TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2025/KDTM-PT
Ngay 24/02/2025 ‘
VIV “Tranh chap hop dong mua ban”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thai Son
Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Hanh
Ong Nguyén Xuan Tuin
- T, hu’ ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Noi
- Dgi di¢gn Vién ,kiéom sdt nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyen Tran Thang - Kiém sat vién

Ngay 24/02/2025, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xa phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sd 254/2024/TLPT-KDTM
ngay 15/11/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 32/2024/KDTM-ST ngay
24/5/2024 cia Toa an nhan dan quan HD, thanh phé Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 830/2024/QD-PT ngay
19/12/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2025/QD-PT ngay 10/01/2025, Thong
bao vé viéc thoi gian mé lai phién toa s6 27/2025/TB-TA ngay 07/02/2025 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

- Nguyén don: Céong ty c6 phan M
Dja chi: Phuong A, quan HD, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L — Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D; Ba N. Cung dia chi: Cong ty Luat trach
nhiém hiru han H, phuong B, quan CG, thanh phé Ha Noi; ong D c6 mat

- Bi don: Céng ty cé phan X

Dia chi: Phuong C, quan HP, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong NP — Giam déc
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong PL — Trudng phong to chirc hanh chinh;
Ba NT — Pho phong tai chinh ké toan; 6ng PL va ba NT ¢ mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc loi khai, nguyén don va nguwoi dai dién ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 20/2/2018, Cong ty c¢6 phan X va nguyén don ky két Hop dong mua ban
s6 02C/2018-X3.3/HP-MB (sau day goi 12 Hop d6ng) véi noi dung cu thé nhu sau:
hai bén thoa thuan mua ban bé tong thuong pham va bom bé tong phuc vu thi cong
xay dung dy an T6 hop thuong mai dich vu va can ho cao cap HPP, dia diém tai
phuong D, quan NTL, Ha Noi; hop dong c6 don gia ¢b dinh; gia tri hop dong tiy
thuoc vao mdi lan dat hang caa Cong ty ¢b phan X.

Sau khi nguyén don hoan thanh céng viéc theo Hop dong, ngay 22/12/2020,
nguyén don va Cong ty ¢ phan X da thdng nhat Iap Bién ban ddi chiéu céng ng c6
xéac nhan cua 6ng Nguyén Chi Hai (Ban chi huy cong truong) véi noi dung: tinh dén
hét ngay 21/12/2020, Cong ty ¢4 phan X con no nguyén don s tién 1a 519.527.768
d6ng. Sau d6, Cong ty cb phan X da thyuc hién thanh toan thém cho nguyén don sé
tién 300.000.000 dong; cu thé 1a ngay 05/02/2021 thanh toan 100.000.000 dong,
ngay 04/05/2021 thanh toan 100.000.000 doéng ngay 27/01/2022 thanh toan
100.000.000 dong. Theo dé, sé tién cong no con lai 1 219.527.768 dong.

Tir d6 dén nay, nguyén don da nhiéu lan théng bao, yéu cau Cong ty c6 phan X
thuc hién thanh toan toan bo cdng no con lai. Tuy nhién dén nay, Cong ty ¢4 phan
X van chua thuc hién thanh toan sb tién néu trén cho nguyén don. Piéu nay anh
huong nghiém trong téi quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Vi vdy, nguyén don lam don khdi kién nay khoi kién Cong ty c6 phan X, dé
nghi Quy Toa xem xét giai quyét yéu cau Cong ty cd phan X thanh toan cho nguyén
don céac khoan tién sau:

1. Thanh toan toan b sb tién ng con lai 1a 219.527.768 dong

2. Thanh toan tién 14i cham tra phat sinh tir ng gdc tinh tir ngay 27/1/2022 dén
khi c6 ban 4n c6 hiéu luc phap luat (tam tinh dén ngay 18/9/2023) 1a: 36.026.610
dong.

Tong s tién nguyén don yéu cau Cong ty ¢ phan X thanh toan (tam tinh dén
ngay 18/09/2023) Ia 255.554.368 dong.

Tai phién hoa gidi ngay 28/3/2024, dai dién nguyén don trinh bay: Truong hop
Cong ty cb phan X thanh toan ngay 2/3 ng gbc 219.527.768 ddng cho Céng ty cd
phan M trong khoang thoi gian 15 ngay ké tir ngay 28/3/2024 thi coi nhu gitra hai
cong ty di quyét toan dut diém cong no lién quan hop dong mua ban bé tong
thuong pham va bom bé tong phuc vu thi cong xay dung du an To hop thuong mai
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dich vu va can ho cao cap Hai Phat Plaza. Truong hop qué thoi han 15 ngay ké tir
ngay 28/3/2024 ma Cong ty c6 phan X khéng thuc hién viéc thanh toan 2/3 no gbc
219.527.768 dong cho Cong ty c6 phan M thi théa thuan néu trén vo hiéu va Cong
ty ¢6 phan M tiép tuc yéu cau Coéng ty co phan X thanh toan cho nguyén don céc
khoan tién nhu don khai kién va cac ban khai da trinh bay: 1. Thanh toan toan bo sd
tién no con lai 1a 219.527.768 ddng; 2. Thanh toan tién 13i cham tra phat sinh tir no
gbc tinh tir ngdy 27/01/2022 dén khi c¢6 ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Cong ty c¢6 phan X xac dinh hai bén c6 phét sinh quan hé ky két hop dong
nhung do qua trinh chuyén giao try so, thay thé cac vi tri cong tac nén Cong ty co
phan X khong c6 da ho so tai liéu 1 rang, chinh xac c6 lién quan vé van dé cong ng
gitta COng ty cd phan X va Cong ty c6 phan M dé Cong ty c6 phan X c6 xac nhan
day du vé cong no gde giira hai cong ty nén chua thé c6 y kién ngay vé phuong an
giai quyét doi v6i yéu cu ciia nguyén don.

Tai phién hoa giai ngay 28/3/2024, dai dién bi don trinh bay: Cong ty ¢ phan
X van giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay 18/01/2024. B¢
giai quyét vu viéc trén tinh than thién chi, Cong ty cod phﬁn X dé nghi dugc thanh
toan sd tién 50.000.000 dong cho Cong ty c6 phan M va céac chi phi td tung, 4n phi
phat sinh dé hai cong ty quyét toan hop dong mua ban xi mang.

Tai phién toa so thim:
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don cung cip céc tai liéu quyét toan giira bi don voi Cong ty cd phan HP va
giita bi don voi cac nha thau lién quan va trinh bay quan diém khong nhat tri yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Céc tai li€u xac nhan khéi lugng cong viéce, ddi
chiéu céng no cua nguyén don cung cip khong dam bao theo quy dinh, thuc té bi
don da thanh toan cho nguyén don 16n hon gia tri thoa thuan trong hop dong la
189.653.568 dong, nguyén don khong giai trinh duoc khdi lugng cong viée vuot
qua gia tri hop dong co su ddng ¥ ctia bi don nén khong c6 co s chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 32/2024/KDTM-ST ngay
24/5/2024 ciia Toa dn nhén ddan qudn HP, thanh phé Ha Ni da xik:

- Ap dung Khoan 1 Piéu 30, diém b Khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Diéu 280 cia Bé ludt 16 tung
dan su 2015.

- A'p dung cdc Pieu 401; 275; 280; 357; 468 Bé ludt dan su.



- Ap dung Nghi dinh sé 37/2015/NP-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé
Hop dong xdy dung.

- Can cir Nghi Quyét 326/2016/0H ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi vé an phi, 1é phi toa dn.

Xuk:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Céng ty Cé phan M doi véi Cong ty Co
phan X:

Buéc Céng ty Cé phan X thanh toan tra Céng ty Cé phan M todn bé sé tién no
con lgi 14 219.527.768 dong (bang chiz: hai tram mwoi chin triéu ndm tram hai
muoi bay nghin bady tram sdu mwoi tém dong) VA tién ldi chdm tra tinh tir ngdy
27/1/2022 tam tinh dén ngay 24/5/2024: 29.087.428 dong (Hai muoi chin triéu
khéng tram tdm muwoi bay bon tram hai mwoi tam dong). Tong cong 248.615.196
dong (Hai tram bén muwoi tdm triéu sdu tram muwoi ldm nghin mét tram chin muoi
sdu dong)

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, tat cd cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh dan theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw
nam 20135.

2. Vé dn phi:

Céng ty Cé phan M khéng phdi ndp dn phi kinh doanh thiwong mai so tham,
dwoc nhdn lai 6.388.000 dong tam iing dn phi dd ndp theo bién lai thu s6 0014708
ngay 06/12/2023 ciia Chi cuc thi hanh dn dan si qudn HD, thanh pho Ha Néi.

Céng ty Coé phan X phdi nép dn phi kinh doanh thwong mai so thim la
12.430.759 dong.

3. Vé quyén khéang cdo: Céc dwong sw c¢é quyén khdang cdo bdn dn trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén dn.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh an ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Khéng ddng ¥ voi ban an so tham, Cong ty cd phan X khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa hom nay:



Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham

Bi don dé€ nghi Hoi dong xét xir chap nhan ndi dung khang cdo, xem xét lai
toan bd ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Ha Néi nhédn xét va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cip phiic thAm da tién hanh cac thi tuc t tung dung phap
luat. Cac duong su chap hanh day du cac quy dinh ctia phép lut.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 308 ctia Bo luat TS tung
dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia bi don, sira phan ap dung phap luat ctia ban
an so tham theo hudng ap dung bo sung Piéu 50 Luat Thuong mai 2005, bé phan
ap dung Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé& hop
d6ng xay dung. V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cir, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an thu
thap duoc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi di duoc tham tra cong khai tai
phién tda. Can clr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1] - V& tht tuc t tung:

Pon khang cdo ctia Cong ty cd phan X duoc ndp trong thoi han ludt dinh va da
ndp tién tam tng an phi phiic thim nén hop 18.

- V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét:

Tranh chap gitra Cong ty c6 phan M vé&i Cong ty cd phan X phat sinh tir hop
d6ng mua ban, nén duoc xac dinh 1a tranh chap kinh doanh thuong mai.

Bi don 1a Cong ty cd ph?m X ¢6 dia chi tai phuong C, quan HDP, thanh phé Ha
Noi, nén Toa an nhan dan quan HD, thanh phd Ha Noi giai quyét vu an theo trinh ty
so tham 13 dung tham quyén.

[2] - V& ndi dung khang céo, Hoi ddng xét xtr nhan thay nhu sau:

Ngay 20/02/2018, Cong ty ¢ phan M véi Cong ty c¢6 phan X ky két hop dong
mua ban s6 02C/2018-HUD3.3/HP-MB ¢6 ndi dung mua ban bé tong thuong pham
va bom bé tong phuc vu thi cong xay dung dy an T6 hop thuong mai dich vu va cin
ho cao cép HPP, dja diém tai phuong D, quan NTL, thanh phé Ha Nou.

Thuc hién hop dong, Cong ty c6 phan M d3 hoan thanh cong viéc. Ngay
22/12/2020 Cong ty cd phan M va Cong ty cd phan X da lap Bién ban ddi chiéu
cdng no c6 xac nhan cia 6ng Nguyén Chi Hai (Ban chi huy cong trudng) véi noi
dung: Tinh dén hét ngay 21.12.2020, Cong ty c6 phan X con ng Cong ty c¢b phan M
519.527.768 dong.



Sau d6, Cong ty c6 phan X da thanh toan 100.000.000 dong ngay 05/02/2021,
thanh toan 100.000.000 dong ngay 04/5/2021 va thanh toan 100.000.000 ddng ngay
27/01/2022 cho Céng ty ¢o phan M, tong cong 300.000.000 déng. Nén Cong ty cb
phan X con ng Cong ty cd phan M sd tién 219.527.768 dong.

An so thdm budc Cong ty c¢d phan X phai thanh toan cho Céng ty c¢6 phan M
s6 tién no goc 219.527.768 ddng 1a co can cu.

Cong ty c6 phan X vi pham nghia vy thanh toan, nén phai chiu 13i chdm thanh
toan trén so tién no gbc. An so thim ap dung mirc 13i suat 10%/nim tinh tir thoi
diém bi don vi pham nghia vu 27/01/2022 dén ngay xét x\r so tham 24/5/2024 trén
s6 tién no gbc 219.527.768 ddng, nén budc bi don phai tra cho nguyén don 13i cham
thanh toan 29.087.428 dong la diing.

Do trong hop ddng cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra 1di, an so thim tuyén: “Ké
tir ngdy ban an co hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 20157 1a
khong dung, nén sira lai phan ndy cta an so tham.

Tu nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi, Hoi dong xét xir khong chap nhin khang céo cua bi don, sta
ban 4n so tham vé cach tuyén.

V& 4n phi: Do stra 4n so tham, nén bi don khdng phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai phtic tham.

Tvr nhitng nhdn dinh trén.
Can ctr Biéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su
QUYET PINH

Ap dung Diéu 30; Piéu 37; Piéu 38; Diéu 148 ciia Bo luat T tung dan su

Ap dung Diéu 401; Diéu 275; Piéu 280; Piéu 357; Piéu 468 cta Bo luat Dan
su

Ap dung Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé
Hop ddng xay dung.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

- Khong chap nhéan khang cdo ctia Cong ty c6 phan X



- Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 32/2024/KDTM-ST
ngay 24/5/2024 cia Toa 4n nhan dan quan HD, thanh phd Ha Noi va xir nhu sau:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Cong ty cd phan M ddi véi Cong ty cd
phan X

2. Bugc Cong ty co phan X thanh toan tra Cong ty ¢6 phan M:
No gbc: 219.527.768 dong

L&i cham tra: 29.087.428 dong

Téng cong: 248.615.196 dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo murc 14i sudt cac bén thoa thuidn nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong co6 thoa thuin vé murc 13i suét thi quyét dinh theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

3. V& 4n phi so tham:

- Cong ty c¢b phan X phai nop 12.430.759 ddng an phi kinh doanh thwong mai
so tham.

- Hoan tra Cong ty ¢ phan M 6.388.000 dong tam tng 4n phi (d4 nodp) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd 0014708 ngay 06/12/2023 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan HD, thanh phé Ha Noi.

4. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Cong ty ¢d phan X 2.000.0000 dong tam tng an phi (dd ndp) theo
bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0043889 ngdy 13/6/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan HD, thanh ph Ha Noi

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: - N , ” , R
“VKSND tp Ha Noi; T™M. H(.zl DOI\’IG XET? XU PHHC ]‘“HAM
- CCTHADS quan HD, tp Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND quéan HD, tp Ha Noi;
- Cac du:ong su;
- Luu H6 so vu an.



Nguyén Thai Son



