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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Vin Nhig.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc.

Ong Nguyén Van Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién T0a an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An m¢
phién toa d€ xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 231/2023/TLPT-DS
ngay 24 thang 7 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap vé doi lai tién dat coc va phat
coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 16/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2023
ctua Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuce tham s6 248/2023/Qb-PT ngay
07 thdng 8 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so 226/2023/QD-
PT ngay 22 thang 8 nam 2023 gitra:

Nguyén don: Ong I\Iguyén Van N, sinh ndm 1979; Dia chi: Ap X, xa Y,
huyén T, tinh Long An. Ong N chét ngay 02/02/2023 theo Trich luc khai tir s6
17/TLKT-BS ngay 06/02/2023 cia UBND xa Y, huyén T, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Hong T2, sinh nim 1981 (vo ctia dng N); Dia chi: Ap X, x&
Y, huyén T, tinh Long An;

2. Anh Nguyén Quéc T4, sinh nim 2004 (con cua 0ng N va ba T2); Dia
chi: Ap X,,Xé Y, huyén T, tinh Long An, hién dang chap hanh an tai Bdi 17.1,
Phan trai s6 1, Trai giam L, huyén Z, tinh Long An.



3. Chau Nguyén Thi Mong B, sinh ngay 09/7/2007 (con cua dng N va ba
T2); Dia chi: Ap X, X Y, huyén T, tinh Long An;

4. Chau Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 13/3/2011 (con cua dng N va ba
T2); Dia chi: Ap X, Xa Y, huyén T, tinh Long An;

Chéu B va chau H do ba Nguyén Hong T2 13 ngudi giam ho, dai dién theo
phép luat.

5. B4 Nguyén Thi S, sinh nam 1955 (Me rudt cua dng N); Pia chi: Ap X,
Xa 'Y, huyén T, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen ciia tat ca nhitng nguoi ké thira

quyen nghia vu t6 tung cia nguyén don: Ong Phan Vian C, sinh nim 1958; Pia
chi: Ap X1, X Y1, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1975;

2.2. Ong Ngo Van Chién E, sinh nim 1972;

Cung dia chi: Ap X3, x4 Y1, huyén T, tinh Long An.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ngo Nguyén Hiru T1, sinh
nam 1996; Dia chi: Ap X3, xa Y1, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua anh Tri: Ba Nguyén Thi N1,
sinh nam 1975. Pia chi: Ap X3, x& Y1, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N1 va dng Ngb Vian Chién E.
(Ba N1, 6ng Chién E va dng COn c6 mit, cac duong sy con lai viang mit).
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/8/2022 cua nguyén don Nguyén Vin N va y
kién trinh bay cia éng Nguyén Van Con (la dai dién hop phdp theo uy quyén
ciia 0ng N) trong qud trinh gidi quyét tai Toa an nhw sau:

Ngay 13/5/2022, 6ng Nguyén Vin N co6 thoa thuan mua nha, dat cta ba
Nguyén Thi N1 tai 03 thira 120, 292 va 143 to ban d6 s6 3, 4p X3, x4 Y1, huyén
T, tinh Long An v&i tong gia tri nha, dat 1a 2.650.000.000 dong. Hai bén c6 lam
“Hop dong dit coc” voi ndi dung: Ong N dit coc cho ba N1 sé tién 300.000.000
dong, sb tién con lai 1a 2.350.000.000 dong dng N sé& giao cho ba N1 khi thu tuc
cong chimg hop dong chuyén nhuong nha, dat hoan tat. Thoi han dat coc 1a 30
ngay tinh tir ngay 13/5/2022 dén hét ngay 13/6/2022. Ngoai ra, hai bén con thoa
thuan cac ndi dung vé nghia vu chiu thué, phi, cling nhu vé phat coc, mét coc.

Trong thoi gian thuc hién hop déng dat coc, 6ng N co6 di tim hiéu va duoc
biét cac thura dat 120, 292 va 143 néu trén ba N1 khong thé lam thu tyc cong
ching hop dong, khong thé lam tha tuc sang tén chuyén quyén cho 6ng N do
quyén st dung dat cia cac thira dat ndy, trudc ddy ong Ngd Vin Chién E (chdng
ba N1) da ting cho con la anh Ngo Nguyén Hiru T1, thi da bi cac chu no cia



ong Chién E khoi kién hity hop ddng ting cho giira 6ng Chién E va anh Ngo
Nguyén Hitu T1. Trudc ngay 13/6/2022, 6ng N théng bao cho ba N1 biét noi
dung lién quan dén viéc khong the lam thu tyc cong chimg hop dong, khong thé
lam thu tuc sang tén chuyén quyén, 6ng N khong thé dap tmg theo yéu ciu cua
ba N1 la ra cong chung vao ngay 13/6/2022. Sau khi nghe ni dung 6ng N thong
bao, thi ba N1 truc tiép co y kién 1a khong ddng ¥ v4i thong bao cia 6ng N va
ba N1 con khang dinh véi 6ng N 13 van thuc hién duoc thi tuc cong chimg hop
d6ng, nhung 6ng N khong dong ¥, nén phét sinh tranh chéap.

Ong Nguyén Van N khot kién yéu cau ba N1 va 6ng Chién E lién déi trach
nhiém trd lai cho ong N s6 tién coc dé nhan la 300.000.000 dong va chiu phat
coc voi sb tién 1a 300.000.000 dong, tong cong 13 600.000.000 dong, theo hop
dong dit coc ngay 13/5/2022 gitta 6ng N va ba N1 nhung tai phién toa so tham
ong Phan Van C dai dién phia nguyén don rat lai yéu cau phat coc sd tién
300.000.000 ddng, chi yéu cau Toa an giai quyet budc ba N1 va ong Chlen E
lién doi trach nhiém tra lai 300.000.000 dong tién coc va bod sung yéu cau khoi
kién budc ba N1 va ong Chién E lién d6i trach nhiém tra thém phan tién 13i theo
muc 131 suat 0,83%/thang tinh trén s6 tién dit coc 300.000.000 dong tir ngay
13/5/2022 cho dén ngay xét xir 1a 29.880.000 dong.

Bi don Nguyén Thi NI trinh bay: Vao ngay 13/5/2022, 6ng Nguyén Van N
c6 thoa thuan mua nha, dit cta ba Nguyén Thi N1 tai 03 thura 120, 292 va 143 to
ban d6 sd 3, 4p X3, x& Y1, huyén T, tinh Long An véi tong gia tri nha, dat 1a
2.650.000.000 ddng. Hai bén c6 lam “Hop dong dit coc” v6i nodi dung: Ong N
dit coc cho ba N1 sd tién 300.000.000 dong, s tién con lai 1a 2.350.000.000
ddng 6ng N s& giao cho ba N1 khi tha tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong
nha, dat hoan tat. Thoi han dat coc 1a 30 ngay tinh tir ngay 13/5/2022 dén hét
ngay 13/6/2022. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan cac ndi dung vé nghia vu chiu
thué, phi, cling nhu vé phat coc, mat coc. Tuy nhién, trudc d6 vao chiéu ngay
12/5/2022, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Thanh T3 cung 01 ngudi dan ong
nita tén Quon (khong rd ho), c6 dén nha cia ba N1 hoi dé mua dat. Hai bén c6
thoa thuin miéng véi ndi dung 1a ba N1 s& ban cho 6ng Q 03 thira dat s6 120,
292 va 143 td ban d sb 3, ép X3, xa Y1, huyén T, tinh Long An voi téng gia tri
nha, dét 1a 2.650.000.000 dong Khi do, ba N1 c6 cung cap thong tin la 03 thua
dat trén cing can nha trén dat 13 thudc quyén st dung, quyén so hitu cta con ba
N1 14 anh Ngo Nguyén Hiru T1. Bén mua la 6ng Q cung véi dng N, dng T3 déu
théng nhit ¥ kién 1a dnng ¥y cho ba N1 thay thé cho con (anh Ngo Nguyén Htru
T1) dé nhén khoan tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Khi do, ba N1 khong dong
y nhén tién coc v6i 1y do 1a phai chd ngay hom sau c6 mat chong va con méi
quyét dinh, nén 6ng Q cung véi 6ng N, 6ng T3 ra vé. Sau do, dén ngay
13/5/2022, chi ¢6 6ng N va 6ng T3 dén nha ba N1 va phat sinh viéc thoa thuin
ky két hop dong dit coc ngay 13/5/2022 nhu trén. Tai thoi diém ky két hop déng
dat coc ngay 13/5/2022, gilta 0ng N v6i ba N1 c6 thoa thuén miéng voi ndi
dung: “Sau 01 tuan ke tir ngay 13/5/2022, thi con ba N1 la anh Ng6 Nguyen
Hiru T1 vé sé& truc tiép ky hop dong dat coc lan 2 va 6ng N s& dat coc thém sb



tién 300.000. 000 d6ng dé bén ban di 13y Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
Ngén hang vé, thuc hién cac thu tuc hop thic hoa gidy to, cong ching, sang tén
phan nha dit trén cho dng N”.

Trudce yéu cau khai kién cta phia nguyén don, ba N1 khéng dong ¥ toan b
yéu cau khai kién ctia 6ng N. Béi vi, vao ngay 13/6/2022, dng Q cung voi 6ng
N, ong T3 va 01 ngu:o’l dan 6 ong nira (ma ba N1 khong 13 ho tén) c6 dén nha ba
N1. Khi d6, 6ng Q, 6ng N, 6ng T3 cung néu ¥ kién dé nghi gia han thém thoi
gian ra cong chimg hop dong thém 04 ngay ké tir ngay 13/6/2022. Khi d6, ba N1
cung chdng 1a 6ng Chién E c6 y kién dong ¥ cho gia han thém 07 ngiy va phia
6ng Q, dng N, 6ng T3 ra vé. Hét thoi han 07 ngay gia han néu trén, phia bén
mua van khong thuc hién viéc lién hé véi bén ban dé ra cong chimg hop dong
nhu thoa thuén, nén phia bén mua la ngudi co 16i dan dén viéc khong cong
ching dugc hop d6ng, nén phai chiu mat coc. Ngoai ra, trong thot gian sau khi
hét thoi han 07 ngay gia han néu trén, ong N con cung mot s6 nguoi khac dén
nha ba N1 dé doi lai so tién coc, nhung ba N1 khong dong ¥, nén méi phat sinh
tranh chap.

Bi don Ngé Van Chién E trinh bay: Ong 1a chong ciia ba N1, ong thong
nhat v4i toan bo ¥ kién trinh bay cuia ba N1, ong khdng c6 tham gia vao giao
dich dit coc ngay 13/5/2022 gitra ba N1 véi 6ng N, cung khong co nhan s6 tién
dit coc tir 6ng N. Do d6, 6ng khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua dng N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngé Neuyén Hiwu T1 trinh bay: Ba
N1 la me¢ ctia anh Tri. Vao ngay 12/5/2022, ba N1 ¢6 ndi vdi anh Tri 1a s€ ban
phan dat toa lac tai ap X3, x& Y1, huyén T, tinh Long An do anh Tri dang ding
tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh Tri dng ¥ ban dé tra no cho Ngan
hang va thuc hién nghia vu thi hanh an cta ba N1, 6ng Chién E. Den ngay
13/5/2022, anh Toan 1a nguoi moi gidi dat goi dién cho anh Tri va hoi vé viée ai
dung tén Giéy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat ba N1 ban, hoi vé
viéc c6 dong ¥ ban dat khong. Khi do, anh Tri ¢6 x4c dinh 1a anh Tri dang ding
tén Gidy ching nhin quyén st dung dat va dong y ban dat. Sau d6, anh Toan noi
1a s& 1am hop ddng cho ba N1 nhan coc, sau 01 tuan thi anh Tri s& vé lam hop
dong mua ban cho hop 1. Ba N1 da nhan tién coc 1a 300.000.000 dong, khi anh
Tri vé thi s& nhan tlép thém 300.000.000 doéng dé rut Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dang thé chap cho Ngan hang va 1am thu tuc cong ching. Nhung thoi
gian tréi qua hét 30 ngay ké tir ngay anh Toan goi lan dau, thi khong c6 ai lién lac
v6i anh Tri nira, ba N1 c6 néi 1a ngudi ta khong tién hanh ludn rdi. Nhu vay bén
mua khong thuc hién viéc mua ban d qua 30 ngay thi phai chiu mét coc.

Tai Ban 4n so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Long An da cén clr cac Piéu 5, Piéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Biéu 74, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 483 Bo luat T
tung dan su; Cac Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 328 va Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 12, Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 27 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 6, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Nguyén Vin N.

Tuyén bo “Hop dong dat coc” Idp ngay 13/5/2022 dwoc xdc ldp giita ba
Nguyén Thi NI véi 6ng Nguyén Vin N la vo hiéu.

Buoc ba Nguyen Thi N1, ong Ngo Van Chién E lién doi trach nhiém tra cho
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don Nguyen Van N
gom: ba Nguyen Hong T2, anh Nguyen Quoc T4, chau Nguyén Thi Méng B,
chau Nguyén Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S khodn tién dit coc da nhdn theo hop
dong dat coc ngay 13/5/2022 1a 300.000.000d.

2. Ké tir ngay ban an co hieu lyrc phap ludt (doi voi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, tt ca cdc
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia s6
tien chgm thi hanh dén, theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B
luat dan sy nam 2015.

3. Dinh chi xét xir phan yéu cdu khoi kién lien quan dén yéu cau phat coc
voi so tien 300.000.000d cua nguyén don Nguyén Van N. Khong xem xét phan
yéu cau khoi kién bo sung lién quan den so tién ldi 29.880.000d cua phia nguyén
don.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, vé quyén, thoi han khéang
cao, quyén va nghia vu cta cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban 4n chua c6 hiéu lyc phap luat. I\[géy 26/5/2023 bi don ba Nguyén Thi
N1 va dng Ngd Van Chién E khang cao d€ nghi stra an so' tham theo hudng bac
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van giir nguyén yéu
cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Ngo Vin Chién E va ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Hop dong dat coc
trong thoi han 30 ngay phai thyc hién viéc chuyén nhuong nhung bén ba T2 va
6ng N khong thuc hién coi nhu mat coc, khi dit coc 6ng N -chéng ba T2 van
biét dat do con cua 6ng ba 14 Ngd Nguyén Hiru T1 dung tén va bén dng ba cam
két mot tudn sau con dng ba di lam an vé 6ng N dua coc thém 300.000.000 dong
nita dé ky hop ddng bd sung nhung sau d6 6ng N ddi ¥ khi chwa hét han 30
ngay.

Ong Phan Vin C trinh bay: Sau khi ky hop ddng dit coc, qua tim hiéu thi
dat do ong Chién E va ba N1 ting cho con 1a Ngo Nguyén Hiru T1 dimg tén, bi
cac chu no kién dén Toa an nhan dan huyén T va Toa 4n nhan dan tinh Long An,
xét thdy lam thu tuc chuyén nhugng khong dugc nén dng N méi doi lai tién coc.



Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu
khi thy Iy vu 4n dén thoi diém nay thdy rang Hoi dong xét xtr phiic tham Thu ky
phién toa di thuc hién dang, day du quy dinh B0 luat Té tung dan su vé viéc xet
XU phutc tham vu viéc. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, ddy du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Vé quan diém gidl quyét vu an: Ba Nguyen Thi N1, 6ng Ngd Vin Chién E
khang cao khong dong v tra coc 300.000.000 dong, boi vi hop dong dat coc quy
dinh 30 ngay bén mua khong tién hanh mua thi mat coc.

Xét thay Hop dong dit coc ngay 13/5/2022 giita ba Nguyen Thi N1 voi
ong Nguyen Vin N 13 ¢6 can ¢ vo hiéu do vi pham diéu cAm cia luat. Boi vi,
tai thoi diém cac bén xac 1ap giao dich dit coc thi G1ay chtmg nhan quyén st
dung dét céac thira dat 120, 292, 143 to ban dd s6 3 4p X3, xa Y1, huyén T, tinh
Long An la do anh Ngb Nguyén Hitu T1 dung tén, nhung ba Nguyen Thi N1 lai
dung ra ky két hop dong dit coc, thoa thuan cam két s& chuyén nhuong cac thira
dat trén cho ong N ma khong c6 uy quyen cta anh Tri 1a khong hop phap. Ba
N1, dng N biét ong Tri ding tén nhung van xac lap giao dich dat coc chyén
nhuong dat. Tai thoi diém ky hop dong dit coc glay chtmg nhan quyén st dung
dat dang thé chap Ngan hang, tai phién toa so tham ba N1 thtra nhén la dong ¥
hen tra coc cho 6ng N khi 6ng N xin coc nhung do tra tién Ngan hang cho dng
Tri nén khong con tién tra coc. Hop dong dat coc chi c6 ba N1 ky tén nhung sau
d6 10 ngay thi ba N1 c6 béo cho 6ng Chién E biét va 6ng Chién E dong ¥ béan
dat va dong y dung tién dat coc nay tra tién cho Ngan hang. Nhu vay, hai bén
khong thé tién dén hop dong chuyén nhuong dat 1a do 16i hai bén nén Ban 4n so
tham budc ba N1, 6ng Chién E c6 trach nhiém tra lai s tién coc 300.000.000
ddng cho phia nguyén don 1a ¢6 can ctr. Khang cdo ctia ba N1 va ong Chién E 1a
khong ¢ co s chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang
c4o cta ba Nguyén Thi N1, 6ng Ngo Vian Chién E. Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién, ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu élr} duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] V& thu tuc khang cao:
Sau khi xét xtr so th:flm, ngay 26 thang 5 nim 2023, bi don ba Nguyén Thi
N1 va 6ng Ngbé Van Chién E khang cdo ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai

cac Piéu 70, Piéu 271, Diéu 272, Piéu 273, Piéu 276 ciia B luat TH tung dan
su nén dugc xem xét, xét xir theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir phuc thém:q Ba Nguyén Thi N1 va 6ng Ngo Vién
Chién E kha&ng cao ban an dan su so tham. Can cir pham vi xét x{r phuc tham



quy dinh tai Piéu 293 B lué’t T6 tung dan su, Toa an cép phuc thadm xem xét
ndi dung vu an cé lién quan dén khang cdo, khang nghi.

[3] V& ndi dung giai quyét yéu cau khang cao:

[3.1] Thiy rang, bad N1 c6 nhan ctua dng N sb tién dit coc 1a 300.000.000
dong vao ngay 13/5/2022. Tai phién toa, ong Con va ba N1 déu thira nhan tai
thoi diém xac lap giao dich thi ong N, ba N1 déu biét duoc cac thira dat 120,
292, 143 td ban d6 s6 3 4p X3, x4 Y1, huyén T, tinh Long An 13 do anh Ngo
Nguyén Hiru T1 14 con ctia ba N1 dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Theo Ban an dan sy phtc tham s 47/2021/DS-PT ngay 08/02/2021 cuia
Toa &n nhan dan tinh Long An thi trudc day cac thua dat 120, 292, 143 td ban
d6 s6 3 4p X3, x4 Y1, huyén T, tinh Long An 13 tai san ctia ba Nguyén Thi N1,
6ng Ngo Van Chién E. Pén ngay 04/9/2018, ong Chién E va ba N1 lap hop
dong ting cho cac thira dat nay cho con la anh Ngo Nguyén Hitu T1. Khi giai
quyét tranh chap lién quan dén hop dong tang cho ndy, Ban an dan su phuc tham
s6 47/2021/DS-PT ngay 08/02/2021 cia Toa an nhan dan tinh Long An da xur:
Tuyén bd vo hiéu “Hop dong ting cho quyen su dung dat da dwoc Vin phong
céng chitng Lé Van Vinh chieng nhédn s6 4512, quyén so 3, ngay 04/9/2018 giita
ong Ngé Van Chién E, ba Nguyén Thi NI véi anh Ngé Nguyén Hiwu T1 doi voi
cdc thira dat 143, dién tich 641m’, logi dat ONT; thita 120 dién tich 104m’, logi
ddt BHK; thira 292 dién tich 647m? logi dat LUC to ban dé so 3 dp X3, xa Y1,
huyén T, tinh Long An”. Cap so thim nhan dinh khi Toa an tuyén vo hiéu hop
déng tang cho quyén st dung dét tai cac thira 120, 292, 143 to ban d6 sb 3 ép
X3, x& Y1, huyén T, tinh Long An dugc xac 1ap gitra ong Chién E, ba N1 voi
anh Tri thi can cu phap ly dé anh Ngo Nguyen Hitu T1 duoc dting tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat noi trén da khong con, nghia 1a cac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so gitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb CO 920972 va CO 920973 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cip cho anh Ngoé Nguyén Hitu T1 ngay 13/9/2018 sé& bi thu hoi, hity bo
va khong c6 gia tri sir dung sau khi c6 ban an dan sy phuc tham sb 47/2021/DS-
PT ngay 08/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh Long An. Tuy nhién, do phan
quyét dinh cua ban an dan sy phic tham s6 47/2021/DS-PT ngay 08/02/2021
ctia Toa an nhan dan tinh Long An khong néu ro ndi dung trén, nén phia ba N1,
6ng N khong biét dugc. Ba N1, 6ng N van xac 1ap giao dich dit coc lién quan
dén cac thira dat sb 120, 292, 143 to ban dd s6 3 ap X3, x4 Y1, huyén T, tinh
Long An trong khi ba N1, anh Tri va cac co quan chirc nang c6 lién quan chua
thuc hién viéc diéu chinh, chinh 1y bién dong dat dai dé xac dinh rd ai 1a chu st
dung dat hop phap cia cac thira dat s6 120, 292, 143 to ban do sb 3 4p X3, xa
Y1, huyén T, tinh Long An, dan dén giao dich vo hiéu 1a do nguyén nhan khach
quan, nén khong phat sinh quyén, nghia vy cta cac bén. Theo quy dinh tai Piéu
131 B9 luat Dan sy vé xur Iy hau qua cua giao dich v6 hi¢u, thi cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhén, cu thé budc ba N1 va ong Chién E tra lai cho ba T2
s6 tién coc da nhan 12 300.000.000 dong. Xét thay, cip so tham nhan dinh va xét
XU 14 ¢6 can cir dung phap luat. Tai phién toa hom nay ba N1 va 6ng Chién E



cling khong cung cap duoc ching ctr gi thém, do d6 khong chép nhan yéu cau
khang cao cta ba N1 va 6ng Chién E.

[3.2] Loi d¢ nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la c¢6 can ctr, nén duogc
chap nhan.

[4] V& an phi dén sy phuc thim: Do khang céo cua ba N1 va ong Chién E
khong dugc chap nhan, nén 6ng ba phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so ‘Eh:flm khong co6 khang cao, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao va
khéng nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 16/2023/DS-ST ngay 15 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Ap dung cac biéu 5, biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 74, Diéu 147, biéu
227, biéu 228, Dicu 244, Diéu 483 Bo luat T tung dan sy; Cac Dicu 122, Picu
123, Diéu 131, Diéu 328 va Diéu 468 B¢ luat Dan sy niam 2015; Dicu 12, Dicu
168 Luat Pat dai nim 2013; Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;
Piéu 6, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Vin N.

Tuyén bd “Hop ddng dat coc” lap ngay 13/5/2022 dugc xac 1ap gitra ba
Nguyen Thi N1 véi ong Nguyen Van N 1a vo hidu.

Budc ba Nguyen Thi N1, ong Ngob Vin Chién E lién déi trach nhiém tra
cho nhiing nguoi. ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don Nguyén Vin
N gém: ba Nguyén Hong T2, anh Nguyén Quéc T4, chau Nguyén Thi Mong B,
chau Nguyén Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S khoan tién dat coc da nhan theo hop
dong dat coc ngay 13/5/2022 14 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong).

2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap lut (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién cham thi
hanh &n theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.



3. Pinh chi xét xir phan yéu cau khai kién lién quan dén yéu cau phat coc
vé6i s6 tién 300.000.000 dong cua nguyén don Nguyén Van N. Khong xem xét
phan yéu cau khoi kién b6 sung lién quan dén sb tién 141 29.880.000 dong (Hai
muoi chin triéu tim trim tdm muoi nghin dong) ctia phia nguyén don.

4. V& an phi dan sy so thim: Budc ba Nguyén Thi N1, 6ng Ngd Vin Chién
E lién déi trach nhiém ndp 15.000.000 déng (Muoi lam triéu déng) an phi sung
Ngan sach Nha nudc. Hoan lai phia nguyén don Nguyén Van N khoan tién tam
l’mg an phi da nop 1a 15.000.000 ddng theo cac bién lai thu sé 0004387, 0004388
cung ngay 12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén T, tinh Long An.
Khoan tién nay do nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua nguyén don
Nguyén Van N gdbm: ba Nguyen Hoéng T2, anh Nguyen Quéc T4, chau Nguyén
Thi Mong B, chau Nguyén Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S nhan. Cac duong su
con lai khong phai chiu an phi.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Chuyén so tién tam Gng
an phi dan sy phuc tham 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0004524 ngay
26/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén T sang an phi sung ngan sach
Nha nudc. Ong Ngo Van Chién E phai chiu an phi dan sy phuc tham s6 tién
300.000 dong (Ba traim nghin déng). Chuyén sé tién tam tng an phi dan sy phuc
tham 300.000 dong theo Bién lai thu s 0004523 ngay 26/5/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T sang an phi sung ngan sach Nha nudc.

6. An xir cong khai phtic thim c6 hiéu Iuc thi hanh ngay sau khi tuy@n an.

7. V& hudng dan thi hanh &n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cyc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Dang Van Nhirng



