TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 72/2024/DS-PT
Ngay: 20/3/2024
V/v tranh chap yéu cau mo 16i di,
16i din nudc qua bat dong san
lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Cdc Tham phdn:Ong Tran Nam Trung;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét-Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich-Kiém sat vién.
Trong cac ngay 13/3/2024 va 20/3/2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soéc
Trang xét xir phiic tham céng khai vu an dan sy thu ly sO 27()/2023/TL~13T-DS,
ngay 09 thang 11 ndm 2023 v€ vi¢c “Tranh chap yéu cau mo 161 di, 161 dan nude
qua bat dong san lién ké”.

Do Bén 4n dan su so thAm sb 86/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 337/2023/QD-PT ngay
30/11/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Kim N, sinh ndm 1975; Dia chi cu tra: Ap L, x4
T, thi xa N, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Piang Minh C, sinh nam
1985; Dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang (Theo Gidy uy quyén
ngay 23/1 1/2023); (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1992. ia chi cu tra: Ap T, xa T,
huyén T, tinh So6c Trang. (vang mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van K (Tén g0l

khac: Ut Timg); Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang. (ving
mat)



- Nguoi khang cdao: Ba Pang Kim N 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don va nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay nhu sau:

Ba Pang Kim N trang d4u gia cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Thanh Tri mua phan dat tai thira s6 173, 581, 582, 91 va 641 cua 6ng Nguyén
Van S va ba Tran Thi Thanh N1. Trong cic thira dat nhan chuyén nhugng thi
phan dat tai thira s6 91, 582 va 641 nam bén trong khong c6 dudng nude va
duong cho may cay, may cit ra vao déu phu thudc vao thtra dat s6 90 ciia ba N1,
6ng S. Trudc khi tham gia dau gia, vo chong ba N1 va 6ng S ¢6 hta véi Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Thanh Tri sé tao diéu kién cho ba N c6 dudng nudc
canh tac nhung sau khi ba N tring d4u gi4, thanh toan tién nhan dat thi vo chong
ba N1 khong dong y cho sir dung duong nude qua thira dat s6 90 cua ho. Sau do,
quyén sir dung dat thira s6 90 duoc 6ng S va ba N1 cho ting lai con 1a Nguyén
Htru B, gitra ba N va dng B khong thoa thuan dugc viéc sir dung duong nudce
qua thira dat s6 90. Cudi nam 2021, ba N c6 yéu cau chinh quyén dia phuong
hoa gidi nhung khong hoa giai duge do ong B khong c6 mat tai dia phuong.

Nay, ba Pang Kim N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Hiru B cho mé 16i di rong 04m x dai tir bo song qua thira dat sé 90, to
ban dd sb 03, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang dé co duong dan
nuéc 1én rudng va dudng danh cho may cay, may cat lda ra vao thuan tién cho
viéc canh tac rudng laa.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don Nguyén Hiru B ving mit khong
Iy do khi dugc Toa an triéu tép,hqp 1¢ ‘gham du cac phién hop, phién toa va
khong c6 van ban trinh bay y kién gui dén Toa an nén Toa an khong thu thap
duoc 101 khai ctia 6ng B vé vu an.

* }/u an duoc Toa émqnhﬁn dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang thu ly,
giai quyét theo trinh tu so tham.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa
an nhan dan huy¢n Thanh Tri, tinh So6c Trang da quyét dinh:

- Can cu: Khoén 9 Piéu 26, diém’a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, bicu 227, Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sy 2015; Di€u 245, Diéu 253
cua B0 luat Dan su 2015; khoan 2 Dié‘u 26 cua ~Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bang Kim N.
Budc 6ng Nguyén Hitu B m¢ cho ba Dang Kim N mdt 161 dan nude co chiéu
ngang 0,5m, chiéu dai 34,50m, dién tich 17,3m? thudc mot phan thira dat s6 90,



tor ban dd sb 03, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang do 6ng Nguyén Hiru
B dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Pit ¢ tir can: Hu:ong dong giap thira dat so 88 cua 6ng Vo Van Bl, c6 sO
do 34,50m; Huorng tay giap phan con lai cua thira dat s6 90, co so do 34 ,52m;
Hudng nam giap 16 dal c6 s6 do 0,5m; Hudng bac giap thira dat s6 91 ctia ba N
¢6 s6 do 0,5m. C6 so d6 kém theo.

Bugc ba bang Kim N b01‘ thuong cho 6ng Nguyén Hiru B sd tién
1.487.800 dong (17,3m? x 86.000 dong/m?).

Khéng chip nhan médt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ding
Kim N vé mé 16i di co chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 35,12m, dién tich 120,7m?
thudc mot phﬁn thtra dat s6 90, to& ban d6 s6 03, toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh
Séc Trang do 6ng Nguyén Hiru B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung,
dat c6 tr can:

Hudng dong giap thira dat s6 90 phan chap nhan mo dudng nudc, co 5O
do 34,52m; Hudng tay giap phan con lai cua thira dat s6 90, co s0 do 35,12m;
Huoéng nam giap 16 dal ¢6 s6 do 3,5m; Huong bac giap thira dat s6 91 ctia ba N
c6 so do 3,5m.

- Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi
phi t0 tung, an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

* Pén ngay 04/10/2023, ba Pang Kim N khang cédo dé nghi Toa an cép
phuc tham xem xét sira mot phan ban 4n so tham theo hudng mé 16i di cho may
méc, cong cu nong nghiép phuc vu canh tac lta véi chiéu ngang 04m, chiéu dai
40m, ba N dong ¥ boi thuong cho 6ng Nguyén Hitu B véi gia 86.000d/m?.

* Tai phién toa phtic thim:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rat don khoi kién va
gilt nguyén nd1 dung khang cao;

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh S6c¢ Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an & cip phtic thim, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr va Thu ky phién toa da chép hanh dtng phap luat té tung dan su va
cac duong su co ban thyc hién ding quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat té tung dén sy, riéng bi don Nguyén Hitu B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Pham Van K vang mit tai phién toa 1an thi hai khong ly do khi dugc
Tda an triéu tap hop 16 1a chwa thuc hién ding quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham can cr
khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luat Té tung Dan su nam 2015, chap nhan nhan mot
phan khang céo cta nguyén don Pang Kim N, sira mot phan Ban 4n so tham s
86/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ctuia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
chung cu tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, xem xét y kién dé nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat, Hoi dong xét xir phtic tham nhén dinh nhu sau:

[1] V& sy vang mit cta ngudi tham gia t tung: Tai phién toa phic tham,
bi don Nguyén Hiru B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Van K
vang mit khong c6 1y do khi d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 16. Can ctr vao khoan
3 Piéu 296 ciia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir phic tham
quyét dinh van tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& tinh hop 1& cua don khang cdo va pham vi xét xir phiic tham: Xét
Pon khang c4o do nguyén don Pang Kim N 14p va ndp truc tiép cho Tda an cip
so tham vao ngay 04/10/2023 1a hop 1¢, dtng quy dinh vé ngudi khang céo, thoi
han khang céo, hinh thtc, ndi dung khang céo theo quy dinh cia cac diéu 271,
272, 273 va 276 caa B luat T tung dan sy nim 2015. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét ndi dung khang céo cia ba N theo trinh ty phiic tham.

[3] Xét khang cao cua nguyén don Pang Kim N, Ho1 dong xét xir nhan
thay Ong béang Minh C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don cho
rang cac thira dat s6 91, 582 va 641, to ban do s6 03 ctia nguyén don khong c6
16i di riéng dé bom nudc va may moc nong nghiép ra vao phuc vu canh tac, gay
kho khan cho san xuét laa nén yéu cau mo 16i di c6 chiéu ngang 4m x chiéu dai
40m trén phan dat tai thira s6 90 cua bi don Nguyen Htru B. Qua trinh giai quyét
VU 4n tai cap so tham, khong ghi nhan dugc y kién cua bi don vé yéu cau khai
kién cta nguyén don. Tuy nhién, qua thuc té hoat dong canh tac dat laa tai dia
phuong cho thdy: Khi canh tac céc thira dat duoc vay quanh boi cac thira dat cua
nhitng ho dan khéac (twong ty nhu cic thira dat ciia nguyén don) thi khi tién hanh
cac hoat dong canh tac trén dat nhu cay, bura, xdi, cat... s& duoc thuc hién déng
loat khi vao vu, cac may moc ndng nghiép s& di chuyén tir thira dat nay sang
thira dat khac van dam béao hoat dong canh tac lua cua tat ca cac ho dan. Tuy
nhién, hién nay cac ho dan c6 dat xung quanh céc thira s6 91, 582 va 641, to ban
d6 s6 03 cuia nguyén don da khong cho nguyén don di nhd va hién nay viéc thu
hoach 13 bang may moc nong nghiép, khong co nhan cong dé thu hoach. Viéc
m¢ duong nudc va 16i di vao cac thira dat s6 91, 582 va 641 di qua thia s 90
cta bi don 1a thuén tién nhat. Do d6, Toa an cép so tham chép nhan mot ph?m
yéu cau khoi kién cua nguyén don mé 16i dan nude chiéu rong 0,5 m va khong
chap nhan mé 16i di cho may moéc noéng nghiép ra vao lam anh huéng dén san
xuat ctia nguyén don ddi vdi cac thira s6 91, 582 va 641 1a chua phu hop.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtir phiic thim chip nhan
khang c4o ciia nguyén don, stra ban an dan sy so tham mé cho nguyén don 16i di
va 16i din nuéc co chidu ngang (canh 04m va canh 4,04m), chiéu dai (canh
35,12m va canh 34,50m) dién tich la 138m?. Nguyén don c6 trach nhiém tra gia
tri quyén st dung dat cho bi don véi sb tién 11.868.000 dong (86.000 ddng x
138m2).



[5] Viéc mo 16i di va duong dan nude cho nguyén don qua‘dét cua bi don
tai thura s6 90 cham dut trong truong hop duoc quy dinh tai Diéu 256 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[6] Vé an phi dan su so tham, phuc tham: Can cr vao khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc héi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Di v6i nguyén don Ping Kim N duoc
Toda an chip nhan yéu cau khai kién nhung c6 nghia vu boi thudng cho bi don
Nguyén Hitu B nén phai chiu an phi din sy so thim 1a 593.400 dong
(11.868.000 dong x 5%). Pbi v4i bi don Nguyén Hiru B phai chiu an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong do Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Do Hoi dong xét xtr phuc tham sira phan ban an so tham
ma nguyén don Pang Kim N c0 khang cao nén ba N khong phai chiu an dan sy
phtc tham.

’ [7] Vé chi phi xem x¢ét, :[hém dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san tranh
chap: Can ctr vao khoan 1 Dic¢u 157 va khoan 1 Diéu 165 gﬁa B0 luat T{) tung
dan sy nam 2015, nguyén don Pang Kim N dugc Toa an chap nhén yéu cau nén
bi don Nguyén Himu B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gi4 tai san tranh chip 1a 18.019.979 dong. Do ba N da nop tam ng s tién
nay nén dng B c6 nghia vu thanh toan cho ba N so tién 12 18.019.979 dong.

’ [8] Dé nghi ctua Kiém sat vién 1a c6 can ctr nén Hoi déng x&t xUr xem x¢&t
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 cua
Bo luat TS tung dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

* Chap nhan khang co ctia nguyén don Pang Kim N. Stra Ban an dan su
so tham sb 86/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Tda an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh So6c Trang nhu sau:

- Cén cit: Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khodn 1 Piéu
39, Piéu 227, Diéu 228 ciia BY ludt To tung dan sw nam 2015; Diéu 245, Bzéu
253 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa
an.

- Tuyén xu:



1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pang Kim N. Budc
6ng Neuyén Hitu B mé cho ba Bang Kim N mét 16i di va 16i dan nwée cé dién
tich 138m? thudc mot phd‘n thira ddt s6 90, to ban do s6 03, toa lac cfp T xaT,
huyén T, tinh Séc Tring do 6ng Nguyén Hiru B dirng tén trén gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat. Co tir cin:

- Huéng Péng gidp thira 88 ciia éng V6 Vin Bl cé sé do: 34,50m;
- Huémg Tady gidp thira 90 ¢6 s6 do: 35,12m;

- Hudmg Bdc gidp thira 91 ¢6 s6 do: 04m;

- Huong Nam giap 16 dal co s6 do: 1,54m + 2,50m;

(Kem theo so dfo”‘ do dac dat tranh chap ngay 10/7/2023 cia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén T)

2. Buéc ba Péang Kim N cé nghia vu boi thwong cho éng Nguyén Hiu B
so tién 11.868.000 dong (mwoi mot triéu, tam tram sau muwoi tam nghin dong).

3. Vé an phi dén sw so tham:

- Ba Pang Kim N phai chiu dn phi dan sy so tham la 593.400 dong nhung
dwoc khdu trir vao sé tién tam vng dn phi dan sy so tham da nép la 300. 000
dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn s6
0001336 ngay 24/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Thanh Tri, tinh
Séc Trang. Ba N phdi tiép tuc nép dan phi dan sie so tham la 293.400 dong (hai
trdm chin mwoi ba nghin bon tram dong).

- Ong ]yguyén Hitu B phai chiu an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach
la 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gid tai san tranh
chdp: Bi don Nguyén Hitu B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché va chi
phi dinh gia tai san tranh chap la 18.019.979 dong. Do ba Pang Kim N da nop
tam g s tién nay nén éng B cé nghia vu thanh todn cho ba N sé tién la
18.019.979 dong (muwoi tém triéu, khong tram muwoi chin nghin, chin tram bdy
muoi chin nghin).

5. Vé nghia vy thi hanh an dan su:

- Vé nghia vu chdm thi hanh an dan sw: Khi ban an co hiéu lyc phap ludt,
ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwge thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang thing nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bo ludt Ddn sw nam 2015,

- Vé huéng dan thi hanh dn dan sw: Trieong hop ban dn dwoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh an déan sy nam 2008 (stra doi, bo
sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a va 9
ciia Ludt Thi hanh an ddn sw nam 2008 (sita doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu



thi hanh an dwoc th@f’c hi;én theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dn dan
sy nam 2008 (swa doi, bo sung nam 2014).

* V& an phi dan sy phuc tham: Ba Pang Kim N khong phai chiu an phi
dan su phtic tham. Hoan tra cho ba Pang Kim N so tién tam mg 4n phi phuc
tham d& ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sd

0008256 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Thanh



