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Ban 4n s6: 25/2021/DS-ST
Ngay 03 - 6 - 2021
“V/v tranh chap dét, doi lai tai san
va tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Truong Cong Dinh

Ong Tran Phi Hung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tho1 Binh, tinh Ca Mau.
i - Dgi dién Vién k{ém sat nhdan dan huyén Thoi Binh tham gia phién toa:
Ong Vo Hong Quan — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 5 va 02, 03 thang 6 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén Thdéi Binh xét xur so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 83/2020/TLST-DS ngay
05 thang 5 ndm 2020 vé viéc tranh chap dat, doi lai tai san va tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
32/2021/QBbXXST-DS ngay 15 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1965;
Dia chi: Ap 6, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong C: Ong Kim Chan Pa R,
Luat su Cong ty luat trach nhiém hitu han Luat Song — Poan Luat su tinh Ca Mau
(c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Van L, sinh nam 1982;
Dia chi: Ap 6, xd T, huyén T, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nhang Thi M, sinh nam 1983;
Dja chi: Ap 6, xd T, huyén T, tinh Ca Mau. (ving mit)



NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa é6ng Nguyén Vin C
trinh bay:

Nim 2004, 6ng Nguyén Vin C c6 cét mot ngdi nha két ciu xay tuong nén lot
gach tau mai lop tol, co dién tich 72,45 m® gia tri khoang 70.000.000 ddng, nha cit
trén phan dat 4.000 m” toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T. Sau d6 6 ong c6 thay mai lop
ong khong nh¢ r6 1a nam nao va gia tri la bao nhi€u. Tur khi cit nha anh L song
chung véi 6ng, dén khoang 2015 v¢ ong mét sau d6 anh L dudi khong cho ong o
chung. Nay ong C yéu céu anh L phai tra lai cho ong ' gia tri can nha bang
35.000.000 dong.

Cha ctia ong 1a ong Nguyén Vian U c6 dé lai cho ong phan dat 65.550 m* dat
toa lac tai Ap 6,xa T, huyén T. Nam 2011 co hop than tdc chia cho anh T va anh L
moi nguo’l mot phan dat c6 dién tich 20.000 m’, 6ng C mot phan dat c6 dién tich
25.550m” va di duoc cap quyén sir dung dat. £)01 v6i phan dat cua ong, ong da cho
nguoi con gai lon cua 6ng la 05 cong tAm 16n, con gai ut cua 6ng la 04 cong tam 16m,
phan con lai 6ng ban cho ba Th 1a 12 cong tam 1én. Ngoai ra 6ng Ucé uy quyén dé
lai phan dat vuon 1a 4.000 m’ cho 6 6ng nhung anh L lam bién ban cho 6ng ky tén de
anh L dugc tach quyén sur dung dat tén anh L, ong khong biét 1a anh L Lra 6ng dé
lam gidy ching nhan quyen s dung dat phan dat 4. 000m” trén dé anh L diémg tén
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Nay ong yéu cau anh L tra lai % dién tich dat
vuon theo do dac thuc té 1a 3.716,2 m” toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T (phia Dong
giap phan dat ong Huynh Van Th, phia Tay giap phan dit 6ng Lé Van Tr, phia Nam
giap phan dit anh Nguyén Vin L, phia Bic giap Kinh ba Hoi).

Trudc day ong c6 ban cho anh L phan dat véi sb tién bang 130.000.000 dong.
Anh L d3 tra cho 6ng 105.000.000 dong, con lai 25.000.000 déng anh L chua thanh
toan. Nay ong C tu nguyén rut lai yéu cau d6i voi anh L vé viéc thanh toan
25.000.000 dong tién chuyén nhuong dat.

* Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa anh Nguyén Van L
trinh bay:

Vao nam 2004, anh c6 xay dung mot can nha chi phi xay dung khoang
45.000.000 ddng. Viéc 6ng C yéu cau anh tra lai % gia tri can nha bang 35.000.000
ddng anh khong dong y, anh L x4c dinh cin nha nay 13 do anh tu bo tién ra dé xay
dung nha va anh ¢ cung v6i ba N (la ba Noi cua anh L) dén khi ba N qua doi anh
tiép tuc & tai can nha d6 cho dén nay.

Anh L xac dinh phan dét 6 ong C yéu cau c¢6 ngudn gdc cla 6ng Nguyen Van U
duogc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat voi dién tich 65.550 m* dét toa lac tai
Ap 6, x3 T, huyén T, ndm 1999 6 ong U chét, ba N (vo 6ng U) cung voi 6ng C va ba B
quan ly str dung phan dat nay, dén nam 2011 ba N va ong C to chu:c hop gia dinh
phan chia phan dét caa 6ng U cho anh L 20.000 m* anh T 20.000 m’, éng C 25.550
m” ¢ bién ban hop gia dinh. Sau khi phan chia dét cho con, chau theo bién ban hop
gia dinh ba B di tach quyén st dung cho anh L, anh T, éng C. Theo do dac thuc té
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dién tich dat thira so v6i quyén st dung cua 6ng U duge cip trude ddy va do anh &
cung v6i ba N nén anh duge ba N thdng nhat tach 3.150 m” cho anh va anh ciing da
dugc cap quyén st dung cung thoi diém d6 va anh st dung 6n dinh cho dén nay.
Nay 6ng C yéu cau anh tra lai % cta dién tich dét tranh chip theo do dac thuc té
3.716,2 m* dét toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T anh khong déng y.

Trudc day anh co6 chuyén nhuong cia 6ng C mot phan dat véi gia
130.000.000 dong, anh da thanh toan cho ong C s6 tién 105.000.000 déng phan tién
con lai 25.000.000 dong thoa thuén anh lam xong gidy ching nhan ‘quyén su dung
dat anh s& thanh toan du s tién 25.000.000 dong cho 6ng C nhung dén nay van chua
chuyén dugc quyén st dung. Nay ong C da rat yéu cau khoi kién anh L dong .

* Tai Bién ban lam vi¢c ngay 28/01/2021, chi Nhang Thi M trinh bay: Viéc
ong Nguyén Vin C yéu cau anh Nguyén Vin L phai tra lai cho 6ng C phan dat co
dién tich 3.716,2 n?’, toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T va tra gia tri can nha 70.000.000
d6ng cho ong C chi M khong dong ¥ vi phan dat trén 13 ciia anh L va cin nha do anh
L xay dung.

* Tai phién toa:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Binh phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su 1a
ding vai trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai B luat td tung dan su. pé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 228; Diéu 217 Bo luat td tung dan su, Diéu
166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, Diéu 179, Diéu 180, Diéu 182, Diéu 183
B0 luat dan sy nam 2015.

Khéng chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng C vé viéc yéu cau anh L
tra lai s6 tién 35.000.000 dong 1a %2 gia tri can nha va tra lai phan dat co dién tich
1.858,1 m’ toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

V& 4n phi, 1¢ phi 6ng C phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: Quad trinh thu 1y giai quyét vu an, chi Nhang Thi M ¢
don xin xét xur vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 ctia B0 luat To tung dan sy Toa
an tién hanh xét xr vu an vang mat chi M.

[2] Vi€c tranh chap hop dong chuyén nhung quyen st dung dat, doi lai tai san
va quyén su dung dat theo khoi kién cua ong Nguyen Vin C dbi voi anh Nguyen
Vian L 1a thuc té c6 xay ra. Xét vé ndi dung cac yéu cau khai kién ciia 6ng C d6i voi
anh L. Hoi dong xét xir xét thay:

- Dbi véi sd tién 25. 000.000 ddng anh L chwa thanh toan cho dng C ciia hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat trudc day. Tai bién ban hoa giai ngay
22/5/2020 va tai phién toa so tham 6ng C da rat lai yéu cau khai kién doi véi anh L



vé viéc thanh toan 25.000.000 dong nén Hoi déng xét xir dinh chi xét xtr yéu cau nay
cua ong C.

- Vige ong C yeu cau anh L tra lai s tién 35.000.000 df)ng la gia tri 2 cdn nha
ong C da bo tién ra xay dyng nim 2007 va tra lai dién tich dat 1.858,1 m* dét toa lac
tai Ap 6, xa T, huyén T. Qua xem xeét cac ching clr 6 tai hd so va trinh bay cua cac
duong trong qua trinh giai quyét vu an c6 du co so xac dinh ngudn goc dat 1a cua
ong U va ba N, trong qua trinh su dung 6ng Nguyen Vin U dugc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat v6i dién tich 65.550 m? dit toa lac tai Ap 6, xa T, nam 1999
ong U chét, ba N cing véi 6ng C va ba B quan 1y sir dung phan dit nay, dén nam
2011 ba N té chirc hop gia dinh phan chia phan dat ciia ba N va ong U cho anh L
20.000 m” co cac phia tiép giap: phia Pong giap phan dit 6ng Huynh Van Thong,
phia Tay giap phan dat 6ng Lé Vin Tr, phia Nam giap phan dat ong Nguyén Van C,
phia Bic giap Kinh ba Hoi, 6ng C 25.550 m” ¢6 céac phia tiép giap: phia Dong giap
phan dit ba V, phia Tay giap phan dit 6 ong L& Van Tr, phia Nam glap phan dit anh
Nguyén Vin T, phia Bic giap anh Nguyén Vin L, anh T 20.000 m® c6 céac _phia tiép
giap: phia Dong giap phan dat ong Huynh Van Th, phia Tay giap phan dét 6ng Lé
Van Tr, phia Nam giap phan dat ong T, phia Bic giap ong Nguyén Van C va di
duogc cap gidy ching nhan quyen str dung dat va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Doi
v6i nha va dat dang tranh chap anh L duoc ba N tang cho quan 1y, sir dung va ¢ ciing
voi ba N, trong qud trinh st dung anh L c6 ton tao, stra chira, xay dung lai nha & va
phung dudng ba N cho dén khi ba N qua doi vao nam 2016 va anh L tiép tuc quan
Iy, sir dung dat va nha ¢ cho dén nay khong c6 xay ra tranh chap.

- Mit khac, xét thiy phan dit tranh chip vé trinh tu, tha tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/2012 cho anh L dtng tén chu st dung dung quy
dinh ciia Luat Dat dai, pht hop véi bién ban hop gia dinh ngay 10/01/2011 c6 chinh
quyén dia phuong tham dy va 6ng C thira nhan c6 ky tén tai bién ban hop gia dinh
viéc tang cho, phan chia quyén sir dung dét cho con, chau cuia ba N. Va phan dét cua
ong C duoc phan chia c6 cac hudng tiép giap ciing khong phu hop voi cac hudng
tiép gidp clia so d6 do dac thyuc té nén dién tich dat tranh chip khong thudc quyén s
hiru ctia ong C ma c6 can cir xac dinh phan dat tranh chap nay anh L cing ba N quan
ly st dung xay dung nha ¢ tir nam 2004 cho dén nam 2016 ba N qua doi thi anh L
tlep tuc quan 1y str dung dén nay khong tranh chap, tai phién toa ong C khong cung
cap duoc ching ctr nao co can cir dé chimg minh 6ng C da co bo tién ra dé xay dung
hoic ton tao, stra chita cin nha nay va phung dudng ba N dén khi qua doi.

[3] Tur nhimg phan tich trén, xét thdy dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Théi Binh vé ndi dung vu 4n 1a ph hop; quan diém cia Nguoi bao
vé quyén va lo1 ich hop phap cua ong C la khong c6 co s0. Do do yéu cau cua ong C
yéu cau anh L tra lai 1.858,1 m* (dién tich dat theo do dac thuc té 3.716,2 m®) toa lac
tai Ap 6, xa T, huyén T, tinh Ca Mau va s tién 35.000.000 dong (V4 gié tri can nha)
1a khong dugc chap nhan.



[4] Chi phi tham dinh 5.200.000 dong, chi phi dinh gia 1.600.000 dong, tong
cong 6.800.000 dong. Do yéu cau cua 6ng C khong dugc chap nhan nén 6ng C phai
chiu toan bo.

[5] An phi: Do yéu c%u ctia 6ng C khong duoc Toa an chap nhan nén ong C
phai chiu an phi dan sy so tham, 6ng C c6 don xin giam an phi dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan nén dugc Hoi dong xet xur xet giam 50% an phi; 6ng C con phai
chiu 1a 2.801.800 dong (112.072.000 dong x 5%) x 50%).

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 228, Pidu 217 cta Bo luat T tung dan su;

Cén cir vao cac Diéu 166, Diéu 203 cua Luét Dét dai; Diéu 179, 180, 182, 183
ciia Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian C:

1.1. V& viéc yéu cau anh Nguyén Vin L tra sb tién 35.000.000 dong (ba muoi
lam triéu dong).

1.2. V& yéu cau anh L tra lai dién tich dat 1.858,1 m® (% dién tich dét tranh
chép theo do dac thuc té 12 3.716,2 mz) dét toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T, tinh Ca
Mau. C6 tir can nhu sau: Phia Dong giap dat 6ng Huynh Vian Th; phia Tay giap dét
ong Lé Vin Tr; phia Nam giap dat anh Nguyén Vian L; phia Béc giap Rach Ba Hoi.

(c6 so dd do dac kém theo)

2. Dinh chi yéu ciu khéi kién ctia 6ng C vé viée yéu cau anh L tra 25.000.000
dong (hai muoi lam tri€u dong) tién chuyén nhuong quyén str dung dat.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van C phai chiu 2.801.800 déng
Ngay 05/5/2020, 6ng C ndp tam tng an phi s tién 3.187.500 dong tai bién lai s6
0011147 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Binh, duoc dbi trir; sb tién con
lai 385.700 dong (ba tram tdm muoi lim nghin bay trim dong), dugc hoan tra lai
cho ong C.

4. Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vian C phai chiu chi phi do dac, tham
dinh va dinh gia tai san sd tién 6.800.000 dong (sau tridu tdm trim nghin déng); 6ng
C da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Lu4t Thi hanh 4n
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dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.
5.Vé quyén khang c4o: Ong C, anh L co quyén khéng cdo ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; chi M c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Théi Binh;

- THA huyén Théi Binh;

- TAND tinh Ca Mau; (Pi ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Tiéu Hong Phuong





