TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 639/2023/DS-PT
Ngay: 14-9-2023

VIV Tranh chip hop dong va
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thw ky phién toa: Ong Lé Vian Duan, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diling, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 328/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 6 ndm 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong va quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 534/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 2188/2023/QD-PT
ngay 29 thang 8 nam 2023; gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi L, sinh nam 1961 (c6 mat);
Pia chi: S6 , Puong sé , Phudng 9, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign theo iy quyén: Ba Cao Thi H, sinh ndam 1979 (Theo Vin
ban iy quyén ngay 05/9/2018) (c6 mat);

Pia chi: Chung Cu PB, duong D, phudng PB, Quén 9, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Bi don:
1/ Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1967 (c6 mit);

Dia chi: S6 , Quéc 16 t6, khu phé , phudng TTH, Quén 12, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1981 (Theo Vin ban uy quyén ngiy
20/5/2022) (vang mat);

Dia chi: , duong LVS, Phuong 14, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: S6 duong LTT, phuong TN, thanh phé KT, tinh Kon Tum.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong Néng Minh B — Luét su Cong ty luat TNHH Mot thanh vién TD,
thudc doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ba Cao Thi L - Lu‘élt su Cong ty luat TNHH Mot thanh vién TT, thude
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

2/ Ong Vii Minh H, sinh nam 1989 (vang mat);
3/Ba Vil Thi Minh T, sinh nam 1995 (vang mit);

~ Cung dia chi: 86, Quoc 16 10, khu pho , phwong TTH, Quan 12, Thanh
phé HO Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vil Thi M (vang mat);

Dia chi: Morwig Side Grow CA 92843, USA.

2/ C)ng Tran Dinh T, sinh ndm 1971 (c6 mat);

Dia chi: , Phuong 12, thanh phé VT, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Anh T, sinh nam 1974 (Theo
Van ban ty quyén ngay 27/6/2019) (c6 mat);

Pia chi: phuong NC, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi.
3/ Ong Bui Puc T (Thai Bui) (vang mat);

Dia chi: Whitehall Street Orange, Ca. 92867, USA.

4/ Ong Ha Nam T, sinh nam 1958 (vang mit);

Pia chi: S6 152/7, Puong sé 10, Phuong 9, quan Go Vép, Thanh phé Ho
Chi Minh.

5/ Van phong Cong chimg T B;

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thuy H (Theo Vin ban uy
quyén ngay 23/9/2020) (vang mat);

Dia chi: , Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Nguwoi lam chung:

1/ Ong Ha Vin H (ving mit);

Pia chi: Phudng 12, quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.
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2/ Ba Binh Thi D (ving mit);

Dia chi: phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
3/ Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1957 (ving mit);

Pia chi: , phuong Thoi An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Ong Nguyén Pai P (ving mit);

Pja chi: phuong Tan Théi Hiép, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
5/ Ong Vuong Van T, sinh nam 1977 (vang mat);

Dia chi: phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
6/ Ba Vuong Thi Thu H, sinh nim 1968 (ving mit);

Pia chi: phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
7/ Ong Vii Buc T, sinh nam 1972 (vang mit);

Pia chi: phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Tuyét M 1a bi don va ong Tran Pinh
T 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1ién quan trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién ngay 06/07/2018, Pon thay déi bo sung yéu cdu khoi
kién ngay 24/10/2018, Pon dé nghi b6 sung yéu cau khoi kién ngay 02/8/2019,
Ban tur khai ngay 10/3/2020 va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Pinh Thi L va
ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén trinh bay:

Thira dat s6 54, to ban d6 sd 36, duong Lé Van Khwong, phuong Théi
An, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh do ba Vi Thi M (ngudi Viét dinh cu &
Ptc) nhan chuyén nhugng tir ba Tran Thi Pong, ba Mimng nhd vo chong Vil
Chau Tu4n va Nguyén Thi Tuyét M dtng tén trén gidy to mua ban viét tay.

Vé nguodn gbc dat va qua trinh sir dung: Do 6ng Pham Vian Day dung bo
cli va dé lai cho ba Pham Thi Lun canh tac tir ndm 1975. Pén nim 1985, ba Lun
dé lai cho ba Tran Thi Pong. Nam 1991, ba Tran Thi Pong ban cho ba Ming va
ba Mung nho em rudt 1a Vi Chau Tuén va Nguyén Thi Tuyét M (vo 6ng Tuan)
dung ho tén trén glay to mua ban. Nam 2006, ba Mung ban cho nguyén don
ddng thoi giao dat cho nguyén don tir ndm 2006 dén nay. Sau khi nhan dat,
nguyén don da quan 1y, sir dung va xay dung nha xudng trén dat nhu hién trang.

Qua trinh nhan chuyén nhuong dat: Nam 2005, nguyén don duoc ong
Nguyén Manh Ha giéi thiéu thura dat nay ciia ba Mimg dang c6 nhu cau chuyén
nhuong va 6ng Ha da cung cap thong tin ctia ba Mimg cho nguyén don. Khoang
thang 6/2005, ba Mumg vé Viét Nam c6 lién lac voi nguyén don. Thoi diém do
ba Mimg dua ra gid chuyén nhugng kha cao, nén nguyén don dé nghi ba Mimg
giam gia. Ba Mung bao cho nguyén don khi ba vé nudc s& thong bao lai cho
nguyén don vé gia ca cu thé. Thoi gian sau dé, gilta nguyén don va ba Mimng
thuong xuyén trao do6i thong tin vé thira dat, vé giao dich chuyén nhuong qua
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dién thoai va email (vi thoi diém d6 ba Mung dang cu tra tai Cong hoa Lién
bang Ptrc, dia chi Eschenhi Metlandstr-1-3-60322 FrankFuit-Germany cung con
gai la ba Bui Thi Ha Anh).

Thong qua dién thoai va qua email, ba Mimg théng nhat chuyén nhuong
lai cho nguyén don toan bd phan dat néu trén va cam két v4i nguyén don s& co
ngudi dén ky Hop dong va nhan tién thay ba, do ba dang & nudc ngoai khong vé
Viét Nam duoc.

Ngay 16/6/2006, ba Mimg xac nhan qua email, cu thé ndi dung: Ba Mg
1a chii ciia miéng dat tai duong Lé Vin Khuong gan nha may bia Tiger, voi dién
tich 1.688m? do em ba Mimg 13 Vii Chau Tuin cung vo la Nguyén Thi Tuyét M
dung tén gitm, dat nay ba Ming mua cua ba Nguyén Thi Dong, ba Miung dong
y chuyen nhuong cho ba Pinh Thi L véi gia 5.000.000 dong/m2 Sau nay néu co
tranh chap ba Mimg hoan toan chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phéap luat
Viét Nam.

Sau khi nhan dugc email xac nhan cua ba Mung nhu trén, nguyén don
ddéng ¥ chap nhan giao dich. Khoang cudi thang 11/2006, ba Mung goi dién
thong bao vo1 nguyén don la 6ng Vi Dirc Thién s& dén gip nguyén don thay mat
ba Mung dé tién hanh 1am hop ddng dit coc, dong thoi thay ba nhan tién dit
coc. Ba Mung da nho 6ng Vi DPic Thién (ngu tai 34/16 phuong Dong Hung
Thuan, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh) d&én gip nguyén don thay mit ba
Mumg ky hop dong dit coc, chuyén nhuong va thay ba Mung nhan tién.

Ngay 29/11/2006, o6ng Thién 1a nguoi cua ba Mung gioi thiu va nguyén
don tién hanh thuc hién Hop dong dit coc va giao nhan tién coc, theo d6 gia
chuyén nhuong 13: 7.636.299.000 dong; Pat coc 1a: 400.000.000 dong. Viéc éng
Thién thuc hién ky hop dong coc va nhan tién dit coc ba Mimg déu biét va dong
y.

Pau thang 12/2006, ba Mumng théng bao voi nguyén don, ong Thién s&
thay mat ba Mumg dé ky hop ddng chuyén nhuong dat voi nguyén don vi ba
Mimg khong sap xép vé Viét Nam duoc. Ba Mg théng nhat voi nguyén don,
do ba khong vé Viét Nam dugc nén thoi dlem ky hop doéng chuyén nhuong
nguyén don chi thanh toan tiép cho ba Mung sé tién 1a: 4.000.000.000 dong. Sb
tién con lai theo thoa thuan ba Mimg sé& sap xép vé Viét Nam dé hoan tat thi tuc
cho nguyén don, ban giao gidy t& thi nguyén don s& thanh toan tiép.

Ngay 05/12/2006, 6ng Thién thay mat ba Mung ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat voi nguyén don va nguyén don thanh toan tlep cho ba Mung
(Ong Thién nhan thay cho ba Mimg) l1a: 4.000.000.000 dong. Tong sO tién
nguyén don da giao cho ong Thién hai lan 1a 4.400.000.000 dong. Sau do,
nguyén don doi ba Mung lam thu tuc gidy to ra s6 d6 va chuyén nhuong dat cho
nguyén don.

Trong thoi gian cho doi, nguyén don nhén dugc thong tin vo chéng ong
Tuén, ba Mai dang lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan xac l1ap quyén st dung
d6i v6i thira dat. Vao nam 2008, nguyén don di co6 don ngin chin viée cip gidy

4



chtng nhan d6i voi thira dat trén. Sau khi ¢6 don ngin chan, do tin tuong Uy
ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) Quén 12 trong viéc xem xét va thuc
hién don ngan chan, ddng thoi trong giai doan d6 nguyén don dang gip su cd
chay xudng san xuat linh kién 6 t6 cua gia dinh nén khong cép nhat kip thoi
thong tin vé viéc gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho ong Tuan, ba
Mai.

Sau khi biét viec UBND Quan 12 da cap Gidy ching nhan thira dat dang
tranh chap cho vo chdng dng Tuin ba Mai, nguyén don di nhiéu lan goi dién véi
ba Mung nhung khong dugc. Do khong lién hé dugc vol ba Mung (sau nay
nguyén don biét ba Mung bénh nén khong lién lac duoc) nén nguyén don di tim
gip vo chong 6ng Tuén, ba Mai. Ong Tuan cho biét 6ng da duoc ba Mimg théng
tin su viéc ba Mumg di chuyén nhuong thira dat cho nguyén don va nay ong
Tuan s& thay mit ba Mimng thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don.

Pau nim 2011, nguyén don yéu cau 6ng Tuan thuc hién viéc chuyén
nhuong thira dit theo nhu cam két thi 6ng Tuan trinh bay chua thé thuc hién
viéc chuyén nhuong duoc duoc vi tai san ong Tudn dang thé chap, ong Tuan dé
nghi thém thoi gian dé ong xoa thé chap va thuc hién viéc chuyén nhugng theo
quy dinh cta phap luat. Ong Tuén yéu cau nguyen don tra thém chi phi phat sinh
theo gia thi truong va nguyén don cling dong y. Do khong lién h¢ dugc vai ba
Mimg dong thoi tin 1oi cam két ctua ong Tuén trong viée giao dat cho nguyén
don, do d6 nguyén don ddng y phan ting gia phat sinh thém va tong gia tri
chuyén nhuong sé& 1a: 11.600.000.000 dong.

Cudi thang 01/2011, nguyén don yéu cau ong Tuan thuc hién viéc chuyén
nhuong dat thi 6ng Tuén trinh bay tai san van thé chap nén chua thyuc hién viéc
chuyen nhugng theo quy dinh. Ong Tuéan cam két 1a 6ng da co hop dong uy
quyén cta vo 1a ba Mai dé cho ong toan quyen ky hop dong chuyen nhuong.
Trudc tién, ong Tuén s& ky Hop dong chuyén nhuong st dung dat Vo1 nguyén
don (ky hop dong tay) dé nguyén don yén tam vé viéc cac bén thyuc té da thuc
hién viéc chuyén nhuong. Ong Tudn yéu cau nguyén don khi ky Hop dong
chuyen nhuong nguyén don phai thanh toan hét sd tién cho 6ng. Ong Tuin cam
két ngay sau khi ldy duoc gidy to thira dat thi ong sé ra cong ching thuc hién
viéc sang tén cho nguyén don theo quy dinh.

Ngay 03/02/2011, 6ng Vii Chau Tuén ky hop ddng chuyén nhuong dat
cho ba Pinh Thi L v6i su dong y cta ba Vii Thi Mimng, gia chuyén nhuong 13
11.600.000.000 dong. Hai bén thira nh4n trir s0 tién ba Lya da giao cho ong
Thién 4.400.000.000 dong, ba Luya giao tiép cho ong Tuan nhan du so tién con
lai 1 7.200.000.000 ddéng va 6ng Tudn giao Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho ba Lua.

Nhu vay, nguyén don da thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong dat cho ba
Mumng (do 6ng Tuan, 6ng Thién nhén thay) la 11.600.000.000 dong va di nhan
dat cung v6i Gidy chirng nhan quyén st dung dét xong.



Sau nay, nguyén don phat hién vo chong 6ng Tuén, ba Mai c6 thuc hién
chuyén nhuong khu dat nay cho nguoi khac, nén da lam don gui cac co quan
churc nang.

Ngay 24/3/2014, Co quan canh sat diéu tra - B6 Cong an c¢6 Vin ban sb
252/C44B-P4 gui UBND Quéan 12 va UBND phuong Théi An, ndi dung: “Ngay
02/12/2009, Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an c6 Cong vin sb 547/C16
(P5) gtri UBND phuong Thoi An, UBND Quéan 12 vé viéc tam dung toan bd cac
giao dich dan su lién quan dén thira dat 1.688,5m? do 6ng Tuin, ba Mai dung
tén trén gidy chirng nhan s HO 1875/17; s vao s6 cap AO 005274) dé phuc vu
viéc xac minh”.

Maic du Co quan Cong an da c6 van ban trén nhung UBND Quén 12 lai
van cho diang bd cap nhat sang tén cho 6ng Tran Pinh T. Hanh vi nay gy thiét
hai dén quyén loi hop phap cta nguyén don.

Sau khi biét thura dat trén da cip nhat sang tén cho 6ng Tran Pinh T,
nguyén don da khiéu nai, t6 cdo vo chong 6ng Tudn, ba Mai dén cic co quan
chtrc nang. Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an ¢o Thong bao Két luan sé
68/C44B-P4 ngay 13/6/2018, nguyén don duoc biét 1a Glay chtrng nhan quyén
str dung dat ma ong Tuén giao cho ba Lya la gia va vo chdong 6ng Tuan, ba Mai
c6 hanh vi tAu tén tai san nham tron tranh nghia vu v6i nguyén don.

Két luan cia Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an (Vin ban sb
204/C44B-P4 ngay 28/6/2018) da khang dinh: Thira dat s6 54 13 ctia ba Tran Thi
Pong ban cho ba Vii Thi M nam 1991, ba Mung nhd em trai 13 Vii Chau Tuan
va Nguyén Thi Tuyét M dtng ho trén gidy to mua ban. Nam 2006, ba Mimg ban
cho ba Lua, ba Mung nho nguoi dén nhan 4.400.000.000 dong va dong ¥ cho ba
Lua tlep nhén, quan ly s dung dat. Ngay 03/02/2011, 6ng Vi Chau Tuan ky
hop dong chuyen nhuong thira dat 54 cho ba Lya va nhan s6 tién 7.200.000.000
dong va giao Gidy chtiing nhan quyén st dung dat cho ba Lua.

Tai Thong bao Két luan s 68/C44B-P4 ngay 13/6/2018 ctua Co quan canh
sat diéu tra - Bo Cong an di xac dinh: Loi khai ciia ba Nguyén Thi Tuyét M
(ngudi dung tén trén s6 do), ong Tran Pinh T (ngudi nhan chuyén nhuong) thé
hién: Thia dét s6 54, to ban do 36, duong Lé Vian Khuong, phuong Théi An,
Quan 12 1a do ba Vi Thi M (nguoi Viét dinh cu tai D) nho vo chdng Vit Chau
Tuén va Nguyen Thi Tuyét M dung tén trén glay t& mua ban. Sau d6 Tuén, Mai
lam don xin cép s6 d6. Thyc té ba Mai, 6ng Tuan khong quan ly sir dung tir ndm
2007. Ba Mai khong blet viéc chong (6ng Vii Chau Tuan) ky hop dong chuyen
nhuong thira dat, nhan tién cta ba Lua. Hop dong chuyén nhuong thira dat (ban)
cho 6ng Tran binh T 1a do & ong Bui Puc T chong ba Mung (da ly hon nam 1998)
nho lam, thyc té khong c6 viéc mua ban, nhan tién cta 6ng Thuan. Khi ky hop
d6ng 6ng Thai c6 cho vo chong Tuan, Mai 50.000 USD.

Nhu vy, Thira dat s 54, to ban do 36, duong Lé Van Khuong, phuong
Thoi An, Quén 12 do nguyén don mua cua ba Mung, da thanh toan du tién mua
dat va nguyen don da nhan dat str dung tir nam 2007. Nhimg nguoi la vg chong
6ng Tuin, ba Mai va 6ng Thuin khong c6 quyén gi dbi voi thira dat nay.
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Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 002917 do Vin
phong Cong chig Tan Binh chiing nhan ngay 17/11/2009 do vo hi¢u.

- Huy Gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 AO 005274, s6 vao sb
HO1875/17 ngay 27/11/2008 phan ding ky thay doi ngay 16/6/2015 do UBND
Quan 12 cap cho 6ng Tran Dinh T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong guyén st dung dat ngay
03/02/2011 gitra ba Binh Thi L v6i 6ng Vi Chau Tuan.

- Cong nhan phan dat 1.688,5m? tai 36 Lé Van Khuong, phuong Thoi An,
Quan 12 1a cua nguyén don, nguyén don dugc quyén lién h¢ voi cac co quan nha
nudc co thim quyén dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy

dinh.

Tai Van ban ngay 10/3/2020, nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia
nguyén don, ba Cao Thi Hong trinh bay:

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ong Tran Pinh T tai don ngay 30/10/2020:
Nguyén don khong df)ng y vi ong Thudn khong co tu cach doi quyén sir dung
dat d6i v6i thira dat s6 54, to ban d6 so 36, duong Lé Van Khuong, phuong Thoi
An, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Thuc té, ba Mai 6ng Tuan khong quan
ly, sir dung thira dat néu trén. Thang 11/2006, ba Mung di ban lai thira dat nay
cho nguyén don va da giao cho nguyén don quan ly, sir dung thira dat. Nay 6ng
Thuan cho rang nguyén don c6 hanh vi chiém dung quyén st dung thtra dat trén
1a hoan toan khong cé can cu.

Theo Théng bao két qua giai quyét nguon tin tdi pham 68/C444B-P4 ngay
13/6/20218 cua Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an da thé hién noi dung ba
Nguyén Thi Tuyét M va 6ng Tran Dinh T thira nhan tai Co quan Cong an: Hop
ddng chuyén nhuong (ban) cho 6ng Thuan 1a do 6ng dng Bui e T 13 chong ba
Mung (da ly hon 1998) nhd 1am, thuc té khong c6 viéec mua ban nhan tién cia
ong Thuan. Khi vo chong ong Tudn, ba Mai ky hop d6ng chuyén nhuong thira
dat v6i 6ng Thuan thi 6ng Théi cho v chong 6ng Tudn, ba Mai 50.000 USD.

Tir Két ludn diéu tra ctia Co quan Cong an da ching minh viéc vg chong
bi don lam thu tuc chuyén nhuong cho éng Thuén thira dat sé 54 1a theo ¥ 6ng
Thai chir thuc té khong co viéc chuyén nhuong. Viéc chuyen nhugng (ban) thira
dat nay la hanh vi dong thuan tao nén giao dich gia dé nham tau tan tai san,
nhim trén tranh trach nhiém sang tén thtra dat cho nguyén don. Hanh vi ¢ ¥ két
hop tau tan tai san cia vo chong 6ng Tuan ba Mai, 6ng Thuan la hanh vi vi
pham nghiém trong quy dinh ctua phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét M va nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén
trinh bay:

Chong ba Mai 1a 6ng Vii Chau Tuén sinh ndm 1966, chét ngay 10/7/2012.
Vo chong ba 1a chu st dung dat toa lac tai thira dat so6 54, tg‘)r bé}n do so 36 (theo
tai ligu nam 2005), phuong Théi An, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh theo
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Gidy chtng nhén ,quyén stt dung dat s6 AO 005274, sb vao sd6 HO1875/17 do
UBND Quan 12 cap ngay 27/11/2008.

Vo chong ba khong giao dich, mua ban chuyén nhuong hodc iy quyén
cho bat ctr ai dé mua ban, chuyén nhuong cho ba Pinh Thi L phan dat do 6ng ba
1a chu sir dung. Vo chdng ba tir trude t6i nay khong hé ky két bat cu gidy to
hodc nhan bat cir khoan tién nao ctia ba Pinh Thj L.

Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san
gan lién voi dat) s6 002917 do Van phong cong ching Tan Binh ching nhan
ngay 17/11/2009, dng Tran Pinh T d4 hoan tat thu tuc trude ba ngay 09/12/2009
va d3 dang ky quyén sé hiru tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Quén 12
ngay 16/6/2015. Hién nay 6ng Tran Dinh T 14 chi st dung hop phép cta phan
dat néu trén.

Toan bg ndi dung don kién ctia nguyén don la khong c6 can ctr. Nguyén
don gia mao chung tu, lam gia s6 do, loi dung lic ong Tu4n bénh tat chét, gia
dinh yéu thé da cho con dd de doa, chiém giir trai phép phan dit nham chiém
doat tai san cua gia dinh bi don.

Bi don d& nghi Toa 4n: Khong chdp nhan yéu cdu cua nguyén don; Thu
hdi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 90/2019/QDBPKCTT
ngay 26/3/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh; Chuyén ho so vu
an sang Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, Co quan canh sat diéu
tra Cong an Thanh phd HO Chi Minh dé khai t6 vu 4n, khai t6 ba Dinh Thi L vi
c¢6 hanh vi gia mao va sir dung ching tir 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 AO 005274, s6 vao sd6 H01875/17 do UBND Quan 12 cap ngay 27/11/2008
dé chiém doat quyén sir dung dat cta gia dinh bi don tai thira dat s6 54, to ban
d6 s6 36 (theo tai liéu nam 2005), phuong Théi An, Quén 12, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ong Tuén chét nam 2012, van dé phap 1y hinh su glu’a nguyen don va ong
Tuén d3 dugc giai quyet bang Quyét dinh khong khoi t6 vu an sb 02/C44B-P4
ngay 13/6/2018, 6ng Tuan khong c6 nghia vu dan su véi nguyén don. Theo do,
ba} Mai khong c6 tu cach bi don do c6 yéu cau thyc hién nghia vy cua nguoi chét
de lai.

Trudc ddy ba Mai c6 khai tai Co quan canh sat diéu tra - B Cong an véi
ndi dung: Ba Vi Thi M nho vo chdng ba dimg tén trén gidy to mua ban thira dat
s6 54, to ban dd sd 36 (theo tai liu nam 2005), phuong Théi An, Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh, Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong
Tran Dinh T 14 do 6ng Bui Ptic T chong ciia ba Mimng nho 1am, thuc té khong co
viéc mua ban nhan tién ctia ong Thuan. Noi dung khai nay 1a do ba bi ép budc,
do Cong an gay ap luc, khong c6 gia tri chung cir va cling khong lién quan gi
trong vu kién nay. Vo chong ba ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chimg ngay 17/11/2009 véi 6ng Tran Dinh T 14 hoan toan hop phap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pinh T ¢6 dai dién hop
phap theo uy quyén la ong Hoang Anh Tuan trinh bay:
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C)ng Thuén 1a chu str dung thira dat sb 54,,t(‘r bén dd sb 36 (theo tai liéu
nam 2005), phuong Thoi An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo cac ching
tur sau:

- Gidy chting nhin quyén st dung dat ’sé AO 005274, sd vao s
HO01875/17 ngay 27/11/2008 do UBND Quan 12 cap va dang ky bién dong ngay
16/6/2015.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s 002917 do Vin phong
cong ching Tan Binh ching nhin ngay 17/11/2009.

- Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dit ngay 05/12/2008 va ngay
08/7/2015.

Ong Thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia vo chong ong Vil
Chéau Tuan (chét nim 2012) va ba Nguyén Thi Tuyét M nam 2009, qua trinh
chuyén nhuong da hoan tat. Hién nay 6ng Thuén khong cam cd, thé chap ciing
nhu khong nhan coc mua ban chuyén nhuong phan dat nay cia bat cu ai. Tuy
nhién phan dét trén dang bi ba Dinh Thi L chiém gitr str dung. Ba Lua ti y dé
hang hoa trong khu dat, dap pha tudng rao bao quanh (da dugc ba Mai xdy trudce
do) xay lai cong rao, khoa cong khong cho 6ng Thuén thyc hién quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat.

Toan bo nd1 dung don kién cua ba Pinh Thi L 1a khong c6 can ctr. Ba Lua
gia mao ching tur, 1am gia sO do, loi dung gia dinh ba Mai neo don, 6ng Thuan &
xa khong quan Iy khu dat nén ba Lua da dap pha tuong rao, chiém giir trai phép
khu dat. Viéc nay ong Thuén va ba Mai déu co don to cao giri cac co quan chirc
nang yéu cau xt Iy hanh vi cua ba Lua.

Pai dién cua ong Thun yéu cau: Khéng chip nhan yéu ciu cta nguyén
don ba Pinh Thi L; Thu hoi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
90/2019/QDBPKCTT ngay 26/3/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh; Chuyén hé so vu an sang Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, Co quan canh st diéu tra Cong an Thanh phd Ho Chi Minh dé khoi t6 vu
an, khoi t6 ba Dinh Thi L vi ¢6 hanh vi gia mao va st dung ching tir 1a Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé AO 005274, s6 vao sd6 H01875/17 do UBND
Quan 12 cip ngay 27/11/2008 dé chiém doat quyén st dung dat ctia dng.

Trudc day tai Co quan diéu tra - Bo Cong an (C44B) 6ng Thuan co 101
khai v6i noi dung: “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit cong ching
ngay 17/11/2009 1a gia cach, thyuc té khong c6 viéc mua ban, khong c6 viéc nhan
tién 5 ty dong, ..., do anh Bui Ptic Théi, ..., nho ding tén gium... Dé nghi co
quan diéu tra két luan vu viéc tim ra nguoi s& hiru, nguoi da bo tién ra dé mua
quyén sir dung dat ndi trén, t6i s& hop tac tra lai thira dat vi toi chi dung tén
gium, khong phai t61 mua”. Nhitng 101 khai nay khong phai 1a ¥ chi ty nguyén
ctia 6ng ma do ong bi ép budc. Khong co cin ctr phap 1y nao cham dit tu cach
chu sir dung cila 6ng ddi voi thira dat.

Ngay 30 thang 10 nam 2020, ong Tran Dinh T c¢6 don yéu cau doc lap,
yéu cau Toa an budc ba Pinh Thi L chAm dut hanh vi can tré quyén st dung dat
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cua Ong (jéi v6i thira dat theo Gidy chting nhan quyén su dung dat AO 005274
s0 vao s6 HO 1875/17 ngay 21/11/2008 va dang ky bién dong sang tén Tran
Dinh T ngay 16/6/2015 cia UBND Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Nam T trinh bay:

Ong 14 chong ba Pinh Thi L. S6 tién 11.600.000.000 dong ba Lua ding dé
mua thira dat s 54, to ban d6 s6 36 (theo tai lidu nam 2005), phuong Thoi An,
Quén 12 khong lién quan dén 6ng nén 6ng khong co y kién hay tranh chap gi
lién quan dén vu an. Do do, ong dé nghi Toa an khong dua 6ng tham gia td tung
vé6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Dai dién Van phong Cong chumg Tdn Binh trinh bay: Viéc thyc hién cong
ching dbi voi Hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) so cong ching 002917, quyén sé 2/TP/CC ngay 17/11/2009
cua Van phong Cong ching Tan Binh la dung theo trinh tu, thu tuc phap luat
quy dinh.

Tai ban tw khai cia nguoi lam chirng la éng Ha Vin Hiéu trinh bay:

Ong va ba Lya khong c6 quan hé than toc gi, 6ng chi thué nha cta ba Lua
dé mo quan ban chao. Sang ngay 03/02/2011, ba Dinh Thi L va 6ng Vi Chau
Tuén c6 dén quan cua ong dé giao dich mua ban thira dat s6 54, to ban d6 s6 36,
duong Lé Van Khuong, phudng Théi An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc chuyén nhuong dién ra tai quan cta 6ng, vao thoi diém dé co 6ng ban quan
& ddy nén 6ng dugc moi lam ching cho viéc mua ban chuyén nhuong. Vi thiy
viéc chuyén nhuong 1a co that nén ong da dong v ky vao trang cudi hop dong
chuyén nhuong dat véi tu cach 13 nguoi 1am ching.

Ong khang dinh viéc chuyén nhuong ngay 03/02/2011 gitta nguyén don
va 6ng Tuan 1a co6 that vi 6ng 1a mot trong nhitng nguoi tryc tiép chimg kién
viéc chuyén nhuong d6. Ong xac nhan chit ky trong hop dong mua ban ngay
03/02/2011 giita nguyén don va 6ng Tuan lién quan dén thira dat s6 54, 1a chit
ky cua dng v6i1 vai tro nguoi lam ching.

Nhitng nguoi lam chiing con lai, Toa dn da triéu tdp nhung ving mdt, 16i
khai cua ho tai Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an nhu sau:

- Nbi dung 101 khai 6ng Nguyén Dai Phong (BL 632-652): “khoang cubi
nam 2007 khi dugc 6ng Tuan ba Mai nho t6i 1am thu tyc, t6i ¢ huéng dan va
dua 6ng Tuén ba Mai dén Cong an phuong Bong Hung Thuén, Quéan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh dé 1am don xac nhan mat ho so lién quan dén quyén st dung
dat trén va UBND phu:0’ng Thoi An lam cac gidy to, thu tuc co lién quan. Noi
dung cac don cam ket va gidy to thi tuc trén do t61 viét, ong Tuan ba Mai chi ky
vao”. Viéc lam gidy chimg nhan quyén st dung dat 16 dat duong Lé Vin
Khu’O’ng chi c6 bo hd so pho-to, khong cé ban gde. Toan bd ho so thu tuc, ké ca
Pon cé xac nhan mat hd so, do Phong viét dua cho Tuan va Mai ky.

- Noi dung 161 khai 6ng Vuong Van Tam (BL 675): Ong Tam 1a con ba
Dong, cung gia dinh, bb me va cac anh chi ¢ chung nha. Nam 1991 me ong la

Tran Thi Pong c6 ban mdt phan dat cho ba Mumg, nhan tién thanh toan tir ba
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Mimg. Xac nhan me ong chi ban dat cho ba Mung chir khong phai ban dat cho
ba Mai va 6ng Tuan.

- No1 dung 161 khai ba Vuong Thi Thu Ha (BL 673, 674): Nam 1991 me
ba la Tran Thi Pong c6 ban phan dat cua gia dinh g”)' dia chi 34/3 L& Van
Khuong, phuong Thoi An, Quén 12 cho ba Mung ¢6 quoc tich Dire va nhan tién
thanh toan tir ba Mung va ba Toan do ba Mung uy quyén. Ba Mung truc tiép
thoa thuan mua ban nha dat trén voi me ba 1a ba Tran Thi Pong, ba Mimg nho
ba Mai dung tén h9, thyc té me ba khong ban dat cho ba Mai va 6ng Tuan. Ba
cung me coO truc ti€p nhan vang thanh todn tr ba Todn, nha bén hong nha tho
Tan Hung.

- NOi dung 161 khai ba Pham Thi Nhung (ba Toan) (BL 669): Khoang nam
1991, ba Mung nh¢ ba giao vang mua dat cho ba chu dét 1a ba Pong, sé luong
khong nhd, gidy to do ba Mung gitr.

- Noi dung 15i khai 6ng Nguyén Manh Ha (BL 670, 671): Chi Mung 1a chi
ho c6 nho 6ng giao dich moi gidi ban 16 dat 1.§88,5m2 phuong Théi An cho ba
Pinh Thi L, hai bén c6 do dac va dat coc tiéu. Ong xac nh@n 16 dat trén thudc so
hiru cia ba Mung da ban cho ba Lua. Ong moi gioi ban dat nay va duoc huong
tién hoa hong. Chj Mimg mua nhung vi 1a nguoi nude ngoai khong dimg tén
dugc méi nho vo chong anh Tuén chi Mai dung tén gium. Gidy to géc miéng
dat nay cho chi Ming giir.

- NOoi dung 101 khai ba Dinh Thi Dao (BL 534 dén 538): Noi dung ciing
giong nhu 101 khai nhitng nguoi lam chimg néu trén.

Tai Ban an dan su so thém sé: 534/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Can ctr cac Piéu 26, 37, 39, 91, 228, 479 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Ap dung khoan 26 Diéu 4 va diém b khoan 1 Dicu 106 Lut Pat dai ndm
2003; cac bieu 117, 221, 223, 407, 688 B luat Dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don:

- Tuyén ’b(‘) Hop dong chuy?:n nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san
gan lién voi dat) s6 002917, quyén s6 2/TP/CC ngay 17/11/2009 do Van phong
cong ching Tan Binh ching nhén ngay 17/11/2009, gitta 6ng Vi Chau Tuan, ba
Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Tran Pinh T bi vo hiéu.

- Huy phan noi dung thay d6i do Van phong Ping ky quyén sir dung dét
Quan 12 cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 cho 6ng Tran Pinh T tai Giay
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chirng nhan quyén sit dung dit s6 AO 005274, s vao s6 HO01875/17 ngay
27/11/2008 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/02/2011 giita ba Pinh Thi L v6i 6ng Vi Chau Tuén. Ba Pinh Thi L dugc
quyen str dung phan dat 1.688,5m? (Po vé thuc té 1a 1. 685 ,2m? theo Ban v& nha
dat duoc Van phong bang ky dat dai Thanh pho duyét s6 2266/CT/VPDKDDTP
ngay 30/8/2019), thira dat s6 54, to ban d6 sb 36 (theo tai liéu nam 2005) tai
duong Lé Van Khuong, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Pinh Thj L dugc quyén lién hé véi cac co quan c¢6 chire ning dé 1am thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Tran Pinh T vé viéc budc ba
Pinh Thi L cham dut hanh vi can tr¢ quyén su dung dat cua 6ng d01 v6i thira dat
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat AO 005274 sé vao s6 HO 1875/17
ngay 21/11/2008 va dang ky bién dong sang tén Tran Pinh T ngay 16/6/2015
ctia Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
90/2019/QD-BPKCTT ngay 26 thang 3 ndm 2019 cta Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh dé dam béo thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé céac chi phi to6 tung, vé an phi, cac
quy dinh vé thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 06/5/2022, ba Nguyén Thi Tuyét M 1am don khang céo toan bod
ban an so tham.

- Ngay 05/5/2022, ong Tran Dinh T lam don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thcfm cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau,
nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan gitr nguyén yéu céu doc 1ap. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan giit nguyén yéu cau khang cio.

- Ba Mai trinh bay khéng cdo: yéu cau huy toan bd an so thim véi cac 1y
do: An so thim chua danh gia toan di¢n chung ctr, tinh tiét, su viéc khach quan
clia vu an; ra phan quyét mot cach trai phap luat, lam thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua ba Mai; vi pham trong viéc 4p dung phép luat, cu
thé 1a: St dung B6 luat Dan su ndm 2015 giai quyét 1a khong dang; vu an chua
dugc thong qua hoa gii tai co so; Toa so tham khong thyc hién viéc giam dinh
chir ky ciia 6ng Tuan trén cac tai liéu c6 trong ho so vu an 1a khong dung; khong
dua UBND Quén 12 va Van phong Dang ky dat dai Quan 12 vao tham gia to
tung 14 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung; khong thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung cho 6ng Thién biét dé tham gla t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan; chimg thu dinh gia dé qua 6 thang ma khong tién
hanh dinh gia lai tai san tranh chap 1a khéng dung; an so tham chi huy phan cap

nhat sang tén cho ong Thuan ma khong hily gidy ching nhin quyén st dung dat
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dung tén cta ong Tudn, ba Mai s& lam kho khin cho cong tac thi hanh an; viéc
an so thAm cong nhan giao dich giita 6ng Thién v6i ba Lua 1 sai, vi khong c6 ai
tén Vii Pirc Thién; 4n so thim cong nhan hop dong mua béan gitta 6ng Tuan véi
ba Luya 1 hoan toan khong dung, vi chi c6 mot minh 6ng Tuan ky tén.

- Ong Tudn dai dién cho 6ng Thudn trinh bay khang cdo: yéu cau Toa cap
phuc thdm sira ban an so thdm, cong nhan phan dat thira sé 54 dang tranh chap
cho 6ng Thuan, vi phan dat nay ong Thuén da chuyen nghuong ciia 6ng Tuan va
ba Mai 1a hop phap; an so tham thy 1y giai quyét vu an 1a khong dung, ma phai
dinh chi giai quyet vu an vi sy viée nay da dugc Co quan canh sat diéu tra - BO
Cong an giai quyét khong khoi t6 vu 4n va quyét dinh da co hiéu luc phép luat;
ba Luya khong c¢6 quyén khoi kién, vi ba khong phai la chu thé trong hop dong,
nén ba Luya khong c6 quyén yéu ciu huy hop ddng; hop dong ghi ngay
03/02/2011 1a ngay ngay mung 01 tét 4m lich, nhung trong bién ban phién toa
lai ghi 02/03/2011 1a ghi khong dtng; hop dong chuyén nhuong ky giita 6ng
Thuan voi ba Mai,6ng Tuan 1a hoan toan phu hop theo quy dinh cta phap luat,
nhung cip so thim tuyén v6 hiéu 13 hoan toan khéng phu hop.

- Ba Lua trinh bay: khong dong ¥ véi 1y do khang cdo cua bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, bdi vi cac cian ¢t dua ra khong phu hop;
nguyén don khong co thtra nhan nao nhu 101 phia ong Tuan trinh bay; viéc ky
hop dong 1a dung ngay 03/02/2011, con viéc bién ban phién toa ghi nhu thé nao
thi ba khong biét. Ba Lua dé nghi giit y nhu ban an so thim da xir va dé nghi
khong chap nhan khang cdo ciia bj don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Phan tranh ludn:

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo ctia ba Mai hily an so tham véi cac 1y do
sau: Viéc nguyén don khéi kién 1a khong cé chung ctt chiing minh ba Mung
chuyén nhuong dat cho ba Lua, tit ca cac ching cir nay déu 1a ban photocopy,
nén khong co6 gia tri phap ly; nam 2003 ba Mung da sang My dinh cu, nén viéc
nam 2006 ba Luya cho rang ba Mimg dinh cu tai nuéc Puc 13 khong ding; 6ng
Vii Btrc Thién ky hop dong v6i ba Lya 1a nguoi khong c6 that, béi vi khi ba Lua
ghi lac thi Bui Dire Thién, luc thi lai ghi Vi Bire Thién. Cho nén cac giao dich
ma ba Lua cho rang ty quyén cho ong Thién ky la hoan toan khong c6 that; cap
so tham khong dua ong Thién vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan 1a thiéu sot; trong ho so khong co chimg ctr gi ching
minh 14 gitra ba Mimg véi ba Lua c6 giao dich ky hop dong véi nhau; 16i khai
ctia ba Mai trong ho so cia B cong an 1a khong cé gia tri phap 1y, ma cép so
tham st dung 16i khai dé lam cin ¢ giai quyét vu an 1a khong dung; 10i khai
cua ba Mai tai phién toa xac dinh viéc ba Lua vao chiém dat sir dung ndm 2014
1a ¢6 co so; viéc ba Lua khai quyén sir dung dat c6 thé chap vay ngan hang 1a
khong dung, vi khong co su thé hién viéc cap nhat thé chap vay ngan hang; Toa
an cap so tham khong chap nhan giam dinh cdc tai liéu chimg ctr la khong khach
quan, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua dwong su; cip so thAm
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khong dua UBND Quan 12 va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan 12
vao tham gia té tung 1a thiéu sot; viéc ap dung phap luat ctia Toa cép so tham 13
khong dung, vi giao dich nay xay ra khi Bo luat Dan sy nam 2005 c6 hiéu luc,
ma cap so thim ap dung Bo luat Dan su nam 2015 giai quyét 1a khong phu hop.
Nén giao dich giita 6ng Tudn v&i ba Lya 13 vo hiéu; cdp so thim thu 1y khi chua
qua hoa giai co so 1a thiéu sot, vi trong thong bao thy 1y ghi 1a tranh chip quyén
sir dung dat; tu cach ctia ngudi lam ching trong vu an 14 khong khach quan.

- Ong Hodang Anh Tudn dai dién cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong T ran Pinh T trinh bay: Thong nhit 161 trinh bay cta Luat su phat biéu
bao vé quyén va 1oi ich hop phap cho bi don la cac giao dich chuyén nhuong cua
ba Lua 1 gia tao; néu dat cua ba Mung thi phai «cong nhan viée chuyen nhuong
dat gitra ba Mimg voi ba Lua, chtr khong thé cong nhan hop dong chuyén
nhuong gita ba Lua voi vo chong ong Tudn, ba Mai; Co quan canh sat diéu tra -
Bo cong an da tra 11 va ddy 1a quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat, nén ba Lua khai
kién 1a khong dung; tai phién toa hdm nay, ba Lua cling khong xac dinh dugc
ngay cu thé ky trong hop dong voi ong Tuan; hop ddng giira ba Mai, 6ng Tuan
v6i ong Thuén 13 hoan toan dung phap luat, co quan cé thim quyén di chip
nhan va cho sang tén, day la tai san hop phap cua 6ng Thuan. Tt nhing can cir
néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thuén sira
an so tham.

- Ba Cao Thi Hong dai dién cho ba Lua trinh bay: Giao dich chuyén
nhuong mua ban cua ba Lya 13 hoan toan c6 that, vi nguoi mua phan dat nay 1a
ba Lua, 6ng Tuén, ba Mai chi dimg tén gil‘lm ba Mumng trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; ba Miumng xéac dinh phan dat 1a tai san riéng ctia ba Ming va
ba Mumg bo tién ra mua, ba Mung chuyén nhuong 1a hoan toan ding; su viéc ba
Miurng mua dat cua ba Dong 1a co6 that, co su thira nhan cia cac con ba Pong; tai
co quan diéu tra tat ca chimg ctr duoc ching minh 1 hoan toan khach quan va
hop phép. Do viy, tda an cip so tham sir dung chimg ctr ndy dé giai quyét vu an
1a hoan toan cé cin ctr; viée toa cip so tham khéng dua UBND Quén 12 va Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 12 vao tham gia t tung 1a ding, vi toa
so tham chi hity phan cép nhét; 4n so thim khong dwa 6ng Thién vao tham gia t6
tung la cling khong gi sai sot, boi vi sy viéc ong Thi¢n lam ba Mung thira nhan
va c6 cam két; ngdy ghi trén hop dong 1a do ong Tuén ghi va ky chiju trach
nhiém, nén viéc bi don nai ra ngay trén hop dong khong phu hop 1a khong co
can cir; viéc luat su cho rang toa so tham khong tién hanh giam dinh chir ky la
khong dung, vi sy viéc nay toa so tham da yéu cau phia bi don cung cap mau so
sanh chit ky, nhung phia bi don khong thuc hién, nén toa so tham khong giam
dinh 14 ¢6 can cir. Do d6, 4n so tham xét xir 1 ¢6 can cw, nén dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan, giit y 4n so tham xét xir.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:
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Vé viée Ché.p hanh phap luat: X¢ét thdy, ThaAm phan Chu toa phién toa, cac
thanh vién Hoi dong xet xur da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6 tung
dan sy tur giai doan thu Iy dén giai doan xét xir phtc tham.

Vé yéu cau khang cdo cta duong su: Ban an so thAm di cin ct vao cac
ching cur thu thép trong hd SO VU an, Xet xur chap nhan yéu cﬁu khéi kién cua ba
Lua, khong chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan 1a co co so. Pé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bd yéu cau khang cao cua ba
Nguyén Thi Tuyét M - bi don va 6ng Tran Dinh T - ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan, gitr y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, cin cit vao két quad tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day
du, toan dién 1oi trinh bay ciia cdc dwong sw tai phién toa va y kién phdt biéu
ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tham gia phién toa, Hoi dong xét
xit nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Tuyét M - bi don va dng Tran Pinh
T - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao trong thoi han luat dinh,
nén vu an dugc xem xét theo trinh tir phiic tham, theo Diéu 293 B6 luat TS tung
dan su. Xét viéc Luat su Nong Minh Puc dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé
viéc thay d6i Tham phan Nguyén Van Minh 13 thanh vién Hoi dong xét xtr 1a
khong c6 can ctr chdp nhan, nén khong duoc xem xét (Hoi dong xét xtr di co
quyét dinh giai quyét viéc yéu cau thay doi nguoi tién hanh t6 tung c6 trong hd
SO VU an).

[2] Xét khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] P6i v6i yéu cau vé giam dinh chtr ky: Vo chong ba Mai, ong Tuan 1a
nguoi dung tén tai san tranh chap, 6ng Tuan mat ndm 2012. Toa an cap so tham
da yéu cau bi don cung cap vé nhiing nguoi thua ké tai san 1 di san cta ong
Tuén dé lai, 13 co SO’ giai quyét nhimg ndi dung lién quan trong vu 4n, nhung bi
don khong cung cap, tai phién toa ngay 07/7/2020, dwong sy c6 yéu céu thyuc
hién viéc giam dinh dél voi chit ky, chir viét cua ong Tuén trong van ban hop
déng Cap so tham da yéu ciu cac duong su cung cAp mau vat 13 ban géc hop
dong lam co s& dé thuc hién giam dinh, nhung nguoi dang gitr ban gbc 1a ong
Tran Pinh T khong cung cip, nén khong c6 co so giam dinh, tir d6 Toa an cap
so tham d3 can cr vao khoan 4 Piéu 91 BO luat T tung dan sy, can ctr nhiing
chung ctr da thu thap dugc dé giai quyét vu an 14 hoan toan phu hgp. Do d6, viée
bi don cho rang cap so tham khong thyc hién 1a khong chinh xac.

[2.2] Béi v6i yéu cau vé dua ngudi vao tham gia to tung: Tai phién toa,
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va bi don dé nghi dua
UBND Quén 12 va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan 12 vao tham
gia td tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Hoi dong xét

xtr nhan thdy, xét yéu cau cua duong sy 1a huy phan cép nhat trén gidy ching
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nhan quyén st dung dat, do vAy cin ctr vao phan II, muc 2 ctia Coéng vin sb
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan vé
viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng méic vé hinh su, dan su
va td tung hanh chinh, thi viéc Toa an cap so tham khong dua nhimg nguoi nay
vao tham gia t6 tung 14 hoan toan ding va phu hop. Nén yéu cau nay khéng co
can ci chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Thuan
(do 6ng Tuan lam dai dién) trinh bay dé nghi Toa an cap phiic tham dinh chi giai
quyét vu an: Hoi dong xét xir xét thay, Can ctr vao ndi dung yéu cau khoi kién
cua nguyén don thi khong c6 quy dinh nao cua phap luét han che vé quyén khoi
kién trong truong hop nay. Toa an cap so tham thy 1y giai quyét vu an la ding
quy dinh tai Chuong XII ctia Bo luat T6 tung dan sy, vi vay ngu0’1 c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan dé nghi dinh chi giai quyét vu an véi 1y do “su viéc da duoc
giai quyét” vi da c6 Thong bao két luan s6 68/C44B-P4 ngay 13/6/2018 ciia Co
quan canh sat diéu tra - B6 Cong an vé viéc khong khoi té vu an hinh su 13
khong c6 can cur, nén khong duoc chép nhan.

[3] Xét khang cdo cua cac dwong su c6 lién quan vé nodi dung:

- Nguén gdc quyén st dung thira dat sé 54, to ban dd s6 36 (theo tai liéu
nam 2005), phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (sau ddy goi tit
1a thira dat s6 54) ban dau 1a ciia ba Tran Thi Pong. Cac duong su c6 10i khai
khac nhau vé nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ba Pong. Can cir tai liéu ching
ctr thu thap dé truéc hét xac dinh thuc chat ai 1a nguoi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ba Tran Thi Pong.

- Theo ho so luu trit do Vin phong Pang ky dat dai Quan 12 cung cap:

Tai “T0 trinh” ngay 07/11/2008 vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat do Vin phong bang ky dat dai Quan 12 lap, thé hién noi dung: “dén
nam 1991 ba Péng chuyén nhwong cho ba Nguyén Th; Tuyet M (khong co
chaing tir chieng minh chi ¢é bg photo hé so xin sir dung dat, gidy cam két ciia ba
Nguyén Thi Tuyét M ngdy 07/8/2008 va don cam két cia éng Vii Chau Tudn
ngay 26/5/2008) .

- Tai “Vian tu mua ban (0y quyén) nha” ngay 03/4/1991 gitta bén ngudi
ban 1a ba Tran Thi Pong, bén nguodi mua 1a ba Nguyén Thi Tuyét M va éng Vil
Chau Tuan, phan chit viét, chir ky tén bén mua khong phai 14 ctia ba Nguyén Thi
Tuyét M va 6ng Vit Chau Tuén.

- Theo “Bién ban ghi loi khai” ngay 30/9/2009, ngay 28/10/2009 va cac
ban khai tai Co quan canh sat diéu tra - Bo Cong an, ba Nguyén Thi Tuyét M
trinh bay nhing sy viéc nhu sau: Nam 1991 ba Vi Thi M mua quyén st dung 16
dat trén cta ba Pong véi gia 14 cay vang. Tién mua dat 1a ciia ba Mung tra cho
ba Bong. Khi d6 ba Mung dé cho ba Mai va 6ng Tuan dimg tén trong giay to
chuyén nhuong tr ba Dong, do vay 16 dat nay dung tén vo chong Mai va Tuan
con thuc chat 1a do ba Mirng mua cta ba Pong. Ba Vil Thi M 1a nguoi tryuc tiép
thoa thuan mua dat, tra tién véi ba Tran Thi Déng, tién tra mua dat 1a cia ba
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Mung, glay to lién quan dén Chuyen nhuwong dat cia ba Pong cho ba Mung ghi
tén vo chong ba Mai, ong Tuén 13 do ba Mung lam va ky. Toan bo glay to thu
tuc ba Mai va 6ng Tuén khong tham gia, cho dén nim 2008 vo chong ba Mai
ong Tuan chi 1am thu tuc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ma thoi.

Loi khai nhan néu trén cua ba Mai 1a phu hop véi 1oi khai 6ng Tran Dinh
T da xac nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching ngay
17/11/2009 1a gia cach vi 6ng Thuan chi dung tén giim, thuc té khong c6 viéc
mua ban, khong c¢6 viéc nhan tién 5 ty dong, 6ng Thuan dong ¥ tra lai dat cho
ngudi thuc té ding ra mua. Ngoai ra, loi khai nhan néu trén cua ba Mai cling
phu hop véi 161 khai ong Nguyen Pai Phong, noi dung: Viéc lam glay chang
nhan quyén st dung dat 16 dat duong Lé Vian Khuong chi c6 bd ho s0_pho-to,
khong c6 ban gdc. Toan bd hd so tha tuc, ké ca Pon cd xac nhan mét hd so, do
Phong viét dua cho Tuan va Mai ky.

Loi khai ciia ba Mai phu hop Vi trinh bay cta ngudi chuyén nhuong dat
1a ba Pong va cac con ba Pong, ndi dung xac nhan: Nam 1991 ba Tran Thi
Pong ban dat cho ba Mung, nhan tién thanh toan tir ba Mimg. Xac nhan me con
ba Pong chi ban dt cho ba Mung chir khong phai ban dét cho ba Mai va ong
Tuan.

Loi khai cua ba Mai phu hop véi cac tai liéu, ching cr khac, nay ba Mai
pht nhan va cho rang do bj co quan Céng an ép budc 1a khéng c6 co so. Mit
khac 151 khai ctua ba Mai khong 1a ching ¢ duy nhat ma nd con hoan toan phu
hop V&i cac tinh tiét chung cir khac.

T nhitng ching ¢t néu trén, ¢6 co sé xac dinh thira dat s6 54 1a cua ba
Vii Thi M nhan Chuyén nhuong tir ba Tran Thi Pong vao nam 1991, giéy to mua
ban chuyén nhuong viét tay do ba Mung lam va ba Mung ghi tén vo chong 6 ong
Vii Chau Tuan, ba Nguyén Thi Tuyét M ding tén bén mua. Thyc té 6ng Tuan
ba Mai khong la nguoi truc tiép glao dich mua ban, thanh toan va khong viét, ky
tén trén glay to mua ban. Nhirng gidy to mua ban chuyen nhuong viét tay do ba
Mg viét, ban gbc do ba Mung gidt. Nam 2008, 6ng Tuén, ba Mai xin cap gidy
chting nhan chi c6 bd hd so ban photo gidy to mua ban ma ca chir viét, chir ky
bén mua déu khong phai 1a ciia ong Tuin, ba Mai va nhd 6ng Nguyén Dai
Phong 1am dich vu vé thi tuc dé duoc cap gidy chang nhan.

[3.1] Xét giao dich gitra ba Pinh Thi L véi 6ng Vii Buc Thién va 6ng Vil
Chau Tuan:

Nguyén don trinh bay ba Mimg da truc tiép, qua dién thoai, email dam
phan, théa thuan ban dat cho ba Lua va chi dinh 6ng Vi Buc Thién truc tiép
giao dich, nhan tién. Nguyén don cung cap tai liéu la “Bién nhan coc”, “Hop
d6ng chuyén nhuong” thé hién da giao cho 6ng Thién sé tién 4.400.000.000
d6ng. Mic du co 10i khai ciua ong Tudn, ba Mai tai co quan Canh sat diéu tra
thira nhan 6ng Thién 1a em cua ba Mung, nhung nay bi don khong thtra nhan
viéc c6 biét ong Vit Buc Thién. Xac minh hién nay khong xac dinh dugc ong Vi
Puc Thién ciing nhu dia chi nén khong co co s¢ dé ddi chét.
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Can ct “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 03 thang 02
ndm 2011, gitra ba Lya vdi 6ng Tuén noi dung thé hién hai bén thoa thuan gia
chuyén nhu(_)’ng thira dat s6 54 tong cong 1a 11.600.000.000 ddng, da dat coc va
tra cho ong Vii Puc Thién hai 1an bang 4.400.000.000 dong; con lai 6ng Tuan
nhan 7.200.000.000 ddng.

Can ctr “Bién nhén” ngay 03 thang 02 nam 2011, 6ng Tuan d4 nhan tir ba
Lua du so6 tién con lai cho viéc chuyén nhuong thira dat s6 54 1a 7.200.000.000
dong.

Tai Két luan giam dinh s6 902/C54B ngay 20/4/2017 ctia Phan vién Khoa
hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh thudc Bo Cong an ¢ két luan: “Chir ky,
chiz viét ditng tén Vii Chdau Tudn trén tai liéu can gidm dinh “Hop dong chuyén
nhwong quyen s dung dat” dé ngay 03/02/2011 (ky hiéu A2); “Bién nhan” dé
ngay 03 thang 02 nam 2011 (ky hi¢u A3) so véi mau chit ky, chir viét dirng tén
Vi Chau Tuan tren cdc tai liéu mau so sanh (ky hiéu M5, M6, M7) la do cing mét
ngueoi ky va viét ra”.

Do vay, c¢6 co s& xac dinh s6 tién chuyén nhuong dit di dugc ba Lua
thanh toan xong va dat clng dd dugc giao cho ba Lua. Khi ky hop ddng Chuyen
nhuong va nhan tiép So tién con lai tir ba Lua theo hop dong thi 6ng Tuan da
méc nhién thira nhan veé giao dich trude d6 cua 6ng Vi buc Thién voi ba Lya.
Ong Tuén dong v ky hop ddng va nhan tiép sb tién con lai theo hop ddng, nhu
vy ong Tuan phai chiu trach nhiém voi hop dong do 6ng ky. Viéc chua giai
quyét s tién do 6ng Vi Buc Thién nhan va viéc khong dua ong Vil Bac Thién
tham gia tu cach 1a duong su trong vu an, vi chua tim dugc dia chi, khong hé
anh huong dén viéc giai quyét tranh chap tai vu an nay.

[3.2] Xét noi dung quyén va nghia vu giita hai chu thé 1a bén chuyén
nhuong voi bén nhan chuyén nhuong da thuc hién hoan thanh trén thyuc té, cu
thé bén chuyén nhugng da nhan dua sb tién chuyén nhuong va giao dat, bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan xong nghia vu tra tién va da nhan dat quan 1y sir
dung trong mot thoi gian dai (tir nam 2007 dén nay). Chu that su cua phan dat
nay 1a ba Mimg, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong 6 ¥ kién vé tranh
Chap, nguoi ding tén giup cho ba Mung trén glay to 1a ong Tuan da chét. Can
ctr hd so vu an thi viéc budc cac duong sy hoan tat vé hinh thuc cua hop dong 1a
khong kha thi trén thuc té, d6ng thoi c6 du co sé ching minh hai bén da thuc
hién xong quyén va nghia vu cho nhau. Vi vy theo quy dinh tai Piéu 129 cua
Bo luat Dan su, chap nhan yéu cau Cla nguyén don, cong nhan hi¢u lyc cua hop
dong, cong nhan quyén su dung dat thuoc ve nguyén don va nguyén don duoc
thuc hién cac thu tuc dé xac 1ap quyén sir dung dat ma nguyén don di nhan
chuyén nhuong.

[3.3] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Tran Pinh T va giao dich giira vo chong
6ng Vii Chau Tuén, ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Tran Pinh T vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002917 do Vian phong cong chimg Tan
Binh chtrng nhan ngay 17/11/2009:
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Vé quy dinh phap luat: Thoi diém hai bén thyc hién giao dich ky hop
ddng chuyén nhugng, phan dat nay dang ¢ tranh chép, cu thé 1a tranh chap giira
ba Lua Vvéi vo chong ong Tudn ba Mai vé quyén, nghia vu Cua nguoi sir dung
dat, giao dich nay da vi pham quy dinh tai khoan 26 Diéu 4 va diém b khoan 1
Piéu 106 Luat Dt dai nam 2003.

Vé thyc té giao dich: Ong Thuan, ba Mai déu c6 16i khai thong nhat véi
nhau vé su viéc, cu thé theo 6ng Thuan khai: “Hop dong chuyen nhirong quyén
sir dung dat cong chimg ngay 17/11/2009 la gia cach, thuc té khéng c6 viéc mua
ban, khong ¢6 viéc nhdn tien 5 ty dong, , do anh Bui Dirc Thdi, ..., nho dung
tén gium.. . Dé nghi co quan dieu tra két IUan Vu Vige tim ra nguoi so hiku, nguoi
da bé tién ra dé mua quyen sir dung ddt néi tren 16i sé hop tdc tra lai thira dat
Vi 101 chi ditng tén gium, khong phai toi mua”. Theo ba Mai khai: “Hop dong
Chuyen nhwong quyén si dung ddt cho éng Tran Dinh T la do ong Bui Puc T
chong cia ba Mimng nho lam, thut té khdéng c6 viéc mua ban nhdn tién cia éng
Thudn. Khi ky hop dong éng Thdi cé cho vo chong Tudn, Mai 50.000 USD”.
Pay 1a nhirng 101 khai cua cac duong su tai co quan Cong an, dugc khai di khai
lai nhiéu lan va déu cam két 1a tu nguyén, khong bi ép budc, da doc lai trudc khi
ky tén. Nhitng 1oi khai nay phu hop véi nhau & ting chi tiét cua su viéc va ciing
d3 duoc Co quan Canh sat diéu tra - Bo Cong an xac dinh trong Két luan diéu
tra. Viéc nguoi dai dién cia 6ng Thuan va ba Mai phu nhan, cho rang nhiing 10i
khai tai co quan Coéng an khong cé gia tri ching minh trong vy an dan sy, ma
khéng co co sd 1y do nao dé phu nhén, 1a khong c6 can ctr. Thuc té su viée ciing
thé hién ding nhu 16i khai néu trén ctia ba Mai, ong Thuan vi cac duong su
khéng chtimg minh duogc vé thuc té giao dich, thanh toan tién, ban giao tai san
nhu hop dong ky két. Quyén sur dung dat thoi diém hai bén xac 1ap giao dich do
ba Lua la nguoi dang quan 1y str dung va co6 ca tai san la cong trinh xay dung
trén dat. Giao dich cta hai bén chi dién ra trén gidy to do hai bén tu ky két.

Nhu vay, giao dich giira 6ng Tudn, ba Mai va 6ng Thuan vira vi pham
diéu cam cua luat, vira 1 gia tao nham trén tranh trach nhiém véi nguoi tha ba
la ba Lua nén day la giao dich v hiéu. Tai vu an nay, hai bén khong ching
minh duoc viée dd giao tién, ban giao tai san chuyén nhuong véi nhau va ciing
khéng ai ¢ yéu cau nén khong xét giai quyét hau qua caa giao dich vo hiéu.

Nguyén don yéu cau “Huy” hop dong gitta ong Tuin, ba Mai V&i ong
Thuén va dua ra tai liéu chiing ctr chimg minh déy la giao dich gia tao. Y chi
ctia nguyén don va ban chat van dé nguyen don can Toa an giai quyet la khong
cong nhan hop dong nay. Vi vay, Viéc tuyén xtr chinh xac la hop dong vo hi¢u
cing khong lam khac di ban chat yéu cau cua nguyén don va van dé co tranh
chap can giai quyét.

[3.4] Vé s6 tién chuyén nhuong quyén s dung dat ma ong Tuin, ong
Thién da nhan; Vé cong sirc cia 6ng Vi Chéu Tuan, ba Nguyén Thi Tuyet M Ia
ngudi dimg tén quyén st dung dat cho ba Vii Thi Mumng, xét day 1a mol quan hé
c6 thé giai quyét doc I1ap véi vu an nay va khong co ai yéu cau giai quyét tai vu an
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nay nén s& do cac duong su ty thoa thuan hoic yéu cau giai quyét bang mot vu
kién khéc.

Tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi Tuyét M - bi don va ong Tran
Pinh T - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong dua ra chimg ctr
nao méi va khac chimg minh cho yéu cau khang céo cling nhu 13 yéu cau doc
1ap cua minh.

Do viy, xét thdy ban an so tham xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can cir phap luat. Nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo cuia bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Gitt nguyén
ban 4n so tham cta Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[4]~Vé an phi dan sy phuc thAm: Do khang cao khong duoc chap nhén nén
ba Nguyeén Thi Tuyét M - bi don va ong Tran Dinh T - nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, moi nguo1 phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi Tuyét M - bi don
va ong Tran Pinh T - ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Gitt nguyén ban an
so tham sb: 534/2022/DS-ST ngay 28/4/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ap dung khoan 26 Diéu 4 va diém b khoan 1 Diéu 106 Luat Pat dai nim
2003; cac bicu 117, 221, 223, 407, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san
gin lién vé&i dat) s6 002917, quyén sé 2/TP/CC ngay 17/11/2009 do Vin phong
cong chimg Tan Binh chimg nhan ngay 17/11/2009, gitra 6ng Vit Chau Tun, ba
Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Tran Dinh T bi vo hiéu.

- Hay phan noi dung thay d6i do Vin phong Ding ky quyén st dung dat
Quén 12 cap nhat bién dong ngay 16/6/2015 cho 6ng Tran Pinh T tai Giay
ching nhan quyen sit dung dat s6 AO 005274, s6 vao s0 HO1875/17 ngay
27/11/2008 do Uy ban nhan dan Quén 12 cap.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay

03/02/2011 gitra ba Binh Thi L véi 6ng Vi Chau Tuéan. Ba Pinh Thi L dugc
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quyen st dung phan dat 1.688,5m? (Po vé thuc té 1 1. 685 ,2m? theo Ban v& nha
dat duoc Van phong bang ky dat dai Thanh pho duyét s6 2266/CT/VPDKDDTP
ngay 30/8/2019), thira dat s6 54, to ban dd sd 36 (theo tai liéu nim 2005) tai
duong Lé Van Khuong, phuong Théi An, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Binh Thi L dugc quyén lién h¢ voi cac co quan co chire nang dé lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong Tran Pinh T vé viéc budc ba
Pinh Thi L cham dit hanh vi can tré quyén st dung dat ctia 6ng d6i voi thira dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit AO 005274 s6 vao s6 HO 1875/17
ngay 21/11/2008 va ding ky bién dong sang tén Tran Pinh T ngdy 16/6/2015
cta Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
90/2019/QD-BPKCTT ngay 26 thang 3 nam 2019 cua Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh dé dam bdo thi hanh an.

4. An phi dan sy phuc tham Ba Nguyén Thi Tuyét M - bi don va ong
Tran Pinh T - ngudi cd quyén loi, ‘nghia vy lién quan, mdi ngudi phai ndp
300.000 ddng an phi dan sy phuc tham. Pugc khiu trir tién tam Ung an phi dé
ndp theo cac bién lai thu s6 0002152 ngay 16/5/2022 (ba Mai); s6 0002161 ngay
16/5/2022 (6ng Tuan ndp), cac duong su da ndp xong.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 €ao; N 4 g A, \
- Vién kiém sat nhan dan cip cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé HS Chi Minh;
- Buong su;

- Luu (An - Trac).

Vwong Minh Tam
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