TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 29/2023/DS-ST
Ngay: 27/9/2023
VIv : Tranh chdp hop dong dan su.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH - TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Nguyén Vian Trung.

Céc hgi tham nhan dan: Ong Ngé Van Minh va 6ng Nguyén Sao Hom.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hang Nga, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hédi Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Vui - Kiém sét vién.

Ngay 27/9/2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong, xét xtr so tham céng Kh vy &n dan su thu Iy s6 01/2019/TLST-DS ngay
03/01/2019 vé viéc tranh chap hop dong dan su theo quyét dinh dua vu an ra xét
X s 27/2023/QDXX-ST ngay 02/8/2023; quyét dinh hodn phién tda sb
36/2023/QDHPT-DS ngay 24/8/2023; quyét dinh hodn phién toa sb
41/2023/QDBHPT-DS ngay 16/9/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thly S (tén goi khac: Nguyén Thi S), sinh nam
1962; noi cu tri: dudng Ng, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. CO
mat.

- Bj don: Cy Tran Thi U, sinh nim 1930. Noi cu tra: Thon Q, xa K, huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong. Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa cu U: Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1956;
trd tai: Thon D, xa Ph, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S2, sinh ndm 1958, trt tai: Thon D1, x4 Ph, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Co mat.



2. Ong B6 Vian Kh, sinh nam 1952, tr( tai: Thén D1, xa Ph, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mit.

3. Ba Nguyén Thij S3, sinh nim 1954; trd tai: Thén Q, xa K, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi S1, sinh ndm 1956; tr( tai: Thon D, x4 Ph, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. C6 mat.

5. Ong Nguyén Vin S4, sinh nim 1960; trd tai: Thon Q, x& K, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mit.

6. Ong Nguyén Vin S5, sinh nam 1972; tra tai: Thon Q, xa K, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. C6 mat.

7. Anh Pd Vian K, sinh nam 1980; trd tai: Thén D1, x& Ph, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. C6 mat.

8. Nguoi ké thira quyén loi va nghia vu ctia 6ng S6 (6ng S6 da chét):

- Chi Nguyén Thi Thuong H, sinh nim 1986; tra tai: Q, Udng Bi, Quang
Ninh.

- Chi Nguyén Thi Huyén Tr, sinh ndm 1991; tra tai: Q, Udng Bi, Quang
Ninh.

- Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1955; trt tai: Phuong Q, thanh phé Udng
Bi, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia chi Nguyén Thi Thuong H va chi Nguyén
Thi Huyén Tr: Ba Nguyén Thi Ng, sinh ndm 1955; tra tai: Phuong Q, thanh phé
Udng Bi, tinh Quang Ninh. Ving mit.

Cu Vii Thi N (Vg ca ciia cu S7, Cu N chét nam 2015, Cu S7 va Cu N sinh
duoc hai nguoi con 1a Ong Nguyén Vian S8 va 6ng Nguyén Vin X).

9. Ong Nguyén Van S8, sinh nam 1953; tru tai: Thon Q, xa K, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mat.

10. Ong Nguyén Van X, sinh ndm 1959; tra tai: Thon Q, xa K, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mat.

11. Ong Pham Van T, sinh nam 1973. Tr{ tai: Khu A, thi tran P, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Vang mat.

12. Ba Nguyén Thi M (V¢ ca 6ng S5, da ly h6n), sinh nam 1974. Tru tai:
Thon B, xa Th, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong. Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba S2, anh K: Ong Dinh Ngoc
Phan - Luat su, Van phong luat sw Tam Buc Phuc thude Doan luat su tinh Hai
Duong. Pia chi: L, phuong L, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Vang mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban ldy loi khai va céc tai liéu co
trong hé so, nguyén don ba Nguyén Thay S trinh bay:

Vo ngay 16/02/2008, trugc su ching kién caa 6ng Vii Pinh A (Phd Cha
tich UBND x4 K) va anh Nguyén Vin S4 (la anh trai), cu Nguyén Vin S7 va cu
Tran Thi U (cu S7 dd chét nam 2014) chuyén nhuong cho ba 05 sao dat ruong
trong d6 c6 02 sao dat a caa anh Soan & Thon Q, x& K, huyén Kim Thanh, tinh
Hai Duong véi gia 50 triéu ddng; hai bén ky Gidy chuyén nhuong dat c6 xac nhan
cua UBND x& K. Ngay sau khi gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét
lap, ba da thanh toan cho cy Tran Thi U va cu Nguyén Van S7 13 triéu dong, s6
tién 37 triéu dong con lai ba va cu S7 théng nhat 1a ba s& tra sau. Nam 2008 ba
chuyén qua buu dién cho anh Nguyén Vin S4 va nho anh Suy thay mat ba tra 23
triéu dong tién mua dat cho cu S7, cy S7 da nhan tién va nho anh Suy dua sd tién
20.000.000d cho anh Soan; anh Suy da dua du 20 triéu dong cho anh Soan. Do
d6, s tién mua dat ba con no cua cy S7 va cu U 1a 14 triéu dong.

Ngay 16/11/2013 ba c6 tra bang tién mat cho vo chong cu S7 va cu U tong
s6 tien 134 triéu dong (trong d6 1a tra tién mua dat con no 1a 14 triéu dong va tra
06 triéu dong tién 1ai do no tién mua dat; 114 triéu dong con lai 12 tién ba tra vo
chong cu S7 da tra gidp ba so tién vay trude day).

Nhu vay, tong s6 tién mua dat ba da tra cho vo chong cu S7 13 56 (nim
muoi sau) triéu dong trong d6 50 triéu dong la tién goc mua dat ruong; 06 triéu
dong tién 13i ba tw nguyén tra cho vo chong cu S7.

Do chua c6 nhu cau sir dung dat ruong vi ba van con dang sinh séng ¢ Viing
Tau nén khi mua ba cho vo chong cu S7 tiép tuc sir dung thira dat ruong; hai bén
thoa thuan khi nao ba c6 nhu cau sir dung thi vo chong cu S7 phai ban giao cho ba.

Do vo chong cu S7 khong thuc hién sang tén quyén st dung 05 sao dat
ruong trén cho ba nén ba khoi kién yéu cau TAND huyén Kim Thanh tuyén giao
dich chuyén nhuong 05 sao dat ruong thiét 1ap ngay 16.02.2008 giira ba va vo
chdng cu S7 ¢6 gia tri phap ly; budc cu U va nhitg ngudi lién quan giao 05 sao
dat trén cho ba.

Bb me ba sinh duoc nhitng ngudi con sau: 1. Ba Nguyén Thi S3, sinh nim
1954; 2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1956; 3. Ba Nguyén Thi S2, sinh nim 1958;
4. Ong Nguyén Vin S4, sinh nam 1960; 5. Ong Nguyén Vin S5, sinh nam 1972;
6. Ong Nguyén Van Sinh, sinh nim 1955, da chét. Nguoi ké thira quyén loi va
nghia vy cua 6ng S6: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1955; trti tai: Phuong Q, thanh
phd Ubng Bi, tinh Quang Ninh; chi Nguyén Thi Thuong H, sinh nim 1986; tra
tai: Q, Ubng Bi, Quang Ninh; chi Nguyén Thi Huyén Tr, sinh nam 1991; tr{ tai:
Q, Udng Bi, Quang Ninh; 7. Nguyén Thi S; sinh ndm 1962. 8. Ba Nguyén Thi L
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chét nam 1994 (c6 chong Pham Van T va khong cé con); 9. Ba Nguyén Thi S9
chét nam 1973 khong c6 chong con.

Ngoai ra truéc khi cu S7 két hon véi cu U, cu S7 ¢6 vo ca la cu Vii Thi N;
gitra hai cu c6 hai con 1a: Ong Nguyén Vin S8, sinh nim 1953 va dng Nguyén
Van X, sinh nam 1959; déu trd tai: Thon Q, x& K, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong.

Ba S dé nghi Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong 05 sao dat ruong thiét
lap ngay 16.02.2008 giira ba va vo chdng cu S7 ¢d gid tri phap 1y; budc cu U va
nhitng ngudi lién quan giao 05 sao dat trén cho ba.

Bi don cu U trinh bay: Cu va cu Nguyén Vin S7 c¢6 09 nguoi con la 1. Ba
Nguyén Thi S3, sinh nam: 1954; 2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim: 1956; 3. Ba
Nguyén Thi S2, sinh nim: 1958; 4. Ong Nguyén Vin S4, sinh nim: 1960; 5. Ong
Nguyén Vin S5, sinh nam; 1972; 6. Ong Nguyén Vin Sinh, sinh nam 1955, da
chét. Nguoi ké thira quyén loi va nghia vu cia 6ng S6: Ba Nguyén Thi Ng, sinh
nam 1955; tra tai: Phuong Q, thanh phd Uéng Bi, tinh Quang Ninh; chi Nguyén
Thi Thuong H, sinh nim 1986; tru tai: Q, U6ng Bi, Quang Ninh; chi Nguyén Thi
Huyén Tr, sinh nam 1991; tra tai: Q, Udng Bi, Quang Ninh; 7. Nguyén Thi S; sinh
nam 1962. 8. Ba Nguyén Thi L chét nim 1994 (c6 chong Pham Vian T va khéng
c6 con); 9. Ba Nguyén Thi S9 chét nam 1973 khong c6 chdng con.

Trudce khi cu S7 két hdn véi cu, cu S7 ¢6 vo ca 1a cu Vi Thi N; gitra hai cu
c6 hai con la: Ong Nguyén Vin S8, sinh nam 1953 va 6ng Nguyén Vian X, sinh
nam 1959; tra tai: Thon Q, K, Kim Thanh, Hai Duong;

Khoang nam 2008 cu S7 d3 ban dat cho ba S, dén khi gan chét cu S7 méi
bao cu viéc cu S7 da ban dat ruong cho ba S, cu S7 da 1y 15 triéu dong dé tiéu.
Thoi diém d6 cu khdng biét viéc mua ban dat giita cu S7 va ba S; vo chong cu ¢6
05 sao dat rudng, da cho 6ng S5 2 sdo, cu khong ban dat ruong cho ba S2, dng
Kh, khong duoc nhan tién; sau nay cu S7 c6 ké véi cu vé viéc cu S7 da ban dat
cho ba S2, dng Kh véi gia 70.000.000d, viéc tra tién, nhan tién cu khéng biét; luc
d6 cu ¢ bao da ban dat cho S rdi sao lai ban dat cho St thi cu S7 khdng bao gi.
Cu d& nghi Toa &n lay dat ruong cuaa cu dé cu tra lai cho ba S.

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Sdng trinh bay: Ba khong
biét viéc mua ban dat giira b me va ba S, khdng biét viéc cu S7 da nhan tién cua
ba S chua vi tir trude dén nay cu S7 doc quyén, co ban nhung cu khong noi Véi
ai. Sau d6 dén nam 2009, cu S7 bao do gia yéu khong ciy duoc nén cu ban dat
cho me con ba S2, ba S2 ru ba di cung dén giao tién cho cu S7, ba S2 tra 70 triéu
d6ng mua 3 sao dat rudng caa hai cu cho cu S7; con 2 sao dat ruong thi cac cu da
cho 6ng S5. Ba khong co v kién gi d6i véi quyén, loi ich caa ba ddi vai 5 sao dat
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canh tac cua b me.

Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba S2 trinh bay: Hoan canh gia
dinh nhu ba S va cu U trinh bay 13 dtng. Cu S7 va cu U c6 5 sao dat ruong, hai
cu cho dng S5 2 sao. Trudc kia bd dé ba bao cdy hai khong duoc nén cu da ban
lai 3 sao dét ruong cho ba véi gia 20.000.000d/01 sao; ngay 6/6/2009 vo chong
ba giao 70.000.000d cho hai cu ¢6 su ching kién cta vo chong dng Sang con ba
ca, ba Sang, ¢ gidy mua ban, gidy nhan tién. Hai sao dat ruéng hai cu cho dng
S5, ng S5 dién thoai cho ba S théng béo véi ba S vé viée ban dat cho vo chong
ba nén vo chong ba méi mua 2 sdo rudng cta dng S5 véi gia 55 triéu dong; dng
S5 da viét giay mua ban, dng S5 ky tén thay vo 12 ba Mai.

Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng Kh trinh bay: Ong nht tri
v6i quan diém cua ba S2. S& di hom ba S2 di tra tién cho cac cu, 6ng khéng co
mit vi 6ng khdng mudn mua ban nhung ba S2 quyét tam mua. Ong dong ¥ nhan
uy quyén cuaa con trai dng 1a anh B3 Vin K.

Ba S2 va 6ng Kh déu dé nghi Toa an tuyén cdng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira cu S7, cu U vai vo chong 6ng Kh ba S2 va dé
nghi Toa an giai quyét hau qua néu Toa an tuyén Hop dong vo hiéu.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng S5 trinh bay: C6 viéc bd
me 6ng cho éng 5 sao dét rudng, trude day éng truc tiép st dung. Dén nim 2002
6ng ban cho ba S véi gia 20 triéu dong, viéc mua ban c6 xac nhan caa chinh quyén
dia phuong, 6ng da nhan dua sé tién 20 triéu ddng. Ong chieng kién viéc b me dng
d3 ban dat cho ba S 5 sao dat ruong vai gia 50 tricu dong. Ddi véi 10i trinh bay
cua ba S2, ong Kh, 6ng xac dinh dgt d6 gia dinh 6ng lam nha khé khan nén da
muon tién cua ba S2, 6ng Kh 1a 54 triéu dong, sau d6 dng vay ngan hang tra ba
S2 50 triéu dong, hién con no lai 4 triéu dong. Ong dé nghi Toa &n budc nhiing
ngudi lién quan tra lai dat ruong cho ba S.

Ngudi cd quyen lei va nghia vu lién quan 6ng S4 trinh bay: Ong S4 xac
dinh c6 viéc bé me dng chuyén nhuong ruéng dat cho ba S theo gidy lap ngay
16/02/2008, dén ngay 30/7/2014 6ng c6 ky gidy xac nhan do ba S danh sin noi
dung. Khi 1am gidy chuyén nhuong ngay 16/02/2008, bé me éng déu & nha nhung
chi ¢6 b6 6ng la cu S7 ky gidy, cu U khong ky. Ong xac dinh 6ng chi biét sy viéc
mua ban dat nhu vay, khdng biét gi hon va ong khong trinh bay, dé nghi gi.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh P Vin K trinh bay: Viéc
ba S xac dinh thira dat s6 928, 956 to ban d6 sb 7 dién tich 1.790 m2 1a ctia ba S
anh khong dong v vi dién tich dat trén vo chong cu S7 da uy quyén cho anh toan
quyén quyét dinh (thyc té 1a da ban cho bd me anh va bé me anh cho anh sir dung).
Hién anh dang chap hanh &n tai trai giam nén anh uy quyén cho bé d¢ anh Ia 6ng
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Pd Vian Kh thay anh tham gia té tung tai Toa an, quyét dinh moi van dé c6 lién
quan dén viéc giai quyét vu an; anh dé nghi duoc vang mat tai cac budi 1am viéc
tai Toa an.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S3 trinh bay:
Ba c6 hiét viec bd me ba 1a cu S7 va cu U cd thira dat s6 928, 956 to ban d6 s 7
dién tich 1.790 m2, ba khéng biét théng tin gi vé viéc cac cu c6 di chic cho ai hay
chuyén nhuong cho ai, tir chi moi quyén loi lién quan dén thira dat c6 tranh chap
ma Toa 4n dang giai quyét, ba tir chdi tham gia té tung tai Toa an va dé nghij duoc
ving mat tai cac hoat dong té tung va xét xir ciia Toa an.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng, chi
Nguyén Thi Thuwong H va chi Nguy&n Thi Huyén Tr trinh bay: Ba Nguyén
Thi Ng la vo caa 6ng Nguyén Dtrc Sinh (d3 chét); 6ng ba c6 02 con chung la chi
Huyén va chi Trang, me con ba khéng biét viéc ban dat ruong gitta cu S7 vaba s,
chi biét truéc ddy khoang nam 2000 cu S7 di cho 6ng S6 02 sao dat ruong nhung
chi cho miéng cht khong cé gidy to ting cho. Me con ba khéng lién quan va
khong biét gi vé viéc mua ban ruong cua hai cu.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:
Ba va 6ng Nguyén Van S5 két hén nam 1994; sau khi két hdn ba vé sinh sbng
cuing dng S5 va bd me 6ng S5 ¢ Thon Q, xa K, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.
Pén nam 2011 6ng ba ly hon, khi ly hon chua giai quyét vé tai san chung. Khoang
nam 1994 cu S7 va cu U ¢6 n6i miéng cho vo chong ba 02 sao dat ruong & Quynh
Khé, Kim Xuyén, Kim Thanh, Hai Duong. Ong S5 c6 théng béo véi ba vé viéc
ban 2 sao dat rudng cho ba S véi gia 20 triéu dong (thoi diém thdng béo ba khéng
nhé) nhung ba khéng truc tiép giao dich mua ban, khdng nhan tién vi thoi gian d6
ba di 1am xa khong c6 nha. Ba khdng biét viéc chuyén nhuong 02 sao dét ruong
gitra 6ng S5 va 6ng Kh, ba S2 vi thoi gian do ba di lam an xa khong c6 nha. Ba
xac dinh ba khéng lién quan dén viéc chuyén nhuong dat néng nghiép giira 6ng
S5va ba S, 6ng S5 ba S2 dng Kh; ba d& nghi TAND huyén Kim Thanh cho ba
ving mit tai phién toa.

Ngudi c6 quyén lei va nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T trinh bay:
Ong 14 chong caa ba Nguyén Thi L, ba Lan chét nam 1993, giita dng va ba Lan
khong c6 con chung. Ong khong biét viéc tranh chap quyén str dung dat cua gia
dinh cu S7 va cu U, dng khdng c6 yéu cau hay quyén loi gi ddi vai tai san caa hai
cu; dé nghi TAND huyén Kim Thanh khong dua éng vao tham gia té tung trong
vu an; dé nghi Toa an cho dng vang mat tai phién toa.

Ngudi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S8 va ong
Nguyén Vin Sir trinh bay: Ong khdng biét viéc tranh chap quyén sir dung dat
cua gia dinh cy S7 va cu U, ng khong c6 yéu cau hay quyén loi gi dbi voi tai san
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cua hai cu; dé nghi TAND huyén Kim Thanh khong dua 6ng vao tham gia to tung
trong vu an; dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ong.

Ngudi lam chieng ba Vii Thi V xac dinh ¢6 S 1ap dat cho 6ng Kh ba S2 tai 5
sao dat, tong s tién 1a 51.200.000 dong.

Céac duong su déu xac nhan 5 sao dat truéc kia I rudng triing canh tac trong
lUa, ¢ su boi dap maéi thanh vuron cao nhu ngay nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12/01/2021 thé hién: Thira dat c6
tong dién tich 1.790 m2 dat tréng cay hang nim.

Két qua dinh gia tai san: Gia dat 75.000 ¢/0lm2 x 1790 m2 =
134.250.0004; cay trong trén dat: Tong gia tri cay trong trén dat 1a 7.420.000d.

Tai phién tda: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an

tuyén giao dich chuyén nhuong 05 sao dat ruong thiét 1ap ngay 16.02.2008 giira
ba va vo chong cu S7 ¢6 gia tri phap Iy; budc cu U va nhitng nguoi lién quan tra
05 sdo dat trén cho ba va dé nghi Toa an giai quyét hau qua néu Toa tuy@n Hop
ddng chuyén nhuong dat ruong gitra cu S7 cu U véi ba vo hiéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don cu U 1a ba Nguyén Thi S1 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thi
S2 d& nghi Toa an tuyén céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
gitra cu S7, cu U véi vo chdng ba va dé nghi Toa &n giai quyét hau qua néu Toa
an tuyén Hop ddng vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi S2 va anh B4 Vian K 1a ong Dinh Ngoc Phén xin ving
mit tai phién toa va dé nghi TAND huyén Kim Thanh tuyén giao dich chuyén
nhuong 5 sao dat ruong khu R6 mét (nay la thira dat sé 928, 956 to ban do s6 7
dién tich 1790 m2) thudc Thdn Q, x4 K, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong thiét
lap ngay 16/2/2008 giira ba Nguyén Thuy S va cu Nguyén Vin S7 1a vo hiéu, bac
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thiy S; Bé nghi HDXX
cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép giira vo
chdng cu Nguyén Vian S7, cu Tran Thi U cho ba Nguyén Thi S2, 6ng P4 Vian Kh
1a cé hiéu luc phéap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S1 xac dinh chi
biét viéc cac cu ban 3 xao rudng cho ba S2 6ng Kh gia 70 triéu dong, cu S7 da
nhan tién 70 triéu; ba khong biét cac cu c¢6 ban rudng cho ba S hay khong. Ba dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S5 va anh
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Nguyén Vin Khuyén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu Iy vu &n, Tham phan d3 thu ly
dung tham quyén, viéc thu thap ching ct, tong dat cac vin ban té tung cho
cac duong sy, thoi han giai quyét, chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctu
déu dam bao dung theo quy dinh cua B luat té tung dan su. Tai phién toa Hoi
ddng xét xur da tuan theo Phap luat té tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan di chdp hanh day du quyén va nghia vu cta
duong su, quyén va nghia vu ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dugc quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 caa Bo luat td tung dan
su.

Hudéng giai quyét vu an: Ap dung quy dinh tai Diéu 122, 127, 128, 137, 501,
502, 503 BLDS 2005, Diéu 106 Luat dat dai nim 2003, Diéu 147 cua Bo luat T
tung dan sy 2015, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi S.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/02/2008
gitta ba S vai cu S7, cu U la vo hiéu.

3. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu Nguyén
Van S7 va cu Tran Thi U véi ba Nguyén Thi S2 va 6ng D6 Van Kh 1a vo hiéu.

4. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Vin S5 véi ba Nguyén Thi S2 va 6ng Db Vin Kh ngay 16/11/2009 la v hiéu.

5. Ba S2, 6ng Kh ¢ trach nhiém hoan tra lai cho cu Tran Thi U va cac dong
thira ké caa cu Nguyén Van S7 dién tich dién tich 1.790 m?, tai thira dat s6 928,
956, to ban d6 s6 07 thudc Thon Q, xa K, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

6. Cu Nguyén Thi U c6 trach nhiém phai tra cho ba S sé tién 1a 21.175.000
ddng, ba S2 va dng Kh sé tién 13 65.730.000 dong.

7. Cu S7 ¢6 nghia vu phai thanh toan tra ba S s tién 21.175.000 dong;
thanh toéan tra ba S2, 6ng Kh sé tién 65.730.000 dong. Do cy S7 da chét nén nhiing
ngudi thira ké quyén va loi ich hop phép cua cu S7 ¢d trach nhiém thuc hién nghia
vu néu trén trong pham vi di san cta cu S7 dé lai.

8. Ong Nguyén Van S5 ¢d trach nhiém phai hoan tra cho ba S s6 tién la
36.900.000 ddng; 6ng Kh, ba S2 s6 tién 1a 56.900.000 dong.

9. Cu U va cac dong thira ké cua cu S7 c6 trach nhiém trich 1 phan cong
suc duy tri, ton tao tai san cho ba S2, éng Kh.

10. V& an phi: Ba Nguyén Thady S, cu Tran Thi U, ba Nguyén Thi S2, ng
Pd Vian Kh duoc mién an phi. Ong Nguyén Vin S5 phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé sur ving mat ciia cdc dwong sie: Ba Nguyén Thi S3, ba Nguyén Thi
M, 6ng Pham Van T, 6ng Nguyén Van S10, dng Nguyén Vin S8 va ngudi bao vé
quyen va loi ich hop phap cua ba S2, anh K 1a 6ng Binh Ngoc Phéan déu xin xét
Xtr vang mat; ong Do Vian Kh, ba Nguyén Thi Ng, 6ng Nguyén Vian S4 da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ Ian tha hai nhung van vang mat, can cur Piéu 227, Biéu
228, Diéu 238 B0 luat t tung dan su, Toa &n xét xir vang mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé quan hé phap lugt tranh chap, tham quyén gidi quyét: Nguyén don
gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi TAND huyén Kim Thanh tuyén giao dich
chuyén nhuong 05 sao dat ruong thiét 1ap ngay 16.02.2018 gitta ba va vo chong
cu S7 ¢d gia tri phap ly; budc cu U va nhitng ngudi lién quan giao 05 sao dat trén
cho ba; cin ctr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su “Tranh chap vé hop
d6ng dan su”, nén xac dinh quan hé phép luat tranh chap 13 “Tranh chap vé hop
déng dan sy”.

Bi don cy Tran Thi U c6 dia chi & tai: Thon Q, xa K, huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong, cin cr vao diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong. Hon nita, hop dong duoc ky két tai Thon Q, xa K, huyén Kim Thanh, tinh
Hai Duong nén TAND huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong thu ly, giai quyét vu
an dung quy dinh cta B luat t tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Theo hé so vu an thé hién ba S xac dinh mua
05 sao dat ruong cua cu S7, cu U tir thang 8/2008 véi gia 50.000.000d. Ngay
16/11/2013 cu S7, cu U viét gidy bién nhan tién. Thang 8 nam 2014 ba S c¢6 don
khoi kién dén TAND huyén Kim Thanh yéu cau cu S7, cu U phai tra dat cho ba
(cO bién ban ban giao don khaoi kién va cac tai liéu kem theo ngay 03/9//2014);
trong ho so khong thé hién viéc duong su rat don yéu cau, Toa an ciing chua tién
hanh c4c cong viéc theo quy dinh nhu tréa lai don khoi kién, chuyén don, yéu cau
stra chira, b6 sung don khoi kién. Ngay 11/4/2018, TAND huyén Kim Thanh thy
ly vu &n va ngay 27/9/2018 ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé
03/2018/Qb-ST do hét thoi hiéu khoi kién. Ngay 19/11/2018, TAND tinh Hai
Duong ban hanh quyét dinh giai quyét s6 08/2018/QD-PT huy Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an s6 03/2018/QD-ST ngay 27/9/2018 cia TAND huyén Kim
Thanh, chuyén hd so vu 4n vé TAND huyén Kim Thanh thu ly, giai quyét theo
thu tuc chung. Do vay, ba Nguyén Thuy S khai kién 1a trong thoi higu khoi kien.

[4] Xem xét ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Nguyén don xac dinh ngay 16/2/2008 cu Nguyén Vian S7 va cu Tran Thi
U chuyén nhuong cho ba 5 sao dét ruong, cu S7 da viét gidy chuyén nhuong dat
Vvéi nodi dung: “Tén toi 1a Nguyén Vin S7, 78 tudi; vo Tran Thi U 79 tudi. Nay
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ching t6i théng nhat thoa thuan chuyén nhuwong cho con gai Nguyén Thi S sinh
nam 1962; tra tai; 237, Lé Quang Pinh, phuong Thong Nhat, thanh phé Viing
Tau; dién tich dat ruong 1a 5 sao tuc 1a 1.800m2; gia ca thoa thuan trong gia dinh,
b chuyén nhuong cho con sé tién 1a 50.000.000d”. Nguoi viét gidy Nguyén Vian
S7 da ky, nguoi nhan chuyén nhuong Nguyén Thi S di ky, nguoi 1am ching dng
Vii Pinh A va 6ng Nguyén Vin S4 ky xac nhan.

Theo nguyén don xéac dinh ngay sau khi gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc thiét 1ap, ba d thanh toan cho cu Tran Thi U va cu Nguyén Vin S7 13
triéu déng, s tién 37 triéu ddng con lai ba va cu S7 théng nhat 14 ba s& tra sau.
Pén ngay 16.11.2013 ba c6 tra bang tién mat cho vo chdng cu S7 tong sé tién 134
triéu dong (trong d6 1a tra tién mua dat con no 1a 14 triéu ddng va tra 06 triéu dong
tién 14i do no tién mua dat; 114 triéu dong con lai 1a tién ba tra vo chong cu S7 da
tra gidp ba sé tién vay trude day). Do d6, HDXX cin ctr vao BLDS nam 2005 dé
xem xét tinh hop phap cua gidy chuyén nhuong néu trén.

Theo quy dinh tai Biéu 698 Bo luat dan su nim 2005: “Hop dong chuyén
nhirong OSD ddt bao gom C&c Noi dung chinh sau déy: 1. Tén, dia chi cia cac
bén; 2. Quyén va nghia vu cua cac bén; Loai ddt, hang dat, dién tich, vi tri, sé
hiéu, ranh gigi va tinh trang dat; 4. Thoi han sir dung dat ciia bén chuyén nhwong,
thoi han sir dung ddt ciia bén nhdn chuyén nhwong; gia chuyén nhirong; phirong
thirc, thoi han thanh todn; quyén cia nguwoi thir ba doi véi ddt chuyén nhwrong;
cdc théng tin khdc lién quan dén quyén sir dung dat; trach nhiém cua cac bén khi
vi pham hop déng”. Nhu vay, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/2/2008 khong c6 day du noi dung vé: Quyén va nghia vu cia cac bén; Loai
dat, hang dat, dién tich, vi tri, sb hiéu, ranh gidi va tinh trang dat; thoi han sir dung
dat cua bén chuyén nhuong, thoi han sir dung dat cua bén nhan chuyén nhuong;
phuong thirc, thoi han thanh todn; quyén cua nguoi thir ba ddi véi dat chuyén
nhuong; céc thdng tin khac lién quan dén quyén sir dung dat; trach nhiém cua cac
bén khi vi pham hop déng. Mt khac, gidy chuyén nhuong QSD dat trén ghi ngudi
chuyén nhuong 12 Nguyén Van S7 va Tran Thi U nhung chi minh cu S7 ky tén
chuyén nhuong, cu U khéng Ky tén, diém chi trén do.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005 “HP chuyén nhuong QSD
dat phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 cng ching, ching thuc theo quy dinh” theo
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013: “Hop dong chuyén nhuong phai duoc cng
chung, chiing thuc”. Tai gidy chuyén nhuong ngay 16/2/2008 c6 su ching kién
cua 6ng Vii Pinh A va co dong dau cua UBND xa K Ién chit ky caa 6ng Anh
nhung khéng c6 dau chic danh, phan trén chit ky ciia 6ng Anh ghi nguoi lam
chtng. Qua xac minh tai UBND x& K xac dinh 6ng Anh thoi diém d6 gitt chirc vu
Ph6 chu tich UBND x4 K, tuy nhién, 6ng Anh ky vao véi tu cach 1a nguoi lam
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chirng chir khéng phai vai tu cach dai dién cho UBND x& K, huyén Kim Thanh
xé&c nhan hay chang thuc gidy chuyén nhuong dat trén.

Tai cong van s6 36/CV-UBND ngay 10/7/2022 caa UBND x4 K thé hién:
“ Truéc thoi diém giao dat ndng nghiép nam 1993 cu Nguyén Vin S7 va cu Tran
Thi U 14 hé cé thé ngoai hop tdc xd, khéng dwoc dwa vao dw chia dat 03; qua
Kiém tra va xdc minh thi gia dinh cu S7, cu U Van dang qudn 1y va sir dung 5 sao
dat 03; tgi thoi diém chia rugng 03 nam 1993 trén ho so lwu triz cia UBND x8
khéng c6 don xin cdp GCNOSD didt nhung gia dinh cu ST van sir dung. Dén nam
2014 cu S7, cu U méi dé nghi UBND x& 1am thi tuc cap GCNQSD ddt canh tac
cho gia dinh véi dién tich xin cdp la 1790 m2 va da dwoc cap GCNQOD dat sé BO
429760 ngay 26/5/2014 mang tén dng Nguyén Vén S7 va ba Tran Thi U”. Nhu
vay, thoi diém ky gidy chuyén nhuong ngay 16/2/2008 cu S7 va cu U chua duoc
cap GCNQSD dat dbi véi 5 sao dat ruong hai cu dang quan 1y, cac cu 12 ho ca thé
ngoai hop tac x4, khong dugc dua vao dy chia dat 03. Diéu nay vi pham khoan 2
Piéu 688 Bo luat dan su 2005 vé cin cir X4c 1ap QSD dat va vi pham diém a,
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013 vé diéu kién chuyén nhuong QSD dat vi trudc
nam 2014 hai cu chua phai 1a cha s& hitu hop phap cua 05 sao dat rudng néu trén.

Theo quy dinh tai Biéu 190 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién chuyén doi
quyén st dung dat néng nghiép: “Hé gia dinh cd nhdn sir dung ddt ndng nghiép
dwoc Nha nude giao dat do chuyén doi, nhan chuyén nhwrong, nhdn thira ké, ducoc
tang cho quyén sir dung dat hop phap tir ngueoi khac thi chi duioc chuyén déi quyén
st dung dat ndng nghiép trong cing xd, phwong, thi trdn cho hé gia dinh, cd nhan
khdc d@é thudn loi cho san xudt ndéng nghiép”. Nhu vay, ngudi nhan chuyén
nhuong dat ndng nghiép 1a ba Nguyén Thuy S, ba S ¢6 ho khau thuong trd, cu tra
tai: duong Ng, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; khong c6 cin cit X4¢
dinh ba S cu trd hoic sinh séng tai x& K, huyén Kim Thanh tir naim 2008 dén nay
nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cu S7 va ba S 1a khong ding quy
dinh cua phap luat dat dai.

V& viéc thanh toan tién chuyén nhuong 5 sao dat caa cu S7, cu U: Tai don
khoi kién, ba S xac dinh ngay sau khi gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc thiét 13p, ba da thanh toan cho cu Tran Thi U va cu Nguyén Vian S7 13 triéu
ddng, sb tién 37 triéu dong con lai ba va cu S7 théng nhat 14 ba s& tra sau. Nam
2008 ba chuyén qua buu dién cho anh Nguyén Vin S4 va nho anh Suy thay mit
ba tra 23 triéu dong tién mua dat cho cu S7, cu S7 d nhan tién va nho anh Suy
dua s6 tién 20.000.000d cho anh Soan; anh Suy da dwa da 20 triéu ¢éng cho anh
Soan. Do d6, sb tién mua dat ba con no ctia cu S7 va cu U 1 14 triéu ddng. Ngay
16.11.2013 ba c6 tra bang tién mit cho vo chong cu U téng s6 tién 134 triéu dong
(trong d6 1a tra tién mua dat con no 1a 14 triéu ddng va tra 06 triéu ddng tién l4i
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do no tién mua dat; 114 triéu déng con lai 14 tién ba tra vo chong cu S7 da tra gidp
ba sb tién vay trude ddy). Tuy nhién, tai bién ban Iy 16i khai ngay 25/1/2019 va
bién ban hoa giai ngay 02/6/2022 ba xac dinh ba thanh toan tién mua 5 sao dat
ruong 1am 3 1an: Lan 1 ndm 2002 dwa cho Nguyén Vin S5 theo dudng buu dién;
lan thtr 2 13 13.000.000d vao ngay 26/2/2008 dua cho cu S7; 1an tha 3 dwa cu S7
134.000.0004 trong d6 c6 20 triéu dong tién ruong, 14 triéu dong tién 1ai ngan
hang va 100 triéu dong tién gdc ngan hang. Tai gidy nhan tién ngay 16/11/2013
khong thé hién do 1a tién chuyén nhuong dat néng nghiép hay la tién tra no ngan
hang.

Nguoi lam chimg 6ng Anh xac dinh sau khi viét gidy chuyén nhuong ba S
tra hai cu 13 triéu ddng va xin khat lai sé tién con thiéu; 6ng Nguyén Van S4 xac
dinh khoang nam 2008 hoac 2009 ba S ¢ mua lai cua hai cu 3 sao ruong vai gia
10 triéu/sdo, luc d6 ba S mai tra goc 10 triéu, con 20 triéu ba S s& tra I&i dan cho
hai cy; sau d6 c6 1 1an ba S guri tién vé nhung khong ai nhan ho, sau d6 6ng Anh
nhan ho d6 khong phai la tién tra ruong ma la tién muon s cua 6ng cam ngan
hang. Cu Tran Thi U xac dinh trudc khi chét cu S7 mai bao ba viéc ban dat cho
chi S, cu S7 da nhan 15 triéu dong dé tiéu, cu khong duoc nhan tién va khong
duoc cu S7 dua cho déng nao. Nhu vay, khong 6 cin cr xac dinh ba S da thanh
toan toan bo tién mua ruong cho cu S7 va cu U ma chi xac dinh dugc ba S da tra
cu S7 sd tién 15 triéu.

Hon nita, ba S x4c dinh thanh toan cho 6ng S5 20 triéu dong mua 2 sao
ruong, 6ng S5 xac dinh di nhan sé tién trén nhung viéc cu S7 va cu U cho 6ng S5
ruong chi 1a cho bang miéng, khong c6 hop dong tang cho theo quy dinh caa phap
luat, dén nam 2014 hai cu van xin cap GCNQSD dat ddi véi toan bo 5 sao ruong
trén ma khéng cho 6ng S5 dang tén trong 2 sao rudng da cho 6ng S5 nén viéc
chuyén nhuong 2 sdo rung giira 6ng S5 véi ba S 12 khong ¢ cin cir phap 1y, 1a
vO hiéu.

Thuc té, tir khi mua QSD dat ndng nghiép cua cu S7, cu U nam 2008, ba S
chua nhan dat, chua quan 1y va canh tac tai thia dat trén.

Tt nhitng phan tich trén ¢6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong QSD dit
cta cu S7 cho ba S 1a vé hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat (cu S7, cu U
chua dugc giao dat ndng nghiép, chua dugc cip GCNQSD dit nhung chuyén
nhuong QSD dat néng nghiép cho ba S — nguoi khéng phai 1a cong dan cé ho
khau thuong trd va sinh sng tai dia phwong). Do d6, khong c6 cin cir chap nhan
yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thiy S.

Anh D Vin K cung cap hop dong ay quyén ngay 17/6/2014 véi noi dung cu
Nguyén Vin S7 va cu Tran Thi U d3 ky hop ddng ay quyén cho anh K duoc toan
quyén nhan danh va thay mat hai cu nhan va bao quan gidy chang nhan quyén sir
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dung dat mang tén hai cyu. Tuy nhién, ngay 31/11/2014 cu Nguyén Vin S7 di chét
nén can ct Piéu 422 BLDS nam 2015 quy dinh vé diéu khoan cham dt hop dong
“Khi c& nhan giao két hop dong chét thi hop dong cham dizt”, do d6 hop dong ty
quyén trén cham dut va khdng con gié tri phap ly.

[5] DPai Vi yéu cdu doc lap cia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la
éng P46 Vin Kh va ba Nguyén Thi S2: Ong Kh va ba S2 @& nghi Toa &4n cdng nhan
Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra cu S7, cu U véi vo chong 6ng
Kh ba S2 va dé nghi Toa &n giai quyét hau qua néu Toa an tuyén Hop dong vo
hiéu. Bong thoi, ciing nhu phan tich & trén, thoi diém nam 2009, cu U va cu S7
chua duge nha nudce giao dat, cdng nhan quyén st dung dat nén hai cu khéng c6
quyén chuyén nhuong dién tich dit ndng nghiép trén cho ba S2, 6ng Kh; hon nita,
gitra cu S7 va cu U véi vo chong ba S2, dng Kh khéng giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén giao dich chuyén nhwong QSD dit trén vo hiéu ca
vé hinh thirc 1an noi dung; Tai Bién ban Iy 11 khai ba S2 6ng Kh ngay 14/4/2023,
ong ba xac dinh 6ng ba 1a nguoi truc tiép quan ly, ton tao va sir dung 05 xao dat
trén nhung khéng cung cip duoc cho Toa an ban chinh Hop dong uy quyén va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, khong c6 cin ct chap
nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Kh ba S2 vé viéc cdng nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cu S7, cu U véi dng Kh ba S2.

Chap nhan yéu cau cua 6ng Kh ba S2 va ba S, d& nghi Toa an giai quyét
hau qua néu Toa &n tuyén Hop ddng chuyén nhuong dat ruong vo hiéu.

[6] Vé gidi quyét hdu qud cia giao dich vo hiéu dioe quy dinh tai Piéu 122
Bo luat dan sy nam 2015:

Cac bén phai hoan lai cho nhau nhitng gi da nhan, hién nay ba S khéng truc
tiép quan ly va st dung dat nén ba S khéng phai tra lai QSD dét cho cy U. Chi c6
can ctr xac dinh ba S da thanh toan sd tién 15.000.000d cho cu S7, cu U; cu S7
chét khong dé lai di chlic nén cu U c6 trach nhiém thanh toan cho ba S sé tién cu
S7 d3a nhan 1a 15.000.000d. Ong Nguyén Vian S5 da nhan cua ba S 20.000.0004,
6ng S5 co trach nhiém thanh toan cho ba S sé tién 20 triéu dong.

V& 16i din dén hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai do chénh léch vé
gia dat: Loi dan dén hop ddng vo hiéu do vi pham vé hinh thac va diéu cim cua
phap luat. Trong truong hop nay cac bén ¢ 16i ngang nhau, mdi bén phai chiu 1/2
thiét hai thyc té xay ra.

Déi v6i quan diém cua 6ng Kh ba S2 dé nghi HDXX cong nhan giao dich
chuyén nhuong thuc té 5 sao dat ruong gitta vo chdng cu S7, cu U; 6ng S5 Véi vo
chong ba S2, dng Kh thi thay:

Tai bién ban Iy 16i khai cua cu U ngay 2/7/2018, cu U xac dinh vo chong
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cu cho riéng 6ng S5 2 sao dat ruong, con lai 3 sao dat ruong da ban cho vo chong
con gai la ba Nguyén Thi S2 va 6ng B6 Vian Kh véi gia 70.000.000d. Ciing nhu
phan tich & trén, thoi diém nam 2006 cu U va cu S7 chua duge nha nudc giao dat,
cdng nhan quyén sir dung dat nén hai cu khdng ¢ quyén chuyén nhuong dién tich
dat néng nghiép trén cho ba S2, dng Kh; hon nita, giita cu S7 va cu U Véi vo
chdng ba S2, 6ng Kh khong giao két hop d¢ong chuyén nhwong quyén st dung dat
nén giao dich chuyén nhuong QSD dat trén vo hiéu ca vé hinh thic 1an néi dung.

Péi vai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Nguyén Vin
S5 véi ng D6 Vin Kh va ba Nguyén Thi S2 ngay 16/11/2009: Nhu phan tich &
trén xac dinh mac du cu S7, cu U xac dinh ¢6 cho 6ng S5 2 sao dat ruong nhung
chi cho bang miéng va khong c6 hop dong tiang cho theo quy dinh cta phap luat,
thoi diém hai cu cho dng S5 dét hai cu chwa duoc nha nude giao dat néng nghiép,
cong nhan quyén st dung dat nong nghiép; dén nim 2014 hai cu duoc cap
GCNQSD dat @i voi toan bo 5 sao rudng trén ma khdng cho éng S5 dung tén
trong 2 sao rudng da tuyén bd cho 6ng S5 nén viéc chuyén nhuong 2 sao rudng
gitra 6ng S5 vai 6ng Kh, ba S2 1a khong ¢6 can cur phap ly.

Ong Kh cung cap 02 tai liéu, gdbm hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 16/11/2009 gitra 6ng Nguyén Vin S5, ba Nguyén Thi M véi ba Nguyén
Thi S2. Cung ngay 16/11/2009 dng Nguyén Van S5 viét va ky gidy chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi S2 va 6ng B4 Vin Kh. Cac duong su déu xac dinh
viéc ky gidy chuyén nhuong, giao dich déu do 6ng S5 thuc hién va dng S5 nhan
tién, dng S5 ky thay tén ba Mai trong hop dong.

Déi véi sb tién ban ruong da nhan caa ba Nguyén Thay S, ba Nguyén Thi
S2 va 6ng B6 Vin Kh ma ong S5 da nhan trong thai ki hon nhan véi ba Nguyén
Thi M, hién dng S5 va ba Mai di ly hon, ba Mai xac dinh khong nhan tién va
khong lién quan dén sé tién trén, néu sau nay 6ng S5, ba Mai ¢ tranh chap vé sb
tién trén thi s& duoc giai quyét bang vu an dan su khéc.

Thuc té, hién nay gia dinh ba S2 dang quan ly va st dung 5 sao dét ruong
cua cac cu. Vé giai quyét hau qua caa giao dich v hiéu dugc quy dinh tai Diéu
131 B9 luat dan sy; Cac bén phai hoan lai cho nhau nhitng gi da nhan, hién nay
quyén sir dung dat ba S2 dang truc tiép quan ly va sir dung nén ba S2 phai tra lai
QSD dat cho cu U. Tai tat ca c4c bién ban Iy 1i khai cu U déu xac dinh vo chong
cu da ban 03 sao dat ndng nghiép cho dng Kh va ba S2 vai gia 70 triéu dong;
ngudi ¢4 quyén loi va nghia vu lién quan ba Sang xac dinh c6 chang kién viéc
giao tién gitra ba S2 va cu S7, ba S2 dua cu S7 s6 tién 70 triéu dong dé mua ba
sao dat ruong cua hai cu. Nhu vay, c¢6 cin cit xac dinh cu S7 d3 ban 03 sao dat
ruéng cho 6ng Kh, ba S2 véi gia 70 triéu ddng. Cu U c6 trach nhiém tra ba Nguyén
Thi S2 va 6ng D6 Vian Kh sé tién 70.000.000d.
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Ba Nguyén Thi S2 va éng DS Van Kh cung cip don xin xac nhan cua ba
Vii Thi V 12 nguoi S 1ap cat tai 05 sao dat ruong tai khu cira Bia, x6m 2, Thén Q,
x& K, huyén Kim Thanh (cé xac nhan caa UBND x4); gia tri cat S 14p va cong S
lap 14 51.200.000d. Cac duong sy va dia phuong ciing xac dinh 05 sao dat ruong
& Vi tri triing, gia dinh ba S2, 6ng Kh quan Iy, st dung toan bo dién tich dat trén
tir ndm 2009 dén nay, gia dinh ba S2 S 14p méi duoc hién trang dat nhu hién nay.
Do d6, can chap nhan ddi véi cong S lap nhu trén. Budc cu Tran Thi U ¢6 trach
nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi S2 va dng D6 Van Kh tién cong S lap 1a
51.200.0004.

Theo bién ban x&c minh va tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san ngay 12/01/2021, thé hién: Trén dat gom c6: 30 cay chudi c6 budng tri
gia 2.100.000 d, 300 cAy chudi chua c6 budng tri gia 3.000.000 &, 17 cay xo0ai tri
gia 1.700.000 dong, 3 cay budi (5-7cm) tri gia 270.000 dong, 2 cay mit (3-5cm)
tri gia 120.000 dong, 2 cay sung (1 cay 10cm, 1 cay 5cm) tri gia 100.000 ddng, 5
bui tre (khdng cd cay cao chi c6 gbc), 1 cay dira nude, 10 cay xanh, 02 cdy nhan
tri gia 120.000 dong. Tong gia tri cay trong trén dat 1a 7.410.000 dong. Toan bo
cay trong trén dat 1a do 6ng Kh, ba S2 trong trot. Cu Tran Thi U nhan lai dét phai
cd trach nhiém thanh toén tra ba S2, 6ng Kh s6 tién 7.420.000d gia tri tai san trén
dat.

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, do vay ba S2, 6ng
Kh c6 trach nhiém tra lai dién tich dat néu trén cho cu U quan Iy, st dung. Cu U
c6 trach nhiém thanh toan tra cho vg chong ba S2, dng Kh sé tién d nhan 1a
70.000.000 triéu déng, 51.200.0004 tién dat S 14p va 7.410.000 dong cay trén dat.

Ong Kh, ba S2 str dung dién tich dat trén tir nam 2009 dén nay nén éng Kh,
ba S2 c6 cdng strc duy tri, ton tao thira dat trén nén tinh céng stc duy tri, ton tao
cho ba S2, 6ng Kh sé tién 5.000.000d 1a phu hop. Budc cu Tran Thi U ¢ trach
nhiém thanh toan cho ba Nguy&n Thi S2 va 6ng D6 Vian Kh tién cdng stc duy tri,
ton tao thira dat 1a 5.000.000d.

* \é xdc dinh 16i: Tai thoi diém xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, cu S7, cu U va ba S, ba S2, dng Kh déu biét dat chua duogc cap giay
chting nhan quyén st dung dat nhung van thuc hién giao dich, do vay, xac dinh
ca hai bén déu c6 15 dan dén hop dong vo hiéu va mic do 16i 1a ngang nhau.

* /¢ xdc dinh thiét hai: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san ngay 12/01/2021 xac dinh: Thira dat s6 928, 956, to ban do sb 07, dién tich
1.790 m?x 75.000 dong/m2 = 134.500.000 dong, dat chuyén trong laa nude (thudce
to 56 7, ty 1é 1/2000, thira s6 928 dién tich 721m?, thira s6 956 dién tich 1069 m?).
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- Béi vai hop ddng chuyén nhuong dat gitra cu S7, cu U va ba S: Tai thoi
diém chuyén nhuong, cu S7, cu U va ba S thoa thuan gia chuyén nhuong la
50.000.000 dong, gia tri dat theo dinh gia 1a 134.500.000 d6ng, do vay, thiét hai
thuc té 1a 84.500.000 d6ng. L3i caa hai bén nhu nhau, do vay mdi bén phai chiu
thiét hai 1a 42.250.000 ddng. Tai thoi diém ban dat, 6ng S5 da nhan 2/5 gié tri dat
nén dng S5 phai chiu thiét hai twong wng véi phan 6ng S5 da nhan. Do vay, 6ng
S5 ¢6 trach nhiém phai tra cho ba S sé tién 1a 16.900.000 dong; cu U c6 trach
nhiém hoan tra cho ba S sé tién 1a 25.350.000 dong.

- Péi v6i hop dong chuyén nhuong dat gitra cu S7 va ba S2, 6ng Kh: Tai
thoi diém chuyén nhuong, cu S7, cu U, 6ng S5 va ba S2, 6ng Kh thoa thuan gia
chuyén nhuong la 125.000.000 dong, hién gia tri dat 1a 134.500.000 d, do vay,
thiét hai thyuc té 1 9.500.000 déng. Li cua hai bén nhu nhau, do vy, mdi bén
phai chiu thiét hai 1a 4.750.000 dong. Tai thoi diém ban dat, 6ng S5 da nhan 2/5
gia tri dat, do vay, 6ng S5 phai chiu thiét hai twong tng véi phan éng S5 d nhan.
Do vay, dng S5 cd trach nhiém phai tra cho ba S2, 6ng Kh s6 tién 1a 1.900.000
ddng:; cu U cd trach nhiém hoan tra cho ba S2, 6ng Kh s tién 1a 2.850.000 dang.

Nhu vay:

- Cy Tran Thi U c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thly S sé tién
goém: 15.000.000d0ng tién ban dat + 25.350.000d0ng tién bdi thuong thiét hai =
40.350.000d6ng.

- Cu Tran Thi U c6 trach nhiém thanh toén cho ba Nguyén Thi S2 va 6ng
Db Vian Kh s tién gom: 70.000.000ddng tién ban dat + 51.200.000d6ng tién S
lap + 5.000.000d4ng tién cdng suc + 7.410.000ddng tién cay trong trén dat +
2.850.000d6ng tién boi thuong thiét hai = 136.460.000d6ng.

- Ong Nguyén Van S5 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thay S s6
tién: 20.000.000d6ng (d4 nhan caa ba S) + 16.900.000 dong(bdi thuong thiét hai)
= 36.900.000d0ng.

- Ong Nguyén Vin S5 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi S2 va
6ng P Vian Kh sé tién 55.000.000d6ng tién ban dat + 1.900.000 dong tién boi
thuong thiét hai)= 56.900.000d6ng.

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba S2 va anh K cung cap hop dong
ty quyén ngay 17/6/2014 véi noi dung cu Nguyén Van S7 va cu Tran Thi U da
ky hop dong aty quyén cho anh B Vian K dugc toan quyén nhan danh va thay mat
hai cu nhan va bao quan giay ching nhan quyén st dung dat mang tén hai cu. Tuy
nhién, ngay 31/11/2014 cu Nguyén Vian S7 da chét nén can ct Diéu 422 BLDS
nam 2015 quy dinh vé diéu khoan cham dat hop dong “Khi c4 nhan giao két hop
ddng chét thi hop déng cham dut”, do d6 hop ddng ty quyén trén cham dut va

16



khong con gia tri phap ly.

* Pi vai y kién caa ba Nguyén Thi Ng (1a vg dng Nguyén Vin Sinh, 6ng
S6 da chét), trinh bay cu S7, cu U da cho 6ng S6 02 sao dét ruong nhung cy U
khdng c6 161 khai ndo thé hién viéc v chdng cu cho 6ng S6, ba Nguyét 02 sao
dat ruong; hon nita me con ba déu khong dua ra dugc ching ci chitng minh cho
y&u cau cua ba 1a c6 can ctr, ding theo quy dinh cua phap luat nén khong cé cin
ctr dé chap nhan.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thay S tu nguyén chiu ca chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a
2.000.000dong (ba S da thuc hién xong nghia vu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gié tai san). ‘ ’

[8] Ve an phi: Theo quy dinh tai bi€u 147 cua B0 luat To6 tung dan sy,
khoan 5 Didu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an. Ba S, cu U, ba S2,
ong Kh, deu trén 60 tudi, c6 don xin mien an phi nén dugc mien an phi. Ong S5
phai chiu an phi dan su so tham doi véi so tién phai tra cho ba S, ba S2, 6ng Kh
va phan boi thuong thiét hai thuc té cho ba S, ba S2, 6ng Kh.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cian ctir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; biéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy; Diéu 122; 698 Bo luat Dan sy
nam 2005; Biéu 131 B6 luat dan sy nam 2015.

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thay S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/2/2008 gitra
cu Nguyén Vin S7 va cu Tran Thi U véi ba Nguyén Thay S 1a vo hiéu.

2/ Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng DS Vian Kh va ba Nguyén Thi
S2 vé viéc dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat gitra cu S7, cu U vai vo chong 6ng Kh ba S2.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira cu Nguyén Vin
S7 va cu Tran Thi U véi ba Nguyén Thi S2 va éng D6 Vian Kh 1 vo hiéu.

3/ Chap nhan yéu cau caa 6ng Kh ba S2 va ba S vé viéc giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu.

4/ Xac dinh Hop dong uy quyén ngay 17/6/2014 vai noi dung cu Nguyén
Vin S7 va cu Tran Thi U ay quyén cho anh B4 Vian K duoc toan quyén nhan danh
va thay mat hai cu nhan va bao quan gidy chang nhan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Vian S7 va Tran Thi U, khéng con gié tri phéap ly, 12 vo hiéu.

5/ Tuy@n bb hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Vin S5 véi ba Nguyén Thi S2 va 6ng Db Vian Kh ngay 16/11/2009 1a vo hiéu.
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6/ Buoc 6ng B6 Vian Kh, ba Nguyén Thi S2 va anh D6 Vin K phai tra lai
cu Tran Thi U thira dat s6 928, 956 to ban d6 s6 7 dién tich 1790 m2 thugc Thén
Q, xa K, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong, GCNQD dat s6 B0 429760 ngay
26/5/2014 mang tén Nguyén Van S7 va Tran Thi U.

7/ Cu Tran Thi U phai tra cho ba Nguyén Thay S 40.350.000 (Bén muoi
triéu ba trim lam muoi ngan) dong, trong d6: 15.000.000 dong tién mua ban dat
va 25.350.000 ddng tién boi thuong thiét hai.

8/ Cu Tran Thi U c6 trach nhiém tra ba S2, éng Kh 136.470.000 (M6t trim
ba muoi sau triéu bbn trim bay muoi ngan) dong, trong d6: 70.000.000 ddng tién
mua ban dat, 7.420.000 dong tién cay trong trén dat, 51.200.000 dong tién dat S
lap, 2.850.000 ddng tién bdi thuong thiét hai va 5.000.000 dng tién cong sic duy
tri, ton tao dt.

9/ Ong Nguyén Vin S5 c6 trach nhiém tra ba Nguyén Thly S s tién
36.900.000 (ba muoi sau triéu chin tram nghin) dong, trong d6: 20.000.000 dong
tién mua ban dat va 16.900.000 déng tién boi thuong thiét hai.

10/ Ong Nguyén Vin S5 ¢d trach nhiém tra ba Nguyén Thi S2 va dng P
Vin Kh 56.900.000 (ndm muoi sau triéu chin tram nghin) dong, trong do:
55.000.000 ddng tién mua ban dit va 1.900.000 dong tién boi thuong thiét hai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoe thi hanh dn (doi
véi cac khodn tién phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh éan) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cua sé tién con phdi thi
hanh an theo mec 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan su
nam 2015. 11/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ba
Nguyén Thdy S tu nguyén chiu toan bo va da thuc hién xong nghia vu vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 12 2.000.000 dong.

12/ V& an phi: Can c: Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy Luat phi va lé
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé an phi va Ié phi Toa an. Ba Nguyén Thuy S, cu Tran Thi U, ba
Nguyén Thi S2, 6ng P Vin Kh, dugc mién an phi.

Hoan tra ba Nguyén Thuy S s6 tién 300.000d0ng tam tmg an phi ba S da
nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0004243 ngay
02/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Kim Thanh.

Ong Nguyén Vian S5 phai chiu an phi dan sy so thim 1a 4.690.000ddng.

13/ Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o0 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong sy véang
mat tai phién toa, thoi han khang cdo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét cong Kh theo quy dinh ctia phap luat.

18



Trieong hop ban &n, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yeu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh &n dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cde dwong sie; Tham phan - Chii toa phién toa
- Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia duong su;

- VKSND huyén Kim Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;

- Lueu ho so, Van phong.

Nguyén Vin Trung
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