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TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Duy Phuong va ba Dinh Thi Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan déan
tinh ik Lik.

- Pai dién Vién Kiém sit nhan déan tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi H Anh - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 8 niam 2020, tai Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak xét xu
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 103/2020/TLPT-DS ngay 05/5/2020 vé
viéc “Yéu cau huy hop dong tin dung va hop dong thé chap”. Do Ban an dan sy
so tham sb: 11/2020/DS-ST ngay 25/02/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 142/2020/QD-PT
ngay 06 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958 (ving mit).

1.2. Ba Nguyén Thi Poan T1, sinh nim 1977 (vang mat).

1.3. Ba Nguyén Thi Poan T2, sinh nam 1978 (Véng mat).

1.4. Ong Nguyén Vian T3, sinh naim 1980 (vang mit).

1.5. Ba Nguyén Thi Poan T4, sinh nim 1982 (ving mit).

1.6. Ong Nguyén Van T5, sinh nim 1985(vang mat).

1.7. Ong Nguyén Van Ut T6, sinh ndm 1987(vang mat).

Cung dia chi: Phuong ET, thanh phé B, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cic nguyén don: Ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1973; Dia chi: dudng H, thanh phd B, tinh Pik Lik (c6 mit).

2. Bi don: Ngan hang N. Dia chi: Puong L, phuong TC, Quan B, thanh
phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vinh L — Chic vu: Trudng
phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang N — Chi nhanh KN (nay Ia Chi nhanh L)
Dik Lak. (Van ban ty quyén ngay 07/7/2020).

Dia chi: Puong L, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Nguoi khang cdo: Cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi
Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan
T4, 6ng Nguyén Vian T5, ong Nguyén Vian Ut T6.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so tham
cac ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin T3, éng Nguyén Van TS, 6ng Nguyén
Van Ut T6, ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, ba Nguyén Thi
Poan T4 va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Ngay 03/02/2009, Ngan hang N Chi nhanh KN (sau day viét tat 1a: Ngan
hang) va vo chong 6ng Nguyén Vian T7, ba Nguyén Thi T ky két Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 240028654/HDTC, tai san thé chip 1a 02 quyén st
dung dit theo Gidy CNQSDD s6 AD 579302, s6 AD 579313, dé bao dam khoan
vay 03 ty dong (theo Hop dong tin dung s6 240028654/09KD ngay 05/02/2009
v6i sb tién 02 ty dong, thoi han vay dén ngay 03/02/2010 va Hop dong tin dung
s6 240003478/09KD-BS ngay 20/02/2009 véi so tién 01 ty dong, thoi han vay
dén ngay 03/02/2010). Cac khoan vay ndy, dén han thanh toan 1a ngay
03/02/2010, dng T7, ba T da tit toan no gbe va 1ai xong véi Ngan hang.

- Ngay 24/02/2010, Ngan hang va 6ng T7, ba T tiép tuc ky két Hop dong
bd sung “V/v tai thé chip hop dong bao dam tién vay”, bo sung Hop dong thé
chdp quyén su dung dat s6 240028654/HDPTC, ngay 03/02/2009. Ngiy
25/02/2010 va 01/3/2010, 6ng T7, ba T ky 02 hop dong tin dung véi Ngan hang
gom: Hop dong tin dung sd 5228-LVA-2010000413 vay 02 ty dong, Hop dong
tin dung s6 5228-LVA-2010000445 vay 01 ty dong.

Viéc cac bén ky két cac hop dong thé chép tai san, hop dong tin dung néu
trén nhung khong tuan thi ding cac quy dinh cta phap luit dan dén qua trinh
giai quyét thanh toan no vay, xu 1y tai san thé chap trai phap luét gdy thiét hai vé
tai san cho 6ng T7, ba T va cac thanh vién khac trong h gia dinh 1a cac con 6ng
T7,ba T. Cu thé nhu sau:

Thur nhét, viéc Ngan hang va vo chong 6ng T7, ba T ky két 02 Hop dong
thé chap quyén st dung dat va Hop dong bd sung “V/v tai thé chap hop dong
bao dam tién vay” néu trén khi khong duoc su dong ¥ cua cac thanh vién khac
trong ho gia dinh 1a cac con 6ng T7, ba T gdm: Nguyén Thi Poan T1, Nguyén
Thi Poan T2, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi Doan T4, Nguyén Vin TS5, Nguyén
Vin Ut T6 1a trai quy dinh tai khoéan 2 Diéu 109 B luat dan sy nim 2005.



Thir hai, viéc Ngan hang va vo chong éng T7, ba T ky két Hop dong bd
sung “V/v tai thé chip hop dong bao dam tién vay” ngay 24/02/2010 trong khi
tai san thé chap 1a quyén st dung dat dang bi tranh chip, quyén sir dung dat da
hét thoi han st dung dat 1a trai phap luat quy dinh tai khoan b, d Piéu 106 Luat
dat dai nam 2003.

Lién quan dén quyén sir dung 02 thira dat néu trén, ngay 24/11/2006,
UBND thanh phd B cap 02 gidy CNQSDD s6 AG 680768 va s AG 680769 cho
ba Nguyén Thi K ¢ su chong lan 1én phan dién tich dat ho 6ng T7 di duoc cp
gidy CNQSDP nim 2005. Sau khi phat hién ra viéc nay, UBND thanh phd B di
ban hanh Quyét dinh s6 1654/QD-UBND ngay 19/6/2009 va Quyét dinh sb
1351/QB-UBND ngay 12/5/2010, vé viéc thu hdi gidy CNQSDP di cép cho ba
K. Khong dong y voi cac quyét dinh nay, ba K da khiéu nai, khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét.

Vu an hanh chinh “Kién quyét dinh hanh chinh vé linh vyuc dat dai”, giira
nguyén don: Ba Nguyén Thi K, bj don UBND thanh phé B.

Ngay 14/01/2010, TAND TP. Buén Ma Thudt thu Iy vu an sb
01/2010/TLST, “Kién quyét dinh hanh chinh vé linh vuc dat dai”, gitra nguyén
don: Ba Nguyén Thi K, bi don: UBND thanh phd B.

- Ban 4n s6 02/2010/HC-ST ngay 11/6/2010, TAND Tp. Bu6n Ma Thuot
quyét dinh khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta ba K.

- Ban 4n s6 07/2010/HC-PT ngay 17/9/2010, TAND tinh Dak Lak quyét
dinh chp nhan yéu cau khoi kién cua ba K.

- Ngay 07/10/2010, UBND thanh phé B ban hanh Céng vin sb
1404/UBND-TNMT dé nghi khang nghi Ban an s6 07/2010/HC-PT, ngay
17/9/2010 ctia TAND tinh Pak Lak.

- Khang nghi giam dbc tham s6 27/QD/KNGDT-V12 ngay 13/9/2011 cua
Vién truéng VKSND tdi cao.

- Quyét dinh giam dbc tham sé 10/2011/HC-GPT ngay 15/11/2011, Toa
Hanh chinh TANDTC quyét dinh hiy Ban 4an sé 07/2010/HC-PT, ngay
17/9/2010 ctia TAND tinh Pak Lik va Ban an s6 02/2010/HC-ST, ngay
11/6/2010 cua TAND TP. Buon Ma Thudt, giao hd so vu an cho TAND TP.
Budn Ma Thuot xét xir lai vu 4n. Vi “Trong vu 4n ndy c6 sy cap gidy CNQSDD
cho hai ngudi cing mot phan dat, trong khi ho ¢ tranh chap véi nhau vé quyén
sit dung phan dat ndy ma chua c6 quyét dinh hodc ban 4n giai quyét tranh chap
1a khong dung quy dinh ctia phap luat vé quan 1y dat dai”.

- Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé 02/2012/QDST-HC ngay
13/7/2012, TAND TP. Buén Ma Thudt tam dinh chi giai quyét vu an thu 1y sé
01/2012/TLHC-ST ngay 12/01/2012, chd két qua giai quyét vu an tranh chip



quyén st dung dat giira nguyén don: Ba Nguyén Thi K, bi don: Ong Nguyén
Vin T7, ba Nguyén Thi T.

- Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 07/2016/QDST-HC ngay
26/4/2016, TAND TP. Budén Ma Thudt dinh chi giai quyét vu an vi ngudi khai
kién da duogc triéu tap hop 1é dén lan th 2 ma van ving mat.

Nhu vy, tir ngdy 19/6/2009 da xay ra viéc ba Nguyén Thi K khiéu nai
quyét dinh hanh chinh cia UBND thanh phd B; tir ngay 14/01/2010, TAND TP.
Budn Ma Thudt da thu 1y giai quyét vu 4n ba K khoi kién quyét dinh hanh chinh
ctia UBND thanh phé B lién quan dén quyén sir dung dat 02 thira dat 6ng T7, ba
T thé chap cho ngan hang, trong d6 thira dat sé AD 579313 thoi han str dung dat
dén nam 2010. Nhung ngay 24/02/2010, Ngan hang van ky véi ong T7, ba T
Hop dong bo sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién vay” Ia trai phép
luat quy dinh tai diém b, d khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Thir ba, viéc Ngan hang va vo chong 6ng T7, ba T ky két Hop dong bd
sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién vay” ngay 24/02/2010, bd sung
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 240028654/HDTC ngay 03/02/2009 da
hét hiéu luc; khong thuc hién viée cong chung; khong ding ky giao dich bao
dam 1a trai phap luat quy dinh tai khoan 2 Diéu 401, khoan 2 Diéu 717, khoan 1
Piéu 719 B luat dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

Ngay 03/02/2009, Ngan hang va dng T7, ba T ky két Hop dong thé chap
quyén str dung dat s 240028654/HDTC, tai san thé chip 13 02 quyén st dung
dat theo Gidy CNQSDD s6 AD 579302, s6 AD 579313, dé bao dam khoan vay
03 ty dong cua 6ng T7, ba T. theo Hop dong tin dung s6 240028654/09KD ngay
05/02/2009 véi s6 tién 02 ty dong, thoi han vay dén ngay 03/02/2010 va Hop
dong tin dung s6 240003478/09KD-BS ngay 20/02/2009 véi sb tién 01 ty dong,
thoi han vay dén ngay 03/02/2010. Cac khoan vay ndy, dén han thanh toan 13
ngay 03/02/2010, 6ng T7, ba T di tit toan v6i ngan hang, nghia vu duoc bao
dam bang thé chap chidm dat, viéc thé chip tai san ciling chdm dut theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2005. Nén Hop dong thé chap quyén
stt dung dat s6 240028654/HDTC ngay 03/02/2009 ciing chidm dut hiéu luc tir
thoi diém tat toan khoan vay ngay 03/02/2010.

Mit khac, Hop dong bo sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién
vay” ngay 24/02/2010, noi dung hai bén thoa thuan ky bd sung Hop dong thé
chap quyén str dung dét va tai san gin lién trén dit s6 240003478/09HDTC ngay
03/02/2009 1a hop dong khong co that (ngay 03/02/2009, giita 6ng T7, ba T va
Ngian hang chi ky duy nhit 01 Hop dong thé chap tai san sb
240028654/09HPTC); 1ap khong dung thoi gian sy viée (hop dong ghi lap ngay
24/02/2010, nhung ndi dung lai ghi thong tin ciia hop dong lap vao thoi gian sau
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d6 “Thoi han tai thé chap ctia hop dong duoc tiép tuc kéo dai cho dén khi ngudi
vay thuc hién day du nghia vu theo hop dong tin dung sé6 LAV-201000413 ngay
25/02/2010”). Do d6, Hop dong bd sung “V/v tai thé chip hop dong bao dam
tién vay” ngay 24/02/2010 1 hoan toan v6 hiéu theo quy dinh tai DPiéu 410, Diéu
128 Bo luat dan sw nam 2005.

Tht tu, Quyét dinh giam dbc thim sé 08/2015/KDTM-GPT ngay
29/01/2015, ctia Toa Kinh té¢ TANDTC huy Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
clia cac duong su s6 47/2011/QDST-KDTM, ngay 17/6/2011 ctia TAND tinh
Pk Lik, cling d3 nhan dinh: “Dién tich dit ma 6ng T7 va ba T dem thé chap
cho Agribank, Chi nhanh KN dang c6 tranh chip quyén sir dung dat v6i ba K va
co quan Nha nuéc c6 tham quyén dang xem xét, giai quyét khiéu nai, nén viéc
thé chap 1a khong hop phap”.

Thir ndm, 6ng T7 da thé chap tai san bang QSD 16 dat tai Ngan hang
(Trong d6 c6 gidy chung nhan QSD dat lién quan dén vu kién). Ngay
14/10/2011, UBND thanh phd B ban hanh Céng vin s6 1435/UBND-TNMT,
giri ong T7 va Ngan hang yéu cau xu 1y viéc ding ky thé chap bang QSDD ddi
véi ong Nguyén Vin T7. Theo d6: “Trong khi chd viéc xét xir cia TAND cac
cap, UBND thanh ph6é B dé nghi 6ng Nguyén Vian T7 khong dugc thuc hién
viéc chuyén nhuong, thé chép, cho ting... d6i vi thira dat nong nghiép c6 dién
tich 4.624,9 m? toa lac tai phuong ET, thanh phé B. UBND Thanh phd B d¢
nghi 6ng Nguyén Vin T7 va Ngan hang can c6 bién phap dé xtr 1y hop dong thé
chép gitta phong giao dich KN va 6ng Nguyén Vian T7”.

Tir nhitng nhitng phan tich trén, dé nghi TAND Tp. Buén Ma Thudt cin
ctr cac quy dinh ciia phap luat va cac diém b, d Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003;
khodn 2 Diéu 109, khoan 1 Diéu 357, khoan 2 Diéu 401, khoan 2 Dicu 717,
khoan 1 Diéu 719, Dicu 410, Dicu 128, Dicu 137 Bo luat dan sy nim 2005;
diém c khoan 1 Piéu 10, diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP:

- Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 240028654/ HDTC
ngay 03/02/2009 va Hop ddng bd sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién
vay” ngdy 24/02/2010, bd sung Hop ddong thé chap quyén st dung dat sb
240028654/HDTC ngay 03/02/2009 gitta Ngan hang N, Chi nhanh KN, tinh
Pik Lak va 6ng Nguyén Vian T7, ba Nguyén Thi T v6 hiéu toan bo;

- Huy Hop dong tin dung s6 LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phu
luc hop dong; Hop dong tin dung sé LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phu
luc hop dong, gitta Ngan hang N, Chi nhanh KN, tinh Pik Lik va ong Nguyén
Vin T7, ba Nguyén Thi T;

- Khoi phuc lai tinh trang ban dau, bao dam viéc giai quyét tai san thé
chép va xir 1y khoan tién vay cta 6ng Nguyén Van T7, ba Nguyén Thi T; quyén



va lgi ich hop phap ctia nhiing ngudi khéi kién theo dung quy dinh ctia phap
luat.

Qua trinh tham gia t6 tung 6ng Nguyén Vinh L - Pgi dién bi don trinh
bay:

Ngay 25/02/2010 va ngay 01/03/2010 6ng Nguyén Vian T7 va ba Nguyén
Thi T ¢6 ky HPTD vay vén Ngan hang N - Chi nhanh KN — Pak Lik (nay la
Ngan hang N - Chi nhanh L - Tinh Pik Lik) theo 2 HDTD s 5228-LAV-
201000413: s6 tién 2.000.000.000 dong va HDTD s6 5228 LAV-201000445 sb
tién 1.000.000.000 ddng. Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay trén bang
Hop ddng thé chip sd 240028654/09HDTC ngay 03-02-2009 va Phu luc bd
sung hop dong thé chap ngay 24-02-2010 bao goém 2 tai san 1a QSDD sé AD
579313; AD 579302.

Pén han tra ng 6ng T7, ba T khong tra dugc no nén da tu nguyén ky bién
ban Gy quyén ban giao tai san cho ngin hang ban tai san thé chap dé thu héi ng
va Ngan hang tién hanh thu tuc ban ddu gid mot tai san thé chp qua Cty CP Pau
gia tai san TN 1a QSDD sé AD 579313 theo ding quy trinh ban du gia tai san
v6i 6 tién ban dau gia thu dugc 1a: 3.575.000.000d (Bang chii: Ba ty nim trim
bay muoi lam triéu dong chan).

Qua trinh xur 1y no: Ngay 12/11/2012 s6 tién ban dau gia tai san cia ong
Nguyén Vin T7 duoc Trung tim ban d4u gia tai san TN chuyén vé, Ngan hang
da tién hanh xu 1y thu no gde 13i, thué thu nhap ca nhan. Sau khi d4 thu hdi no
gdc, 13i thi sd tién ban tai san cua 6ng T7 ba T khong con du va sb tién ng goc
con lai caa 6ng Nguyén Vin T7 1a: 481.948.750 dong va 1ai phat sinh. Tai san
thé chap con lai 13 gidy chting nhan QSDD s6 AD579302. Ngay 18/9/2018, ba T
dén Ngan hang dé nghi dugc ddi chiéu cong ng va tai san thé chap con lai dé gia
dinh ¢6 hudng xir 1y tra dut diém ng gbc, tra mot phan no 14i, sd 131 con lai xin
ngan hang duoc mién giam va xin duoc rat tai san thé chap con lai 1a gidy ching
nhan QSDD sé AD 579302.

Qua trinh thyc hién mién giam 14i va tt todn no vay: Xét thdy hoan canh
gia dinh hét sirc kho khin (6ng Nguyén Vian T7 d mat). Hai bén da thong nhat
giai quyét theo dé nghi ciia ba T. Ngan hang d4 tién hanh lap ho so dé nghi mién
giam 13i trinh ngan hang cap trén xem xét giai quyét. Sau khi dd dugc Ngan
hang chip thuan mién giam mot phan 13i cho ba thi ngan hang di ra thong bao
cho ba duoc biét s6 tién sau khi duoc mién giam 13i con lai ma ba phai tra cho
ngan hang. Pén ngay 26/9/2018 ba dén ngan hang lam viéc va ngan hang da
thong bao s tién cu thé ba phai tra sau khi da duoc mién giam 13i, cu thé gdc 1ai
nhu sau: No gbe: 481.948.750 dong No 14i: 400.856.798 dong. Tong sd ng gdc
va lai: 882.805.548 ddng (Tam trim tam muoi hai triéu tdm trim 1& nim ngan
nam traim boén muoi tdm déng chin). Ba di x4c nhan khoan ng géc va lai hién
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dang con tai chi nhanh 1a ding. Gia dinh khong c6 thic mac hodc khiéu nai bat
ctr chuyén gi va xac nhan hién nay gia dinh van con lai 01 GCNQSDD sb AD
579302 hién dang bao dam cho khoan no con lai 1a 882.805.548 ddong dén ngay
26/9/2018 1a dung va cam két tra dit diém no gdc va chiu 13i phat sinh cho ngan
hang trudce ngay 30/9/2018. Dén ngay 02/10/2018, ba di thanh toan diy du no
gbc va lai cho ngan hang va ngan hang chung t6i cling da tra lai GCNQSDD sd
AD 579302 cho gia dinh ba T. Tinh dén ngay 19/03/2019 thi ho vay ong
Nguyén Vian T7 va ba Nguyén Thi T khong con du no va khong con tai san thé
chap nio tai Ngan hang. Vi vay, ba T 1am don khai kién doi huy Hop dong thé
chép s6 240028654/09HDTC ngay 03-02-2009 va Phu luc bd sung hop ddng thé
chdp ngdy 24-02-2010, huay HDTD sé 5228-LAV-201000413: sb tién
2.000.000.000 dong va HDPTD s 5228-LAV-201000445 sb tién 1.000.000.000
ddng 1a khong co co so.

Tai bin dn din sw so tham so: 11/2020/DSST ngay 25 thdng 02 nim
2020 ciia Toa dn nhdn din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik di
quyét dinh:

Can ¢t khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39; biéu 147, Diéu 217; Diéu 227, Diéu 271 va biéu 273 cia Bo luat t6
tung dan su;

Ap dung Diéu 401; Piéu 402; Bicu 405; Diéu 471, Biéu 473, Piéu 474,
Diéu 476, Diéu 478; Diéu 715; Piéu 716; Diéu 717; Diéu 718; Piéu 719; Piéu
720; Biéu 721 B6 luat dan sy nim 2005;

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Béc toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, déng Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin T5, ong Nguyén Vin Ut T6 vé viéc hiy
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 240028654/HDTC ngay 03/02/2009 va
hop déng bo sung “V/v tai thé chip hop dong bao dam tién vay” ngay
24/02/2010.

- Bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
hity Hop dong tin dung s LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phy luc hop
ddng; Hop ddng tin dung s6 LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phu luc hop
dong.

- Pinh chi yéu cau khai kién cia cac nguyén don ba Nguyén Thi Poan
T1, ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng
Nguyén Vin T5, 6ng Nguyén Vin Ut T6 vé viéc hiy hop dong tin dung sd
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LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phu luc hop déng; Hop ddng tin dung sb
LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phu luc hop dong.

7 Ngoai ra Ngoai ra, ban an so tl‘lém con quyét dinh vé chi phi xem xét
tham dinh tai cho, an phi va tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat. N ‘

Ngay 11/3/2020, ba Nguyén Thi H la ngudi dai dién theo uy quyén cia
cac nguyén don va cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Poan T1,
ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng
Nguyén Vin T5, ong Nguyén Vin Ut T6 khang céo ban 4n so tham véi ndi dung;
Pé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo Ban an so thim; Tuyén bd hop ddng thé
chép quyén sir dung dat s6 240028654/HDTC ngay 03/02/2009 va hop dong bd
sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién vay” ngay 24/02/2010 v6 hiéu;
Tuyén hity Hop dong tin dung s6 LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phu luc
hop dong; Hop dong tin dung sé6 LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phu luc
hop déng.

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo Gy quyén cta 07 nguyén don giir
nguyén ndi dung don khoi kién va ndi dung khang cao.

Pai dién cua nguyén don va bi don trinh bay ¥ kién tranh luan va van giir
nguyén quan diém ctia minh.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh ik Lik tham gia phién toa
pht biéu quan diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu an, Tham phan
va hoi déng x€t xur da thyc hién dang quy dinh cta B luat td tung dan sy; cac
duong sy da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia, 1ap luan, Kiém sat vién cho
rang khang céo ctia nguyén don 1a khong c6 cin ct, nén dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su: Khong chép nhan khang
cédo cua 07 nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cia cic nguyén don —
Giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

, Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc tham tra tqi phién toa,; can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xet ddy du, toan di¢n cdc tai
liéu, chung cw, trinh bay cua cac duwong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé to tung:

- Vé tw cach tham gia to tung ciia bi don: Theo don khoi kién cac nguyén
don khoi kién Ngéan hang N — Chi nhanh KN (Nay la Chi nhanh L), nhung can
cir quy dinh tai Piéu 85 B6 luat dan sy nam 2015 thi Chi nhanh khong phai la
dai dién cua phap nhan. Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an Toa an cip so tham



khong hudng dan cho duong su khéi kién dung tu cach cia bi don 14 thiéu sot.
Tuy nhién, xét thay Ngan hang N di ¢ vin ty quyén thuong xuyén s 510/QD-
HDTV-PC ngay 19/6/2014 va Vin ban sb 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019
vé viéc uy quyén cho Chi nhanh thyuc hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh
an. Vi vy, can xac dinh lai: Bi don 1a Ngan hang N, tru s¢ tai: phuong TC,
Quan BD, thanh ph Ha Noi thi méi phu hop. Nhu vay, cap so tham di vi pham
td tung vé xac dinh tu cich cua bi don, nhung khong lam anh hudng dén noi
dung ctia vu 4n, ma tai cAp phuc thim da khic phuc duoc. Toa an cip so tham
can nghiém tac rat kinh nghiém vé van dé nay.

- V& hinh thitc don khang céo cua nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cua 07 nguyén don dugc ndp trong thoi han luét dinh, da ndp t1en tam
g an phi phic tham, nén dugc Toa 4n cap phiic tham xem xét giai quyét vu an
theo trinh ty phtic tham 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khéi Kién ciia cac nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Xét cic hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Ngay 03/02/2009, vo chong 6ng Nguyén Vin T7, bad Nguyén Thi T va
Ngan hang N — Chi nhanh KN - Nay & Chi nhanh L (sau ddy viét tat 1a Ngan
hang) ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 2400.28654/09HPTC, véi
ndi dung 6ng T7, ba T da thé chap cho Ngan hang: Quyén st dung dat doi voi
dién tich dat 4.624,9m? thudc thira dat s6 9, to ban do sb 58, toa lac tai phuong
ET, thanh phé B di dugc UBND thanh phd B cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 AD579313 ngay 26/12/2005 cho hd 6ng Nguyén Vian T7 va ba
Nguyén Thi T; va Quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 300,5m? thudc thira
dat sd 9A, to ban do sd 58, toa lac tai phuong ET, thanh phé B da duoc UBND
thanh phé B cip gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AD579302 ngay
26/12/2005 cho hd 6ng Nguyén Vian T7 va ba Nguyén Thi T. Hop dong thé chap
néu trén dé bao dam cho nghia vu tra no (bao gom ng gdc, 14i trong han, phat
qua han, cac khoan phi va cho phi phat sinh lién quan néu c6) trong d6 khoan
vay gbc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty ddng) di duoc cong chimg theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 24/02/2010, vo chong 6ng T7, ba T va Ngan hang ky tiép Hop dong
b sung vé viéc tai thé chap hop dong bao dam tién vay, véi nodi dung: Ong T7,
ba T tiép tuc thé chip cac tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
2400.28654/09HPTC ngay 03/02/2009 dé bao dam cho khoan vay theo Hop
ddng tin dung s6 LAV- 201000413,

Xét ndi dung nguyén don trinh bay tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
dbi voi cac thira dat s6 9 va 9A dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh 6ng T7 va ba T, nhung khi ky hop dong thé chap lai khong thé



hién ¥ kién ctia cac thanh vién trong ho gia dinh 1a cac con chung ctia 6ng T7, ba
T gdm: Ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, dng Nguyén Vin T3,
ba Nguyén Thi DPoan T4, 6ng Nguyén Vin T5, 6ng Nguyén Van Ut T6 1a thiéu
s6t, thi thdy: Ngudn gbc cac thira dit s 9 va 9A 1a do bdé me 6ng T7 (6ng
Nguyén Thu va Nguyén Thi K) khai hoang, dén nam 1978 thi 6ng Thu, ba K
tang cho 6ng T7, ba T, nén can xéac dinh tai san nay 14 tai san chung cta ong T7,
ba T, chtr thanh vién khac ctia hd gia dinh khong co cong strc tao 1dp tai san 1a
quyén st dung dat ndy. Vi vy, viéc dng T7, ba T thé chap cac tai san trén dé vay
tién tai Ngan hang 1a quyén ctia 6ng ba, khong can thiét phai ¢ su dong ¥ cia
cac thanh vién khac la cac con: ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan
T2, ong Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin T35, Ong
Nguyén Vin Ut T6.

Xét Hop dong bo sung “V/v tai thé chap hop dong bao dam tién vay” ngay
24/02/2010, bd sung Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
240028654/HDTC ngay 03/02/2009 khong trai véi quy dinh tai Thong tu lién
tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ciia Bo tu phap va Bo tai nguyén mdi
truong, hudng dan viéc dang ky thé chap va bao lanh bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién v&i dat. Tai thoi diém céc bén ky phu luc hop dong thi hop dong
thé chp van con hiéu lyc, nén giao dich nay & hop phap.

Do vay, viéc Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
cac nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
2400.28654/09HDTC ngay 03/2/2009 va Hop dong bd sung vé viée tai thé chap
hop ddng bao dam tién vay ngay 24/02/2010 bdi cac 1y do néu trén I ¢6 can ci.

[2.2] Xét cac Hop dong tin dung va Phu luc hop dong, thi thdy:

Ngay 25/02/2010, vo chong 6ng Nguyén Vian T7, bad Nguyén Thi T va
Ngan hang ky két Hop dong tin dung s6 LAV- 201000413 va phu luc hop dong,
v6i nodi dung: Ong T7, ba T vay Ngan hang so tién 2.000.000.000 dong (Hai ty
déng). Muc dich vay: Mua dat & va mua sam tién nghi vat dung sinh hoat; Thoi
han vay 1a 12 thang ké tir 25/02/2010 dén 24/02/2011;

Ngay 01/3/2010, vo chong 6ng Nguyén Van T7, bad Nguyén Thi T va
Ngan hang ky tiép Hop dong tin dung sé6 LAV- 201000445 va phu luc hop dong,
v6i ndi dung: Ong T7, ba T vay Ngan hang s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong). Muc dich vay: Bo sung vén mua ban ndng san; Thoi han vay 1a 12 thang
ké tir 01/3/2010 dén 24/02/2011;

Xét thay, tai thoi diém xac 1ap hop dong tin dung sé LAV- 201000413
ngay 25/02/2010 va phu luc hop dong; Hop dong tin dung sé LAV- 201000445
ngay 01/3/2010 va phu luc hop ddng thi dng T7, ba T déu 1a nhimg ngudi c6 day
da kha nang nhan thirc va diéu khién hanh vi, viéc ky két hop dong giita cic bén
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déu hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va khong trai quy dinh ctia phap
luat.

Mait khac, hai hop déng tin dung nay da dugc cac bén thuc hién xong
quyén va nghia vy, mot phan no ba T, 6ng T7 tra cho Ngan hang théng qua viéc
ban dau gia tai san dbi voi quyén sir dung dat, theo gidy chimg nhan quyén s
dung dat sd AD 579313, tong gia tri dbi véi tai san ban dau gia 1a 3.575.000.000
ddng. Sau khi xur Iy thu hoi no gde, 13i thi sb tién ban tai san quyén st dung dat
nay khong con du. Hai bén xac nhan sd tién no gbc éng T7, ba T con ng Ngan
hang tai thoi diém 1a 481.948.750 dong va lai phat sinh, tai san bao dam I3
quyén st dung dat sb AD 579302. Bén ngay 18/9/2018, ba T c6 don dé nghi
Ngan hang mién giam mot phan 13i, tao diéu kién cho gia dinh tra dut diém ng
gbc va ldi con lai va xin duoc rit tai san thé chap con lai 1a quyén sir dung dat s6
AD 579302. Tai bién ban 1am viéc va xac nhan céng no thé hién: Pén ngay
31/5/2018 ba T con no Ngan hang 2.289.297.433 ddng, trong d6 ng gbc 1a
481.984.750 dong, tién 1ai: 1.807.348.683 dong, tai san thé chap con lai 1a quyén
sir dung dat s6 AD 579302. Sau khi Ngan hang Nong nghiép Chi nhanh KN lap
h6 so dé nghi mién giam 1ai va dugc Ngan hang cap trén chap nhan mién giam
mot phan 13i, ngay 02/10/2018 ba T da tra no tong cong 882.805.548 dong
(trong d6 ng gbc 1a 481.984.750 dong, tién lai: 400.856.798 dong) va tat toan
khoan vay, rut tai san thé chap la quyén str dung dat s6 AD 579302.

Nhu véy, tinh dén ngay 02/10/2018 thi giita Ngan hang voi ba T da giai
quyét dut diém cac khoan no vay theo hop dong tin dung va phu luc hop dong,
ddng thoi xir Iy xong hop ddng thé chap 1a tai quyén str dung dat. Vi vy, viéc
khai kién ctia ba Nguyén Thi T vé yéu cau hiy 02 Hop ddng tin dung va cac phy
luc hop dong 1a khong cé cin ctr, nén Toa an cap so tham khong chap nhan 1a
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Xét viéc 6ng T7, ba T vay tién ngan hang khong anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap ctiia ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng
Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Poan T4, ong Nguyén Vin TS5, 6ng Nguyén
Van Ut T6 nén ho khong c6 quyén khéi kién yéu cau hay hop dong tin dung sb
5228-LAV-201000413 ngay 25 thang 02 nim 2010 va hop dong tin dung sd
5228 LAV-201000445 ngay 01 thang 03 nim 2010 va cac phu luc hop dong
kém theo. Do d6, Toa an cip so tham dinh chi ddi v6i yéu cau khai kién nay cta
ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Doan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin TS, dng Nguyén Vin Ut T6 1a phu hop
v6i quy dinh tai tai diém a khoan 1 Diéu 192 B6 luat td tung dan su.

Ngoai ra, cac nguyén don cho rang viéc Ngan hang voi ong T7, ba T ky
hop ddng tin dung va cac hop dong thé chap quyén sir dung dat dbi voi cac thira
dat s6 9 va 9A td ban d6 s 58 toa lac tai phuong ET, thanh phd B cac thira dat
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nay dang co tranh chap (tir ngay 14/01/2010) va dat hét thoi han st dung dat 13
vi pham quy dinh tai diém b, d khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nim 2003 la
khong c6 cin ci. Boi 18 Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
2400.28654/09HPTC duoc ky két ngay 03/02/2009, trong khi d6 thoi han st
dung ddi véi thira dat s6 9 1a dén nam 2010, ba K khai kién vy an hanh chinh
lién quan dén thira dat nay ciing 1a nam 2010 nén viéc ky két cac hop dong tin
dung va Hop dong thé chip quyén s dung dat gita 6ng T7, ba T voi Ngan
khong anh hudng dén hop dong thé chap tai san trudc do.

Pbi véi yéu cau trong don khai kién vé ndi dung khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, bao dam viéc giai quyét tai san thé chip va xt 1y khoan tién vay cua
ong Nguyén Vian T7, ba Nguyén Thi T; quyén va loi ich hop phép cua nhing
nguoi khoi kién theo dang quy dinh cta phap luat. Mic du Toa an cip so tham
khong nhan dinh trong ban 4n, tuy nhién do bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, nén khong phat sinh hau qua cua viéc giai quyét hop dong vo hiéu.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay khong co
can cir dé chp nhan khang céo ctia cac nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cua cac nguyén don vé viéc yéu cau hity toan bd Béan an so tham cua Toa
4an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét.

[3] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
cic nguyén don ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Doan
T2, ong Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin T5, 6ng
Nguyén Van Ut T6 phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: Khdng chip nhin
khang cdo ctia cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Poan T1, ba
Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 0ng
Nguyén Van T35, éng Nguyén Van Ut T6 — Giit nguyén Ban an dan sy so thAm
s6: 11/2020/DSST ngay 25/02/2020 cta Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

- Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147, Diéu 217; Dicu 227, Diéu 271 va Diéu 273 clia B¢ luat to
tung dan sy; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 405; Diéu 471, Picu 473, Diéu 474, Diéu
476, Dicu 478; Diéu 715; Dicu 716; Diéu 717; Diéu 718; Dicu 719; Diéu 720;
Diéu 721 Bo ludt dan sy nim 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir:
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- B4c toan bd yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, déng Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin T5, 6ng Nguyén Van Ut T6 vé viéc huy
hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 240028654/HDTC ngay 03/02/2009 va
hop ddng bd sung “V/v tai thé chip hop dong bao dam tién vay” ngay
24/02/2010.

- Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
hity Hop dong tin dung s LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phy luc hop
dong; Hop dong tin dung s6 LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phy luc hop
dong.

- Pinh chi yéu cau khai kién cia cac nguyén don ba Nguyén Thi Poan
T1, ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng
Nguyén Vian T5, 6ng Nguyén Van Ut T6 vé viéc huy hop dong tin dung sb
LAV- 201000413 ngay 25/02/2010 va phu luc hop ddng; Hop dong tin dung sb
LAV- 201000445 ngay 01/3/2010 va phu luc hop dong

2. An phi va chi phi té tung:

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ba Nguyén Thi T phai chiu
500.000 déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd dugc khau trir vao khoan
tién tam Ung ba T di ndp 1a 500.000 dong theo phiéu thu sé 22 ngay
02/12/2019 tai Toéa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

- Vé dn phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Poan T1,
ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, 6ng
Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Van Ut T6 mdi ngudi phai chiu 600.000 dong
tién an phi dan su so tham; Puoc khau trir vao khoan tién tam (mg an phi ma
ba Nguyén Thi T d3 ndp va ndp thay ba Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi
DPoan T2, éng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan T4, éng Nguyén Vin T3,
6ng Nguyén Vian Ut T6 theo cac bién lai thu sb6: AA/2017/0011904,
AA/2017/0011905, AA/2017/0011906, A/2017/0011907, AA/2017/0011908,
AA/2017/0011909, AA/2017/0011910 cung ngay 26/02/2019 tai Chi cuyc thi
hanh an dan su thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Vé dn phi ddn sy phiic tham: Cac nguyén don ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi Poan T1, ba Nguyén Thi Doan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba
Nguyén Thi Poan T4, 6ng Nguyén Vin T5, éng Nguyén Vin Ut T6 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim duoc khau trir vao khoan
tién tam Gng an phi ma ba Nguyén Thi T di ndp va ndp thay ba Nguyén Thi
Poan T1, ba Nguyén Thi Poan T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi Poan
T4, 6ng Nguyén Vian T5, 6ng Nguyén Van Ut T6 theo cac bién lai thu sé:
AA/2019/0007716, AA/2019/0007717, AA/2019/0007718,
AA/2019/0007719, AA/2019/0007720, A/2019/0007721, AA/2019/0007722
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clng ngay 27/4/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Pak
Lak.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai Pa Néng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND thanh phé Buén Ma Thuét; (Pi ky)

- CCTHADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tr Toa an;

- L. Hoang Kim Khanh
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