TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 1566/2026/DS-PT
Ngay: 18/8/2026 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chil toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€ém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong khai‘ vu an d@n sur ‘thl_l Iy s6
1153/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam 2026 vé “Tranh chap quyén su dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 287/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sé 5060/2026/QDXXPT-DS ngay
04 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngl}yén Thi Phuong L, sinh nam_ 1977, s6 CCCD:
044177006622; dia chi: s6 F, to A, khu pho A, phuong T, tinh Dong Nai; dia chi lién
hé: s6 C, khu pho T, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Opg Nguyén Chinh C, sinl} né‘m 1964; s6 CCCD: 075064004832; dia
chi: s0 B, khu pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1973; s6
CCCD: 074173008577; dia chi: s6 B, khu pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi ki¢n, qud trinh 10 tung va tai phién toa, nguyén don la ba
Nguyén Thi Phuong L trinh bay:
Ba Nguyén Thi Phuong L 1a chi sir dung thira dat s6 1937, t& ban do so 4,
c6 dién tich 139,4m? toa lac tai khu pho T, phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Ngudn goc dat 1a ba L nhin chuyén nhuong tir ong Tran Thanh H va ba Pham
Thuy Lan P, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 CD 351611, sb vao s6 CS03293 ngay 10/8/2016. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong, trén dat da c6 can nha dién tich 40m>.

Giap ranh véi dat cua ba L 1 dat cia vo chong 6ng Nguyén Chinh C va ba
Nguyén Thi T thudc thira 1410, t& ban dd sé 4. Khi ba L di lam thu tuc chuyén
muc dich sir dung dat thi dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong D1, Thanh phd HO Chi Minh)
thong bao dét cua ba bi giam 1,9m?2. Ly do 1a trong qua trinh xay dung nha, ong
Nguyén Chinh C di 14n sang phan dat cua ba L. Theo két qua do dac, ban v& do
Chi nhanh Vin phong D1, Thanh phé HO6 Chi Minh cung cip thé hién dién tich
ong Nguyén Chinh C 1an chiém ctia ba L 13 1,8m>

Vi vay, ba Nguyén Thi Phuong L yéu cau Toa 4n budc ong Nguyén Chinh
C va ba Nguyén Thi T phai thao d& phan dién tich nha xay dung lén chiém dat dé
trd lai cho ba Nguyen Thi Phuong L dién tich dat 1,8m2. Ba L yéu cau tra dat chur
khong dong y boi thudng bang tién.

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la ong Nguyén Chinh C va nguwoi
dai dién hop phdp la éng Nguyén Xudn N thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Chinh C cting vo 12 ba Nguyén Thi T 1a cha st dung thira dét
50 1410, to ban d0 s0 4 tai khu pho T, phudng B, Thanh ph6 HO Chi Minh. Nguon
gbc dat trude day do ong C va ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Hiru D
dién tich 68m?, sau do da dugc UBND huyén D cap Glay ching nhan quyén st
dung dét, s6 vao s6 91 QSDB/CN.BT ngay 04/11/2004 d6i voi dién tich déd nhan
chuyen nhuong. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng C duoc cap thi
ranh dat phia Bic c6 giap duong hém cut 02m; con duong nay do chu dat cii 1a
ong Truong Hitu P chira ra dé di vao khu mo ngay sau ranh dat phia Pong cia
nha 6ng C. Hién nay, ba L da rao lai con duong nay va khong cho ai di qua nhung
con duong van con.

Qua trinh st dung dét, vo chong 6ng C, ba T dé str dyng ding ranh gioi, moc
gidi thira dat. Nam 2021, 6ng C ¢6 lam thu tyc cap doi gidy chung nhan quyen sur
dung dat thi duoc Nha nudc cip Gidy chinmg nhan quyén st dung dat sb CX
829292, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS 06029 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay 12 Chi nhanh Vian phong 1, Thanh
phd Ho Chi Minh) cip ngay 26/3/2021, dién tich dat trén gidy ching nhan duoc
cép la 63,3m?. Vi¢c giam di¢n tich 4,7m? 6ng C khong biét, vi sau khi
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé thi ong C cat vao tii ch khong xem
nd1 dung.

Sau do, 6ng C va ba T xin phep xay dyng nha 1 trét, 2 lau trén dat thi khi xay
dung c6 can bo dia chinh dén cim moc, xac dinh vi tri xay dung. Ong C va ba
T xay dyng nha moi ding voi mong nén nha cii va co sai mot phan so véi gidy
phep xay dung dugc cap, nhung ba L khong phan dbi gi va van ky bién ban giap
ranh. Nay ba L cho rang ong C lan chiém dién tich theo do dac 1a 1,8m? va yéu
cau tra lai dién tich nay thi ong C khong dong ¥.
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Tai liu, ching ctr 6ng C cung cap: Giéy’ chtng nhén quyén st dung dat sd
vao s6 91 QSDB/CN.BT do UBND huyén D cap ngay 04/11/2004; Giay phep xay
dung s6 604 ngay 15/4/2021.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T va 6ng C 1a vo chong. Ba T théng nhat véi ¥ kién trinh bay cta ong C,
khong c6 ¥ kién bd sung gi thém. Vo chong ba xdy dung nha theo nén mong cil
chtr khong 14n chiém dat ciia ba Nguyén Thi Phuong L nén khong dong ¥ v6i yéu
cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Phuong L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 287/2026/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

(ghép nhan yeu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong L dbi véi éng
Nguyén Chinh C vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc Ong Nguyen Chinh C, ba Nguyen Thi T phai bdi thuong cho ba Nguyen
Thi Phuong L sé tién 33.300.000 dong (Ba muoi ba triéu ba trim nghin dong) 1a
gia tri cta 1,8m? dat di 14n chiém ciia ba Nguyén Thi Phuong L.

Ong Nguyén Chinh C duoc ,quyén quan ly, su dung dién tich 1,8m? (ky hi¢u
A}) thudc thira 1937 tQ’ ban do so 4, toa lac tai khu pho T, phuong D, Thanh pho
HO6 Chi Minh (C6 so d6 ban vé kem theo).

Ong Nguyén Chinh C va ba Nguyen Thi Phuong L ¢6 nghia vu lién hé voi
co quan Nha nude ¢ tham quyén dé cap nhat bién dong dat dai theo quyét dinh
ctiia ban an nay.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra, chi phi t6 tung,
quyén khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/5/2026, nguyén don c6 don khang cdo ban
an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng budc bi don thao d& cong
trinh xay dung trén dat lan chiém dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi Phuong L.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit yéu ciu khang céo va khoi
kién. Cac duong sy khong ty thoa thuan véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc hién
ding quy dinh cua B ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chiing cur c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong
su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ban an so thim xac dinh dién tich dat tranh chap 1,8m? ong Nguyen
Chinh C quan ly, sir dung va dé xay dung cong trinh nha la thudc thira dat s6 1937,
td ban do s 4 (6BT) tai phuong P, Thanh phd HO Chi Minh ctia ba Nguyén Thi
Phuong L. Sau khi c6 ban an so thém, bi don khong khang cédo. Nguyén don khéng
cao, yéu cau xem xét budc bi don phai thao d& cong trinh, tra lai hién trang dat,
khong dong ¥ nhan tién bdi thuong nhu ban an so tham di tuyén. Do d6, can ctr
vao Piéu 293 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir xem xét trong pham
vi khang cdo ctia nguyén don.

[2] Ngay 15/4/2021, ong C dugc UBND thanh phd D cap Gidy phép xay
dung s6 604/GPXD doi voi cong trinh nha ¢ - Cap III tai thira dat s6 1410, ong C
da xay dung nha cap III gom [ trét va 02 lau voi ket cau: Mai tole, vach gach, nén
gach, mong BTCT, san BTCT. Tai thoi diém 6ng C xay dung vao nam 2021, ba
L khong khiéu nai, khong tranh chap, 6ng C cling khong bi co quan ¢ tham quyén
xU phat lién quan dén cong trinh theo gidy phép xay dung trén. Pén nam 2025, ba
L méi khoi kién ong C.

Theo két qua xerp x¢€t, thﬁm dinh ta1 ch§ thé hi@n qén nha cua 6ng C va ba
T da xay dyng kién c6 (nha cap III, 1 trét 2 1au co ket cau: mai ngdi, mong, cot,
san bé tong cot thép, tuong gach) nén viéc budc 6ng C va ba T phai thao do mot
phan cin nha dé tra dat s& anh huong nghiém trong dén két cau chiu lyc cua can
nha, c6 thé gay hu hai hoan toan can nha cua 6ng C va ba T. Do do, Toa an cap
so' tham budc ong C va ba T boi thuong cho ba L gia tri doi voi dién tich dat da
lan chi€ém 1,8m? 14 phu hop.

~ [3] Nguyén don la ba Nguyén Thi Phuong L khang cao nhung khong cung
cap duge chung cir chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh nén khang cao
cua ba L khong duoc chap nhan.

[4] Dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctt Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6 tung dén

su.

- Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctiia ba Nguyén Thi Phuong L.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 287/2026/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2026 ctua Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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o3 V& 4an phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc trir vao tam ung da ndp tai Bién lai thu s6
0038365 ngay 16/6/2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nh@n-'h s o X TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh; A AN _ 1 7 e
_THADS Thanh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (11), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



