TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3—-PONG THAP Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 91/2025/DS-ST
Ngay: 19-9-2025 ‘
V/v Tranh chap “Hop dong mua bén tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Truc .

Cdf Hoi thcfnz nhc@n dan:

1. Ong Nguyén Bén

2. Ong Mai Van Bé

- Thu ky phién toa: Ong Vo Truong Tan Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3 — Pong Thap.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Khu viee 3 — Pong Thdp tham gia phién
toa: Ong Duy Ngoc Thai — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vue 3 — Pong
Thap xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6 37/2025/TLST-DS ngay 11 thang 7
nam 2025 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xr s0 115/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Thi Thanh T, sinh nim 1976; ‘

Dia chi: ap V, xa V, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ap V, xa V, tinh Bong
Thép).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyen Thanh S, sinh nam 1976;

Pia chi: s6 D N, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1a s6 D N,
Phuong T, tinh Pong Thap). , ‘

(Theo Giay uy quyén ngay 10/6/2025)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh ndm 1972; ‘

Dia chi: ap V, xa V, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ap V, xa V, tinh Dong
Thép).

(anh S c6 mit; ba L ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Trong Pon khoi kién, B ty khai cung ngay 10 thang 6 nam 2025 va qua
trinh Toa an giai quyét vu an, nguyén don chi H5 Thi Thanh T trinh bay nhu sau:

Chi H6 Thi Thanh T 14 dai dién ho kinh doanh Co s¢ H chuyén kinh doarJh
vat liéu xay dung. Trudc ndm 2021, chi T c6 ban vat liéu xay dung cho ba Nguyén



Thi Phuong L dé xay dung nha ¢ theo hinh thirc giao hang trudc tra tién sau. Sau
khi ba L xay dung nha ¢ xong, hai bén tong két no, ba L tra mot sd tién va con ng
lai 71.637.000d6ng. Chi T d4 nhiéu 14n yéu cau ba L tra tién nhung ba L khong tra.
Pén ngay 30/11/2021, ba L co viét gidy x4c nhan con ng chi T s tién
71.637.000d6ng va cam két mdi thang tra 1.000.000d6ng vao ngay 05 hang thang.
Tuy nhién, ba L van khong thyuc hién cam két trén, chi T tiép tuc doi tién nhiéu lan
nhung ba L van khong tra. Dén ngay 15/9/2024, ba L viét thém glay cam két tra sb
tién con no néu trén. Pén nay, ba L van khong thuc hién viée tra so tién trén.

Nay, chi T khot kién yéu cau ba L phai tra s tién 71.637 .000ddng va tién 1ai
theo 1ai suat 0,83%/thang, tam tinh tir ngay 30/11/2021 dén 30/5/2025 la 42 thang
voi sO tién 1a 24.972.656d6ng, tong cong 1a 96.609.658dong.

* Trong Ban tuy khai ngay 29 thing 8 nim 2025, bi don ba Nguyén Thi
Phuong L trinh bay nhu sau: Nam 2021, ba c6 mua vat li¢u xay dung cua chi HO
Thi Thanh T dé xay nha ¢. Pén ngay 30/11/2021, hai bén chdt no, ba con no chi T
s6 tién 71.637.000d6ng va ba c6 viét gidy no ma chi T da giao ndp cho Toa an. Do
1am an kho khidn nén dén nay ba chua tra dugc khoan tién trén. Nay, qua yéu ciu
cta chi T, ba dong y tra s6 tién no 71.637.000d0ng nhung xin tra dan mdi thang
500.000d6ng cho dén khi hét no, khong dong ¥ tra 14i vi day 1a giao dich mua ban
va gitta hai bén khong c6 thda thuén tinh lai.

* Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh S 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don chi Ho6 Thi Thanh T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién yéu cau ba L
tiép tuc thyc hién nghia vy tra tién theo cam két tra tlen ngay 15/9/2024, ba L phai
tra sb tién 71.637.000d0ng theo phuong thire tra sé tién 12.000.000d0ng khi an co
hi¢u luc phap luat, s6 tién con lai 1a 59.637.000(’16ng tra dan mdi thang
1.000.000d6ng, bat dau tra khi 4n c6 hiéu luc phap luat cho dén khi hét ng; khong
yéu cau tinh 13i cham tra.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa nhu sau: Vé viéc
kiém sat viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nhig nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xet xir nghi an 1a tuan thu dung quy dinh
phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho S0 vu an duge tham tra tai phién
tda can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] B1 don ba Nguyen Thi Phuong L ¢6 don dé nghi xét xir ving mat
duong sy, can clr vao Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir ving mat dwong su theo thi tuc chung.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don chi H6 Thi Thanh T thay d6i mot phan yéu



cau khoi kién khong yéu cau tinh 13i chdm trd, yéu cdu ba L tra sb tién
12.000.000d6ng ngay khi an co hiéu luc phap ludt va tra dan sb tién
59.637.000d6ng mdi thang 1.000.000d0ng, bat dau tra khi 4n c6 hiéu luc phap luét
cho dén khi tra hét ng. Xét thiy, viéc thay d6i mot phan yéu cau khai kién nay cua
nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén cin ct vao
Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan sy, Hoi déng xét XU chép nhan vi¢c thay d6i mot
phan yéu cau khdi kién néu trén.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bj don trinh bay thong
nhat v6i nhau nhu sau: Vao nam 2021, nguyén don chi H5 Thi Thanh T c6 ban vat
liéu xay dung cho bi don ba Nguyén Th1 Phuong L voi hinh thie giao hang trude,
tra tién sau. Pén ngay 30/11/2021, ba L c6 viét gidy xac nhan con no chi T s tién
71.637.000d6ng va hira tra dan mdi thang 1.000.000d6ng vao ngay 05 hang thang.
Tuy nhién, ba L khong thue hién thoa thuan theo cam két nay. Pén ngay
15/9/2024, ba L Vlet lai x4c nhan ng v&i cung ndi dung nhu trén trong cung gidy
xac nhan ng da viét trudc day nhung cling khong thuc hién. Lo1 trinh bay cta
duong su 12 phu hop véi céc tai liéu, chtimg ¢t ¢6 trong hd so vu an. Do d6, cin cir
vao Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr cong nhan nhing tinh
tiét nguyén don trinh bay néu trén 1a sy that. Nhu vay, Hoi dong xét xir c6 di co s
xac dinh bi don con n¢ nguyén don s6 tién mua vat liéu xdy dung la
71.637.000d6ng.

[2.2] Nguyén don yéu ciu bi don tra cho nguyén don sb tién la
71.637.000d6ng theo phuong thuc tra s tién 12. 000. 000ddng ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat va tra dan s tién 59.637. OOOdong moi thang 1.000. OOOdong, bat dau
tra khi an ¢6 hiéu lyc phap luat cho dén khi hét no. Bi don dong y tra sd tién
71.637.000d6ng nhung xin tra dan mdi thang 500.000d6ng. Xét thay:

[2.2.1] Cac duong su da tu nguyén thoa thuan xac nhan ng, thoi gian va
phuong thure trd ng theo xac nhan ng ngay 30/11/2021 va ngay 15/9/2024 trén co
s& tu nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam cua luat,
can c vao Diéu 117 va 401 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Thoa thuan nay cé hi¢u
luc tir ngay 15/9/2024 va c6 gia tri rang budc cac duong su. Nhu vay, theo ndi
dung xac nhan ng ngay 30/11/2021 va ngay 15/9/2024, cac duong su da thoa thuan
thoi han va phuong thire thuc hién nghia vy tra sO tién 71.637. OOOd(‘)ng 1a tra dan
mdi thang 1.000.000dong vao ngay 05 hang thang cho dén khi hét nhung bi don da
khong thyc hién nghia vu tra t1en theo thoa thuan trén. Xét thay, nguyén don da
nhiéu lan yéu cau bi don tra tién nhung bi don khong thuc hién nghia vu tra tién
theo dung thoa thuan néu trén. Do d6, nguyén nhan din dén tranh chip 1a hoan
toan do 16i cua bi don khong thuc hién d?ly du nghia vu tra tién khi dén han theo
ding thoa thuan trong théa thuan xac nhan ng ngay 15/9/2024. Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu tra tién theo ndi dung cam két ngay
15/9/2024 gitra cac duong sy la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Do d6, y kién ciia bi
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don xin tra dép sd tién con ng mdi thang SOQ.OOOdéng nhung khong dugc nguyén
don khong chap nhén la anh huong dén quyén lgi cua nguyén don va khong phu
hop véi nhan dinh trén nén khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[2.2.2] V& tién 1ai cham tra do bi don di cham thuc hién nghia vu tra tién tir
khi vi pham thoa thusn dén ngay xét xir va van dé boi thudng thiét hai, nguyén don
khéng yéu ciu cac bi don phai tra nén Hoi ddng xét xir ghi nhan bi don khéng phai
tra cac khoan 1ai nay.

[3] V& tién 14i cham thuc hién nghia vy thi hanh 4n: Tai phién toa, nguyén
don yéu cau tinh 13i cham thuc hién nghia vu thi hanh an theo 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ciia Bo luat Dén sy nén lai suét do cham thyc hién nghia vu tra
tién tur khi nguyén don c6 yéu cau thi hanh an, néu bj don cham thyc hién nghia vu
tra tién thi con phai chiu thém khoan 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] V& an phi so tham: Bi don c6 nghia vu chiu 4n phi ddi véi yéu cau cua
nguyén don duoc Hoi dong xét xur chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
T6 tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 228 va Diéu 244 cta Bo luat
T6 tung dan sy; cac Didu 280, 357 va 468 cua BY luat Dan sy ndm 2015; Diéu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi 1¢ phi Toa an.

Xir:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don chi H6 Thi Thanh T.

Budc bi don ba Nguyén Thi Phuong L c6 nghia vu tra cho nguyén don chi
Ho6 Thi Thanh T s6 tién 14 71.637.000d0ng (bay muoi mdt triéu sau trim ba muoi
bay ngan dong) theo thoi gian va phuong thirc nhu sau:

Tra s6 tién 12.000.000dong (mudi hai triéu déng) khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Tra so tién 59.637.000d0ng (ndm muoi chin triéu sau trim ba muoi bay
ngan dong) theo phuong thirc tra dan mdi thang 1.000.000d6ng (mdt triéu dong),
bat dau tra khi an c6 hiéu luc phap luat cho dén tra khi hét no.

Ké tir ngay nguyén don ba HO Thi Thanh T c6 yéu cau thi hanh an, néu bj
don ba Nguyén Thi Phuong L cham thuc hién nghia vy tra tién thi phai chiu thém
tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cua
B ludt Dan su tuong tng sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ V& an phi: Bi don ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 3.581. 850d6ng an
phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don ba Ho6 Thi Thanh T 2.416.000d0ng
tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0000263 ngay 08/7/2025 cua Thi
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hanh an dan su tinh Dong Thap.

3/ Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ban an duoc niém
yét.

4/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan:

- TAND tinh DT- TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSNDKV3-DT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS tinh DT; (dﬁ ky)

- Céc duong su;

- Luu.

Nguyén Huynh Tric



