TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4an sd: 14/2025/DS-PT
Ngay: 17-02-2025
V/v “Tranh chap 16i di chung”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Trung

Ong Nguyén Dtrc Anh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dgi di¢n Vién vKiém sat nhdn dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét xur
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 110/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam
2024 vé “Tranh chap 161 di chung”. Do Ban an dan su so tham s6: 12/2024/DS-
ST ngay 06 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Ngh¢ An bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6: 13/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 02 ndam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi D, sinh nam 1957. DPia chi: X6m G, xa X, huyén
Y, tinh Nghé An. Vang mat (d€ nghi xét xur vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nong Thi N, sinh nam

1987. Pia chi: S6 E duong N, kh01 T, phuong H, thanh phé V, tinh Nghé An.
Ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

2. Bj don: Ong Truong Cong D, sinh ndm 1946 va ba Thai Thi T, sinh nim
1946. Dia chi: Xom G, xa X, huyén Y, tinh Nghé An. Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Truong Cong T1, sinh nam
1982 va anh Truong Cong T2, sinh nam 1986. Pia chi: X6m G xa X, huyén Y,
tinh Nghé An. C6 mat.

3. Nguwoi khdang cao: Nguyén don ba Vi Thi D.

NOI DUNG VU AN:

1. Y kién ciia nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén:

Theo Ban d6 299, thira dat sb 312 cua gia dinh ba Vil Thi D va thira dét sd
357 gia dinh 6ng Truong Cong D dang st dung c6 con duong x6m la 161 di chung
gitra hai thura dat. Trong qua trinh st dung gia dinh 6ng b da lan chi€ém con duong



trén, xay dung chudng bo cung cac cong trinh khac va da tién hanh chi mbc do
dac chung vao thura dat 357 néu trén. Mit khac, gia dinh 6ng D hi¢n chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt (goi tit GCNQSDD) ddi véi thira dét sb
357, phén dién tich 1a 16i di chung néu trén khong cé can ctr dé xac dinh thudc
quyén st dung dit cua gia dinh 6ng D.

Viéc gia dinh 6ng Truong Cong P va ba Thai Thi T 1an chiém va xay dung
cac cong trinh 1én phan dién tich dat 13 16i di chung cua hai thira dat néu trén da
lam han ché quyén vé 16i di chung, quyén tach thira va chuyén nhuong ddi voi
thira dat s6 312 cua gia dinh ba D. Phan dién tich dat cua gia dinh ba D tiép giap
duong x6m chi con c6 4,07 m, trong khi mat trudc thira dat sb 312 cua gia dinh
ba D c6 téng chiéu dai 1a 21,79 m, phan mit trudc thira dat 312 cua gia dinh ba D
bi gia dinh 6ng P 14n chiém co chiéu dai 1a 17,72 m. Viéc gia dinh ong Truong
Cong D 1an chiém 16i di chung nhu yéu cau khai kién da 1am han ché quyén cta
nguoi sir dung dat 1a ba D d6 1a quyén tach thira theo quy dinh cia UBND tinh N.
Hién nay, thira dat 312 chi c6 4,07 m tiép duong x6m khong du diéu kién tach
thura theo quy dinh cua phap luat.

Ba Vii Thi D khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Truong Cong P tra lai 16i
di chung qua hét thira dt s6 312 cta gia dinh ba D va thtra dat s6 357 cua gia dinh
ong b theo ban d6 229. Budc gia dinh ong B lip méang nudc dé thoat nudc & mai
chudng bo cua gia dinh 6ng Truong Cong P (lién ké véi thira dit s6 312 cia gia
dinh ba Vil Thi D) dé nuéc chay ¢ mai ciia chudng bo nha éng Puong K chay truc
tiép xudng thira dat 312 ciia ba D.

Truong hop yéu cau tra lai 16i di chung va yéu cau thao d& khong duoc chap
nhan thi dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc 6ng Truong Cong P ba Thai Thi T
cit phan mai chay chudng bo trén mdc gi6i ranh giéi hai thira dat va lap dat mai
chay dé nudc khong chay tryc tiép 1én phan dat ctia ba D

2. Y kién ciia bi don éng Trwong Cong P va ba Thdi Thi T: nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don:

Viéc nguyén don yéu cau 1a khong co co s, gia dinh 6ng D, ba T 1a ngudi
dén & trude, on dinh, chuong bo xay dung trude nam 1995; gia dinh ba D moi
mua lai, khi dén ¢ da thong nhat méc g101 vao nam 2016, ba D da lam GCNQSDD
khéng c6 ¥ kién gi. Nguyén nhan dan dén ba D khéi kién 1a do trude d6 gia dinh
ba D mudn xay lai cong trén phan 16i di chung hai gia dinh hién dang st dung
nhung hai bén xich mich, gia dinh 6ng D ba T khong ddng y, Uy ban nhan dan x3
da giai quyét xac dinh 16i di chung ciia hai gia dinh khong cho phép ba D xay cong
trén d6 nén ba D moi khoi kién sang vu an nay. Thuc té ranh giéi mbc gidi hai
bén da thong nhat tir trudc dén nay 1a chi cii thira dat ba D mua lai, ba D vé &
cling 6n dinh khong c6 van dé gi. Do d6 gia dinh 6ng P va ba T khong chap nhan
yéu cau ctia ba D dé nghi toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat. Hién tai nudc
mua tr mai nha chudng bo nha 6ng P ba T c6 chdy sang phan dat ba D 1a ding,
ong D, ba T s& khic phuc. Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba D yéu ciu cit
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phan mai chuong bo nam trén moc gioi hai thira dat 1a khong dung, moc gidi va
phan mai chudng bo nam trén phan dat cua gia dinh 6ng b ba T, qua trinh lam
viée tai xom va xa da két luan vé van dé nay.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 12/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Ngh¢ An da quyét dinh:

Cian ctr Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 47,
Diéu 157, Diéu 235, Diéu 264 va Diéu 266 cua Bo luat tb tung dan su; Diéu 166,
Diéu 179, Didu 202, Diéu 203 clia Luat dét dai; Diéu 166, Diéu 245, Diéu 250,
Piéu 252 va Piéu 254 ctia Bo luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa
an: Xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi D vé viée
budc ong Truong Cong D va ba Thai Thi T tra lai 16i di chung va thio d& bo
tuong, mai chudéng bo hién dang xay dung trén mdc gidi ngin cach cua thira dat
312 cua gia dinh ba D, tra lai mdc giéi dé nudce chay & méi chudng bo cia gia
dinh 6ng Truong Cong D khong chay truc tiép xudng thira dat 312 cua gia dinh
ba D.

Giao trach nhiém cho gia dinh 6ng Truong Cong D ba Théai Thi T xu 1y nude
mua lap dit hé thong mai chay dé nudc mua khong lam anh huong phan dat cia
ba D, khong duoc dé nudec mua trén mai chudng bo chay xudng phan dét cua ba
Vi Thi D;

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su trong vu an.

Ngay 16/6/2024, nguyén don ba Vi Thi D c¢6 don khang cdo v6i ndi dung:
Khang cao mot phan ban an dan sy so tham s6 12/2024/DSST ngay 06/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Ngh¢ An. D& nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba D budc gia dinh ong Truong Cong D1 va ba Thai
Thi T tra lai 39 m? 101 di chung qua hét thira dat 50 312 cua gia dinh ba D va thtra
dat s0 357 cua gia dinh 6ng D1 theo dung ban d6 299 va budc gia dinh 6ng D1
phai thao d& cong trinh 1a mai chudng bo va nha v¢ sinh nam trén phan dat c¢6 di¢n
tich trén.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Vi Thi D va ngudi dai dién theo uy
quyén vang mdt nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat va gilr nguyén ndi dung
khéng cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Ngudi khang céo, noi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han
khang cdo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy
nén khang cao hop 1€.

V,é ndi dung: Dé nghi Hoi ﬁéng xét xir: Ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan su: Khong chap khang cdo ctia nguyén don ba Vi Thi D; gitr



nguyén ban 4n so tham.
V& an phi phtic thim: Xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chtirng ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, y kién cua Dai
dién Vi¢n kiém sat va duong sy c6 mat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap cua don khang céo: Pon khang céo ctia nguyén don ba
Vii Thi D ndp trong han luat dinh, hinl} thirc va ndi dung don khang cdo hop 1€
nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa ba Vi Thi D va nguoi dai dién theo uy quyen vang mat nhung
c6 don dé nghi xét xir vang mat, vi vay Hoi dong xét xUr quyét dinh xét xtr vang
mat ba Vi Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba D.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Vii Thi D, Hoi dong xét xir thay rang:
Nguyén don ba Vil Thi D cho rang ban do 299 thé hién thira dat 312 cia gia dinh
ba D va thira dat 357 gia dinh ong Truong Cong D dang sir dung c6 16i di chung
dién tich 39 m? giita hai thira dat; qua trinh str dung gia dinh ong P di 1an chiém
con dudng trén, xay dung chudng bo va cac cong trinh khac va da chi do mbc gisi
do dac chung vao thira dat 357 cta gia dinh ong D.

Xét vé ngudn goc dién tich 39 m? dat tranh chdp nam gitra thira dat sb 312
ctia ba Vii Thi D va thira dat s6 357 ctia gia dinh 6ng Truong Cong D, ba Thai Thi
T ma nguyén don cho rang phan dat d6 1a 16i di chung truéc day dugc thé hién
trén ban db 299, thiy rang:

Theo Cong vin s6 692 ngay 01/4/2024 va Cong vin s6 771 ngay 10/4/2024
ciia Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén Y thi ho so luu trit cp
GCNQSDBD cho cac ho tai vin phong Pang ky dat dai khong cé luu trit. Tuy
nhién, cin ctr vao so dd 299 cua Uy ban nhan dan xi X, huyén Y, tinh Nghé An
(goi tait UBND Xa X) giira thira dat s6 252 (ctia ba D mua lai cua ong Tran Pinh
H) va thira dat s6 257 cta gia dinh 6ng D, ba T c6 mot khoang tréng ngan cach o
giita chay dai giita hai thira dat, trén ban d6 khong thé hién rd khoang dat tréng &
giita 1a dudng di hay kénh muong. Tuy nhién, theo ban d6 dia chinh sb 17 hién
tai cia UBND x3 X thé hién thira dat s 252 nay duogc do dac lai 1a thira 312 ¢6
dién tich 328 m? cua nguyén don ba Vi Thi D va thura 257 nay do dac lai 1a thura
357 cua gia dinh 6ng D, ba T thé hién hai thira dat nay giap ranh nhau. Phia Tay
ctia thira dat s6 357 thé hién duong di thang vao thira dat s6 312 ctia nha ba D.

Loi khai ctia 6ng Tran Dinh H 14 ngudi di ¢ trén thira dat s6 252 trude khi
ban cho ba Vii Thi D thi nguon gbc thira dat trén 1a ciia 6ng ba ngoai 6ng H; nim
1967, 6ng H & trén thira dat ndy voi ba ngoai, dén nam 2000 thi gia dinh ong H
ban thira dat trén cho ba Vii Thi D. Tir khi 6ng H & trén thira dat s6 252, thi khong
thay c6 161 di chung giita thira dat 6ng H o véi thira dat gia dinh ong . Gitra dat
giap ranh nha 6ng H 1a chudng bo cua gia dinh 6ng D, ba T khong c6 16i di chung,
bo twong cua gia dinh 6ng H va chudng bo nha dng P giap nhau, ¢ gitta khong c6
16i nao ca.



Tai bi€n ban xdc minh ngay 22/5/2024, 6ng L& Binh H1 nguyén la can bo
dia chinh xa X tir nam 1979 dén nam 2004 va nay 14 bi thu x6m G xa X cho biét:
Thira dat 312 ctia ba Vii Thi D dugc nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran Pinh H.
Ttr trude dén nay giita nha ba D va ong B, ba T chi ¢6 mot 16i di chung hién tai
cac bén dang sir dung, khong c6 16i di chung nhu ba D dang khoi kién. Phan dat
trbng ngan cach giita dat ong B, ba T véi dat nha ba D thé hién trén ban db 299
c6 thé trude ddy 1a muong thoat nuéc hodc hao giao thong.

Tai bién ban xac minh ngay 22/5/2024, 6ng Nguyén Dinh T3 nguyén 1a can
bo dia chinh x3 X tir ndm 1995 dén nam 2021 cho biét: Thira dat ma ba D dang
st dung trudc day 1a cia ong Tran Pinh H. Khi ba D mua dat cia 6ng H hién
trang dang nguyén nhu cii, khong c6 tranh chap. Theo Ban d6 299 ranh giéi giita
dat ong H (nay 1a ba D) voi 6ng B, ba T tir khi ong T3 lam dia chinh khong thé
hién dudng va muong tiéu nude. Theo Ban d6 299 co thé trude ddy 1a muong tiéu
nudc hodc hao giao thong.

Nhur vy, can cir vao cdc tai ligu c6 tai ho so thay rang, ba D 14 chu sir dung
thira dat s6 312 ké tr nam 2000 dén nay; tai thoi diém ba D mua dat cua 6ng H
thi gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng b, ba T khong tranh chap vé 16i di chung hay
ranh gidi quyén st dung dat. Tai thoi diém mua ban dat v6i 6ng H, ba D ciing
mua lai nguyén hién trang thua dat cua gia dinh 6ng H. Sau khi mua dat nam 2016,
ba D lam thu tuc cap GCNQSDD nhung khong ¢o y k19n gi vé ranh gioi ’d01 VOl
cac ho lién ké va voi gia dinh 6ng D, ba T. Tai so do hinh thé thura dat trong
GCNQSDD cua ba D cung khong thé hi¢n 161 di chung nhu ba D yéu céu giai
quyet. Mat khac, gia dinh 6ng H tur trudce thoi diém ban dat cho ba D str dung 161
di hién tai ma ba D dang str dung va khang dinh tr trude t61 nay giap ranh dat nha
ong H va chudng bo nha 6ng D, ba T khong ¢6 161 di chung nao.

Mit khac, thira dat s6 312 cta gia dinh ba D ¢6 16i di str dung 6n dinh tir
trude thol diém ba D mua lai dat cua ong H.

Tu nhiing phan tich trén, xét thiy Toa 4n so ‘ghém da xem x¢t toan dién, day
du cac tai lieu chimg cr va quyet dinh khong chap nhén yéu céu khoi kién cua
nguyén don ba Vi Thi D la ¢6 can cur. Vi vay, khong co can cir chap nhan khang
cao cua ba Vii Thi D, gilt nguyén ban an so tham.

- 3] V& an phi: Do ba Vii Thi D 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi phuc
tham theo quy dinh phap luat.

[4] Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi, Ho1 dong xét xtir khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan su; Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:



Khong chap nhan khang cdo cua ba Vit Thi D; gilt nguyén ciia Ban an dan
su so tham 12/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh
Ngh¢ An.

2. An phi dan sy phtc tham: Ba Vi Thi D khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

3. Cac quyét dinh khéac cua Ban an so ‘ghém khong c6 khang céo, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phap lut ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND huyén Y; o

- Chi Cyc THADS huyén Y; (da ky)

- Luu ho so vu an. Hoang Ngoc Anh



