TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bin 4n so: 38/2018/DS-ST.

Ngay: 01/10/2018.

VIV “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung ddat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai S§ Tuan.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ba.
Ong Nguyén Vin Huon.
Thw ky phién toa: Ba Linh Thu Hong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Long Thanh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Long Thanh,
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly sb: 265/2017/TLST-DS ngay
13/11/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat’”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 65/2018/QDXXST-DS ngay
29/8/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 527/2018/QDST-DS ngay 17/9/2018
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B, sinh nam 1972,

Dia chi: S6 545 t6 14, 4p D, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi giam ho hop phap ciia nguyén don: Ong H, sinh nim 1966. Dia chi:
S6 545 to 14, ap D, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Theo Quyét dinh so
02/2015/QDDS-ST ngay 29/01/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh) (C6
mat).

- Bi don: Ba T, sinh nam 1975.

Dia chi: 28/1 t6 14, khu C, thi trn L, huyén T, tinh Péng Nai (C6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan S.

Dia chi: S6 2C, phuong B, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: S6 144, duong 30/4, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai.




Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén A — Nhan vién kinh doanh Ngan
hang S — Chi nhanh Pong Nai (Vin ban uy quyén sd 96/2018-GUQ ngay
11/7/2018) (Ving mit).

2.BaLéT, sinhnam 1971.

Dia chi: S§ 728, t6 30, khu C, thi trdn L, huyén T, tinh Pong Nai (Ving
mat).

NOI DUNG VU AN

[1] Nguyén don éng B do dng H la nguoi giam hé hop phdp trinh bay:

Ngay 18/02/2014, 6ng P ky hop dong cho ba T thué quyén st dung dat dién
tich 501,3m? thudc thira s6 64 t& ban dd s6 81 thi tran L, huyén T theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB341933 do UBND huyén T cap ngay 11/3/2005 cho
6ng b, hop dong thué quyén sir dung dat duoc cong chimg, chimg thuc tai Phong
cong ching sb X tinh Dong Nai, thoi han thué 05 nam, gia thué 10.000.000d/thang.
Khi 6ng P cho ba T thué quyén st dung dat thi khong ding ky tai co quan nha
nuéc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat nén vi pham vé hinh thirc ctia hop
déng, tuy nhién, hop dong thué quyén sir dung dat di duoc cac bén thuc hién gan
xong va cac bén dang xay ra tranh chap hop dong nén 6ng khong yéu cau phai
hoan thién vé hinh thtrc cta hop dong nita va ciing khong yéu cau thuc hién viéc
dang ky cho thué quyén st dung dat theo quy dinh, 6ng ciing dé nghi Toa an khong
ra quyét dinh budc cic bén phai hoan thanh viéc thyc hién ding ky hop dong thué
quyén sir dung dat.

Tir khi ky hop dong thué quyén str dung dat dén nay, ba T khong thanh toan
tién thué dat theo hop dong da thoa thuan cho 6ng P nén 6ng D khéi kién yéu cau
Toda an giai quyét cham dut hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng D voi ba T,
budc ba T phai thanh toan tién thué dat mdi thang 10.000.000d tir ngay 18/02/2014
dén nay (01/10/2018) va budc ba T phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén dng D va phai hoan tra lai hién trang ban dau quyén str dung dat.

Tai phién toa, 6ng va ba T thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an, cu thé nhu sau: Ong vabaT déng v tiép tuc thuc hién hop déng thué quyén sur
dung dit ngay 18/02/2014 da duogc ky két gitta ong D va ba T cho dén khi hét han
thué theo thoa thuan trong hop dong ma cac bén da ky; ba T da thanh toan s6 tién
thué dat cho ong P theo sao ké tai khoan ctia Ngan hang TMCP S dén ngay
17/7/2017, do d6 ba T tiép tuc thanh toan sd tién thué dat cho 6ng P do 6ng H lam
dai dién nhan tir ngdy 17/7/2017 dén ngay 17/10/2018 (15 thang) véi sb tién
150.000.000d; ké tir ngay 18/10/2018 dén khi chidm dut hop dong thué dét, hang
thang ba T s& thanh toan tién thué dat theo thoa thuin trong hop ddng la
10.000.000d/thang cho 6ng P do 6ng H 1am dai dién nhén.

Péi v6i khoan tién thué dat truéc ddy ba T da thanh toan qua tai khoan tai
Ngan hang TMCP S, ong s& lam viéc voi Ngan hang dé 1am 1 viéc Hop dong tin
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dung, hop ddng thé chip c6 phai 1a cua 6ng D ky hay khong va s& xur 1y khi ong cd
yéu cau.

[2] Bi don ba T trinh bay:

Ngay 18/02/2014, dng P c¢6 thoa thuan cho ba thué quyén st dung dét dién
tich 501,3m? thudc thira sb 64 t& ban d6 sb 81 thi trin L theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AB341933 do UBND huyén T cap ngay 11/3/2005 cho 6ng
D. Khi thué cac bén co 1ap hop dong va duge cong chung tai Phong cong chimg sd
X tinh Dé)ng Nai, thoi han thué 05 nam, sd tién thué 10.000.000d/thang. Sau khi
thué thi ba tién hanh cai tao, xdy dung cong trinh trén dat dé phuc vu viéc ban quan
ca phé. S6 tién thué ba thanh toan tryc tiép cho 6ng B dugc 01 thang sau d6 ong D
thoa thudn miéng vai ba 1 s& thanh toan tién bang hinh thirc chuyén tién vao tai
khoan cua 6ng P tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Pong Nai va ba da thanh
toan tién thué dat cho ong B dén ngay 17/7/2017 theo sao ké tai khoan cua Ngan
hang TMCP S. Nay tai phién toa, ba da thoa thuan dugc véi nguoi giam hd hop
phap ctia 6ng D 1a 6ng H vé viéc giai quyét toan bd vu an, cu thé: Ong H va ba
théng nhat dé ba van tiép tuc thué quyén sir dung dat néi trén theo hop dong da ky
két gitra ba voi ong D ngay 18/02/2014 cho dén khi hét han cta hop dong (ngay
hét han 18/02/2019); Ba ddng v tiép tuc thanh toan sd tién thué dat chua tra tir
ngay 17/7/2017 dén ngay 17/10/2018 1a 15 thang véi sb tién 150.000.000d
(10.000.000d/thang x 15 thang = 150.000.000d) cho nguoi gidam hd hop phap cua
6ng B 1a 6ng H; hang thang ba s& thanh toan tién thué dét theo thoa thuan da ky
trong hop dong cho éng P do dng H 1am dai dién nhan sé tién 10.000.000d/thang
ké tir ngay 18/10/2018 cho dén khi chdm dat hop dong.

[3] Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S do 6ng
Nguyén A lam dai dién trinh bay:

Ngay 31/3/2014, Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Pdng Nai ky hop dong
tin dung s6 75/2014/HDTDTL-NH-CN cho 6ng D vay s tién 700.000.000d, thoi
han vay 12 thang, 13i suat 13,5%/nim duoc diéu chinh dinh ky theo thoa thuan
dugc quy dinh tai hop ddng tin dung, 13i sudt qua han bang 150% l4i suét cho vay
trong han, muyc dich vay bo sung von luu dong kinh doanh. Bé dam bao cho khoan
ng nodi trén, ong B ky hop dong thé chip quyén st dung dat s6 68/HDTC-2014
ngay 31/3/2014 thé chap thira dat s6 64 to ban d6 s6 41-1 (to ban d6 chinh thtc 81)
thi tran Long Thanh, dugc cong ching tai Van phong cong ching B, thanh phd H
ngay 01/4/2014 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh T ngay 04/4/2014. Trudc ddy, ngudn tra ng cia ong P
cho Ngan hang tir tién thué mat bang ciia ba T thong qua viéc chuyén tién vao tai
khoan, tuy nhién sau khi xay ra tranh chap gitta 6ng P (do 6ng H lam giam ho) véi
ba T thi viéc thanh toan ng ctia 6ng B cho Ngan hang khong con thuc hién nita.
Pén thoi diém hién tai, ong D con ng Ngan hang s6 tién 833.064.519d, trong d6 no
gbc 1a 330.321.794d, ng 13 qua han 1a 499.950.255d, 13i phat cham tra la
2.792.5004.



Hién nay giita 6ng D (do 6ng H 1am giam ho) tranh chip hop dong thué
quyén st dung dat v6i ba T thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ddi voi khoan no cta 6ng B, Ngan hang sé tién
hanh khéi kién bang vu 4n khac vé viée tranh chip hop déng tin dung véi 6ng D.

[4] Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba L& T trinh bay:

Trudce day ba la vo cua 6ng D, vao nam 2009 ba véi 6ng D da ly hon theo
quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Khi tién hanh giai quyét viéc
ly hon gitta ba v6i 6ng D thi phan tai san chung cac bén tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa an giai quyét. Tai san chung vo chong 1a dién tich dat thudc thira sb 64 to
ban dd s6 81 thi trdn L. Sau khi ly hon, ba véi ong D thoa thuan 6ng B dugc quyén
quan 1y nha va dat noi trén vi trén thuc té day 1 tai san riéng cia 6ng D. Hién nay
giita 6ng P (thong qua nguoi giam ho 13 6ng H) tranh chip hop dong thué quyén
sir dung dat noi trén ba khong co ¥ kién gi va ciing khdng co lién quan gi trong
viéc ndy. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cutia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Svaba Lé T da dugc Toa an nhan dan huyén Long Thanh triéu tap hop 1€
nhung van vang mit khong co 1y do. Vi vy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat TH tung dan su
nam 2015.

Theo quyét dinh giai quyét viéc dan sy sd 02/2015/QPDS-ST ngay
29/01/2015 cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh thi 6ng B mat ning luc hanh
vi dan sy nén 6ng H 1a nguoi gidm ho cho 6ng B, do d6 xac dinh 6ng D la nguyén
don, 6ng H 1a nguoi dai dién hop phap cia ong D 1a ding theo quy dinh tai Diéu
189 B0 luat dan sy nam 2015 va Diéu 58, 141 Bo luat dan sy nam 2005.

[2] Vé néi dung vu dn: Ngay 18/02/2014, 6ng D c¢6 lap hop dong thoa thuan
cho ba T thué quyén sir dung dat dién tich 501,3m? thudc thira s6 64 t& ban do so
81 thi trdn L dugc cong chung tai Phong cong chimg sé X tinh Pong Nai, thoi han
thué 05 nam, gia thué 10.000.000d/thang. Sau khi ky hop dong, ba T thanh toan
tién thué dat cho 6ng P mot lan tién mat 1a 10.000.000d sau d6 giita ba T va éng B
thoa thuan hang thang ba T s& thanh toan tién thué dat cho ong B théng qua tai
khoan Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Pong Nai dé tra ng cho hop dong tin dung
6ng P di ky két. Theo sao ké tai khoan ctua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
Thuong, ba T di thanh toan tién thué dit dén ngay 17/7/2017 va sau d6 khong
thanh toan nira. Ong D khdi kién yéu cau Toa an cham dut hop ddng thué quyén sir
dung dat da ky két vdi ba T, budc ba T phai thanh toan tién thué dat cho 6ng D tir
ngay ky hop dong cho dén khi Toa an xét xtr vu an va budc ba T phai tra lai gidy

chirng nhan quyén st dung dat, khoi phuc lai hién trang thira dat.
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Tai phién toa, 6ng H la giam ho dai dién hop phap cho 6ng B va ba T cung
théng nhét thoa thuan vé viéc giai quyét toan bo vu 4n, cu thé nhu sau:

- Ong H va ba T cung théng nhét tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén sir
dung dat dugc ky két ngay 18/02/2014 giita 6ng D va ba T cho dén khi chdm dat
thoi han thué theo thoa thuan trong hop dong.

- Ba T ¢6 nghia vu thanh toan tién thué dat chua tra tir ngay 17/7/2017 dén
ngay 17/10/2018 (15 thang) cho 6ng B do éng H lam dai dién hop phap nhéan la
150.000.0004.

- Hang thang ba T s& thanh toan tién thué dat theo thoa thuan di ky trong
hop ddng cho 6ng D do 6ng H 1am dai dién nhén s tién 10.000.000d/thang ké tir
ngay 18/10/2018 cho dén khi cham dit hop dong.

Xét thdy, tai phién toa 6ng B do nguoi giam ho hop phap 14 ong H lam dai
dién thay d6i yéu cau khoi kién, ciing thong nhét thoa thuan voi ba T vé viée giai
quyét toan bd vu an, hai bén théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong thué dat va
thanh toan tién thué theo thoa thuin cua hop déng va dé nghi Toa an ghi nhan sy ty
nguyén nay. Vi¢c thoa thuan cua cac duong su tai phién toa la ty nguyén, khong
trai voi quy dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cam va khong trai dao D xa
hoi nén HDXX ghi nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

Pbi v6i khoan tién thué dat ba T dd thanh toan cho ong P thong qua tai
khoan Ngan hang TMCP S, dng B do 6ng H 1a nguoi giam ho hop phap co quyén
dé nghi xem xét, giai quyét bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

[3] Vé dn phi: Ba T phai chiu 7.500.000d an phi dan su so tham. Hoan tra
cho 6ng B do 6ng H 1am dai dién hop phap nhan sb tién tam tmg an phi da ndp.

[4] Y kién dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Long Thanh: Viéc tuan
theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xur khi tién hanh t6 tung dang quy
dinh cua Phép luat tb tung dan sy. Viéc thu thap ching ctr dﬁy du, khach quan, thoi
han t6 tung dugc dam bao va cac van ban tb tung dugc téng dat hop 1€. Phién toa
dugc thuc hién dan chu, binh dang. Vé ndi dung vu an: Ong P khoi kién ba T vé
viéc tranh chap hop dong thué quyén str dung dat, dé nghi chAm dut hop dong thué
quyén st dung dét, budc ba T phai thanh todn tién thué dat tir ngay ky két hop
dong cho dén khi m& phién toa va hoan tra gidy chuing nhan quyén sir dung dat,
hién trang thtra dat. Tuy nhién, tai phién tda hém nay, cac duong su thong nhat
dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an theo hudng cac bén dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong cho dén khi hét han cia hop dong, ba T tiép tuc thanh toan tién
thué dat cho 6ng D do dng H 1am dai dién nhan. Do cac duong sy di thoa thuin
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, vi¢c thoa thuan la tu nguyén, khong trai
quy dinh va vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao B xa hoi nén dé nghi
HBbXX ghi nhan su tuy nguyén nay cua cac duong su.

Y kién va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat vé nodi dung vu an 1a phu hop
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 266, Dicu
273 B luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 468, Diéu 703, Biéu 704, Biéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Biéu
708, Piéu 709 cua Bo luat dan sy nam 2005; Phap lénh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan sy thoa thuan vé viéc giai quyét vu an ciia cac duong su nguyén
don 6ng B do 6ng H 1am dai dién hop phap va bi don ba T tai phién toa vé viéc
“Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”.

2. Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Ong H va ba T cung thong nhét tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén sir
dung dat duoc ky két ngay 18/02/2014 giita 6ng D va ba T cho dén khi chdm dat
thoi han thué theo thoa thuan trong hop dong.

- Ba T ¢6 nghia vu thanh toan tién thué dat chua tra tir ngay 17/7/2017 dén
ngay 17/10/2018 (15 thang) cho éng B do 6ng H 1am dai dién hop phap nhan sd
tién 150.000.0004.

- Hang thang ba T sé& tiép tuc thanh toan tién thué dat theo thoa thuan da ky
trong hop ddng cho 6ng B do 6ng H 1am dai dién nhan s tién 10.000.000d/thang
ké tir ngdy 18/10/2018 cho dén khi chdm dut hop dong.

Ké tir ngay 6ng D do 6ng H lam dai dién hop phap c6 don yéu cau thi hanh
an, néu ba T khong thanh toan sb tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i doi
v6i s0 tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cia cic bén nhung khong dugc vuot qua
muc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, néu
khong c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

3. Vé 4n phi: Ba T phai chju 7.500.000d an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
6ng P do 6ng H 1am dai dién hop phap nhan sé tién tam Gng an phi 1.500.000d
theo bién lai thu s6 006590 ngay 24/3/2015 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Long Thanh.

4. Ong D do 6ng H 1am dai dién hop phap va ba T dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngan hang TMCP S, ba L& T
c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ban 4n duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an déan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan:
- TAND tinh Péng Nai.
- VKSND huyén Long Thanh.

- Chi cuc THA.DS huyén Long Thanh.

- Cac duong su.
- Luu: HS, VP, BP, TP (H).

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Mai Sy Tuan



