TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap — Ty do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 28/2026/DS-PT

Ngay 14 thang 01 nam 2026

VIV * ‘Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xi phiic thim gém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong

Céc tham phén: Ong Tran Vian Mudi

Ong Tran Ngoc Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi — Thu ky Toa phtic thim Toa an nhan
dan t6i cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pgi dién Vign cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong L& Céng Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01nam 2026, tai tru s Toa phuc thim Toa an nhan dan tdi cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu ly s0:
74/2025/TLPT DS ngay 02 thang 10 nam 2025 vé vieéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cdau hity gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham so: 34/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ciia Toa an nhan
dan tinh Kién Giang (nay la Toa an nhan dan tinh An Giang) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 3821/2025/QD-PT ngay 29
thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lam T1, sinh nam 1982, c6 mit.

1.2. Ba Tran Thj P, sinh nim 1981, c6 mit.

Cung dia chi: S6 nha B, to A, khu phd A, thi Tran T, huyén A, tinh Kién Giang
(nay la xa A, tinh An Giang).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Nguyén Trudng
T2 — Trung tam trg gitp phap 1y tinh A, c6 mat.



2. Bi don:

2.1. Ba Thi C, sinh nim 1940; Dia chi: khu phd A, thi trin T, huyén A, tinh Kién
Giang (nay la nay la xa A, tinh An Giang), c6 mat.

2.2. Ba Danh Thi Bong D, sinh nam 1964, ¢6 mit.

2.3. Ba Danh Thi D, sinh ndm 1970, c¢6 mat.

2.4. Ba Danh Thj H, sinh nam 1972, vang mat.

2.5. Ba Danh Thi X, sinh ndm 1976, c6 mat.

2.6. Ba Thi L, sinh nam 1979, ving mit.

Cung dia chi: Khu Phé A, Thi Tran T, huyén A, tinh Kién Giang (nay la xa A,
tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac ong (ba) B, D, H, L: Chi Thi Yén L1, sinh
nam 2000; Pia chi: S6 D, t6 B, khu phé A, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang (nay
la xa A, tinh An Giang), Véng mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba C: Luat su Tir Tién D1 cua Vian
phong L2 thuoc Poan Luat su Thanh phd H, c6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Danh Hoang H1, sinh nim 1964; Pia chi: Ap T, x T, huyén C, tinh
Kién Giang (nay 1a xa T, tinh An Giang), vang mit.

3.2. Chi Thi Kiéu N, sinh nim 1980; Pia chi: Ap B, xa N, huyén A, tinh Kién
Giang (nay la xa T, tinh An Giang), c6 mat.

3.3. Uy ban nhan dan huyén A, tinh Kién Giang (Ké thira quyén va nghia vu t6
tung Chu tich UBND xa A, tinh An Giang), Véng mat.

4. Nguoi khang cao.: Ba Thi C — La bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia nguyén don éng LAm T1 va ba Tran Thi P trinh bay:

Nguodn goc dat 1a do 6ng ba ciia dong T1 khai pha sir dung dén nam 1960 giao lai
cho me ong T1 1a cu Thi T3 canh tac. Ong T1 & trén thira dat nay tir nho dén nay. Pén
nam 2012, cu Thi T3 ké khai dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thira s6 417, to ban d6 s6 04, dién tich 142m? dat. Bén nam 2013, cu T3 chét, ong
T1 1a ngudi nhan thira ké va duoc cip lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung s6 BP
155273 ngay 16/10/2013.

Nim 2014, 6ng T1 duoc nha nudc hd tro theo dién 134 cua Thi tudng chinh phu
cat 01 can nha co chiéu ngang 3,5m va chiéu dai 16m (cin nha nam phia gidp ranh
v6i ho ba Thai Thi H2) cho ho nghéo 1a nguoi dan toc. Dén thang 04/2020, vo chong
6ng Thao T4 nén xi mang phan dat giap ranh voi dat ctia ba C dé cat nha tién ché lam



tiém rira xe, tuy nhién khi vira hoan thanh phan mai che thi ba Thi C clng c4c con
chtri mang xtc pham khong cho vo chong ong T1 sir dung dong thoi khi xay cat ong
T1 phat hién gia dinh ba Thi C di 1an chiém dat cua 6ng dé cit nha sau c6 mai lop
thiéc, vach thiéc cot bang cay.

Do d6, ong T1 va ba Phuéc khai kién yéu cau ba Thi C va dong bi don théo d&
vat kién trac xay dung tam trén dat dé giao tra lai cho 6ng T1 phan dit theo do dac
thuc té c6 dién tich 29,6m? (chiéu ngang 1,2m; dai 24,75m); Cong nhan cho 6ng T1
dugc quyén sir dung phan dat co dién tich 142m? nam trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé 779694 ngay 10/7/2012
do Uy ban nhén dan huyén A (viét tit UBND huyén A) cip cho cu Thi T3 dung tén
va cap lai cho ong Lam T1 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 155273
ngay 16/10/2013 (BL 196). Ong T1 va ba Phudc khong dong ¥ voi yéu cau phan t6
cua phia bi don.

- Bi don Thi Cdc, Danh Thi Bong D, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, Thi
L va nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia cdc bi don trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a cia vo chong ong Danh S (chét nim 2012) va ba Thi C khai
pha dién tich chung 13 15.643m? t& ban d6 s6 04 trong d6 co thira 239 ¢ dién tich
400m? 1a dat thd cu. Sau khi 6ng ba canh tac duge mot thoi gian thi 6ng LAm T1 dén
cat nha sinh séng trén nén dat giap ranh v4i dat ciia ba C, cac bén khong xay ra mau
thudn cy cdi hay tranh chip dat voi nhau. Hau nhu tit ca cac can nha ¢ dia phuong
khi cat nha 13 chira lai hai bén hong nha mot khoang dat tréng dé lam 16i di 1én xudng
song va 16i thoat nudc mua, nudc thai... Trong do, vi tri ngay tai phan ranh tranh
chap, bén bi don con chira thém 0,2m do qua hudng dat bén nguyén don. L& ra bi don
s& yéu cau nguyén don tra lai chiéu ngang 0,8m dai 15m moi dung ranh dét cua hai
bén. Nam 2007, ba Thi C sira lai nha thi bén nguyén don c6 yéu cau chira hém hién
tai dé thodt nudc.

Mt khac vao nam 2000, lac 1am 18 két hon cho con ba C 1a chi Danh Thi X thi
van con phan dat hém dé trong chidu ngang 1 0,8m. Pén nam 2013, ong T1 da tu ¥
lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong c6 ba C 1a chu dat
khong ky giap ranh, ma chi c6 ba X 1a con ctia ba C ky la khong dung. Dén ngay
08/04/2020, 6ng T1 ty y cam cot xi mang va dung thiéc 1an chiém qua dién tich dat
thudc quyén st dung cua gia dinh ba C chiéu ngang 0,6m, chiéu dai 30,3m. Ba C ¢
ngin chin va bao chinh quyén dia phuong.

Nay cac bi don khong dong ¥ tra lai dién tich dat theo yéu ciu ctia nguyén don.
Péng thoi, cac bi don co yéu cau phan t6 yéu cau vo chong 6ng T1 va ba Phudc thao
dd hang cot va hang rao thiéc da cam dé tra lai phén dét 14n chiém theo do dac thuc té
c6 dién tich 29,6m?; Yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 9779694
ngay 10/7/2012 cép cho cu Thi T3 va hay gidy chtng nhan quyén st dung dt cap cho
ong Lam T1 (BL 175).



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Danh Hoang H1, ba Thi Kiéu N va
nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H1 ba N trinh bay: Théng nhat v6i 101 trinh bay
cua cac b1 don.

- Tai Van ban sé: 820/UBND-NCPC ngay 29/12/2023 nguwoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén A c6 y kién:

Dién tich dit tranh chép 29,6m? co céac canh 2-3-9-10 theo Td Trich do dia chinh
s6 TD168-2023, cin ci toa d6 cac dinh thira dit theo T& Trich do dia chinh Sb
TP168-2023 kém theo Cong vin cta Toa 4n nhan dan huyén An Bién va ho so luu
trit thi dién tich dét tranh chép 29,6m? thudc thira dat sb 02 trich do tir thira dat s6 417,
t& ban d6 sé 04 dugc UBND huyén A cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BP
155273 ngay 16/10/2013 cho dng Lam T1. Viéc gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Lam T1 theo thu tuc nhan thira ké trén co so gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 779694 ngay 10/7/2012 cap cho ba Thi T3.

Trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong LAm T1 phu
hop voi quy dinh tai Piéu 151 cia Nghi dinh sd: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai; Trinh tu, thi tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BD 779694, thira dat s6 417, t& ban dd sd 04, dién tich 142m? loai dat
0 tai do thi, tai khu vuc 1 (nay la khu phé A), thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang do
UBND huyén A cap ngay 10/7/2012 cho ba Thi T3 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu
135 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat
bat dai.

Tai Ban dn dan su so tham s6: 34/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ciia Toa an nhén
dan tinh Kién Giang (nay la Toa dn nhan dan tinh An Giang) da quyét dinh:

Cin clr vao cac Didu: 34, 37, khoan 1 Diéu 38, 144, 147, 157, 165 Bo luat T
tung Dan su 2015; Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166 Luat Dét dai
nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi 1é phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng LAm T1, ba Tran Thi P d6i vai bi don
ba Thi C, Danh Thi Bong B, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, T:

- Cong nhan cho 6ng LAm T1 va ba Tran Thi P dugc tiép tuc st dung phan dat
c6 dién tich 14,8m? dugc gidi han béi cac diém 10, 5, 4, 2, 12, 11 theo T trich do s6
TPH-60-2021 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021.
Cu thé phan dat nhu sau: Canh 5-10 = 0,6m (giap Lo Nong thon), canh 5-4 = 10,20m
va canh 4-2= 14,55m (giap d4t ba Thi C dang st dung), canh 2-12 = 0,6m (giap dét
L), canh 12-11 = 14,55m va 11-10 = 10,20m (giap dat 6ng Lam T1 dang st dung).

- Ba Thi C, Danh Thi Bong B, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, Thi L
phai c6 nghia vu thao d&, di doi tai san khac néu c6 phat sinh trén dat sau khi Toa an
xem xét tham dinh chd.



2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 caa bi don ba Thi C ddi véi ong Lam T1,
ba Tran Thi P.

- Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng LAm T1, ba Tran Thi P vé viéc: Gitr nguyén
hién trang va giao cho ba Thi C duogc st dung phén dét c6 dién tich 5m?2 duoc gi61 han
boi cac diém 2, 3, 4 theo T& trich do s TP-60-2021 cua Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021. Cu thé phan dat nhu sau: Canh 4-3 = 14,55m
va canh 3-2 = 0,7m (gidp dat ba Thi C dang sur dung), canh 2-4 = 14,55m (giap dat
ong Lam T1 dang st dung).

3. Ong Lam T1, ba Tran Thi P véi ba Thi C va Danh Thi Bong P, Danh Thi D,
Danh Thi H, Danh Thi X, T dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén diéu chinh
lai dién tich dt trén gidy ching nhan quyén st dung dét theo dién tich dat thuc té su
dung dugc do dac nhu ban 4n tuyén theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan sy so
tham, hoan tra sd tién tam ndp 4n phi cho cac duong sy 6ng Lam T1, ba Tran Thi P,
ba Thi C va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 17/4/2025, bi don ba Thi C khang c4o toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham,

- Bi don ba Thi C giit nguyén khang céo yéu ciu Toa an cdp phic tham giai
quyét stra an so tham, budc ong T1 va ba Phudc tra lai phan dat ngang 1,2m, hodc hity
ban 4n so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Thi C ¢é ¥ kién: Tranh
chap quyén sir dung dat giita nguyén don va bi dorn thuc chat 1a tranh chép ranh dat.
Kh1 xem xé&t g1a1 quyét vu an ngoai viéc xem xét gidy chimg nhan quyén st dung dét,
can xem xét dén phong tuc tip quan & dia phuong di c6 tir 1au doi. Theo bi don ba C
khai theo phong tuc tai dia phuong thi hai bén c6 gidp ranh dat thi khi x4y cit nha
phai chira lai hai bén hong nha mot khoang dat tréng dé lam 16i di va dé lam 16i thoat
nudc mua. Viée phat sinh tranh chap xuét phat tir viéc ong T1 trang Xi mang 1én phan
16i thoat nude cua gia dinh ba C. Do d6, dé nghi hiy an so tham dé diéu tra, xac minh
xét xur lai vu an.

- Bi don ba Danh Thi Bong D, Danh Thi H, Danh Thj X théng nhat véi ¥ kién
clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba C, dé nghi hity ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Kiéu N thong nhat véi y kién
clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba C, dé nghi hay ban an so
tham.

- Nguyén don 6ng Lam T1 va ba Phudc c6 ¥ kién: Khong dong ¥ véi khang céo
ctia bi don ba Thi C. D& nghi bac khang cdo cta ba C, giit nguyén ban 4n so tham.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co y kién: Nguén géc
dat tranh chép 13 ctia ong ba ctia 6ng T1 khai pha sau d6 dé lai cho cu T3 va cu T3 ké



khai dang ky va di duoc cp gidy ching nhin quyén sir dung dat nam 2012. Khi tién
hanh do dac dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi c6 ba X 1a con cua ba C
dai dién gia dinh ky tén giap ranh. Pén nam 2013, cu T3 chét, ong T1 nhan thira ké
quyén st dung dat va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi phat sinh
tranh chp co quan chuyén mén da tién hanh do dac nim 2021 va nim 2023 déu thé
hién phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia 6ng T1 va tai Cong vin sd 820 cua
UBND huyén A xéc dinh phan dat tranh chéap thudc thira dat s6 417 ctia 6ng T1. Do
d6, dé nghi bac khang cao ctia ba C, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xu phtc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phéat biéu quan di€ém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat td tung dan sy; Pon khang
cao cua bi don ba C lam trong han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

V& ndi dung khang céo: Toa an cip so tham di xem xét, danh gia day du, toan
dién cac chung cr va giai quyét phu hop véi quy dinh cua phap luat. Bi don ba Thi C
khang cao nhung khong cung cip chimg cir méi lam thay ddi ndi dung giai quyét vu
an nén khong c6 co s dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phic thim
khong chap nhan yéu cau khang co cta ba C, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia bi don ba Thi C lam trong thoi han luat dinh, da diéu
kién dé xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang cao ctia bi don ba C, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Phan dat ciia nguyén don c6 ngudn goc cua cu Thi T3 (me ong T1) khai
khan va sir dung dat 6n dinh, sau d6 cu T3 ké khai dang ky xin cap quyén sir dung
dat. Tai bién ban xac dinh ranh gidi quyén sir dung dét co cac hd giap ranh ky xac
nhan gdm: 6ng LAm B (phia sau); ba Thai Thi H2 (bén phai) va Danh Thi X 1a con ba
C (bén trai) va duoc UBND thi trin T 1ap bién ban két qua cong khai ding ky cap
gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh va cu T3 duoc UBND huyén A cap
gidy chtg nhan quyén str dung dat s6 779694 ngay 10/7/2012 dién tich 142m? thudc
thira s6 417, t& ban dd s6 4, loai dat & d6 thi, toa lac tai khu V, thi trdn T, huyén A,
tinh Kién Giang. Dén ngay 24/3/2013, cu Thi T3 chét, 02 nguoi con rudt cua cu T3 12
6ng Lam Thuan T5 va 6ng LAm T1 l4p van ban phan chia di san thira ké cta cu T3
chét dé lai va théng nhat giao cho 6ng Lam T1 nhan thira ké dién tich 142m? dat &
thudc thira s6 417, to ban db sb 4, loai dat & d6 thi, toa lac tai khu V, thi trin T, huyén
A trén, dugc UBND thi trin T chimg thuc ngay 17/9/2013.



Sau d6, ong Lam T1 dugc UBND huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BP 155273 ngay 16/10/2013, d6i véi thira dat s6 417, to ban do sé 04 dién tich
142m2, dat ¢ d6 thi tai khu V, thi trAn T, huyén A, tinh Kién Giang. Nam 2014, 6ng
T1 duoc Nha nuée hd tro ct 01 cdn nha co chiéu ngang 3,5m va chiéu dai 16m (can
nha nidm phia gidp ranh véi ho ba Thai Thi H2) cho ho nghéo 1a ngudi déan toc trén
thira dat s6 417. Bén nam 2019, 6ng T1, ba Phudc 1am méi che méi lop tol trén phan
dat tréng con lai tai thira s6 417 gidp ranh v6i dat ciia ba C thi phat sinh tranh chip.
Do d6, nguyén don 6ng T1, ba Phudc yéu cau cong nhan cho ong T1 va ba Phudc
duoc quyén sir dung phan dat co chiéu ngang 0,6m, chiéu dai 24,75m = 14,80m?.

[2.2] Ddi véi phan dat cua bi don ba C c¢6 ngudn gbe do vo chong ba C, dng
Danh S (6ng S chét nim 2012) khai pha tir nim 1960 quan 1y st dung, sau d6 dugc
UBND huyén A cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho H3 dng D1 Som theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W 119740 ngay 31/10/2002, téng dién tich 1a
15.643m? to ban dd s 04, gdbm cac thira nhu sau: Thira 241 ¢6 dién tich 12.038m? dat
laa; thira 239 c6 dién tich 1.746m? (gém dién tich 400m? dat thd cu va dién tich
1.346m? dat vuon); thira 242 ¢6 dién tich 1.859m? dat lua (BL 53, 54). Tuy nhién, khi
cp gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ho ong Danh S khong c6 do dac va
khong ¢ so dd dia chinh dbi v6i phan dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ba C va cic con clia ba nai ra rang khi do dac dé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho cu Thi T3 thi gia dinh ba C khong ¢6 giap ranh dat, do 6 UBND huyén
A cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu T3 va dng T1 déu khong ding quy
dinh cua phap luat. Vi vy, ba C yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BD 779694 ngay 10/7/2012 do UBND huyén A cip cho cu Thi T3 va hily gidy ching
nhan quyén st dung dat s BP 155273 ngay 16/10/2013 do UBND huyén A cép cho
6ng LAm T1. Yéu cau vo chong 6ng T1 va ba Phudc thio d& hang cdt va hang rao
thiéc d3 cam dé tra lai cho ba C phén dét 14n chiém theo do dac thuc té co dién tich
29,6m?2,

Tuy nhién, tai bién ban do dac x4c dinh ranh giéi st dung dat ngay 24/5/2012 dé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu T3 c6 con cta ba C 1a Danh Thi X
dang sinh séng cung ho ba C ¢6 ky giap ranh (But luc s6 05).

[2.3] Theo To trich dia chinh sé6 TD-60-2021, ngay 26/4/2021 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén A lap (but luc 92) do theo yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng T1 thi phan dat dugc do dat gdm 04 thira: Thira s6 01 c6 dién tich
176m?do ba C sir dung khong tranh chap va thia sb 03 c6 dién tich 5m2c6 1 phan
nha ctia ba C dang tranh chap; thira s6 04 ¢ dién tich 14,8m? (c6 2 phan dat: phan thir
nhit gidp duong bé tong co dién tich 6,1m? va phan thir 2 phia sau hau dat c6 dién
tich 8,7m?), thtra s6 03 ¢ dién tich 1a 138,9m? do 6ng T1 str dung khong tranh chép.
Theo Bién ban xem xét tham tai chd ngay 23/3/2021 (but luc 86 - 90) ghi nhan: Phan
dat do dac theo yéu cau cua ong T1 dugc gidi han bai cac diém 2, 3, 4 ¢6 dién tich



5m2; Phan dat do dac theo yéu cau cla phia ba C duoc gidi han boi céc diém 2, 12,
11, 10, 5, 4 c6 dién tich 14,8m?.

T& trich do dia chinh s6 TP 168-2023, ngay 19/7/2023 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén A 1ap (but luc 146) do theo yéu cau phan t6 cua bi don ba C thi
ph?m duoc do dac gém 03 thtra: Thira sd 01 co6 dién tich 184,8m2 do ba C sir dung
khong tranh chap; thira s6 02 ¢6 dién tich 29,6m? (chiéu ngang trudc va ngang sau 1a
1,2m, chiéu dai mdi canh lan luot 14 24,74m va 24,75m; chua trir HLAT giao thong
va 1 gi6i), thira sb 03 co dién tich 1a 120,6m? do 6ng T1 st dung khong tranh chép.

Déng thoi, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 03/01/2023 (but luc
141 - 145) ghi nhan: Hién trang phan dat tranh chap c6 mot phan méi che cua ong T1
xay dung nam 2019 (méi lop t6n, cot thép...). Phan dat sau hau ¢ 01 cdy dira khoang
30 nam tudi do ba C trong, 02 gdc cay C1 da chét ndm ngoai dat tranh chap.

Tai Cong vin sb: 820/UBND-NCPC ngay 29/12/2023 Uy ban nhan dan huyén A
(but luc A) ¢6 ¥ kién: “Dién tich dat tranh chap 29,6m? c6 cdc canh 2-3-9-10 theo To
Trich do dia chinh sé TP168-2023, can cit toa d6 cac dinh thira ddt theo To Trich do
dia chinh sé TP168-2023 kém theo Céng van cia Toa an nhdn ddan huyén An Bién va
ho so luu trie thi dién tich dat tranh chd'p 29,6m? thuéc thira dat sé 02 trich do tir thira
ddt s6 417, to ban do s6 04 dwge UBND huyén A cdp gidy chitng nhén quyén sir dung
ddt s6 BP 155273 ngay 16/10/2013 cho éng La&m T1; Viéc cdap gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat cho ong LAm T1 theo thii tuc nhén thira ké trén co sé gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt sé BP 779694 ngay 10/7/2012 cdp cho ba Thi T3. Trinh tu,
thit tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho éng Lam T1 phu hop véi quy dinh
tai Piéu 151 ciia Nghi dinh s6: 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé
thi hanh Ludt Ddt dai; Trinh tu, thi tuc cdp gidy chiing nhdn quyén siv dung ddt sé
BD 779694, thira ddt s6 417, to ban do s6 04, dién tich 142m? logi dat ¢ tai do thi, tai
khu viee 1 (nay 18 khu phé A), thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang do UBND huyén A
cdp ngay 10/7/2012 cho ba Thi T3 la phit hop véi quy dinh tai Piéu 135 ciia Nghi
dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Dat dai.
Cdc dién tich ddt dang tranh chdp theo to trich do s6 TP 60-2021 ngay 26/4/2021
ciia Van phong dang ky ddt dai huyén A da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat cho 6ng LAM T1 tai thira 417, to ban do sé 4, dién tich loai dat ¢ dé thi, cdp ding
trinh tu, thi tuc doi twong va cdp cho ca nhdn ong Lam T1 toa lac tai khu phé A, thi
tran T, huyén A, tinh Kién Giang”.

Nhu vay, co du co so dé xac dinh dién tich 14,8m? duoc gi61 han bdi céc diém
10, 5,4, 2, 12, 11, 10 theo T& trich do s6 TP-60-2021 ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021 thudc thira dat sd s6 417, to ban do s6 04 duoc
UBND huyén A cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 155273 ngay
16/10/2013 cho 6ng L&m T1. Vi vay xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam
T1 va ba Tran Thi P céng nhan cho ong LA&m T1 va ba Thi P duoc tiép tuc st dung
phan dat co6 dién tich 14,8m? dugc gidi han boi cac diém 10, 5, 4, 2, 12, 11, 10 theo



T trich do s6 TH-60-2021 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén A lap
ngay 26/4/2021 1a c6 cén ctr.

Déi v6i yéu cau phan tb cua bi don ba C yéu cau vo chong dng T1 va ba Phudc
thdo d& hang cot va hang rao thiéc da cam dé tra lai cho ba C phﬁn d4t 14n chiém theo
do dac thuc té co dién tich 29,6m? va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 BP 779694 ngay 10/7/2012 do UBND huyén A cép cho cu Thi T3 va huy gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BP 155273 ngay 16/10/2013 do UBND huyén A
cho dng LAm T1 14 chua c6 can cir nén khong duge chap nhén.

Mait khéc, nguyén don 6ng T1 ba Phudc tuu nguyén giao cho ba Thi C duoc
quyén su dung phﬁn dét co dién tich 5m?2 duogc gi61 han bédi céc diém 2, 3, 4 theo TO
trich do s TD-60-2021 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A lap ngay
26/4/2021. Cuy thé phﬁn d4t nhu sau: Canh 4-3 = 14,55m va canh 3-2 = 0,7m (giap dat
ba Thi C dang sir dung), canh 2-4 = 14,55m (giap dat 6ng LAm T1 dang sir dung) 1a
phu hop.

Do d6, Ban an so thAm Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don ong Lam
T1 va ba Tran Thi P céng nhan cho ong LA&m T1 va ba Thi P duoc tiép tuc st dung
phan dat co6 dién tich 14,8m? duoc gidi han boi cac diém 10, 5, 4, 2, 12, 11, 10 theo
T& trich do s6 TH-60-2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A lap
ngdy 26/4/2021; Khong chap nhan yéu cau phan td cta ba Thi C d6i véi ong Lam T1,
ba Tran Thi P; Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng LAm T1, ba Tran Thi P vé viéc: Giir
nguyén hién trang va giao cho ba Thi C dugc sir dung ph?m dét co dién tich 5m?2dugc
gid1 han boi cac diém 2, 3, 4 theo T trich do s TP-60-2021 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021. Cu thé phan dat nhu sau: Canh 4-
3 =14,55m va canh 3-2 = 0,7m (giap d4t ba Thi C dang st dung), canh 2-4 = 14,55m
(giap dat 6ng LAm T1 dang str dung); Ong Lam T1, ba Tran Thi P v4i ba Thi C va
Danh Thi Béng B, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, T dugc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén diéu chinh lai dién tich dat trén gidy chimg nhan quyén st dung
dét theo dién tich dat thuc té su dung dugc do dac nhu ban an theo quy dinh phap
luat, 1a c6 can cu, dang phap luat.

[3] Tai phién toa phtic thim, bi don ba C khang céo nhung khéng xuat trinh
duogc tai lidu chimg ¢t nao méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua ba nén
khong c6 can cit chdp nhan khang co ciia ba C. Xét y kién cua luat su bao vé quyén
va lgi ich hop phap cta bi don ba C dé nghi hity 4n so tham 1a chua c6 cin cit nén
khong dugc chdp nhan. Xét ¥ kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don ong T1, ba Phudc dé nghi giit nguyén ban an so tham 13 ¢ can cu.

Do d6, khong chip nhan khang cdo cia ba C, giit nguyén ban 4n dan su so tham
theo dé nghi cta dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xu phuc thdm tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh: Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng LAm T1, ba Tran Thi P ddi véi
ba Thi C, Danh Thi Bong B, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, T: Cong nhan
cho 6ng LAm T1 va ba Tran Thi P duoc tiép tuc sir dung phan dét c6 dién tich 14,8m?



duoc gii han béi cac diém 10, 5, 4, 2, 12, 11, 10 theo Td trich do s6 TD-60-2021 cua
Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén A 1ap ngdy 26/4/2021. Cu thé phan dat
nhu sau: Canh 5-10 = 0,6m (giap Lo Nong thon), canh 5-4 = 10,20m va canh 4-2=
14,55m (giap dat ba Thi C dang st dung), canh 2-12 = 0,6m (giap dat 6ng L), canh
12-11 = 14,55m va 11-10 = 10,20m (giap dat ong Lam T1 dang sir dung). Ba Thj C,
Danh Thi Bong B, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, Thi L phai c6 nghia vu
thao d&, di doi tai san khac néu c6 phat sinh trén dat sau khi Toa an xem xét tham
dinh chd; Khong chap nhin yéu cau phan t6 ctia bi don ba Thi C dbi v6i ong Lam T1,
ba Tran Thi P; Ghi nhdn sy ty nguyén cua 6ng LA&m T1, ba Tran Thi P vé viéc: Gitr
nguyén hién trang va giao cho ba Thi C duoc st dung phﬁn dét co dién tich Sm?2duge
gid1 han boi cac diém 2, 3, 4 theo T trich do s TP-60-2021 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021. Cy thé phan dat nhu sau: Canh 4-
3 =14,55m va canh 3-2 = 0,7m (giap d4t ba Thi C dang st dung), canh 2-4 = 14,55m
(giap dat ong LAm T1 dang st dung); Ong LAm T1, ba Tran Thi P véi ba Thi C va
Danh Thi Bong D, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, T duoc quyén yéu cau co
quan ¢ thim quyén diéu chinh lai dién tich dat trén gidy ching nhan quyén sir dung
dét theo dién tich dat thuc té st dung dugc do dac nhu ban an tuyén, l1a c6 can cu,
ding quy dinh cta phap luat.

[4] Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Thi C 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop
an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

[5] Cac Quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su
so tham; vé& hoan tra sb tién tam ndp an phi cho cic duong sy ong Lam T1, ba Tran
Thi P, ba Thi C khong c6 khang co, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua BO luat td tung dan sy nam 2015; diém d khoéan
1 Piéu 12 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.
- Khong chap nhan khang cao ciia bi don ba Thi C
2. Giir nguyén Bén 4n dan su so tham sd: 34/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cia
Toa an nhan dan tinh Kién Giang (nay l1a Toa 4n nhan dan tinh An Giang):

Can ct vao cac Diéu: 34, 37, khoan 1 Diéu 38, 144, 147, 157, 165 Bo luat TH
tung Dan sy 2015; Ap dung Diéu 166 Bo luat dan sy 2015; Piéu 166 Luat Pat dai
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nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng LAm T1, ba Tran Thi P d6i v6i ba Thi
C, Danh Thi Bong D, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, T:

Cong nhan cho 6ng LAm T1 va ba Tran Thi P duoc tiép tuc st dung phan dét co
dién tich 14,8m? dugc gi6i han béi cac diem 10, 5,4, 2, 12, 11, 10 theo T trich do sb
TD-60-2021 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021.
Cu thé phan dat nhu sau: Canh 5-10 = 0,6m (giap Lo Nong thon), canh 5-4 = 10,20m
va canh 4-2= 14,55m (giap dat ba Thi C dang str dung), canh 2-12 = 0,6m (giap dat
6ng L), canh 12-11 = 14,55m va 11-10 = 10,20m (giap dat 6ng L&m T1 dang st
dung).

Ba Thi C, Danh Thi Béng D, Danh Thi D, Danh Thi H, Danh Thi X, Thi L phai
c6 nghia vu thao d&, di doi tai san khac néu c6 phat sinh trén dat sau khi Toa an xem
xét tham dinh chd.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Thi C dbi v6i ong Lam T1,
ba Tran Thi P.

2.3. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng LAm T1, ba Tran Thi P vé viéc: Giit nguyén
hién trang va giao cho ba Thi C dugc sir dung phr:in d4t co dién tich 5m? duge gidi han
boi cac diém 2, 3, 4 theo To trich do s6 TD-60-2021 ciia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén A 1ap ngay 26/4/2021. Cu thé phan dat nhu sau: Canh 4-3 = 14,55m
va canh 3-2 = 0,7m (gidp dat ba Thi C dang sur dung), canh 2-4 = 14,55m (giap dat
ong Lam T1 dang st dung).

2.4. Ong LAm T1, ba Tran Thi P véi ba Thi C va Danh Thi Béng D, Danh Thi D,
Danh Thi H, Danh Thi X, T duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén diéu chinh
lai dién tich dat trén gidy chung nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh phap
luat.

3. V& an phi phiic tham: Ba Thi C dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.

4. Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi té tung; vé an phi dan sy
so thAm; vé hoan tra sd tién tam ndp an phi cho cac duong su 6ng Lam T1, ba Tran
Thi P, ba Thi C khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.
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6. Ban an phuc tham c6 hiéu luyc phap luét ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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