TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 306/2024/KDTM-PT
Ngay 20 thang 12 nim 2024
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thiiy Hanh
Ba Lé Thay Linh
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sét vién
Ngay 16 va 20/12/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 xét xur
phic tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu 1y s 220/2024/TLPT-
KDTM ngay 17/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban 4n kinh
doanh thuong mai so tham sé 34/2024/KDTM-ST ngay 28/3/2024 ctia Toa 4n nhan
dan quan B, thanh phé Ha Noi b1 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phic tham sé 691/2024/QD-PT ngay 04/11/2024 va Quyét dinh hodn phién toa,
gilra cac duong su:
Nguyén don: Ngdn hang N1
Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V, Tong Giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H, Giam déc N1 Chi nhanh L3 (theo
Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022)
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba L va 6ng T; Dia chi: S&
E, ngd N, phuong G, quan L, TP Ha Noi.
Bidon: Cong ty TNHH K
Dia chi tru sé: SO A, ngo A, phé N, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H1, Giam déc (C6 mait)
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong H1, sinh ndam 1971(C6 mit)
- Ba A, sinh nam 1973(Ving mait)
- Ba L1, sinh ndm 1943(Ving mit)
- Ong N, sinh nam 1935 (d3 chét ngay 18/6/2016)
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Cung dia chi: SO A, ngd A, phd N, phudng N, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng N:
+ Ba L1, sinh nam 1943(Vang mit)
+ Ong H1, sinh nam 1971(C6 mit)
Cung dia chi: SO A, ngd A, phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi.
+ Ba Al, sinh naim 1976 (Vang mit)
Dia chi: S6 A ngd B ph6 b, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L1, ba A1l: Ong H1 (C6 mit)

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kign va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 08/6/2015, Ngan hang N1 va Cong ty TNHH K ky két Hop dong cip
han mtc tin dung s6 06-2015/TC-NHN véi ndi dung: Téng murc cap tin dung duoc
cap 1a 30.000.000.000 ddng; Thoi han hiéu lyc ctia han muc cip tin dung: 12
thang, ké tir ngdy ky hop dong.

Tai san bao dam tién vay theo cac hop dong thé chap cu thé nhu sau:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 53 (1 phan), to
ban dd s6 17; Pia chi: t6 A cum B phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi theo Giéy
chirng nhan quyén st dung dat s6 BD 661012, sb vao sd cép chirng nhan: CH789,
hd so gdc 2396/QD-UB do UBND quén T, thanh phé Ha Noi cap ngay 27/7/2011,
mang tén ong H1 va ba A; theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san
gin lién véi dat sd cong chimg: 02464.14; quyén sb6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/5/2014 tai Vian phong C2 - thanh phé Ha Noi. Gia tri tai san 1a 9.724.000.000
d6ng theo Bién ban xac dinh gié tri tai san bao dam sd 21.05.2014 ngay 21/5/2014;

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 61, to ban do
s6 7G-11-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phudng N, quan B, thanh phé Ha Nbi (nay
1a s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi) theo Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & sb: 10101210125, hd so gdc sd:
10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 14/7/2000,
mang tén ngudi sir dung 1a 6ng N va ba L1; theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat sé cong chimg: 02603.14; quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/5/2014 tai Van phong C2 - thanh phé Ha Noi; Gia tri tai san
15.816.000.000 dong theo Bién ban xac dinh gi trj tai san bao dam sé 22.05.2014
ngay 22/5/2014.

Thuc hién hop dong tin dung han muc sé 06-2015/TC-NHN ky ngay
08/6/2015; Ngan hang N1 — Chi nhanh N2 da giai ngan cho Cong ty TNHH K theo
cac cac gidy nhan no sau:

+ Gidy nhan ng ngay 22/7/2015: Can ctt hop dong tin han mirc sé 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién



vay voi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay ti da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S4 tién nhan no 1an nay:1.500.000.000d0ng; 8.Lai suat cho
vay: 9%/Nam; Lai sudt ng qua han: Ti da bang 150% li suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach ro1 HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no gbc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 1.000.000 dong;

+ Gidy nhan ng ngay 04/8/2015: Cin ctt hop dong tin han mirc sé 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay véi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay t6i da theo HDTD :
30.000.000.000 ddng; 2.S4 tién nhan no 1an nay:1.000.000.000 ddng; 8.Lii suat
cho vay: 9%/Nam; Lai suat ng qua han: T6i da bang 150% lai suat cho vay. Gidy
nhan no nay 1a mot bo phan khong tach roi HDTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 1.000.000.000d6ng;

+ Gidy nhan ng ngay 24/8/2015: Can ct hop dong tin han muc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay voi cac ndi dung sau: 1.Han murc tin dung/So tién cho vay tdi da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan no lan nay: 4.840.142.848dong; 8.Lii suat
cho vay: 9%/Nam; Lai suat ng qua han: T6i da bang 150% lai suat cho vay. Gidy
nhan no nay 1a mot bo phan khong tach roi HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén da ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 4.840.142.848d6ng;

+ Gidy nhan ng ngay 27/8/2015: Can ct hop dong tin han muc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay voi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/So tién cho vay tdi da theo HDTD :
30.000.000.000 dong; 2.S6 tién nhan ng lan nay: 1.080.264454 dong; 8.Lai suét
cho vay: 9%/Nam; Lai suit ng qua han: T6i da bang 150% l3i suat cho vay. Gidy
nhan ng nay la mdt by phan khong tach r61 HDTD cho han murc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén da ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con ng gbc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 1.080.264454d0ng;

+ Gidy nhan ng ngay 27/8/2015: Can ci hop dong tin han mirc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay véi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay t6i da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan ng 1an nay: 125.648.631d6ng; 8.Lai suat cho
vay: 9%/Nam; Lai suat ng qua han: Tdi da bang 150% lii suat cho vay. Gidy nhan
no nay la mét by phan khong tach ro1 HDTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con ng gbc theo gidy nhan ng ngiy 22/7/2015 1a 125.648.631d6ng;

+ Gidy nhan ng ngay 18/9/2015: Can ci hop dong tin han mirc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
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vay voi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay ti da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.6 tién nhan ng 1an nay: 601.081.040ddng; 8.Lai suét cho
vay: 9%/Nam; Lai sudt ng qua han: Ti da bang 150% li suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach ro1 HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no gbc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 601.081.040d0ng;

+ Gidy nhan ng ngay 28/10/2015: Can ctr hop ddng tin han murc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay véi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay t6i da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan ng 1an nay: 538.812.989ddng; 8.Lai suét cho
vay: 9%/Nam; Lai suat no qua han: Tdi da bang 150% lai suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach roi HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 538.812.989d0ng;

+ Gidy nhan ng ngay 24/11/2015: Can ctr hop dong tin han mic sé 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay voi cac ndi dung sau: 1.Han murc tin dung/So tién cho vay tdi da theo HDTD :
30.000.000.000 dong; 2.S6 tién nhan no 1an nay: 639.014.509 dong; 8.Lai suat cho
vay: 9%/Nam; Lai suat no qua han: Tdi da bang 150% lai suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach roi HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén da ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 639.014.509d0ng;

+ Gidy nhan ng ngay 09/12/2015: Can ctr hop dong tin han mic sé 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay voi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/So tién cho vay tdi da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan no 1an nay: 283.200.125d0ng; 8.Lii suét cho
vay: 9%/Nam; Lai suat no qua han: Tdi da bang 150% lai suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach roi HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén da ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con ng gbc theo gidy nhan ng ngiy 22/7/2015 1a 283.200.125d6ng;

+ Gidy nhan ng ngay 04/3/2016: Can ci hop dong tin han mirc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay véi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay t6i da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan no lan nay: 3.410.400.000d6ng; 8.L&i suat
cho vay: 9%/Nam; Lii suat no qua han: Téi da bang 150% l3i suét cho vay. Gidy
nhan no nay la mot bd phan khong tach ro1 HDTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén da ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 2.955.400.000d6ng;

+ Gidy nhan ng ngay 29/3/2016: Can ci hop dong tin han mirc s6 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
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vay voi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay ti da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan ng 1an nay: 435.000.000d6ng; 8.Lai suét cho
vay: 9%/Nam; Lai sudt ng qua han: Ti da bang 150% li suat cho vay. Gidy nhan
ng nay la moét bd phan khong tach ro1 HPTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no gbc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 435.000.000d0ng;

+ Gidy nhan ng ngay 06/6/2016: Cin ctt hop dong tin han mirc sé 1460-
LAV-201500411 ngay 08/6/2015; Tén khach hang: Cong ty TNHH K: Nhan tién
vay véi cac ndi dung sau: 1.Han mirc tin dung/Sé tién cho vay t6i da theo HDTD :
30.000.000.000d6ng; 2.S6 tién nhan no lan nay: 1.190.639.787d6ng; 8.Lii suat
cho vay: 9%/Nam; Lai suat ng qua han: T6i da bang 150% lai suat cho vay. Gidy
nhan no nay 1a mot bo phan khong tach roi HDTD cho han muc s6 1460-LAV-
201500411 hai bén di ky ngay 08/6/2015. Tinh dén ngay 28/02/2024, Cong ty
TNHH K con no goc theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015 1a 1.190.639.787d6ng.

Tong s tién Ngan hang N1 — Chi nhanh N2 di giai ngan cho Céng ty
TNHH K theo 12 gidy nhan no 13 15.644.204.383 dong.

Tinh dén thoi diém khoi kién, Cong ty TNHH K méi thanh toan
1.954.000.000 dong cho Ngan hang. Do Coéng ty TNHH K d4 vi pham ké hoach tra
ng gbc va lai phat sinh cho Ngan hang nén Ngan hang khai kién dé nghi Toa an
giai quyét:

1. Tuyén budc Cong ty TNHH K phai thuc hién nghia vu tra ng cho N1 toan
bd so tién gbc, 13i phat sinh theo Hop dong cap tin dung han mirc s6 06-2015/TC-
NHN ngay 08/06/2015 tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay
28/02/2024 1a: 28.436.931.500d0ng, trong d6: No goc: 13.690.204.383d6ng; Lii
trong han: 10.001.376.448d6ng, L2 qua han 1a: 4.745.350.669d0ng.

2. Tuyén budc Cong ty TNHH K phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 13i
suat thoa thuan tai Hop dong céap tin dung han muc s6 06-2015/TC-NHN ngay
08/06/2015 ké tir ngay tiép theo ciia ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén
ngay thuc té Cong ty TNHH K tra hét ng gc cho N1.

3. Tuyén néu Cong ty TNHH K khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu trd ng ngay sau khi ban an/ quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat thi
N1 thong qua N1 Chi nhanh L3 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr Iy
tai san cua bén thir ba theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat s6 cong ching 02464.14; Quyén sd: 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/05/2014 va Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat sb
cong ching 02603.14; Quyén s6: 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2014 1ap tai
Phong C2- thanh ph Ha Noi dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat gom:

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat sé
53 (mot phan), to ban dd sb 17, dia chi: to A, cum B, phudng P, quan T, thanh phd
Ha Noi, dién tich 72.5m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 661012,
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s6 vao sO cip chimg nhan: CH789, hd so gbc 2396/QD-UB do UBND quén T,
thanh phd Ha Noi cip ngay 27/7/2011, dimg tén 6ng H1 va ba A;

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat d6i véi thua dat sb
61, to ban dd sb 7G-1I-14, dia chi: sb D, t6 A, cum C, phuong N, quan B, thanh
phd Ha Nbi (nay 13 sb A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi, dién
tich 111,8m? theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &
s6: 10101210125, hd so gbe sd: 10209.2000/3453.2000.QPUB do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 14/7/2000, ding tén ngudi st dung 1a éng N va ba L1;

4. Tuyén néu sd tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra no
cho N1 thi N1 thong qua N1 Chi nhanh L3 c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, str dung cua Cong ty TNHH K
dé thu hoéi no theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Bi don déng thoi la Ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ong H1 trinh bay:

Xéc nhan vao ngay 08/6/2015, Ngan hang N1 va Coéng ty TNHH K da ky
két Hop dong cap han muc tin dung s6 06-2015/TC-NHN (s6 trén hé thong IPCAS
1a 1460-LAV-201500411 ky ngay 08/6/2015), ndi dung va qua trinh thuc hién Hop
dong ding nhu Nguyén don trinh bay.

Tai san bao dam tién vay cu thé theo cac hop dong thé chap sau:

+ Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat s6 cong
chtng: 02464.14; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2014 do Vin phong
C2 — thanh phd Ha Noi cong chung; Gia tri tai san 1a 9.724.000.000d0ng theo bién
ban xac dinh gia tri tai san bao dam s6 21.05.2014 ngay 21/5/2014 ma hai bén da
ky.

+ Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat s6 cong
chtng: 02603.14; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2014 do Vin phong
C2 — thanh ph6 Ha Noi cong chtng; Gia tri tai san 1a 15.816.000.000d0ng theo
bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam sd 22.05.2014 ngay 22/5/2014 ma hai bén
da ky.

Cong ty TNHH K x4c nhén chi ky v&1 Ngan hang N1 — Chi nhanh N2 duy
nhat 01 hop dong tin dung han mic sé 06-2015/TC-NHN ky ngay 08/6/2015;
Ngoai hop dong dung han mirc s6 06-2015/TC-NHN ky ngay 08/6/2015 thi Cong
ty TNHH K: Khong kY véi Ngan hang N1 — Chi nhanh N2 bat ky mot hgp dong tin
dung nao khac.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la ba A va éng HI (6ng HI con la
dai dién theo iiy quyén ciia ba L1, ba A1) trinh bay:

Ngay 21/5/2014, Ngan hang N1 va 6ng HI, ba A cung nhau ky két Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé cong ching:
02464.14; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ong H1, ba A di thé
chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat dé dam bao khoan vay cua Cong
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ty TNHH K tai thira dat sb 53 (1 ph?m), to ban d6 s6 17; Dia chi thira dat: to A cum
B phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi1; Dién tich: 72,5 m2; Tai san gén lién véi
dat: Nha &: Dién tich xay dung: 30 m2; Di¢n tich st dung: 25 m2; Két cAu: Xay
gach 01 tAng. Tong gia tri tai san 14 9.724.000.000 dong; Viéc dinh gi tai san dugc
ghi trong bién ban x4c dinh gia tri tai sdn ddm bdo ngay 21/5/2014; Bién ban dinh
gi4 va cac bién ban dinh gia lai tai san 1a bo phan khong tach roi ciia hop dong nay.

Ngay 30/5/2014, Ngan hang N1 va 6ng N, ba L1 sinh nam 1943 cung nhau
ky két Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit sd cong
chung: 02603.14; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ong N, ba L1 da
thé chap quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat dé dam bao khoan vay cia
Cong ty TNHH K: Tai thtra dat s6 61, to ban do s6 7G-1I-14; Dia chi thura dat: sd
Dt6 A cum C, phuong N, quan B, thanh phé Ha No61i; Dién tich: 111,8 m2; Tai san
gan lién voi dat: Nha o: Dién tich xay dung: 43,88 m2; Dién tich sir dung: 43,88
m2; Két ciu: Xay gach 01 tang. Tong gia tri tai san la 15.816.000.000dong; Viéc
dinh gi4 tai san dugc ghi trong bién ban xac dinh gia tr1 tai sdn dam bio ngay
22/5/2014; Bién ban dinh gid va cac bién ban dinh gid lai tai san la by phan khong
tach roi ciia hop dong nay. Xac nhan trén thira dat so 61, to ban d6 s6 7G-II-14
dién tich 111,8 m2; Pia chi thira dat: s6 D t6 A cum C, phuong N, quan B, thanh
phd Ha Noi c6 01 ngdi nha xay 03 ting va mot tum duge xay dung tir ndm 2000;
Trudce khi xy ngodi nha nay thi trén manh dat c6 01 ngdi nha mot tang cap 4; Vao
thoi diém thé chap cho Ngan hang thi da c6 01 ngdi nha xdy 03 ting va mot tum.

Ong N da chét nam 2016, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng N bao gom: Ba L1, éng H1 vaba Al.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thim so 34/2024/KDTM-ST ngay
28/3/2024, Toa an nhan din quin B di quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N1 dbi véi Cong ty TNHH
K vé hop dong tin dung han mitc s6 06-2015/TC-NHN ngay 08/6/2015 (S6 trén hé
théng IPCAS 1a 1460-LAV-201500411 ngay 08/6/2015);

[2]. Bugc Cong ty TNHH K phai thanh todn cho Ngan hang N1 theo hop
dong tin dung han mic s6 06-2015/TC-NHN ngay 08/6/2015 (S6 trén hé théng
IPCAS 13 1460-LAV-201500411 ngay 08/6/2015) va cac gidy nhan no, tong sd
tién tinh dén 22/03/2024 la: 28.543.201.713 dong, trong d6: Nog gbc:
13.690.204.383 dong; Lai trong han: 10.072.223.254 dong, L2 qua han li:
4.780.774.076 dong.

[3]. Cong ty TNHH K con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién gbc con phai
thi hanh 4n theo murc 13i xuat do cac bén théa thuan trong hop dong tin dung han
mure s6 06-2015/TC-NHN ngay 08/6/2015 (S6 trén hé thong IPCAS 14 1460-LAV-
201500411 ngay 08/6/2015) va cac gidy nhan no nhung phai phit hop véi quy dinh
ctia phap luat ké tir ngay 23/03/2024 cho dén khi thi hanh an xong hét khoan no
£0¢;



[4]. Trong trudng hop Cong ty TNHH K khong thanh toan hét sé no gbc va
1ai phat sinh cho Ngan hang N1 thi Ngan hang N1 do chi nhanh L3 lam dai dién c6
quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh phat mai cac tai
san sau:

4.1. Quyén sir dung dat dién tich: 72,5 m2 tai Thura dat s6 53 (1 phan), to
ban do s 17; Pia chi: td A cum B phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat sb BD 661012, sb vao so cip chimg nhan: CH789,
hé so gdc 2396/QP-UB do UBND quén T, thanh phé Ha Noi cap ngay 27/7/2011,
dung tén 6ng H1 va ba A dé thu hoi sb tién gbc 1a 3.328.087.810 dong, sd no 14
trong han 1a: 2.448.556.828 dong, sé no 14i qua han 1a: 1.162.205.872 dong; Va
khoan tién 14i trén s6 no gbc 3.328.087.810 dong tinh tir ngay 23/03/2024 cho dén
khi thu duoc s6 ng goc 3.328.087.810 dong;

4.2. Quyén su dung dat dién tich 111,8m? tai thira dat sb 61, to ban d6 s
7G-11-14, dia chi: s D, t6 A, cum C, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi (nay la
s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi) theo Gidy ching nhan
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6: 10101210125, hd so goc sb:
10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 14/7/2000,
dtng tén nguoi st dung 1a 6ng N va ba L1 dé thu hoi sé tién no goc 1a
5.413.107.689 déng, s6 no 13i trong han la: 3.982557.719d6ng, sb6 no 13i qua han
la: 1.890.318.375 dong; Va khoan tién 13i trén s6 ng goc 5.413.107.689 dong tinh
tir ngdy 23/03/2024 cho dén khi thu duoc s6 no goc 5.413.107.689 dong;

[5]. P6i v6i Ngoi nha bé tong 03 ting: Tang 1 dién tich xay dung 71,5 m2,
Tang 2 dién tich xay dung 71,5 m2, tang 3 dién tich xay dung 56 m2 va mot tum
dién tich xay dung 15,6 m2; Khung mai sat tﬁng 3 dién tich 6,2 m2; San gach dién
tich 36 m2, twong xdy dién tich 20 m2, cong sat inox 4,6 m2 trén thira dat s6 61, to
ban d6 sb6 7G-II-14, dja chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong N, quan B, thanh phé Ha
Noi (nay 1a s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi) s& dugc xur
Iy phat mai ciing véi viéc phat mai Quyén sir dung dat dién tich 111,8 m2 tai thira
dat s6 61, to ban do s6 7G-1I-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong N, quan B,
thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phé Ha
Noi) theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sit dung dat & sb:
10101210125, ho so goc sb: 10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phd
Ha Noi cap ngay 14/7/2000; Sb tién gia tri ciia ngdi nha bé tong 03 tang: Tang A
dién tich xay dung 71,5m2, Tﬁng B di¢n tich xay dung 71,5m2, tﬁng 3 dién tich
xdy dyng 56 m2 va mot tum dién tich xay dung 15,6m2; Khung mai sat tang 3 dién
tich 6,2m2; San gach dién tich 36 m2, tuong xay dién tich 20 m2, cong sat inox 4,6
m2 trén thira dat s6 61, to ban d6 sé 7G-II-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong
N, quan B, thanh ph6 Ha Noi (nay 14 s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh
phd Ha Noi) sau khi xir Iy phat mai s& dugc thanh toan tra cho ba L1 va nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung cia ong N 1a ba L1; 6ng H1; ba Al.
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[6]. Trong truong hop 6ng H1 va ba A thanh toan cho Ngan hang N1 do chi
nhanh L3 sb tién gbc 13 3.328.087.810 dong, sb no 13i trong han 1a: 2.448.556.828
déng, s6 ng 13 qua han la: 1.162.205.872 déng; Va khoan tién 1i trén sb no géc
3.328.087.810d6ng tinh tir ngay 23/3/2024 cho dén khi thu dugc sb ng gbc
3.328.087.810 ddng thi Ngan hang N1 do chi nhanh L3 phai c6 trach nhiém lam
thil tuc giai chdp va tra lai ban géc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
661012, s6 vao sd cap chimg nhan: CH789, hd so gbc 2396/QD-UB do UBND
quan T, thanh phd Ha Noi cip ngay 27/7/2011 cho 6ng H1 va ba A;

[7]. Trong truong hop ba L1 va ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
6ng N 1a ba L1; ong H1; ba Al thanh toan cho Ngin hang N1 do chi nhanh L3 s
tién no goc 1a 5.413.107.689 dong, sd no 1ai trong han la: 3.982557.719 dong, s6
ng lai qua han la: 1.890.318.375 déng; Va khoan tién 1ai trén sé no géc
5.413.107.689 dong tinh tr ngdy 23/3/2024 cho dén khi thu duoc sé no goc
5.413.107.689 dong thi Ngan hang N1 do chi nhanh L3 phai c6 trach nhiém lam
thu tuc giai chap va tra lai ban goc Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ s6: 10101210125, hd so goc sb: 10209.2000/3453.2000.QPUB do
UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 14/7/2000 cho ba L1 va nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia ong N 1a ba L1; 6ng H1; ba Al.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé an phi so thim va quyén khang cao
cua cac duong su.

Khéng dong y vdi ban dn so tham, Ngan hang N1 khang c4o toan bo ban an
so tham s0 34/2024/KDTM-ST ngay 28/3/2024 cta Toa an nhan dan quan B, dé
nghi Toa an cip phuc thim xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
Nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang céo.

Bi don: Pé nghi Hoi déng xét xir xem xét giam 14i dé cho bi don c6 kha
nang tra duoc no.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan thanh phoé Ha N§i phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va
gidi quyét vu an theo ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an va viéc chép hanh phap luét ctia Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Thyc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu
308 BO luat tb tung dan sy nam 2015: Chép nhan khang céo cua Nguyén don, stra
ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

V& an phi: Do khang céo dugc chip nhan, ngudi khang cdo khong phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac chung cw, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap duogc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai
tai phién tda; can clr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa phuc tham, Hoi
ddng xét xir nhan thiy:

Vé td tung:

Pon khang cao ciia Ngan hang N1 n0p trong thoi han luat dinh; nguoi khang
c4o dd ndp tién tam Ung an phi phic thim nén khang cdo 1a hop 18, duoc chap
nhan.

V& thim quyén: Toa 4n nhan dan quén B thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thAm
quyén.

Vé noi dung:

[1]. Xét Hop ddng tin dung: Cac bén duong su d xac nhan: Ngay 08/6/2015,
Ngéan hang N1 di ky Hop dong cap tin dung han mirc sé 06-2015/TC-NHN (sb
trén hé thong IPCAS 1a 1460-LAV-201500411 ngay 08/6/2015) véi Cong ty
TNHH K. Nhan thay cac Hop dong tin dung néu trén dugc cac bén ky két 1a hoan
toan tu nguyén, dam bao vé diéu kién chu thé, noi dung hop dong khong trai voi
quy dinh cta phap luat nén c¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén tham gia.

Doéi véi sé tién no goc: Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung,
Ngéan hang N1 di thyc hién viéc giai ngan cho Cong ty TNHH K tong s6 tién 1a
15.644.204.383 dong theo dung cam két, thé hién qua 12 Gidy nhan no. Hai bén
x4c nhan Cong ty TNHH K d3 thanh toan 1.954.000.000 déng cho Ngan hang. Do
d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang N1 dé nghi
Toa 4n giai quyét budc Cong ty TNHH K phai thanh toan sb tién no goc
13.690.204.383 ddng 1a co can cir chap nhan.

Doéi véi s6 tién no ldi: Theo Diéu 6 cuia Hop dong sd 06-2015/TC-NHN vé 1ai
suét cho vay, muc lai suat dugce xac dinh theo tung Giéy nhan no cu thé, 1ai sut
diéu chinh ap dung dbi voi tat ca du ng con lai theo thong bao lai suét cho vay cua
Ngén hang tai timg thoi diém diéu chinh. Lai suat qua han dugc an dinh toi da
bang 150% lai suat trong han, 13i suat qua han cu thé duoc ghi trong timg Gidy
nhan no.

Dbi chiéu bang ké chi tiét du no va cac Thong bao diéu chinh 14i suét cho vay
ctia Ngan hang xuat trinh, Hoi dong xét xtr thdy rang: Ngan hang da thuc hién viéc
diéu chinh 13i sudt (tr 9%/ndm thanh 8,1%/mam ké tir ngay 15/7/2021 dén ngay
31/12/2021, sau ngay 31/12/2021, 13i suat dugc diéu chinh tir 8,1%/nam vé mirc
9%/nam) va tinh 1di sudt cham tra theo dung thoa thuan ciia cac bén trong Hop
ddng tin dung, 13i sudt duoc diéu chinh khong vuot qua muc 13i suét tran quy dinh
ctia Ngan hang N3. Lai sudt qua han duoc tinh bang 150% lii suit cho vay trong
han 1a ding quy dinh. Tinh dén ngay 22/3/2024, Bi don con phai thanh toan cho
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Nguyén don téng s tién no 13i 1a 14.852.997.330 ddng, trong d6 no i trong han
1a 10.072.223.254 d6ng, no 13i qua han 1a 4.780.774.076 dong. Tda an cap so thim
budc Bi don phai thuc hién nghia vy thanh toan cac khoan ng 1ai trong han, 1ai qua
han va con phai tra 13i phat sinh cua sb tién ng gbc chua thanh toan tinh tir thoi
diém sau ngay 22/3/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan no theo muc 14i suét
cac bén thoa thudn tai Hop dong cdp tin dung han muc va 12 Gidy nhan no da ky
két 13 ¢6 can ctr.

[2]. Xét Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat ngay
21/5/2014 dugc ky giita Ngan hang A2 voi éng H1 va ba A. Bé dam bao cho
khoan vay cta Cong ty TNHH K, céc tai san thé chip bao gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 53 (1 phan), to
ban do s6 17; Dién tich dat 72,5 m?; Tai san gan lién v&i dat 13 nha xay gach 1
tﬁng, dién tich xay dung la 30m?; Dia chi: T6 A cum B, phuong P, quan T, thanh
phb Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BD 661012, s6 vao so cap
chtmg nhan: CH789, ho so gdc 2396/QD-UB do UBND quén T, thanh ph Ha Noi
cap ngay 27/7/2011 mang tén 6ng H1 va ba A.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
30/5/2014 dugc ky gitra Ngan hang N1 vé1 ong N va ba L1.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 61, to ban do s6
7G-11-14, dién tich dat 111,8 m? Tai san gan lién v&i dat 1a nha & dién tich xay
dung 13 43,88m? két cAu bé tong 01 tﬁng. Dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong N,
quan B, thanh phd Ha Noi (nay 14 s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh ph
Ha Noi) theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ so:
10101210125, ho so gbe sb: 10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phd
Ha Noi cap ngay 14/7/2000 mang tén ong N va ba L1;

Nhan thay: Hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, chi
thé tham gia ky két co du nang luc hanh vi dan su; ¢6 muc dich va ndi dung khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; tai san thé chap thudc
quyén sé hitu ciia bén thé chap; d dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén
hop ddng thé chap co gia tri ap dung d6i véi cac bén tham gia ky hop dong.

Vé viée phdn chia ti l¢ doi véi cdc tai san bao dam:

Theo quy dinh tai cac Hop dong thé chap ngay 21/5/2014 va 30/5/2014, cac
tai san thé chap néu trén duoc dam bao cho nghia vu tra ng ctia Céng ty TNHH K
trong d6 sb tién gbe t6i da 1a mot khoan tién twong duong voi 75% gia tri tai san
thé chap. Theo d6, Nguyén don chi dugc giai ngan cho Bi don vay s6 tién nhiéu
nhat bang 75% gia tri cia tai san thé chip = 75% x (9.724.000.000 dong +
15.816.000.000 dong) = 19.155.000.000 dong. Nguyén don da giai ngan cho Bi
don tong sd tién theo 12 Gidy nhén no 13 15.644.204.383 dong (nho hon 75% gia
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tri tai san thé chap), do d0, viéc giai ngan ctua Nguyén don thuc hién phu hop véi
ndi dung cua cac Hop dong thé chap da ky.

Theo ndi dung cta cac Hop dong thé chap, 02 tai san néu trén duoc dam bao
cho toan by khoan no cua Bi don, bao gém no géc, no 131, cac khoan phi phat sinh
néu cod. Quy dinh 75% chi dé gidi han sé no gdc ma Nguyén don dugc phép cho Bj
don vay, chir khong phai dé xac dinh mutrc cdp tin dung c6 tai san bao dam va
khong c¢6 tai sdn bdo ddm nhu nhan dinh cua Toa an cép so tham. Do d6, can tinh
lai ti 16 nghia vu bao dam cua 02 tai san thé chap nhu sau:

- Pbi v0i tai san 121‘qu,y‘én st dung dat va tai san gin lién vOi dét‘ tai thira dat
s0 53 (1 phan), tg‘r ban do so 17; Dién tich dat 72,5 m? ; Tai S:ém gan lién voi dat 1a
nha xay gach 1 tang, dién tich xay dung la 30m?. Dia chi: T6 A cum B phuong P,
quan T, thanh ph6 Ha Noi:

_ Til¢ bao dam: 9.724.000.000 dong : (9.724.000.000 dong + 15.816.000.000
dong) x 100% = 38,07%. Tuong duong voi: No goc la 5.211.860.809 dong, lai
trong han la 3.834.495.393 dong, lai qua han la 1.820.040.691 dong. Tong
10.866.396.893 dong.

‘ B1 don con tiép tuc phai chiq khoan tién 1ai trén sd no géc la 5.211.860.809
dong tinh tir ngay 23/3/2024 cho dén khi thanh todan xong toan bd khoan ng.

- B6i voi tai san 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat sd
61, to ban d6 sb 7G-1I-14, dién tich dat 111,8 m? ; Tai san gan lién v6i dat 1a nha &
dién tich xay dung 13 43,88m? két cAu bé tong 01 téng. Pia chi: s D, td A, cum C,
phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 A ngd A phd N, phuong N, quén
B, thanh phd Ha Nbi):

_ Tilé bao dam: 15.816.000.000 dong : (9.724.000.000 dong + 15.816.000.000
dong) x 100% = 61.93%. Tuong duong v&i: No goc la 8.478.343.574 dong, lai

trong han 1a 6.237.727.861 dong, lai qua han 1a 2.960.733.385 dong. Tong
17.676.824.820 dong.

Bi1 don con tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai trén sb ng géc la 8.478.343.574
dong tinh tir ngay 23/3/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang N1:

Nguyén don cho rang ban an so thim da khong chap nhan phan tai san gin
lién véi dat tai thira dat sb 61, to ban do s6 7G-II-14, dja chi: s6 D, td A, cum C,
phuong N, quan B, thanh phd Ha Néi (nay 13 s6 A ngd A phd N, phuong N, quan
B, thanh phd Ha Noi) va toan bd phan gia tri ting 1én do dang va s& dau tu vao tai
san thé chap 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctua Nguyén don. Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Tai Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam s6 22.5.2014 ngay 22/5/2014,
Ngén hang A2 va éng N, ba L1 déu thong nhat x4c nhan: Tai san bao dam tai thira
dat sb 61, to ban d6 s6 7G-11-14, dia chi: sd D, td A, cum C, phuong N, quan B,
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thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha
Noi) trong do6 co6 di¢n tich dat ¢ 1a 111,8m? duoc dinh gia 13.416.000.000 déng;
nha & dién tich xay dung 300m? san, két cdu xay biét thuy dwoc dinh gia
2.400.000.000 dong. Tong gia tri tai san 1a 15.816.000.000 dong.

Tai Diéu 1 Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
dugc ky ngay 30/5/2014 gitta Ngan hang N1 v6i1 ong N va ba L1 ¢6 ghi nhan: Tai
san thé chép tai thira dat sb 61, t& ban dd s6 7G-1I-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C,
phuong N, quin B, thanh phd Ha Noi (nay 13 s6 A ngd A phd N, phuong N, quin
B, thanh phd Ha Noi) bao gdm quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a ngoi
nha 01 ting, dién tich 43,88m?; tong gia trj tai san 1a 15.816.000.000 dong (dugc
xac dinh theo Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 22/5/2014). Tai san
gan lién voi dat va toan bo phan gid tri tang 1én do dang va s& dau tu déu thudc tai
san thé chap.

Bén canh do, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023 cua
Toa an nhan dan quan B va Bién ban lam viéc ngay 03/01/2024, 6ng HI va ba A
(6ng HI con 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ba L1 va ba Al) xac nhan: Tur
thoi diém thé chap cho dén nay, hién trang thira dat khong thay doi, trén thura dat
s6 61 da c6 01 ngdi nha 03 tang va 01 tum, dién tich xdy dung 300m? san, két cau
xay dung bi¢t thy. Ngo6i nha nay dugc xay dung vao nam 2000, trude khi xay ngdi
nha nay thi trén dat c6 01 ngdi nha 01 tang cip 4. Do khong biét nén ba L1 da
khong di dang ky ngdi nha 03 ting 01 tum trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Chinh vi vy, tai san gan lién v6i dat 1 ngdi nha 03 ting 01 tum, tai thira dét
s6 61, to ban do sd 7G-11-14, dia chi: s6 D, to A, cum C, phuong N, quan B, thanh
phd Ha Noi (nay 13 s6 A ngd A phé N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi) theo
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6: 10101210125, hd
so gbc sd: 10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phé Ha Nbi cip ngay
14/7/2000, mang tén ngudi str dung 1a 6ng N va ba L1 ciing thudc tai san thé chap.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy, Toa an cdp so thim
tuyén sau khi phat mai tai san trén dat (Ia ngoi nha bé tong 3 tang va 01 tum) tai
thira dat s6 61, to ban db sb 7G-11-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong N, quan
B, thanh phd Ha Noi (nay 1a s& A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha
Noi) theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb:
10101210125, hd so gbc sd: 10209.2000/3453.2000. QPUB do UBND thanh phé
Ha Noi cap ngay 14/7/2000, dtng tén nguoi st dung 12 6ng N va ba L1; sb tién sau
khi xur ly phat mai s€ dugc thanh toan cho ba L1, 6ng H1, ba Al 1a khong c6 can
ctr, can chap nhan yéu cau khang cao ciia Nguyén don, stra ban 4n so tham cua Toa
an nhan dan quan B theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén
don.
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[4]. V& an phi phuc tham: Do khang céo duoc chdp nhan nén ngudi khang cao
khong phai chiu 4n phi phic tham.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

Tt nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 91 Luét cac
t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Xir: Chap nhan khang cdo cia Ngan hang N1. Sira ban an kinh doanh thuong
mai so thim s6 34/KDTM-ST ngay 28/3/2024 ctia Toa an nhan dan quan B, thanh
ph6 Ha Noi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N1 d6i véi Cong ty TNHH K
vé viéc thanh toan ng theo Hop dong cap tin dung han mirc s6 06-2015/TC-NHN
ngay 08/6/2015 (S6 trén hé théng IPCAS 1a 1460-LAV-201500411 ngay
08/6/2015).

2. Budc Cong ty TNHH K phai thanh toan cho Ngan hang N1 theo Hop dong
cap tin dung han mirc s6 06-2015/TC-NHN ngay 08/6/2015 va cac gidy nhan no,
tong sb tién tinh dén 22/03/2024 1a 28.543.201.713 dong; trong d6: No gbc:
13.690.204.383 ddng, 1ai trong han la 10.072.223.254 dong, 1di qua han 1a
4.780.774.076 dong.

Ké tir ngay tiép theo sau ngay 22/3/2024, Cong ty TNHH K tiép tuc phai tra
khoan tién 131 qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo muc 14i sut ma céc
bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbe.

Truong hgp Cong ty TNHH K khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac
thanh toan khong ddy du khoan no néu trén va 13i phat sinh cho Ngan hang thi
Ngan hang cé quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu héi ng 1a:

- Quyén str dung dat tai thira dat s6 53 (1 phan), to ban d6 s6 17; Dién tich
72,5 m? dat ¢ da duoc dang ky thé chip; Dia chi: td A cum B phudng P, quén T,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BD 661012, sb vao
s6 cip chimg nhan: CH789, hd so gbc 2396/QD-UB do UBND quén T, thanh phd
Ha Noi cap ngay 27/7/2011, mang tén ong H1 va ba A dé thu hoi s6 tién no gbc 1a
5.211.860.809 dong, 1ai trong han 1a 3.834.495.393 dong, 13 qua han 1a
1.820.040.691 ddng;
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 61, to ban d6 sb
7G-11-14, dia chi: s6 D, t6 A, cum C, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 1a
s6 A ngd A phd N, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi) theo Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb: 10101210125, hd so gdc sd:
10209.2000/3453.2000.QDUB do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 14/7/2000,
mang tén ngudi st dung 1a ong N va ba L1 dé thu hoéi sb tién no goc la
8.478.343.574 ddng, 1di trong han 1a 6.237.727.861 dong, 1di qua han Ia
2.960.733.385 dong.

Néu Cong ty TNHH K tra duoc toan bd s6 ng géc, 1ai va cac khoan phi khac
c6 lién quan quy dinh tai Hop dong tin dung thi Ngan hang N1 phai tién hanh giai
chép va tra lai tai san thé chap cho chu sé hitu.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac t6 chire, ca nhan
dang quan 1y, sir dung tai san thé chap, nhitng ngudi c6 dang ky ho khau thudng
tri va nhitng ngudi khong c6 ho khau thuong tr nhung sinh sdng trén tai san thé
chap déu c6 nghia vu chap hanh ban an.

Trong trudng hop, sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chip van khéng
du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N1 thi Cong ty TNHH K phai tiép
tuc chiu trach nhiém tra sb ng con lai cho Ngan hang N1 cho dén khi tat toan toan
bd khoan vay.

3. Vé an phi so tham:

Cong ty TNHH K phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim Ia
136.543.202 dong.

Ngan hang N1 khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, dugc
hoan tra sb tién tam tmg an phi 66.000.000 dong da ndp theo Bién lai ndp tién tam
mg an phi s6 0002684 ngay 15/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quin B,
thanh ph Ha Noi.

4. V& an phi phac tham:

Ngan hang N1 khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham,
dugc hoan tra so tién tam Gng an phi 2.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0005213 ngay 22/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. (Ngay 20 /12/2024)
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Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén B;

- VKSND quén B;

- CCTHADS quéan B;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so vy an.

Pham Thi Mai
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