TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an so6: 25/2019/KDTM-PT

Ngay: 12/4/2019

V/v: Tranh chap hop dong thué

dia diém kinh doanh

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ong Hodang Ngoc Thanh

Ong Lé Thanh Binh
Thu ky phién toa: Ba Doan Phwong Thdo - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Ngé Thi Huyén Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 12/4/2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi1, xét xur
phuc tham céng khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s6 21/2019/KDTM-PT
ngay 22/02/2019, vé viéc “Tranh chap hop dong thué dia diém kinh doanh”. Do
ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sb 22/2018/KDTM-ST ngay 03/12/2018
cua Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 50/2019/QDXXPT- KDTM ngay
14/3/2019 va Quyét dinh hodn phién tda sb 60/2019/QPPT-KDTM ngay
27/3/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Diu tw Thuwong mai Xdy dung HM
Tru s6: SO 9, duong B, phuong M, quan N, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim O - Chuc vy: Tong
giam ddc Cong ty

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi My H - Chirc vu: Ké toan
Cong ty (Gidy uy quyén ngay 10/4/2019 cua Tong gidam dc Cong ty)



Bi don: Ba Nguyén Thi H
Dia chi: S6 1, hém 121/39/1, t6 dan phd sé 1 B, duong T, phuong D, quan N,
thanh phé Ha Noi
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Luat su Nguyén Vin A -
thuoc Van phong luat su G, Poan luat su thanh phé Ha Noi
(Cac dvwong su va ludt su co tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung HM (Goi tit 1a Cong ty
HM) dugc UBND thanh phd Ha Noi cho thué 3.482m” dét tai dia chi: Khu S, x3
DM, huyén T, thanh phd Ha Noi nay 14 phuong D, quan N, thanh phé Ha Noi dé
quan 1y, khai thac kinh doanh tir nim 2011. Dén ngay 17/8/2012 Céng ty HM
dugc UBND thanh phd Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi voi dién tich dat néu trén.

Ngay 06/01/2017, Cong ty HM va ba Nguyén Thi H ky két 01 hop dong
cho ba H thué dja diém kinh doanh tai 6 s6 A82 cho S véi dién tich 1a 4m’; Thoi
han thué 06 thang; Gia thué mat béng 12 60.000d/m*/thang; Phi vé sinh méi
truong 1a 60.000d. Ngoai ra ba H con thué ciia Cong ty HM 01 6 s6 A63 12 6 ¢6
vi tri khong cd dinh, viéc thué 6 A63 khong duogc lap thanh van ban, cac bén chi
thoa thuan bang miéng, thang nao kinh doanh thi ndp tién thué va tién phi vé
sinh, thang nao khong kinh doanh thi thoi.

Sau khi hét thoi han thué 6 A82, ba H khong ky tiép hop dong, khong ndp
tién thué + tién phi vé sinh nhung van tiép tuc st dung dia diém kinh doanh. i véi
6 A63, ba H da thanh toan xong tién thué va phi vé sinh dén hét nam 2017.

Cong ty HM khoi kién yéu cau ba H phai tra lai mat bang kinh doanh
dang str dung do Hop dong thué da hét hiéu lyc va bdi thuong thiét hai cho
Cong ty twong dwong voi sb tién thué mit bang thue té da st dung cing cong tac
phi vé sinh méi trudng dén ngay xét xir so tham véi muc gia:

Mit bang loai I (6 A82): Nam 2017: 60.000d/m*/thang; Nam 2018:
75.000d/m’/thang



Mit bang loai II (6 A63): 70.000d/m?/thang; Phi méi trudng nam 2017 +
2018 1a 60.000d/thang.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba c¢6 ky két va thué dia diém kinh doanh
ctia Cong ty HM 1a 02 6 (A82) va (A63). Trong d6 6 A82 thi hop dong 1ap thanh
vian ban; O A63 chi thoa thuan bang miéng. Ba H da thanh toan tra Cong ty HM
tién thué mat bang va phi vé sinh dén hét ngay 30/6/2017 cho dién tich thué 6
A82 va tra tién thué mit bang cung phi vé sinh hét nim 2017 cho 6 A63. Sau
d4y do Cong ty HM ting gia cho thué chd va phi vé sinh qua cao (gap 2 lan)
khoéng hop 1y nén ba va nhiéu ho kinh doanh tai cho chua chdp nhan. Ba khong
ddng y voi yéu cau khoi kién ciia Cong ty HM boi mic du thoi han thué 6 sd
A82 da hét tir ngay 30/6/2017 nhung ba H van dang sir dung mit bang ca 02 6
dé kinh doanh va van phai dong tién thué (hién tai ba H chwa thanh toan tién 1a
do chua thong nhat duoc mirc gia). Cong ty HM doi tién thué mit bang theo gia
cli ndm 2017 ba ciing déng ¥ nhung do chwa dat dugc mot sd thoa thuan khac
nén chua nop tién.

Pbi voi yéu cau doi lai mat bang kinh doanh, ba H khong dong y boi
Cong ty HM chi 1a don vi quan ly, kinh doanh, khai thac khong phai chu s¢ hiru
tai san nén khong co quyén doi.

V& yéu cau boi thudng thiét hai: Ba H chi chip nhan tinh tién thué mat
bang theo gia cii 1a 60.000d/m*/thang va phi vé sinh 50.000d/thang. Dbi voi 6
A63 ba H da nop gia thué 120.000d/m*/thang dén hét nam 2017, khong phai
55.000d/m”/thang nay ba yéu cau tra lai s tién da thu thira.

Bdn dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 22/2018/KDTM-ST ngdy
03/12/2018 ciia Toa én nhén dan qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi da xét
xik va quyét dinh:

“]. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 13 Cong ty
TNHH Dau tu Thuong mai Xay dung HM.

Cham dut hop dong thué dia diém kinh doanh s6 60/HD-CTHM ngay
06/01/2017 giita Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai Xay dung HM va ba
Nguyén Thi H



Budc bi don 1a ba Nguyén Thi H phai tra lai dia diém kinh doanh (mit bang
kinh doanh) 13 16 s6 A82 va 16 s6 A63 tai Chg' S PM cho Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai Xay dung HM (C6 so d6 phac hoa vi tri kém theo ban 4n nay).

Bi don 1a ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu thanh toan tién sir dung dién tich
ban hang, tién phi vé sinh méi truong va bdi thuong thiét hai cho Cong ty
TNHH Pau tu Thuong mai Xy dung HM sb tién 1a 8.114.000d (Tinh dén ngay
X6t XU s0 thdm)”

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, nghia vu chiu lai suit
cham tra dbi v6i khoan tién chua thanh toan va quyén khang cao cuia cic dwong su.

Khong dong ¥ v6i Ban an néu trén, ngay 10/12/2018 ba H c¢6 don khéng
c4o dé nghi Toa an phuc thim hiy toan bo ban 4n so tham.

Tai cép phiic thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don gitt yéu cau khang
c4o hily 4n so thim va cho rang Cho S 14 cho truyén thong do ngudi dan hién dat
1ap cho nhung Cong ty HM ap gia cho thué qué cao so véi mit bang gia cho thué
& cac vung 1an can. Ba H khong dong v tra lai mit bang da thué.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Bi don trinh bay luan cir ¢6
ndi dung: Cho S 1a cho truyén thdng, khong phai cho thuong mai. Viéc Cong ty
HM doi dién tich mat béng kinh doanh 4m?* va 2,2m?, ba H van c6 nguyén vong
tiép tuc kinh doanh va ky két hop dong thué mit bang, do chua théng nhat voi
bén cho thué nén dé nghi dé cac bén thoa thuan vé gia. Hop dong thué mat bang
khong c¢6 quy dinh vé boi thudng, cdp so thim chua xem xét dén khoan tién ba
H d3 ndp tir thang 6/2017 dén hét nam 2017 d6i voi 6 A63. Dién tich 2,2m’ cia
6 A63 1a 6 d4u thau. Tai cip so tham ba H di c6 don dé nghi thu thap vé dién
tich d4u thau nhung khéng duoc xem xét. Ba H di co don khiéu nai quyét dinh
dua vu an ra xét xtit nhung Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém khong ban hanh
quyét dinh giai quyét khiéu nai. Ba H chi c¢6 mot minh khong thé kinh doanh
cung luc hai dia diém 13 6 A82 va 6 A63 nhung Toa an cap so tham khong dua
ong Nguyén Dinh V - Chong ba H vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan (Ong V dang kinh doanh tai 6 63); UBND quén



Nam Tt Liém la co quan hanh chinh Nha nudc quan 1y dia phuong nén phai dua
UBND quan Nam Tir Liém vao tham gia to tung trong vu an.

BPai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé' Ha Noi phat biéu quan diém
va dé xudt hudng gidi quyét vu an c6 ndi dung:

Pon khang cao cia Bi don 1a hop 1€. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi thu
Iy va giai quyét vu 4n dang tham quyén va thoi han. Tir khi thu 1y don va trong
qua trinh giai quyét vu an, thim phan duogc phan cong da chdp hanh ding qui
dinh cua phap luat. Hoi déng xét xur da thuc hién dang qui dinh. Cac duong su
da thuc hién quyén va nghia vu theo qui dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Thoi han thué hop dong da hét nhung ba H van tiép tuc sir
dung mit bang ma khong ky két hop ddong méi hodc gia han 1a vi pham Hop
ddng. Cong ty HM doi lai dién tich thué va yéu cau boi thuong 1a cd co so. Dbi
vGi 6 A63 ctia ba H sir dung thang nio tra tién thang d6 theo hop dong miéng. Hét
thoi han thué, Cong ty doi tra lai mat bang 1a hop ly. Mirc gia yéu cau boi thudng
ciia Cong ty HM tuong duong véi mire gia cho thué mit bang thap hon mirc gia
UBND quan Nam Tir Liém quy dinh nén phu hop. D& nghi khong chip nhén yéu
cau khang c4o ctia Bi don va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé té tung: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam tng an phi khang céo
ctia ba Nguyén Thi H (B4 H) 1am va ndp trong thoi han luat dinh nén khang céo
dugc chip nhan.

Xét vé ngi dung khang cao cua Bi don, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Vé tw cach khéi kién ciia Céng ty HM:

Theo Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 03/02/2009 ctia UBND huyén
Tu Liém thi Cong ty HM 1a don vi trung thau, nha dau tu, quan ly, kinh doanh,
khai thac Cho S, xa BM, huyén TL (Nay la phuong B, quan N, Ha Noi)

Ngay 02/4/2009 UBND huyén Tir Liém ban hanh Quyét dinh sb 1492/Qb-
UBND v& viéc ban giao Cho S DM cho Cong ty HM quan 1y, kinh doanh, khai thac.

Ngay 24/02/2009 Cong ty HM ndp 100% tién cam két hoan tra von dau tu

ctia Nha nuée va cac khoan hd tro cho ngan sach huyén TL theo quy dinh.



Ngay 21/3/2011 UBND thanh phé Ha No6i ban hanh Quyét dinh
1385/QD-UBND vé viéc cho Cong ty HM thué 3.482m” dét tai Chg S PM dé
quan ly kinh doanh khai théc chg.

Ngay 05/9/2011 UBND thanh phé Ha Noi ky hop dong thué dat sd
136/HDTD véi Cong ty HM veé viée cho Cong ty HM thué 3.482m” dét tai xa DM,
huyén TL dé quan ly, kinh doanh khai thac chg; Thoti han hop d@)ng la 50 nam.

Ngay 17/8/2012 S& Tai nguyén thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
Cong ty HM.

Theo Quyét dinh phan hang cho s6 4176/QD-UBND ngay 27/8/2010 cua
UBND thanh phé Ha Noi thi Chg S PM la cho hang 3

Nhu vay Cong ty HM c6 du tu cach va co quyén khoi kién yéu cau ba H
phai tra lai mit bang kinh doanh 1 cac 6 s6 A82 va A63 tai Cho S, phudng DM,
quan N, Ha Noi.

Xét vé Hop dong thué dia diém kinh doanh gitta Cong ty HM va ba H:
Hop ddng sb 60/HD-CTHM lap ngay 06/01/2017 mit bang cho thué: Lo A82,
loai 1; Dién tich thué: 4m*; Thoi han cho thué 06 thang (tr ngay 01/01/2017 dén
30/6/2017); Gia cho thué 60.000d/m’ di duogc cac bén thuc hién nhung sau khi
hét han quy dinh trong hop ddong, cac bén khong ky két hop ddng méi hodc gia
han hop dong cii, nay Cong ty HM yéu cau ba H phai tra lai mit bang da thué 1a
dung. Do hop ddng da hét han nén khong can tuyén bd cham dut hop dong.

V& yéu cau doi bdi thuong cua Cong ty HM: Hoi dong xét xir thiy rang:
Mic du da hét thoi han thué mit bang nhung ba H van quan 1y, sir dung ki 6t tir
sau ngay hét han cho dén nay, Nguyén don yéu cau ba H phai thanh toan tién
thiét hai tuong duong tién thué mat bang véi muc gia ki 6t s6 A82:

Tir 01/7/2017 d&én 31/12/2017 1a: 60.000d x 4m” x 6 thang = 1.440.000d

Tir 01/01/2018 dén khi xét xir so tham: 75.000d x 4m”x 11 thang = 3.300.000d

Va ki 6t A63, tir 01/01/2018 dén thoi diém xét xir so tham: 70.000d x
2,2m” x 11 thang = 1.694.000d.



Tién dich vu vé sinh 02 ki 6t: (L6 A82: 17 thang x 60.000d) + (16 A63: 11
thang x 60.000d) = 1.680.000d

Téng cong tién thué va tién dich vu vé sinh cta ca 2 ki 4t 1a 8.114.000d.
Cép so tham dd chip nhan yéu ciu doi sd tién twong duong voi thoi gian chua
ban giao ki t 1a ¢6 can ci.

Viéc ba H trinh bay dong thoi xuat trinh mot sd phiéu thu chirmg minh
viéc Cong ty HM thu tién thué mit bang dbi voi 6 A63 trong mot sb thang 1a
120.000d/m*, day 1a thoa thuan miéng giita ba H va Cong ty HM di duoc cac
bén tu nguyén thuc hién xong. Vi vay, khong c6 can ctir budc Cong ty HM phai
tra lai ba H s tién da thué ki 6t trude do.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don cho ring Toa an cip
so tham van dwa vy an ra xét xtr khi don khiéu nai cua ba H dbi v6i Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 52/2018/QDXXST-DS ngay 26/10/2018 ciia Toa 4n nhan
dan quan Nam Tu Liém xac dinh sai tu cach cia Luat su bdo v¢ quyén va loi ich
hop phép cho ba H (Bj don) thanh Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
Nguyén don, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang: Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 s6 52/2018/QDXXST-DS ngay 26/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan quén
Nam Tir Liém c6 ghi sai tu cach cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho Bi don nhung tai phién toa so thAm ngay 26/10/2018, Hoi dong xét xir so
tham d3 hodn phién tda va khic phuc sai sot néu trén bang Quyét dinh sira chita,
bd sung quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 79/2018/QD-SCBSQDP ngay
13/11/2018 dé xac dinh lai tu cach bao vé cua luét su va thong bao mo lai phién
tda vao hoi 14 gid 00 ngay 30/11/2018. Tai phién toa so tham duoc mé lai vao
ngay 30/11/2018, luat su Nguyén Vin A da c6 mt tai phién toa dé tham gia bao
vé quyén, loi ich hop phap cho ba H. Do vay, quyén va loi ich hop phap cta ba
H d3 duogc bao dam. Sai sét dd dugc cip so tham khic phuc trude khi mé phién
tda nén day khong phai Iy do dé huty an so tham.

Ba H 1a nguoi ky két Hop dong va 1a nguoi truc tiép tra tién thué ki 6t cia
Cong ty HM nén Cong ty HM khai kién yéu cau ba H phai tra lai mit bang va
thanh toan tién bdi thudng do vi pham hop dong thi ba H 1a Bi don trong vu an,



khong can thiét phai dua 6ng Nguyén Pinh V (chong ba H) vao tham gia t6 tung
v6i tur cach 1a ngudi co quyén lgi va nghia vy lién quan. UBND quan Nam Tur
Liém ciing khong phai 12 nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan trong vu an.

Do khang co khong dugc chip nhan nén ba H phai chiu 4n phi phiic tham.

Ban an so thdm tuyén chua chinh xac nén HDXX s& sira vé cach tuyén.

T nhitng nhdn dinh trén

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so thAm sb 22/2018/KDTM-ST ngay
03/12/2018 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi.

Xir:
1. Xac nhan hop dong thué dia diém kinh doanh s6 60/HD-CTHM ngay
06/01/2017 giita Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung HM va ba
Nguyén Thi H da hét han tir ngay 01/7/2017.

Ba Nguyén Thi H phai ban giao tra Céng ty TNHH Pau tu Thuong mai
Xay dung HM mat béng kinh doanh tai dia chi 6 sb A82 va A63 khu Cho S PM
2. Ba Nguyén Thi H phai boi thuong thiét hai twong dwong tién thué mat bang va
thanh toan tién phi dich vu vé sinh cho Céng ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay
dung HM tong cong 13 8.114.000d (T4m triéu mot trim mudi bdn nghin dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh 4n thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu 13i suat d6i voéi
khoén tién chua thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
3. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 3.000.000d 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham va 2.000.000d an phi kinh doanh thwong mai phtc tham. Ba H da
ndp tam Gmg an phi phic thim 2.000.000d theo BL s6 008173 ngay 12/12/2018
tai Chi cuc thi hanh an din sy quin Nam Tu Liém, nay con phai ndp tiép
3.000.0004.

Hoan tra Cong ty TNHH Péu tu Thuong mai Xay dung HM 600.0004 tién
tam Ung an phi dd ndp theo BL s6 0021 ngay 14/5/2018 tai Chi cyc thi hanh 4n

dan sy quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi

- TAND quan Nam Tu Liém
- Chi cuc THA quan Nam Tu Liém

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thity Hanh
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