TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 96/2023/DS-PT
Ngay: 13/01/2023

V/v Tranh chap hop dong tin
dung va hop ddng thé chip

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong.
Cdc Tham phéan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ba Trinh Thi Anh

- Thw ky phién toa: Ba V& Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/12/2022 va ngay 13/01/2023, tai Phong xur 4n dan su
Toda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy an dan
su phiic tham thu 1y s6 294/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022, vé viéc
“Tranh chip hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 325/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc thim s 5284/2022/QD-PT
ngay 21 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sd
14504/2022/QP-PT ngay 10/11/2022 va Quyét dinh hoadn phién tdoa phuc thim
s 15727/2022/QD-PT ngay 29/11/2022 va Quyét dinh tam nging phién toa
phuc tham s6 20296/2022/QD-PT ngay 16/12/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Q.

Dia chi: 02 dudng E, phuong R, quan T, Thanh phd Y.

bPai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T - Chuc vu: Téng giam ddc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Lir Thanh C, sinh nam: 1982. (c6 mit)

Noi lam viéc: 12 U, thi trdn I, huyén O, Thanh phd H. Theo gidy uy quyén
s6 1476/UQ-NHNHM-HCNS ngay 24/11/2016 va gidy ty quyén s6 403/UQ-
NHN°.HM-KTKSNB ngay 26/5/2022.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Duong
Thanh M - Poan luat su Thanh Phd H; Luat su Cong ty luat TNHH P- Chi
nhanh Mién nam (“P”)

2. Bi don: Ba Nguyén Hong N, sinh ndm: 1992 (xin ving mit)

Thuong tra: 11E duong A, Phuong S, Quan D, Thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1957.

Dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Vin H: Ong Pao Xuan G - Theo giéy
iy quyén ngay 08 thang 11 nam 2022 duoc 1ap tai Van phong Cong chimg K s6
cong chung 000836 Quyen 5O 01/2022 TP/CC-SCC/HNGD va uy quyén lai cho
ba V& Thi Ai L theo gidy uy quyen ngay 15 thang 12 nam 2022 duoc lap tai
Van phong Cong ching K s6 cong chung 001019 Quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HNGD (xin vang mat)

3.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1969 (xin ving mat)
Cung dia chi cu tra: 309-311-313 dudng C, thanh phd V, tinh B.

4. Newoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén
Van H.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 04/10/2016, bién ban vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép cdn, céng khai chimg cit ngay 30/12/2019, biéen ban hoa giai ngay
30/12/2019 va tai phién toa,nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don Ong
Li# Thanh C trinh bay: Ngan hang Q va Ba Nguyén Hong N ¢6 giao két hai hop
dong tin dung:

1. Ngay 23/9/2013, hai bén giao két hop dbng tin dung sd: 6140-LAV-
201304568 vé viéc vay sd tién 2.500.000. 000 dong, thoi han vay 60 thang,
muc dich vay dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat tai thia sb, to ban d6 s 27 tai phuong K, thanh phé BN, tinh BN, lai
sudt tai thoi diém ky hop dong 12%/nam, 13i qua han 150% lii suit vay da
thoa thuan.

2. Ngay 23/3/2015 hai bén tiép tuc giao két hop dbng tin dung s6: 6140-
LAV-201500866 vé viéc vay sb tién 14.000.000. .000 ddng, thoi han vay 180
thang, muc dich vay dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
hen v6i dat tai 16 17, 18, 19 (L8) duong X, phudng N, thanh phd V, tinh B; lai
suit tai thoi diém ky hop dong 10%/nam, 14i qua han 150% so voi 13i suat vay
da thoa thuan.

Ba Nguyén Hong N di thé chép tai san thudc quyén s& hitu ciia minh dé
dam bao cho khoan vay trén, cu thé: L6 s6 17, 18,19 (L8) duong X, phuong N,
thanh phé V, tinh B theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyen s0 hiru nha
& va tai san khac gan lién Vol dat s6 phat hanh BX 420108, s6 vao so cip gidy
chting nhan CH 01313/QD s6 1213/QD-UBND do UBND thanh phé V, tinh B



cap ngay 03-4-2015 cho Ba Nguyen Hong N dung tén theo Hop d6ng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat s6 6140-LCL-201500518 ngay
07/4/2015 duoc Phong cong chimg s6 1, Bic Giang xac nhan s 378/2015,
quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich dam bdo tai Van phong
Ding ky Quyén st dung dit thanh phd Bac Giang ngay 07-4-2015.

Ngay 03/11/2017, Ba Nguyen Hong N va Ngan hang da phéi hop ban tai
san the chap 14 quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira sd, to ban
d6 sb 27 tai phuong K, thanh phd BN, tinh BN, theo hop ddng tin dyung so
6140-LAV-201304568 dé tra no, ngan hang di thu no gbc sb tién:
2.457.000.000 dong, Ba Nguyén Héng N con no gbe 43.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hai hop dong tin dung néu trén, do ba Nda vi
pham hop dong, khong tra ng gbc va 13i dung ky han theo thoa thuan nén toan bo
du no dd chuyén sang no qua han. Ngan hang Q da nhiéu 1an moi dén lam viéc,
d6n déc tra ng nhung ba Nvan khong tra ng cho Ngan hang. Theo Thong béo
diéu chinh i suat cho vay ngay 07/02/2022 ctia Q chi nhanh O, ddng tin dung sb:
6140-LAV-201304568 va dong tin dung sb: 6140-LAV-201304568 va 6140-
LAV-201500866 ctua Ba Nguyén Hong N duoc diéu chinh giam con 4,86%/nam;
121 qua han 0%.

Ngan hang Q yéu cdu Ba Nguyén Hong N phai tra tong s6 tién con ng tinh
dén thoi diém xét xir so tham ngay 27/5/2022 13 19.146.589.437 dong, trong do:
ng goc 14.043.000.000 dong, no 1ai 5.103.589.437dong; va tién 1ai phat sinh ké
tir ngay 28/5/2022 theo mirc 1ai suét céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky két (hoic theo mirc 14i suat diéu chinh cua Q theo tung thoi ky) cho dén
khi tra hét no. Neu Ba Nguyen Hoéng N khéng tra duoc sb tlen néu trén thi Ngan
hang Q c6 quyén y€u cau Co quan nha nude co tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Truong hop gia tri tai san dam bao
khong thu hdi da no thi Ngan hang Q ¢6 quyen yéu cau ké bién, phat mai tai san
khac ctia Ba Nguyén Hong N cho dén khi tra hét no.

Tai bién bdn vé kiém tra viéc giao nép, tiép cin, cong khai chirng cir ngay
ngay 30/12/2019, bién ban hoa giai ngay 30/12/2019, ong Nguyén Pinh K
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Ba Nguyén Hong N trinh bay:

Ba Nguyén Hong N ¢6 ky cac hop dong tin dung va co thé chp tai san nhu
dai dién Ngan hang trinh bay. Ong Nguyén Pinh K d& nghi phia Ngan hang tao
diéu kién cho bi don sip x€p thoi gian thanh toan cac khoan ng cho Ngén hang
trong thoi gian 06 thang dén ngay 30/6/2020 Ba Nguyén Hong N s& thanh toan
cac khoan no géc, tién 13i, 13i cham tra, 14 phat sinh cho Ngan hang. Khi ba
Nguyén Heng N tra xong n¢ thi Ngan hang phai tra lai Giéy ching nhén quyén
st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 phat hanh
BX 420108, s6 vao so cip gidy ching nhéan CH 01313/Qb sO 1213/Qb-UBND
do UBND thanh phd V, tinh B cdp ngay 03-4-2015 cho ba Nguyén Hong N.
Truong hop néu ba Nguyen Hong N khong c6 kha ning thanh toan thi dé nghi
Ngan hang xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat. Ong Nguyén



binh K xac dinh Ba Nguyén Hong N con no gbc dén ngay 30/12/2019 1a
14.043.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Hong N xac dinh con ng Ngan hang tinh
dén ngay 27/5/2022 1a 19.146.589.437 ddng, trong d6: ng gbc 14.043.000.000
dong, no 13i 5.103.589.437d6ng; va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 28/5/2022 theo
murc 13i suat tai Thong bao diéu chinh 13i 1a 4,86%/nim cho dén khi tra hét no.

Tai bién bdn vé kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chumg cir ngay
ngay 30/12/2019, bién ban hoa giai ngay 30/12/2019, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ong Nguyén Van H trinh bay:

Ong Nguyén Vin H thira nhan vo chong ong chuyén nhuong cin nha 309,
311, 313 dudng X, thanh phd V cho Ba Nguyén Héng N nam 2015 va da cép
nhat blen dong tén ctia Ba Nguyén Hong N trén gidy ching nhan quyen sO hiru
nha, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Sau dé, 6ng Nguyén binh
Kla cha Ba Nguyén Hong N va la ban cua Ong Nguyen Vin H c6 vay lai s6 tién
10 ty, nén Ba Nguyén Hong N cho vo chong Ong H ¢ lai cin nha nay. Ong
Nguyén Pinh Khen trong vong mot nam tra ng nhung dén nay chua thanh toan
nén vo chong Ong H van dang sinh song tai ddy. Phan tai san vo chong 6ng da
chuyén nhuong sang tén cho Ba Nguyén Hong N dung theo quy dinh cua phap
luat va khong thic mac khiéu nai gi. Viéc Ba Nguyén Hong N sir dung tai san
thé chap cho Ngén hang Q va khong thanh toan ding han thi Ngan hang xu ly
tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat dé thanh toan no. Vo chong Ong
Nguyén Vin H xac dinh khong khéi kién 6ng Nguyén Dinh Kva ba Nguyén Thi
Ttrong vu an nay.

Tai ban an sb: 325/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 Toa 4n nhan dan huyén
Héc Mon da tuyén xu:

Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 463, Diéu 466, diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Picu 91, Picu 94, Pidu 95, Piéu 118 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010;

Cian cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Q vé viéc“Tranh chap hop
ddng vay tai san” véi chi N.

2. Budc chi Nguyén Hong N c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Q tong
sd tién con no tinh dén ngay 27/5/2022 13 19.146.589.437d (mudi chin ty, mot
tram bén muoi sau triéu, ndm trim tam chin nghin, bon trim ba bay dong), trong
d6: no gdc 14.043.000.000 ¢ (mudi bdn ty, khong traim bon ba triéu dong), no
131 5.103.589.437 & (nam ty, mot tram 1€ ba triéu, ndm trim tam chin nghin, bn
tram ba bay dong); va tién 1ai phat sinh ké tir ngy 28/5/2022 dbi voi cac hop
ddng tin dung sd: 6140-LAV-201304568 ngay 23/9/2013 va hop dong tin dung
sO 6140-LAV-201500866 ngay 23/3/2015 theo muc i sut dang 4p dung trén
sO no gdc 4,86%/mam (hodc theo murc 13i sudt diéu chinh cua Q theo ting thoi
ky) cho dén khi tra hét no.



3. Sau khi chi Nguyén Hong N tra hét cac khoan no thi Ngan hang Q co
nghia vu hoan tra cho chi Nguyén Hong N ban chinh Gidy ching nhén quyén sur
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BX
420108, 56 vao sb cap gidy chimg nhan CH 01313/QD sb 1213/QD-UBND do
UBND thanh phé V, tinh B cdp ngay 03-4-2015 cép cho chi N, ddng thoi tién
hanh thu tuc x6a thé chip theo quy dinh cta phap luat.

4. Néu chi Nguyén Hong N khong tra duoc ‘o thi Ngan hang Q ¢6 quyen
dé nghi co quan Thi hanh an dén su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a:
Toan bd quyén sur dung dat 16 so 17, 18, 19 (L8) duong X, phuong N, Thanh
phd V theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vOi dat s6 phat hanh BX 420108, sb vao so cip gidy ching nhén
CH 01313/QP s6 1213/QD-UBND do UBND thanh phd V, tinh B cép ngay 03-
4-2015 cho chi N.

_Truong hop gia tri tai san dam bao khong thu hoi du no thi Ngén hang Q c6
quyén y€u cau ké bién, phat mai tai san khac cua chi Nguyén Hong N cho dén
khi tra hét no.

5. Buoc Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi X ¢6 nghia vu ban giao tai
san thé chdp 13 quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai 16 s6 17, 18, 19
(L8) duong X, phuong N, thanh phd V, tinh B cho Co quan nha nudc c6 tham
quyeén theo quy dinh cta phap luat.

6. V& an phi:

An phi dan sy c6 gia ngach chi Nguyen Hong N phai chiu 127.146.589 d

(mdt tram hai muoi bay triéu mot trim bon sau nghin ndm tram tam chin dong),
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Hoan tra lai cho Ngan hang Q s6 tién tam Gmg an phi 65.570.868 dong (sau
muoi lam triéu, ndm tram bay muoi nghin, tam tram sau muoi tam dong) da nop
theo bién lai s6 AA/2014/0009983 ngay 19/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan
su huyén Hoc Mon.

Ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n cua duong su

Ngay 07/6/2022, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin
H khang céo toan by ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rit don khoi kién, nguoi khang cao khong rut yéu cau
khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc gidi
quyét vu an.

Ngudi khang cao Ong Nguyén Vian H ¢ dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ong quﬁn gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir hiy
ban an so tham va trinh bay:

Vo chdng ong va vo chong ong Nguyén binh K, ba Nguyén Thi T 1a ban,
da hop tac lam an véi nhau 1au nam. Do vg chong 6ng Kkho khan nén c6 vay



tién vo chong ong. Ngay 23/3/2015 vo chdng ong va ong Nguyén Dinh K, ba
Nguyen Thi T ¢6 lap Glay cho vay tién v6i noi dung: Ong K, ba T vay Ong H
sO tlen 7.670.000.000 dong (bay ty sau trim bay muoi triéu dong), thoa thun
131 suét la 1,5%/thang, ngay 01/4/2015 6ng K va ba T s€ tra 1a 1.670.000.000
d6ng, s6 tién con lai s& tra hét sau mot nam ké tir ngdy vay. Gidy vay tién co ba
Ng6 Thi T1 lam ching.

Do sb tién vo chong ong cho vay khong du dé vo chong ong K xoay so
kho khin. Ong K c¢6 dé nghi 6 6ng cho muon gidy chung nhan quyén st dung dat
thé chap Ngén hang dé vay tién bang cach chuyen nhuong sang tén cho con ong
K la Nguyen Hong N vi 6ng K va vo ¢6 no xdu nén khong thé vay duge. Vo
chong ong dong y nén cung ngay 23/3/2015, vo chong ong H c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i thira dat s6 309, 311,
313, tai 16 s6 17,18,19 (L8) duong X, thanh pho V, tinh B cho ba Nguyen Hong
N véi gia chuyén nhuong la 4.000.000.000 dong (bdn ty dong), vao sb cong
ching 880/2015, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HDCN tai Van phong Cong ching
XG, tai thanh phé V, tinh B. Gia mua ban thuc té 1a 18.700.000.000 dong.Vo
chong 6ng K va ba T théng nhit sau khi ngan hang giai ngan thi s& thanh toan
ng 7.670.000.000 ddng va cam két s& chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho
vo chong Ong H.

Ciing trong ngay 23/3/2015, Ngén hang Q - chi nhanh O ky Hop dong tin
dung s6 6140-LAV-2015066 véi Ba Nguyen Hong N dé cho ba N vay sd tién
14.000.000.000 dong (Mudi bén ty dong), muyc dich st dung vay: dé nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai 16 s6 17, 18, 19
(L8) duong X, phuong N, thanh phé V, tinh B. Sau d6, ba N lam thu tuc cap nhat
bién dong tén trén gidy ching nhan quyen sO hitu nha, quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat va ba N ding quyén str dung dat nay 1am tai san thé chap cho
Ngan hang Q - Chi nhanh O dé vay von theo hop dong véi sb tién:
14.000.000.000 dong (muoi bén ty dong). Nhu da thoa thudn tir trude thi sau khi
Ngan hang giai ngan s tién 14.000.000.000 déng (muoi bon ty dong) vo chong
6ng Ksé thanh toan ng cho vo chong ong. Tuy nhién, sau nhiéu 1an lién hé yéu
cau tra no thi vo chong 6ng K van khong tra. DPong thoi, vo chdng 6 6ng co yéu cau
ba Nguyen Hong N ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi thira dat s6 309, 311, 313, tai 16 s6 17,18,19 (L8) dudong X, phudng
N, thanh ph6 V, tinh B theo dung cam ket lai cho 6ng nhung ba N né tranh va
khong c6 ¥ dinh chuyén lai theo dung yéu cau cta ong.

Ngay 06/7/2017, do chua du tién tra no khoan ng 7.670.000.000 dong (bay
ty sau trdm bay muoi triu dong), nén ong Nguyén binh K va ba Nguyén Thi T
dén gap vo chong ong va lap lai Hop dong vay sb tién 10.000.000.000 ddng
(Muoi ty dong). Trong Hop dong co ndi dung muc dich vay dé mua - nhan
chuyén nhuong thira dat va can nha tai 5O 309,311 va 313 duong X, phuong N,
thanh phd V, tinh B dé thé hién rang thuc t& 6ng K, ba T ¢6 lién quan trong viéc
chuyén nhuong thira dit va can nha trén, ba N chi 13 nguoi dai dién ky Hop
ddng chuyén nhuong.



Ong H xac nhan chit viét, chir ky trén céc tai liéu chimg c& nhu: Bién nhan
tién, bién nhan ban giao nha nay 1 ctia 6ng muc dich 13 tao diéu kién cho ba N
hoan tat thi tuc thé chap voi Ngan hang nhung thuc té vo chong 6ng chua nhin
bat ctr khoan tién nao tir ba N va chua ban giao nha cho ba N. Hién tai, gia dinh
Ong H van sdng & cin nha trén tir 46 dén nay, khong c6 su thay doi nao. Hop
dong chuyén nhuong dét gitra ong va ba N 1 gia tao. Moi giao dich 6ng déu
lam viéc va lién hé voi ong K. Ong khéng giao dich v&i ba N vi ong biét ba N 1a
con cta 6ng Kva con nho tudi va chi dimg tén giao dich thay 6ng Kva ba Thu.
Ngan hang biét viéc ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong
ong vi khi lam Hop dong tin dung cho ba N vay thi quyén sir dung dat trén vin
chua thudc quyén st dung cta ba N.

Ong K, ba T 1a ngudi lién quan nén ong yéu cau dua Ong K, ba T tham gia
t6 tung trong vy an nay vdi tu cach la nguoi co quyen nghia vu lién quan.

Ong H d& nghi b6 sung cac yéu cau khoi kién méi sau:

1- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 23/5/2015, s6 cong chimg 880/2015, quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HPCN tai Vin phong Cong chimg XG, thanh phé V, tinh B gitra vo chong
ong va ba N vo hi¢u;

2- Huy phan cap nhat bién dong tén cua Ba Nguyén Hong N trén cac gidy
chtng nhin quyén sé hiru nha &, quyén sir dung va tai san gan lién VOl dat AK
010303 do UBND thanh phd V, tinh B cép ngay 14/5/2007, s6 vao sO cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: H 102922/Qb s6 148/Qb-UBND va AK 010304
do UBND thanh phé V, tinh B cp ngay 14/5/2007, s6 vao sO cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat: H 02923/QD s6 148/QD-UBND va AL 711974 do
UBND thanh phé V, tinh B cép ngay 14/5/2007, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat: H 03089/QD s6 61/QD-UBND dbi vé6i thira dat va can nha
309,311, 313, tai 16 s6 17,18,19 (L8) duong X, thanh phd V, tinh B;

3- Tuyén Hop dong thé chdp s6 6140-LCL-201500518 ngay 07/4/2015 giita
bén thé chap 1a Ba Nguyén Hong N va bén nhén thé chép 1a Ngan hang Q - Chi
nhanh O, s6 cong chung 378/2015, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong chimg s0 Y vo hiéu;

4- Huy dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd V d6i véi viéc thé chip tai Ngan hang Q - Chi nhanh O ngay
07/4/2015.

Ong H xuit trinh tai cip phuc tham céc tai liéu chimg ctr gom:

+ Gidy cho vay tién dé ngay 23/3/2015, vo chong 6ng va ong Nguyen binh
K, ba Nguyén Thi T c6 lap v6i ndi dung: Ong K, ba T vay Ong H s tién
7.670.000.000 dong;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyién str dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 23/3/2015 (c6 chung thuc) gitrta Ong H, ba X va ba N;

+ Hop dong vay tién ngay 06/7/2017 giita Ong K, ba T (c6 cong chimg);



+ Gidy bién nhan ngay 06/7/2017 cia éng Kva ba Thu;

+ Pon khoi kién ctia Ong H v6i 6ng Kva ba Ttai Toa an nhan dan tinh Bic
Giang ngay 15/12/2022.

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don Ngén hang Q trinh bay: Ngan hang
xéac dinh toan bd qui trinh cho vay va thé chap tai san dam bao khoan vay giita
Ngén hang va ba N la ding qui dinh cua phap luat. Qua trinh tham dinh tai san
thé chap da tuan tha dung theo qui trinh tham dinh tai san thé chap ctia Ngan
hang. Ba N da cung cap du tai liéu, gidy to theo yéu cau ctia Ngan hang nhu ban
ky nhan tién mua nha va ky bién ban ban giao nha cua vo chong Ong H. Tai thoi
diém tham dinh nha, dat thé chap Ngan hang c6 gip va biét vo chong Ong H; ba
Xdang ¢ nha dat nay nhung Ong H va ba X khong phan d6i viéc tham dinh cua
Ngan hang va khong c6 tranh chip véi ba Nvé quyén s¢ hiru nha, dat theo hop
ddng mua ban giita Ong H ba X va ba N d3 duogc cong chimg ching thuc hop 18.
Viéc thoa thuan str dung nha; dét thé chap gitra Ong H va ba X voi 6ng K va ba
T nhu Ong H trinh bay Ngan hang khong biét va nhitng nguoi nay ciing khong
thong bao cho Ngan hang. Lién quan hop dong tin dung Ngan hang chi giao
dich v&i ba N. Ong K vaba T cling nhu 6ng H va ba X khong lién quan dén giao
dich ndy. Ngan hang van giit nguyén yéu cau khai kién ba N. Bé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ctia 6ng H, giit nguyén ban an so tham.

Ngan hang bo sung cac tai liéu chimg cir gdm: Qui trinh tham dinh tai san
thé chap, Chung tir giao dich, ity nhiém chi, Giay linh tién c6 chitr ky nhan cua
ba N.

Ba Nguyén Hong N trinh bay: Ba 1a ngudi mua nha, dat cua vo chong ong
H va ba X. Gia thyc té mua ban 1a 18.700.000.000 dong. Ba dung chinh tai san
nay thé chéap cho Ngan hang dé vay Ngan hang 14.000.000 ddng dé thanh toan
tién mua nha cho Ong H va ba X. Trudc do; dé co tlen thanh toan mua nha ba c6
muon ciia ngudi than trong gia dinh; cong voi sd tién ca danh dum duoc do hoat
dong kinh doanh cta ba. Sau khi Ngan hang giai ngan ba ciing di tra hét s6 no
ndy cho nguoi than.Vo chong Ong H cling di ky nhan du tién mua nha
19.700.000.000 ddng va ky bién ban ban giao nha; dit cho ba. Trén thuc té do
vo chong Ong H chua thu xép duoc chd ¢ méi nén muon tam nha di ban cho ba
dé & tam. Ba van dé cho vo chéng C)ng H & nho tai nha, dat cia minh dén nam
2015 nhung dén han Ong H khong tra nha mic du ba da nhiéu 1an doi nha. Vo
chéng Ong H d3 loi dung 1ong tin gay thiét hai quyén loi ctia ba do hanh vi
chiém dung trai phép tai san cua ba. Ba khong biét viéc vay no ciing nhu viéc
ong Kba Tcho Ong H ba X¢ nha; dat cia minh. Ba dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ong H, giit nguyén ban an so tham.

Chu toa cong b 101 khai ctia 6ng Nguyén Dinh K do Toa an thu thip tai
Trai tam giam Cong an tinh Nghé An ngay 24/12/2022: Ong 14 bd cua Ba
Nguyén Héng N, ong biét vé viéc tranh chap hop dong vay tai san gitta Ngan
hang Q va Ba Nguyén Hong N. Ong xac nhén cac Gidy to gom Gidy cho vay
tién ngay 23/3/2015, Hop dong vay tién ngay 06/7/2017 giita Ong K, ba T va
Ong H c¢6 cong ching chimg thuc cia Vian phong cong ching U, Gidy bién nhan
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ngay 06/7/2017 ciia 6ng K va ba Tva Gidy cam két ngay 19/5/2018 cta ba T, ¢6
Ong H ky tén. Pong thoi 6ng thira nhan toan bd ndi dung thé hién trong cac van
ban nay.

Lién quan dén hop dong tin dung giita Ngan hang Q va ba Nguyén Hong N:
Do 6ng Kla chu déu tu thuc hién Du an t6 hop khach san, siéu thi, kinh doanh
duoc, thlet biy té va nha o tai xa NP, Thanh phé V (goi tit 1a dy an M), do
vuéng méic vé phap ly va von dau tu du.’ an nén c6 vay muon va nhin gép von
ctia nhiéu ngudi, sd tién vay c6 lai sudt cao khong c6 kha ning thanh toan nén
ong phai vay cua Ong H sb tién 7.670.000.000 dong theo gidy ng ngay
06/7/2017 d tra cho cac chi no khac. S6 tién nay o6ng di tra cho Ong H
1.800.000.000 ddng nhung khong c6 gidy bién nhan. Sau d6, do 6ng khong thuc
hién dugc nghia vu tra ng cho Ong H theo cam két nén hai bén thoa thuan lai va
viét Gidy cam két ngay 19/5/2018 c6 chit ky cta ba T va Ong H. Trong Gidy
cam két nay ghi nhan s6 chdt no 1a 10 ty dong vi ngoai tién gdc 7.670.000.000
dong thi cong thém tién 14i.

Do con khoan no 10.000.000.000 dong nén 6ng H va ba X khong ban giao
nha cho vo chong ong K va con gai 6ng 1a ba N. Theo ndi dung Gidy cam két
ngdy 19/5/2018 thi 6ng doéng ¥y cho Ong H va ba X dugc st dung va nhan hoa
loi tir tién cho thué nha ctia ba N. Ong K va ba T cam két khi ban duoc nha thi
ngoai sd tién tra ng s& ong ba s& cho thém Ong H va ba X 03 ty dong nhu da
htra. D4i voi khoan ng ciia Ong H va ba X khong dong ¥ thanh toan cho khi ¢
tién.

Ly do ong dé Ba Nguyén Hong N dung tén mua nha caa Ong H va ba X
muc dich 1a tra lai quyén loi tai san cho con va tao diéu kién cho con kinh doanh
ctra hang duoc va cho thué nha. Trudc d6 ong ban cin nha mit tién duong Quéc
16 50 cia me ong cho cac con dng khi ba con sdng dé giai quyét viéc lam an cua
vo chong 6ng. SH tién Ngan hang giai ngan cho ba Néng di sir dung dé thanh
toan cho cac khoan vay cua ong trong qua trinh 1am in kinh doanh va déu c6 ¥
kién ddng ¥ cua ba N. Tuy nhién, trong cac giao dich voi Ngan hang chi ¢ ba
Nthuc hién, ong va ba T khong tham gia. Viéc Ngin hang doi no ba N éng dé
nghi ong s& thanh toan khi c6 du tién.

Ba Nguyén Thi T trinh bay tai bién ban léy 101 khai ngay 24/12/2022: Ba
va ong K 1a vo chdng. Ong ba 1a ngudi truc tiép ky trén cac Gidy vay tién, gidy
cam két ngay 19/5/2018. Ba xac nhan ong K va ba con ng cia Ong H, ba
X10.000.000.000 dong nén 6ng ba khong nhan ban giao nha, dat sé 309, 311,
313, tai 16 s6 17,18,19 (L8) duong X thanh phd V, tinh B. S6 tién do Ngan ha‘lng
giai ngan theo hop ddng tin dung véi Ngan hang 6ng ba da st dung dé tra no
cho cac khoan ng¢ trudec do cua Ngan hang Q. Ly do ba N la con gai 6ng ba
dumg tén trén hop dong vay do trude d6 ong ba co cac khoan no xau nén khong
ky hop doéng vay méi dugce. Ba dong y thanh toan khoan no vay cta ba N cho
Ngan hang. Ddi véi tai san thé chip cho khoan vay 1 nha, dat s6 309, 311, 313,
tai 16 s6 17,18,19 (L8) dudng X, thanh phd V, tinh B ba d& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo qui dinh ctia phap luat. Trong cac giao dich voi Ong H ba X ba



tu nguyeén, khéng bi‘ ¢p budc, ‘do tin tLrAc")’ng chéng nén ba ky va thuc hién cac
giao dich trén. So tién 10 ty dong cua Ong H, ba X ba chiu trach nhiém thanh
toan khi Ong H, ba X c6 yéu cau.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang trinh bay:

Noi dung tai Don khang cao ngay 07/6/2022 Ong H yéu cau 1a khong co
co sO, vugt qua pham vi khang cédo, giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

Tai cip so tham, vo chong 6ng H ciing thira nhan viéc chuyén nhuong cua
vo chdng ong voi ba N di hoan tat, xac nhan khong c6 ¥ kién vé giao dich nay
cling nhu giao dich thé chap, xir Iy tai san thé chap, “xac dinh khong khai kién
ong K trong vu an nay”.

Dbi véi yéu cau vé huy Hop dong thé chap, Hop dong chuyén nhuong va
huy Gidy chimg nhan nha dat s6 BX 420108 do Uy ban nhan dan thanh phé B
cap ngay 03/4/2015 cho Ba Nguyen Hong N: Trong qua trinh t6 tung tai giai
doan so tham Ong H khong c6 bat ky yéu cau doc lap, hay y kién nao lién quan
dé yéu cau Toa an xem xét, giai quyét ddi véi nhing van dé nay. Bén canh do,
Ong H di thé hién su cong nhan cua giao dich chuyén nhuong, thira nhan tinh
hop phap cua viéc chuyén nhuong va cap Gidy chimg nhan nha dat néi trén.

Danh gia tinh hop phap cua hop dong thé chap: Hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6140-LCL-201500518 d3 dugc giao
két hop phap va tuan thi day du tha tuc theo quy dinh phap luat; dam bao diéu
kién phat sinh hiéu luc phap 1y giita cac bén. Pam béo qui trinh vé tham dinh tai
san Ngan Hang. Ba N 1a chu sé hitu hop phap tai san thé chip. Lién quan dén
giao dich chuyén nhuong trude do, vo chong Ong H va ba Nciing da ky xac
nhan vé viéc thanh toan, ban giao tai san di chuyén nhuong. Qua d6 thé hién,
viéc xac lap giao dich chuyen nhuong hop phap theo dung y chi ctua vo chong
Ong H va ba N. Ong H cho rang giao dich chuyén nhuong gilta vo chdéng Ong
H va ba N gia cach nhung khong c6 can cir ching minh. Ong H khong dua ra
duoc giao dich nao bi che dau sau giao dich chuyén nhuong. Viéc Ong H cho
rang hién tai ong van 14 ngudi tryc tlep quan 1y, st dung can nha dé bao dam
nghia vu thanh toan vay cua ong vg chdng ong K, khong anh huong dén hiéu
luc phap 1y cua giao dich chuyén nhuong va xéc 1ap quyén sir dung, sé hitu cua
chu thé khac 1a ba N. Ngan Hang ngay tinh trong viéc nhén dugc tai san thong
qua giao dich voi nguoi ma theo quyet dinh ctia co quan nha nudc co tham
quyén 1a cha so hitu tai san. Vo chong Ong H biét va khong phan ddi vé viée
thé chap tai san tai Ngan hang, c6 ¥ kién xac nhan va dong y véi viée xtr 1y tai
san tai san nhu dd néu tai trang 4 ctia ban 4n so tham.

Dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua ong H.

Dai dién Vién Kzem sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay y kién
ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn
dan sir & giai doan phiic tham nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién dang cac quy dinh
cua B luat to tung dan sy. Cac duong su chap hanh ding phap luat.
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Vé thoi han khang cao: Ngay 27/5/2022 Toa 4n nhan dan Huyén Hoc Mon
XU VU 4n va tuyén ban an sé 325/2022/DS-ST. Ngay 07/6/2022 Ong Nguyén
Vin H khang cdo toan bd ndi dung ban an dan sy so thim. Cin cir Piéu 273 B
luat t6 tung dan sy 2015, khang cdo trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong
X€t Xr xem xét.

Vé ndi dung: Cac duong su khong khang cdo vé hop dong tin dung nén
khong xem xet. Vé Hop dong thé chap tai san, Ong H va ba X di tu nguyén
chuyén nhuong tai san thudc s hitu cua minh cho Ba Nguyén Hong N, co quan
chtrc nang da cap Gidy chung nhan quyen so hiru nha va quyén str dung dat &
cho ba N. Ngay 07/4/2015, ba N da thé chap tai san trén cho khoan vay cua ba
tai Ngén hang. Ong H va ba X biét viéc ba Nthé chap tai san nay nhung khong
c¢6 vy kién gi. Viéc Ong H yéu cau hiy hop dong thé chap 1a khong co can cu.

Déi voi viec Ong H yéu cau xt 1y hinh su d6i v6i ba N, nhan thdy: Theo
Hop dong tin dung va Hop deng thé chip 1a dam bao dung thu tuc va qui dinh
cua phap luat. Viéc ba N vay t1en cua Ngan hang cho muyc dich ca nhan 1a quan
hé phap luat dan sy, nén yéu cau nay cua Ong H 13 khong co co so.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung
dan sy 2015 gitr nguyén ban an dan sy so tham, khong chap nhan yéu cau khang
céo cia Ong Nguyén Vin H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét ciia Toa an: Ngan
hang khot kién Ba Nguyén Hong N tranh chap hop ddng tin dung va hop dong
thé chap tai san. Can ctr vao hop dong tin dung, cac duong su da thoa thuan véi
nhau khi phat sinh tranh chip s& khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mén,
Thanh phé HO6 Chi Minh nén Toa 4n huyén Hoc Mén, Thanh phd HO6 Chi Minh
giai quyét ding thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35,diém b khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TH tung dan su.

[1.2] V& thoi han khang cdo: Ngay 27/5/2022 Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon tuyén ban an dan sy so tham s6 325/2022/DS-ST. Ngay 07/6/2022 Ong
Nguyén Vin H khang cdo toan bd ndi dung ban an dan sy so thAm. Can ctt Diéu
273 B6 luat td tung dan sy 2015, khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem
xét theo thu tuc phtc thim.

[1.3] V& x4c dinh tu cach duong su: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
X dang cu tru tai cin nha sd 309-311-313 dudng X, thanh phé V, tinh B theo
thoa thuan gitra Ba Nguyen Hong N va Ong Nguyen Dinh K vé&i Ong Nguyen
Van H va ba Nguyen Thi X xuat phat tur khoang tién 10.000.000.000 dong vo
chdng 6ng Nguyén Pinh K, ba Nguyen Thi T vay cua Ong Nguyén Vin H. Tuy
nhién, trong vu an nay Ong Nguyén Vin H khong yéu cau Toa an giai quyet
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khoang tién da cho 6 ong Nguyén Pinh K va ba Nguyén Thi T vay. Vi vay, Ong
Nguyen Vin H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an c6 tham quyen giai quyet
bang vu kién khac khi phat sinh tranh chap véi ong K va ba T. Cip so tham
khong dua 6ng K ba T vao tham gia t6 tung trong vu an 1a ¢ can cwr, dang phap
luat.

[1.4] V& viéc ¢6 mat Véng mat cua cac duong su: Ba X, Ong G,baL vaba
N véang mit do c6 don yéu cau. Cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va
Piéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vang mit cac duong su va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cta duong
su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& yéu cau thyuc hién nghia vu theo hop dong tin dung cia Ngan hang
d6i voi Ba Nguyén Hong N:

Cin cu tai liéu ching ctr trong hd so vu an va 16i xac nhdn cua cac bén
duong su c6 co s¢ xac dinh Ngan hang Q (Goi tat [a Ngan hang) va Ba Nguyén
Hong N c6 giao két hai hgp dong tin dung:

1. Hop dong tin dung s6: 6140-LAV-201304568 ngay 23 thang 9 nim
2013 veé viéc vay s tién 2.500. 000.000 dong, thoi han vay 60 thang, muc dich
vay de nhéan chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién Vol dat tai
thira s6, to ban d6 s6 27 tai phuong K, thanh phd BN, tinh BN, lai suat tai thoi
dlem ky hop dong 12%/nam, 13i qua han 150% lai suét vay da thoa thuén. (Viét
tat: Hop dong sb 01). Ngay 03/11/2017, Ba Nguyén Hong N va Ngan hang da
ph01 hop ban tai san thé chap theo hop dong tin dung so: 6140-LAV-201304568
dé tra ng, ngan hang da thu no goc so tién: 2.457.000.000 dong, Ba Nguyén
Hong N con no gde 43.000.000 dong.

2. Ngay 23/3/2015 Ngéan hang va Ba Nguyen Hong N ¢6 giao két hop
dong tin dung sb: 6140-LAV-201500866 vé viéc vay sb tién 14.000. 000.000
dong, thoi han vay 180 thang, myc dich vay dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai 16 17, 18, 19 (L8) duong X, phuong N,
thanh phé V, tinh B; lai sudt tai thoi diém ky hop dong 10%/nam, lai qua han
150% so voéi 13i sudt vay da thoa thuan. Ba Nguyén Hong N da thé chip chinh
tal san nay dé dam bao cho khoan vay trén theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 6140-LCL-201500518 ngay 07/4/2015
duoc Phong coéng chung s6 1, Bic Giang xac nhan sd 378/2015, quyén sd
1/TP/CC-SCC/HDPGD va dang ky giao dich ddm bao tai Van phong Pang ky
Quyén str dung dat thanh phd B ngay 07-4-2015. Trong qué trinh thuc hién hai
hop dong tin dung néu trén, do ba N da vi pham hop dong, khong tra ng gdc va
lai dung ky han theo thda thuan nén toan bo du no da chuyén sang ng qua han.
Ngan hang di nhiéu 1an moi dén lam viée, dén ddc tra no nhung ba Nvan
khong tra ng cho Ngan hang. Tong s tién con ng tinh dén thoi diém xét xir so
tham ngay 27/5/2022 1a 19.146.589.437 dong, trong d6: ng gdc 14.043.000.000
d6ng, no 13i 5.103.589.437 ddng; va tién 14i phat sinh ké tir ngay 28/5/2022 theo
mirc 13i sut cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung da ky két (hodc theo
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murc 13i suat diéu chinh cua Ngén hang theo timg thoi ky) cho dén khi tra het no.
Ngén Hang da giai ngan 03 lan va c6 du 03 Gidy nhan no chimg minh tién vay
da chuyén du cho bén vay (ba N). Ca 03 lan giai ngan, Ngan hang da thyc hién
giai ngan vao tai khoan cua Ba Nguyén Hong N (s6 tai khoan: 6140205321241)
mo& tai Q chi nhanh O sau d6 ba N rat tién mat tir tai khoan c4 nhan ctia minh dé
st dung vao muc dich vay von.

Toda cép so thim dd chip nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang vé viéc
budc Ba Nguyén Hong N thuc hién nghia vu thanh toan Ngan hang tong sd
tién con no tinh dén ngay 27/5/2022 1a 19.146.589.437d& (mudi chin ty, mot
tram bon muoi su triéu, ndm trim tdm chin nghin, bén trim ba bay dong),
trong d6: no goc 14.043.000.000d (muoi bon ty, khong tram bén ba triéu
dé)ng), no 1ai 5.103.589.437d (nam ty, mot tram 1€ ba tri¢u, nam tram tam chin
nghin, bbn trim ba bay dong); va tién 14i phat sinh ké tir ngay 28/5/2022 d6i
v6i cac hop dong tin dung sb: 6140-LAV-201304568 ngay 23/9/2013 va hop
dong tin dung sd 6140-LAV-201500866 ngay 23/3/2015 theo muc ldi suét
dang ap dung trén sb ng gbc 4,86%/mim (hodc theo mirc 1di suit diéu chinh
ctia Q theo ting thdi ky) cho dén khi tra hét ng. Thanh toan ngay sau khi an c6
hiéu lyc phap luat. Phan nay Ong H khong khang cao nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[2.2] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sd
6140-LCL-201500518 ngay 07/4/2015 duoc Phong cong chimg s 1, Bic Giang
xac nhan s6 378/2015 quyén sb 1/TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich
dam bao tai Van phong Dang ky Quyen str dung dat thanh phe Bic Giang ngiy
07/4/2015 bén thé chap 1a Ba Nguyen Hong N bén nhan the chap 1a Ngén hang
Q lién quan dén tai san thé chap cho hop dong vay 13 quyén str dung dét va tai
san gan lién v6i dat tai 16 17, 18, 19 (L8) duong X, phuong N, thanh phd V, ti
nh B.

Tai don khang cao va tai phién toa phuc tham Ong H khong dong y tra nha
ban giao nha cho Ngan hang dé phat mai thu hdi ng cia Ba Nguyen Hong N
trong truong hop ba Nkhong tra dugc no vi lién quan Gidy cam két dé& ngay
19/5/2018 ¢6 chit ky ctia Ong H, ba X va ba Thu; éng K trong d6 c6 ndi dung
vé khoan ng 10 ty vo chong 6ng K ba T vay con thiéu clia ong va ba X. Ong K
va ba T da cam két cho Ong H va ba X tiép tuc sir dung quyén str dung dat va
tai san gan lién v4i dat tai 16 s6 17, 18, 19 (L8) duong X, phuong N, thanh phd
V, tinh B va huéng mot phf?ln hoa loi thu duogc tir viéc cho thué nha. Ho1 déng
xét XUt xét thay:

Thir nhat, viéc thé chap tai san nha, dat cua ba N cho Ngan hang Q da duoc
dang ky giao dich dam bao tai Van phong Dang ky Quyen stt dung dat thanh
pho B ngay 07-4-2015. Ban chinh giay chung nhén quyén s& hitu nha & va
quyen str dung dét & néu trén do Ngan hang dang gitr. Tai san thé chip da duoc
Chuyen nhuong hop phap tir vo chdng Ong H sang ba N, ba Nda thanh toan day
du sb tién mua nha theo Gidy bién nhan ngay 23/3/2015; Nha, dat di duoc ban
giao tir vg chdong Ong H ba X sang ba Ntheo Bién ban ban giao nha ngay

13



14/4/2015. Vao thoi diém thé chap, tai san thé chip khong c6 tranh chip va
thudc quyén quén 1y, s& hfru Vé,su’ Qung hop phap ctia ba N. Ba N x4c nhan viéc
tu nguyén giao két hop dong thé chap vai Ngan hang Q.

Thir hai, vé qui trinh thdm dinh tai san thé chip Ngan hang da thuc hién
tham dinh cho vay va tham dinh tai san theo dung qui dinh; thé hién: Ngan hang
da tham dinh tai san va thoa thuin dinh gid tai san. Gia tri tai san duoc thAm
dinh theo ching thu thim dinh gia s6 063-15/TD-EXIMVAS ngay 16/3/2015
ctia Cong ty CO phan Giam dinh va Tham dinh EXIMVAS. Ngéan hang da thuc
hién va 1ap bién ban xac dinh gia tri so bd tai san dam bao sé 1603/BBPG 15
ngay 16/3/2015; Bién ban xac dinh gia tri tai san dam bao s6 0604/BBPG 15
ngay 06/4/2015; Chyp hinh anh tai san thim dinh.

Thu ba, can ctr 101 khai, tai liéu chung ctr trong hd so vu an do duong su
Xudt trinh tai cdp phuc tham ciing nhu 16i khai xac nhan cia ong Nguyén Dinh
K va ba Tran Thi T do Toa an thu thap tai Trai tam  giam Cong an Tinh Ngh¢
An ngay 24/12/2022 thi viéc giao dich vay no gitra Ong K, ba T voi Ong H ba
Xdéu do cac 6ng ba tu thoa thuan va quyét dinh. Ba Nguyen Hoéng N khong biét
va khong tham gia cac giao dich nay. Tai phién toa phiic tham, ba Nciing khang
dinh khong lién quan va khong biét vé cac giao dich gitra Ong H, ba Xciing nhu
ong Kva ba Thu. Cac tai liéu ching ctr ciing thé hién ba Nkhong ky tén trong
bét ky Gidy to nao lién quan dén cac giao dich nay. Do do, ¢ co sd xac dinh ba
Nkhong biét va khong c6 lién quan viéc vay ng hay cac thoa thuan khac gitra
Ong K, ba T véi Ong H va ba X.

Th tw, Ong H xuét trinh ching ctr 1a Gidy cam két ngay 19/5/2018 vé
khoan ng 10.000.000.000 dong ctia ong Kva ba Tcon no cta ong va cho rang
viéc 6ng cu tru tai can nha s6 309-311-313 duong Xthanh phd V, tinh B 14 theo
thoa thuén gitra ong Nguyen Pinh Kv&i Ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi
X xuét phat tir khoang tién ng trén. Tuy nhién; tai thoi diém nim 2018 Ong H
thira nhan d3 biét nha, dat 6ng ban cho ba N 1a tai san di duoc thé chap cho
khoan vay cua ba Ntai Ngan hang nhung Ong H, ba X va Ong K, ba T da khong
thong bao cho Ngan hang va ba N biét vé sy viéc cam két nay cling nhu khong
nhan dugc sy thoa thuin, ddng ¥ nao ctia Ngan hang hay ba N dong ¥ viéc Ong
H va ba X ¢ tai nha, dat nay.

Nhu vay, hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sb
6140-LCL-201500518 ngay 07/4/2015 duoc Phong cong chimg sd 1, Bic Giang
xac nhdn s 378/2015, quyen s6 1/TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich
dam bao tai Van phong bang ky Quyen stt dung dat thanh phd B ngay 07-4-
2015 bén thé chap 1a Ba Nguyen Hong N bén nhéan the chép 1a Ngén hang Q
lién quan dén tai san thé chip cho hop dong vay 13 quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai 16 17, 18, 19 (L8) dudng X, phuong N, thanh phd V, tinh B
c6 hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 500,
501 va 502 cua B luat dan sy nim 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu 10, diém a
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam.
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Theo Diéu 4 ctia Hop dong thé chip quyén st dung dat tai san gan lién
v6i dat sb 6140-LCL- 201500518 ngay 07/4/2015 quy dinh vé xir 1y tai san dam
bao thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop
ba Nkhéng thyc hién nghia vu tra no ctia minh va budc Ong Nguyén Vian H va
ba Nguyén Thi X phai c6 nghia vu ban giao nha dét 1a tai san thé chap cua ba
Ncho Co quan nha nuée ¢ tham quyén theo quy dinh. Hoi dong xét xir so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang 14 c¢6 can ct, ding phap luat.

[2.2.1] Tai cap phuc tham, Ong H bd sung cac yéu cau mcn 1a: Yéu cau
tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 23/5/2015, sb cong ching 880/2015, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPCN tai
Vin phong Cong chimg XG, thanh phd V, tinh B giita v chong 6ng va ba N vo
hiéu. Yéu cau huy dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st
dung dét thanh phd B ddi v6i viéc thé chap tai Ngan hang Q — Chi nhanh O
ngay 07/4/2015. Ngoai ra, Ong H con yéu cau dua 6ng Kva ba T vao tham gia
t6 tung trong vu 4n ndy véi tu cach 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Xét thiy, cac yéu cau nidy Ong H khong yéu cau & cap so tham nén cap
phuc khong khong xem xét theo quy dinh tai Bi€u 293 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015 vé gidi han xét xur phuc tham.

Bé)ng tho1i, can cu tai liéu do Ong H xuét trinh va xac nhan cua dai dién
theo Gy quyén ctia Ong H tai phién toa phiic tham thi ngay 15/12/2022 Ong H
d3 ndp don khoi kién Ong K, ba T va ba N tai Toa 4n nhan dan Tinh Bic Giang
vé viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 23/5/2015, s6 cong chimg 880/2015, quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HDBCN tai Van phong Cong chimg XG, thanh phd V, tlnh B gifta vo chong
ong va Ba Nguyen Hong N trén cac G1ay chu’ng nhan quyen s hiru nha 0,
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi vé6i thira dat va can nha sb 309,
311,313 tailo s6 17, 18, 19 (L8) duong X, thanh pho V, tinh B.

Tir cac nhan dinh trén va xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham; nhan thay khang cdo cua Ong
Nguyén Vin H 1a khéng c6 co sé dé chdp nhan nén giir nguyén ban an so thim
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] An phi dan su phtic thim: Can cir diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung an ph1 va 18 phi Toa an. Can ctr Diéu 2 Luat Nguoi

cao tudi quy dinh: “Nguoi cao tu01 la cong dan Vlet Nam tir dot 60 tudi tré 1én”,
Ong Nguyén Van H di trén 60 tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH
Can cr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat t6 tung dan su;
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Khong chap nhan khang cdo ctia Ong Nguyén Vian H.

1. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 325/2022/DS-ST ngay 27/5/2022
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Vin H dugc mién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Hoc Mon;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS H.H6c Mon;

- Céic duong su; Ping Huyén Phwong
- Luu hd so vy 4n, VP (T/21).
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