TOAANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Ban an sb: 404/2020/DS-PT
Ngay: 15-10-2020
Vv Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat,
Huy hop dong thé chap.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin

Ba Nguyén Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph6é Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y sé: 314/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 6
nam 2020 vé: “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
vé6i dat, hity hop dong thé chap”.

Do ban an dan sy so tham s6 127/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan dan quan LB3, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 407/2020/QD-PT ngay
22 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh PVH1, sinh nam 1983; Ving mat.

Pia chi: T6 2, phuong TB2, quan LB3, TP Ha Noi

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Hing la: BA MTT4, sinh nam 1951.
Dia chi: T6 2, phuong TB2, quan LB3, TP Ha Noi. Co mat.

Bi don: Anh NDH5, sinh nim 1983; Vang mdt.

Dia chi: S6 135, diy bo song, khu tap thé cau dudng, KH6, HD7, thanh phd
Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi NTTHS, sinh nam 1983; Ving mdt.

Dia chi: To 8, phuong PD9, quan LB3, HN

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Hang 1a: B4 MTT4, sinh nam 1951.
Dia chi: T6 2, phudong TB2, quan LB3, TP Ha Noi. C6 mt.
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2. Ngan hang TMCP Phuong Péng (viét tit OCB);

Tru s&: S6 41, Lé Duén, phuong Bén Nghé, quan 1, TP HCM

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van Tuén — Cha tich HDQT

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hiru Hung — Giam ddc TT ban
1¢ (Theo Gidy uy quyén sb 48/2016/UQ — CT. HPQT ngay 02/11/2016)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Minh Giang,
6ng Lé Pinh Nam, 6ng Ung Doin Tung, 6ng Lé Xuan Thinh . Theo Gidy uy
quyén sb 16/2019/UQ-Ocb ngay 16/6/2019. Ong Tung c¢é mat; 6ng Giang, 6ng
Nam, 6ng Thinh ving mdt.

3. VPCCPD. Xin ving mat.

Tru sé: S6 36 ngd 61 phd Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung,
thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Hong Hai — Truong Vin phong.

4. \/PCCTX. Ving mdt.

Try s6: SO 12, dudng Lé Vian Luong (kéo dai), phuong Nhan Chinh, quén
Thanh Xuan, thanh ph6é Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van Hai — Truong vin phong.

5. TDH. Ving mait.

Tru sé: S6 29, t6 17, ngd 155, phd Pirc Giang, phudong Thuong Thanh, quan
LB3, TP Ha No6i

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Truong Phi Cuong — Giam déc cong ty.
Tra tai: S6 69 Vii Tong Phan, t6 9A, Phuong Khuong Trung, Thanh Xuan, Ha Noi.

Do ¢6 khing cdo ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu la Ngan hang TMCP
Phwong Péng (viét tat OCB).

NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa, nguyén
don anh PVH1 va dai di¢n ciia nguyén don ba MTT4 trinh bay:

Do can von dé dau tu kinh doanh nén niam 2015, anh Hung c6 nhd anh
Nguyén Hong Son giéi thiéu dén anh Truong Phi Cuong dé lam thi tuc vay von
ngan hang. Anh Hung va anh Cuong théa thuan anh Cudng s€ lam thu tuc cho anh
Hung vay 150.000.000d6ng va anh Cudng yéu cau anh Hung phai thé chap cho
anh Cuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & cta anh tai T6 11, phuong
TB2, LB3, Ha Noi. Sau d6, khi ky két hop dong thi anh NDH5 1a nguoi tién hanh
ky két voi anh Hung.

Anh Hung hoan toan khong hé biét viéc anh Hai di lam thu tuc sang tén gidy
chting nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha d6i voi tai san cta anh. T khi
ky két & phong cong ching, anh Hung va gia dinh van & tai nha dat do, chua hé co
viéc ban giao nha cho ai. Viéc anh Hai thé chap dién tich nha dat dé vay tién Ngan
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hang TMCP Phuong Pong thi anh khong biét. Ngan hang ciing khong hé dén xem
xét thim dinh tai san tai gia dinh. Chi dén khi Ngan hang théng bao thi anh méi
biét anh Hai con ng Ngan hang 1a 1.500.000.000 dong. Dén nay nguyén don khong
thé tim kiém va lién lac dugc v6i anh Cudng va anh Hai. Pé dam bao quyén loi
cho anh Hung dé nghi Toa 4n tuyén bd hiuy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén so hitu nha gitta anh Hung v6i anh Hai tai VPCCPD ngay
25/12/2015. Ly do nguyén don yéu cau huy hop dong nay 1a vi:

1. Bay khong phai 13 viéc chuyén nhugng thue t& ma 1a quan hé vay no cht
khéng phai 13 viéc mua ban thuc té.

2. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, khong cé viéc ban giao nha dat.
Nha dit gia dinh anh Hung van quéan 1y st dung cho dén bay gid. Anh Hai chua
bao gio quan 1y nha dat nay.

3. Giita hai bén khong c6 viéc chuyén tién cho nhau nhu theo hop dong.

4. Gia tri thyc té ciia nha dat 16n hon rat nhiéu gia tri hai bén chuyén
nhuong theo hop dong. Trong khi d6 gitta anh Hung va anh Hai khong hé c6 quan
hé ho hang hay ban be gi véi nhau.

Ngay 11/10/2018, nguyén don yéu cau khdi kién bd sung dé nghi huy hop
dong thé chap giita Ngan hang TMCP Phuong Pong va anh Hai ngay 14/01/2016
tai VPCCTX. Ly do yéu cau huy la vi khong c6 viéc chuyén nhuong giita anh
Hung va anh Hai nén day khong phai 13 tai san cua anh Hai dé anh Hai thé chap
Ngén hang.

Bi don 12 anh NDH5: Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1é cac van ban td tung
theo quy dinh ctia phap luat nhung anh Hai van vang mat khong c6 1y do vi vay
Toa an khong thé tién hanh 13y 16i khai ctia duong su trén.

Nhiing ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

+ Pagi dién theo iy quyén ciia OCB trinh bay:

Ngay 14/01/2016, OCB va bén vay 14 anh NDH5 di ky két hop dong tin
dung s6 00008/2015/HDTD véi ndi dung nhu sau: Sé tién vay 1a 1.500.000.000
d6ng; muc dich: Bu dap cho vay mua nha dé &, tai san dam bao cho khoan vay la:
Toan bd quyén st dung dat tai thira dat sé 27 (3) + 37 (6), to ban dd s6 04, dién
tich 87m? tai dja chi T6 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT
910425 do UBND quan LB3 cip ngay 08/10/2014 cho anh PVH1, ngay
30/12/2015, Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan LB3 xac nhan
chuyén nhuong cho anh NDH5 theo hop dong sb 2454 ngay 25/12/2015. Anh
NDH5 d3 thé chap tai san trén tai OCB dé vay von theo hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 132.2015.HPTC ngay 14/01/2016, tai san da duoc dang ky giao
dich dam bao theo luat dinh.



Qua trinh ky két hop ddng tin dung va hop dong thé chip giita anh NDH5 va
OCB 12 hoan toan hop phéap va dung quy dinh cta phap luat. Do do, ddi véi viée
khoi kién ciia anh PVH1 vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va yéu cau
huy hop ddng thé chap dé nghi Toa an khong chip nhan.

Ngay 22/02/2019, OCB c6 don yéu cau doc lap dé& nghi Toa an budc anh
PVH1 va chi NTTHS phai ban giao cho Ngan hang tai san cua anh Hai di thé chap
tai Ngan hang 1 toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 27 (3) + 37 (6), to ban
d6 sb 04, dién tich 87m? tai dia chi T6 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BT 910425 do UBND quéan LB3 cip ngay 08/10/2014 cho anh PVH1, ngay
30/12/2015, Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan LB3 xac nhan
chuyén nhugng cho anh NDHS5 theo hop dong sb 2454 ngay 25/12/2015.

+ Pai dién hop phdp cia VPCCPD trinh bay: tai Cong vin s6 63/VPCC
ngay 14/4/2017: Toan bd qua trinh soan thao, ky két Hop dong déu duoc thuc hién
tai try s& VPCCPD. Quy trinh ky két Hop dong chuyén nhuong di duoc thuc hién
dang thu tuc, trinh ty va cac quy dinh cta phap luat. Van phong cong chimg khong
biét va ciing khong dugc cung cip vé viéc anh PVH1 va anh NDH5 d3 ky van ban
Hop dong thé chap. Nay cic bén xay ra tranh chap, dé nghi Toa an nhan dan quan
LB3 giai quyét vu an theo dung theo quy dinh cua phap luat. Pai dién hop phap
ctia vin phong cong chimg xin vang mit tai phién toa xét xir vu an nay.

+ Dai dién hop phdp ciia VPCCTX trinh bay: tai Cong vin sb
26/2019/CCTX ngay 30/01/2019: Viéc coéng chimg hop doéng thé chip sb
132/2015/HPTC quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2016 thuc hién tai
Tru s6 VPCCTX. Quy trinh ky két hop dong tuan thii dung quy dinh ctia phap luat.
VPCCTX khong biét ndi dung thoa thuan cia cac duwong su. Tai thoi diém ky cong
chtmg, cac duong su xuat trinh ddy di ban chinh cac gidy to vé nhan than va tai san
co lién quan.

+ Chi NTTHS, dai di¢n iy quyén 13 ba MTT4 trinh bay: Nhat tri v6i 10
trinh bay va yéu cau cia anh Hung. Khong c6 y kién va bo sung gi.

+ Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Thuwong mai dich vu
TDH |a anh Trwong Phi Cwong: Toa an da tién hanh tong dat hop 1¢ cac van ban
t6 tung theo quy dinh cta phap luat nhung anh Cudng van vang mit khong co 1y
do. Vi vay, Toa an khong thé tién hanh 1y 16i khai ctia duong su trén.

Ban an so tham s 127/2020/DS- ST ngay 30/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan LB3 da xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh PVH1 d6i véi anh NDH5 vé viéc
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh PVH1 vé viéc huy hop dong thé
chap giita Ngan hang TMCP Phuong Pong va anh NDH5

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac géan lién véi dat (toan bo nha &, dat o) tai thira dat s6 27 (3) + 37
(6) to ban dd sb 04, dia chi T6 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi c6 sb cong chung
2454.2015/HP-CN ngay 25/12/2015 lap tai VPCCPD giita bén chuyén nhugng anh
PVH1, chi NTTH8 di voi anh NDH5 v6 hiéu.

4. Tuyén bd huy Hop dong thé chip tai san ngdy 14/01/2016 giira anh
NDHS5 va Ngan hang TMCP Phuong Dong

5. Bac yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Phuong Pong yéu ciu anh
PVH1 va chi NTTHS ban giao tai san thé chap cho Ngan hang.

6. Buoc Ngan hang TMCP Phuong Pong phai tra lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 BT
910425 do UBND quéan LB3 ngay 08/10/2014 cip cho anh PVH1, ding ky sang
tén cho anh NDHS5 tai vin phong diang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan LB3 ngay
25/12/2015 cho anh Hung dé anh Hung duoc lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén diéu chinh bién dong vé chu s& hitu, sir dung tai san trén

7. Anh PVH1 duoc lién hé véi co quan Nha nude co thAm quyén dé diéu
chinh bién dong vé chu s¢ hitu, st dung tai san 12 nha dat tai thia dat s6 27 (3) +
37 (6) to ban do s 04, dia chi T6 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi ¢6 s6 cong chung
2454.2015/HD-CN ngay 25/12/2015; Cu thé , tai Muc 3 — Thay doi vé chu trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT 910425, s6 vao so cip GCN 7754/QDb- UBND -2470 do UBND quén
LB3, thanh ph6é Ha Noi cip ngay 08/10/2014 tir anh NDH5 sang tén chu so hitu,
st dung 1a anh PVH1,

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh
an cua cac duong su.

Khong dong v voi quyét dinh ciia ban an dan su so tham, Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Phuong Pong khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham:

1. Sira ban an déan su so tham.

2. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu
cau Toa 4n giai quyét ndi dung sau:

a/ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha va tai
san gan lién véi dat s6 2454.2015/CCHBT-HDCN, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/12/2015 di dugc ky két cong chung giita ong PVH1 va ba
NTTHS8 véi 6ng NDHS5 tai VPCCPD.

b/ Huy Hop dong thé chip sb cong chimg 132.2015/HPTC da duoc ky két
cong chung ngay 14/01/2016 gitta 6ng NDH5 véi Ngan hang TMCP Phuong Bong
tai VPCCTX.



3. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Phuong Pong vé
viéc yéu cau Toa 4n giai quyét ndi dung sau:

a/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit, quyén sé hiru nha va tai san gin lién voi dit sb
2454.2015/CCHBT-HDCN, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2015 da
duge ky két cong chung gitta 6ng PVH1 va ba NTTH8 véi 6ng NDH5 tai
VPCCPD.

b/ Budc 6ng PVH1 va ba NTTHS, dng NDH5 phai giao tai san di thé chap
cho OCB la nha dét thudc thira dat s6 27 (3) + 37 (6) tai t6 11, phuong TB2, quan
LB3, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu cia 6ng NDHS theo Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT910425 do UBND quéan
LB3 cap ngay 08/10/2014, cap nhat bién dong ngay 30/12/2015 dé OCB xir 1y thu
héi no theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khéng rat don khoi kién. Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phuong Pong giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khong thoa thuan giai quyét vu kién va khong xuét trinh cac tai liéu chimg cr nao khac.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din thanh pho Ha Ngi tham gia phién tod
phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky Toa an da thuc hién ding va
day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi an;

Céc duong sy chap hanh dung quyén va nghia vu dugc phap luat quy dinh.

Vé néi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, vi dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su: khdng chap nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan; giit nguyén ban an din sy so thAm sd 127/2020/DS- ST ngay
30/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan LB3, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chig ci c6 trong hd so vu 4n va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong su ndp don khang cdo va tién tam ung an phi dan sy
phuc tham trong thdi han quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Bi don; nhing ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu cé lién quan la TDH,
VPCCTX di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai van vang mat khong c6 1y
do. Cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir phic tham
van tién hanh xét xtr theo thi1 tuc chung.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cao ctia ngan hang Thuong mai c6 phan
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Phuong Dong:

- Vé yéu cdu thir nhét: khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau: Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gin lién véi dat s6 2454.2015/CCHBT-HDPCN, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2015 da duogc ky két cong chung giita anh
PVH1 va chi NTTH8 v&i anh NDH5 tai VPCCPD.

Hoi ddng xét xtr nhan thay: Vé hinh thirc ciia hop dong: Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai T6 11, phuong TB2, quan LB3
gitta anh PVH1, chi NTTH8 va anh NDH5 duoc 1ap tai VPCCPD sb 2454.2015
ngay 25/12/2015 da tuan thi theo ding quy dinh tai diéu 401 Bo luat dan sy nim
2005.

Vé néi dung ciia hop dong: Theo quy dinh cia BLDS 2005 thi ndi dung
chinh ciia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat can c6 cac ndi dung dugc
quy dinh tir khoan 1 dén khoan 9 cua diéu 698 BLDS nam 2005.

+ Xét vé viéc thuc hién hop dong: Mic du hop dong cong ching da dugc ky
két nhung giita anh Hung va anh Hai khong c6 vin ban giao nhan tién chuyén
nhuong, khong ¢ van ban ban giao tai san theo quy dinh chung cua hop dong mua
ban tai san. Theo cac Piéu 428 dén Piéu 455 va quy dinh vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc quy dinh cu thé tir Dicu 697 dén Piéu 702 cta Bo
luat dan sy nam 2005. Thuc té anh Hung va chi Hang van quan 1y str dung tai san
1a nha dat dugc thé hién trong hop dong mua ban chuyén nhuong dat ndi trén. Tir
khi 1ap hop dong (tir thang 12 nam 2015) cho dén nay, vo chong anh Hung khong
c6 bat ky van ban thué hodc muon nha dat. Nhu vdy, viéc anh Hung va anh Hai ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién
trén dat s6 cong chimg 2454.2015 ngay 25/12/2015 tai VPCCPD khong hudng téi
viéc thuc hién hop dong nhu nhiing trudng hop giao dich chuyén nhuong binh
thuong khac.

Bén canh do, cung ngay 25/12/2015 anh PVH1, chi NTTH8 va anh NDH5
ky hop dong thé chap c6 ndi dung anh Hung (bén B) dong y thé chap GCNQSDD
cho anh Hai (bén A) dé vay von lam an va dong ¥ 1am tai san dam bao vay von
ngan hang theo phuong an cia bén A (Bang hinh thirc hgp dong chuyén nhuong)
trong hop dong ghi 16 hgp dong chuyén nhugng khong mang tinh chat chuyén
nhuong that chi 1a hinh thirc vay vén cho bén B. Theo két luan giam dinh s6 176
ngay 11/7/2017 cua Vién khoa hoc hinh sy két luan: Chit ky, chit viét ding tén
NDH5 dudi muc bén A trén hop dong thé chap so véi chit ky chit viét ciia anh
NDHS5 trén céc tai liéu mau so sanh do cting mot ngudi ky, viét ra.

+ Xét vé dicu khoan gia chuyén nhuong tai diéu 2 ciia Hop dong da ghi la
150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu dong). Nguyén don cho rang day 1a
gia khong c6 that va ghi vao hop ddng chi nham che gidu giao dich vay tién, hoan
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toan khong co giao dich chuyén nhuong. Theo hop dong thé chip giita Ngan hang
v6i anh NDH5 ngay 14/01/2016, Ngan hang xac dinh gia tri tai san thé chép 1a
2.369.000.000 dong. Theo bién ban dinh gia tai san ciia Tod 4n nhan dan quéin LB3
gia tri quyén sir dung dat duoc xac dinh 1a 1.806.000.000 déng. Anh Hung khong
c6 quan hé ho hang than thich véi anh Hai. Do d6, gia chuyén nhuong trong hop
ddng chénh 1éch qua 16n véi gia tri thuc té cua thira dat. Didu nay chimg to gia
150.000.0004 1a gia khong co that.

Tir phan tich trén Hoi dong xét xtr nhan dinh: Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sd cong
ching 2454.2015 ngay 25/12/2015 tai VPCCPD la giao dich dan su gia tao nham
che gidu giao dich vay tién (Piéu 129 BLDS niam 2005) nén Toa 4n cip so tham
chip nhén yéu cau tuyén bd hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén ctia anh Hung trong vu an nay la chinh dang, c6 can cit dé chap nhan.Vi vay
can giit nguyén quyét dinh nay va cac quyét dinh lién quan dén viéc xtr Iy hau qua,
diéu chinh bién dong trong gidy ching nhan quyén st dung dat; boi thuong thiét
hai cu thé:

Can ctr vao Diéu 137 BLDS nam 2005 thi can khoi phuc tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Xét thay can thiét phai diéu chinh ding ky bién dong tai muc 3 trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
da cap cho anh PVH1 va ding ky bién dong sang tén cho anh NDH5. Anh Hiing
duoc quyén lién hé co quan nha nude co thim quyén dé diéu chinh lai tén chu so
hiru, sir dung nha dat 13 anh Hung vao gidy ching nhan.

Xét vé 16i ddn dén hop dong vo hiéu 1a 16i ciia anh Hung, anh Hai da khong
trung thyuc trong khi giao két hop dong, khong tuan thu dung quy dinh cia phap
luat dan sy nén di giao két xac 1ap noi dung hop dong khong dung vdi ban chat va
tinh tiét khach quan ciia sy viéc. Tuy nhién, vi giao dich chuyén nhuong 1a khong
c6 that, nham che gidu giao dich vay tién véi nhau nén ddi véi giao dich chuyén
nhuong thi phia anh NDH5 ciing khong c6 thiét hai xdy ra. Phia anh Hung van
dang quan 1y st dung nha dat vi vay Hoi dong xét xir xac dinh giita cac bén giao
két hop dong chuyén nhuong, khong ai phai bdi thuong thiét hai cho ai.

Pbi voi giao dich vay tién, truong hop anh NDH5 d3 chuyén tién cho anh
Hung vay theo thoa thuan giita hai bén thi anh Hai c6 quyén khoi kién bang vu 4n
khac dé doi lai s6 tién da chuyén cho anh Hung.

Vi vay khong chap nhan yéu cau khang co nay cia OCB.

- Vé yéu cdu thir hai: Khong chap nhan yéu cau Huy Hop ddng thé chéap sb
cong chimg 132.2015/HPTC di duoc ky két cong ching ngay 14/01/2016 giira
anh NDH5 véi Ngan hang TMCP Phuong Pong tai VPCCTX. Budc anh PVH1 va
chi NTTHS8, anh NDH5 phai giao tai san di thé chap cho OCB 1a nha dat thudc
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thira dat sb 27 (3) + 37 (6) tai to 11, phuong TB2, quan LB3, thanh phd Ha Noi
thudc quyén so hitu ciia anh NDHS5 theo Gidy chiing nhin quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BT910425 do UBND quan LB3 cép ngiy
08/10/2014, cap nhat bién dong ngay 30/12/2015 d¢& OCB xu 1y thu hdi ng theo
quy dinh cua phép luat.

Nhu d3 nhan dinh & trén: do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
quyén so hitu nha vé hiéu. Theo Piéu 138 BLDS nam 2005 quy dinh: “Trong
triwong hop tai san giao dich la bat dong san da dwoc chuyén giao bang mot giao
dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu”.
Do hop dong chuyén nhuong duogc ky két giita anh Hung va anh Hai vo hiéu nén
hop ddng thé chap gitta anh Hai va Ngan hang OCB ciing bi v6 hiéu.

Do hop ddng thé chap tai san vo hiéu nén cin ¢ Diéu 137 BLDS niam 2005
budc Ngan hang OCB phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT 910425 do UBND quéan LB3 ngay
08/10/2014 cap cho anh PVH1, ding ky sang tén cho anh NDH5 tai vin phong
dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan LB3 ngay 25/12/2015 cho anh Hung dé
anh Hung duoc lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén diéu chinh bién dong
vé chu so hitu, sir dung tai san trén; Cu thé tai Muc 3 — Thay doi vé chu trong Gidy
ching nhan tir anh NDHS5 sang tén chu s¢ hiru, st dung 1a anh PVH1.

Trong vu an nay, Ngan hang chi c6 yéu cau doc 1ap budc anh PVH1 va chi
NTTHS, anh NDH5 phai giao tai san da thé chap cho OCB la nha dat thudc thira
dat s6 27 (3) + 37 (6) tai t6 11, phuong TB2, quan LB3, thanh phé Ha Noi ma
khong xem xét hop dong tin dung dugc ky két giita Ngan hang va anh NDH5. Anh
Hai da di khoi noi cu tra. Tuy nhién dén nay, doi véi yéu cau tranh chap hop dong
tin dung, Ngan hang chua tién hanh khoi kién tai Toa an c6 tham quyén do d6 chua
c6 co s¢ dé xac dinh so tién anh Hai con ng Ngan hang OCB bao nhiéu va ciing
nhu chua phat sinh nghia vy xur 1y tai san dam bdo cia anh Hai.

Vi vay, khong chap nhan khang cdo ctia ngan hang OCB: Budc anh PVH1
va chi NTTHS8, anh NDH5 phai giao tai san da thé chap cho OCB la nha dat thudc
thira dat s6 27 (3) + 37 (6) tai to 11, phudng TB2, quan LB3, thanh phd Ha Noi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cta Hoi déng
x€t xr.

Vé an phi: Do yéu cau khang cédo khong dugc chap nhan nén Ngan hang
OCB phai ndp an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



- Cin ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Diéu 136, Diéu 137, Diéu 138,
Diéu 141, Diéu 144, Diéu 401, Diéu 697 dén Diéu 702 B0 luat dan sy ndm 2005;

- Cén ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 271,
Diéu 273, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B6 lut T tung dan sy nam 2015.

- Cin ct khoan 4 Diéu 95 Luat dét dai nim 2013.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an va danh muc &n phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém theo.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong
bong (OCB).

2. Giit nguyén ban an so tham dan sy so tham sd 127/2019/DSST ngay
30/11/2019 cua Toa an nhan dan quan LB3, Ha Néi, cu thé nhu sau:

- Chap nhén yéu cau khoéi kién cua anh PVH1 dbi v6i anh NDH5 vé viéc
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat.

- Chap nhan yéu cau khdi kién cua anh PVH1 vé viéc hay hop dong thé chap
giita Ngan hang TMCP Phuong Pong va anh NDH5 huy Hop dong thé chap s6
cong chimg 132.2015/HPTC di duogc ky két cong ching ngay 14/01/2016 giira
anh NDH5 véi Ngan hang TMCP Phuong Pong tai VPCCTX.

- Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat (toan bo nha &, dat o) tai thira dat s6 27 (3) + 37
(6) to ban d6 s6 04, dia chi T6 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi ¢6 sb cong ching
2454.2015/HD-CN ngay 25/12/2015 lap tai VPCCPD giita bén chuyén nhugng anh
PVH1, chi NTTH8 dbi v6i anh NDH5 v6 hiéu.

- Tuyén bd Huy Hop dong thé chap sb cong chimg 132.2015/HPTC di duoc
ky két cong chimg ngay 14/01/2016 giita anh NDH5 voi Ngan hang TMCP
Phuong Dong tai VPCCTX.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Phuong Péng
yéu cau anh PVH1 va chi NTTHS ban giao tai san thé chap cho Ngan hang.

- Budc Ngan hang TMCP Phuong Dong phai tra lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 BT 910425 do
UBND quan LB3 ngay 08/10/2014 cap cho anh PVH1, ding ky sang tén cho anh
NDHS5 tai van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan LB3 ngay 25/12/2015
cho anh Hung dé anh Hung dugc lién hé v6i co quan Nha nude c¢d tham quyén
diéu chinh bién dong vé chi s¢ hiru, str dung tai san trén

- Anh PVH1 duogc lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh bién dong vé chu s hitu, str dung tai san 1a nha dat tai thua dat s6 27 (3) +
37 (6) to ban dd s 04, dia chi T 11, phuong TB2, LB3, Ha Noi ¢6 s6 cong chung
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2454.2015/HD-CN ngay 25/12/2015; Cu thé, tai Muc 3 — Thay d6i vé chu trong
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT 910425, s6 vao s6 cap GCN 7754/QD- UBND -2470 do UBND quan
LB3, thanh phé Ha Noi cip ngay 08/10/2014 tir anh NDH5 sang tén chu so hitu,
st dung l1a anh PVHL.

3.Vé an phi:

- Anh NDHS5 phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham.

- Hoan tra anh PVH1 s tién tam Gng an phi 200.000 dong anh dd ndp theo
bién lai s6 9230 ngay 07/12/2016 va 300.000 dong anh da ndp theo bién lai sd
0848 ngay 11/10/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan LB3, thanh phd Ha Noi.

- Ngan hang TMCP Phuong Pong phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham dugc trir vao so tién tam tng an phi Ngan hang da nop theo bién lai s6 01567
ngay 23/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan LB3.

Ngan hang TMCP Phuong Pong phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic
tham dugc trir vao so tién tam tng an phi Ngan hang da nop theo bién lai s6 15804
ngay 12/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan LBS3.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan-Chii toa phién toa
- TAND quan LB3;

- Chi cuc THADS quén LB3;
- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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