TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 1414/2025/DS-PT
Ngay: 07-11-2025
V/v Tranh chap hop dong dat coc

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Tran Thj Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 07 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Thanh

phd H6 Chi Minh — Co s& 2 xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sd
1002/2025/TLPT-DS ngay 09/10/2025 vé viéc: “Tranh chap vé quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh pho HO
Chi Minh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6077/2025/QD-PT ngay 14 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Huyén D, sinh nim 1983; dia chi: t6 A, ap C, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Hung M, sinh nam 1961 ; dig chi: t6 H, ép C,xaL,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi N, sinh nam 1938; dja chi: t0 H, 4p C, x L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat ngay 04/11 va vang mat
khi tuyén an.

2. Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1981; dia chi: t0 A, 4p C, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3. Ba Nguyén Lam P, sinh ndm 1959; dia chi: t A, ap C, xi L, huyén B, tinh
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Binh Duong (nay 14 phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6 mit.

4. C)ng Phan Dinh C, sinh nam 1960; dia chi: t A, ép C, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

5. Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1962; dja chi: t6 H, 4p C, x4 L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 méat ngay 04/11 va
vang mat khi tuyén an.

6. Uy ban nhéan dan xa L, huyén B, tinh Binh Duong.
7. Uy ban nhéan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhén déan xd L, huyén B
va Uy ban nhén ddn huyén B, tinh Binh Dwong: Chu tich Uy ban nhan dan phudng
B, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi cong tac: dudng C, Khu phd B, phuong B, Thanh
phd Ho6 Chi Minh; ving mat.

- Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Hung M.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08/12/2022, don khoi kién b6 sung dé ngay
01/07/2024, ban tw khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu an va tqi phién toa so
tham, nguyén don ba Phan Huyén D trinh bay:

Cha me cua ba Phan Huyén D 14 ong Phan Pinh C va ba Nguyén Lam P.
Trong qua trinh chung song, cha me ba D ¢6 tao dung dugc khdi tai san 1a quyén sir
dung dét tai thira dat s6 77, to ban d6 sb 41, dién tich 52.759m?, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) theo G1ay
chimg nhan quyén st dung dat s6 01242 QSDDB/11990, cap ngay 01/12/2004 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cdp cho ho ba Nguyén Lam P. Pén ngay
30/05/2019, gia dinh ba D c6 lam van ban thoa thuén phan chia tai san chung cia ho
gia dinh, ba D dugc hudng mot phan tai san cia gia dinh c6 dién tich 20.006,4m>
thudc thira dat s6 369, to ban d s6 41, theo Ménh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh
Iy ngay 16/4/2019 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai. Dén ngay 27/6/2019,
ba D duoc cép Giéy ching nhan quyén st dung dat thuoc thira dat sd 369, to ban dd
$6 41 voi dién tich 1a 20.006,4m?, toa lac tai: xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do
S& Tai Nguyén Va Moéi Truong tinh B cip ngay 27/06/2019. Bén nam 2020, ba D
c¢6 chuyén nhuong cho ong Phi Vin M1 mot phan dién tich dat 1a 1.104,2m? dién
tich dat con lai cua to1 la 18.902, 2m?. Trong qua trinh ba D duoc cap giéy chung
nhan quyén sir dung dat va chuyen nhuong quyén sir dung dat ong Nguyén Hiung M
1a nguoi truc tiép ky giap ranh dat cho ba D dé lam thu tuc. Pén khoang thang 9 nam
2021, ba D ¢6 1am hang rao bao quanh dét d01 v6i phan dién tich dat con lai ctia ba
D nhung 6ng M khong cho ba D rao va cho rang day 1a phan dat caa 6ng M va ong
M c6 yéu cau ba D tinh tir ranh gidi dit ctia hai bén lui vao phan dat ctia ba D khoang
2m chay dai hét dat thi 6ng M méi cho rao. Sau nhiéu 1an thoa thuan va thuong luong
hai bén khong thong nhat dugc ranh gidi dat nén ba D c6 lam don yéu cau chinh
quyén dia phuong giai quyét. Ngay 27/10/2021, tai Van phong dp C, xa L tién hanh
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hoa giai nhung hoa giai khong thanh va chuyén hd so vé UBND xi L de giai quyet
dén ngay 28/4/2022, UBND xa L c6 moi cac bén lam viée dé giai quyét tranh chép
nhung ciing khong thanh.

Nguyén don ba Phan Huyén D yéu cau Toa 4n giai quyét bao gdm: Ba Phan
Huyén D yéu cau 6ng Nguyén Hung M tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién tich theo
do dac 1a 810m? thudc thira dat s6 402, to ban d0 s6 41 toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dét c6 s6 vao so cap s6 CS09047
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Phan Huyen D ngay 27-6-2019,
cap nhat bién dong ngay 31-3-2020 va ba Phan Huyén D yéu cau duoc nhan toan bd
tai san trén dat tranh chip 1a khoang 80 cay cao su.

Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an cia bi don la éng
Nguyén Hung M trinh bay:

Ba Vo Thi N 1a me cua 6ng M, ba N c6 03 nguoi con la ba P, ong M va 6ng
Nguyén Thanh N1. Phan dat chia cho moi ngudi 1a: chi 1a ba P 150m ngang, em 1a
ong Nghia 13 10 héc ta, 5ng M phéan dat con lai. Ba D 1a chdu 6ng M noi ba N cho ba
P 150m chiéu ngang nhung thiéu 01m, 6ng M sin sang cho ba D 01m dé du phan
dat ba N da cho ‘nhung 6ng M khong do dac lai. Ba D xay dung bo rao, 6ng M théy
14n sang phan dét ctia 6ng M nén ‘ong M ngan chan khong cho xay dung bo rao. Ong
dé nghi Toa an xac minh lai ngudn gdc dat, chu quyén dat. Trudc yéu cau khai kién
ctia nguyén don, bi don ong M khong dong y.

Tai ban tw khai, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Vo Thi N trinh bay:

B 13 me cua ba P, dang sinh séng trén trén phan dit cua ba D. Ba N2 théng
nhat v61 y kién trinh bay cua ba D, khong c6 ¥ kién khac va khong c6 yéu cau gi
trong vu an.

Tai ban tw khai, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguyén Xudn T trinh bay:

Ong T la chong ctia ba D, dang sinh song trén trén phan dat cia ba D. Ong T
thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctia ba D, khong c6 ¥ kién khac va khong ¢ yéu cau
gi trong vu an.

Tai ban ty khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu én, ngueoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Lam P trinh bay:

Ba P 12 me ctia ba D, dang sinh song trén trén phan dét ctia ba D. Ba P thong
nhat v61 y kién trinh bay cua ba D, khong c6 ¥ kién khac va khong cé yéu cau gi
trong vu an.

Tai ban tw khai, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Phan Dinh C trinh bay:

Ong C 1a cha ctia ba D, dang sinh song trén trén phan dat cta ba D. Ong C

thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctia ba D, khong c6 ¥ kién khac va khong ¢ yéu cau
gi trong vu an.
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Tai ban ty khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu én, ngueoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc K trinh bay:

Ba K 13 vo ctia 6ng M, ba K thong nhét ¥ kién ctia 6ng M, khong ¢ y kién gi
khac.

Tai van ban ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la Uy ban nhan dan xd L, huyén B, tinh Binh Duwong (nay co nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhdn ddn xa L, huyén B la Chi tich Uy
ban nhén ddn phirong B, Thanh phé Ho Chi Minh) trinh bay:

Thua dat s0 63, to ban dd s6 41 toa lac tai xa L do ho 6ng Nguyen Hung M
dang truc tiép quan Iy st dung va chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat. Tuy nhién, vé viéc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat dé nghi quy Toa lién
hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B dé duoc khai thac co so dit liéu
dat dai theo quy dinh.

Phan dt dang tranh chap (ky hiéu II) dién tich 458m? (theo Manh trich luc dia
chinh s6 12 — 2024 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong): Pé nghi Toa an 1ién hé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B d6i
chiéu hd S0 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, xac dinh di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat chua va xét xtr theo quy dinh.

Tai van ban ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan la Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Dwong (nay co nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia Uy ban nhan dén xa L, huyén B la Chii tich Uy ban
nhdn ddn phwong B, Thanh phé H6 Chi Minh) trinh bay:

Thira d4t s6 63 (theo Manh trich luc dia chinh s6 12-2024 dé ngay 14/6/2024
ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong) thudc to ban
d6 s6 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong do ai quan ly, str dung va da
duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay khong?: Theo hd so sao luc cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén
B cung cap thi thira dat sd 63, to ban dd s6 41, xa L khong tim thay ho so cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dét.

Y kién vé viéc ba D tranh chdp phan dat co ky hiéu (II) c6 dién tich 458m>
(theo Manh trich lyc dia chinh s6 12-2024 dé ngay 14/6/2024 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong) gitra thira dat 402 (duoc cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D) va thira dat sb 63 (do 6ng M khai dang
quan 1y, str dung nhung chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat), cting
thuoc to ban dd sb 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong?: pé nghi Toa an
nhan dan huyén B cin ctr quy dinh phap luat dé xét xu.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/3/2023 va 14/02/2024 phan
dat tranh chap thudc:

- Thira dat s6 402, to ban d0 s 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 t&r cdn nhu sau: Phia Pong gidp thira
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dat 370; Phia Tay giap cac thura dat 401, 76, 63; Phia Nam giap duong nhua PH611;
Phia Béc giap Sudi.

- Thira dat s6 76, to ban d6 sb 41, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1 phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh), ¢6 tir can nhu sau: Phia Dong gidp cac
thira dt 401, 402; Phia Tay giap thira dat 323, 326; Phia Nam giap duong nhwa
PH611; Phia Bic giap thira dat 63.

- Thira dat s6 63, to ban d6 s6 41, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 tir can nhu sau: Phia Dong giap thua
dat 402; Phia Tay giap thira dat 236; Phia Nam giap thira dt 76; Phia Béc giap Sudi.

- Phan dat tranh chap tht nhat (I) giita thira dat 402 va 76 gdm céc ky hiéu E,
F, 3, 4 (c6 dién tich 352m?), to ban do sd 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 14 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), ¢6 tir can nhu sau: Phia Dong
giap thira dat 402; Phia Ty giap thira dat 76; Phia Nam giap thira dat 401; Phia Béac
giap phan dét ky hiéu sd (II) dang tranh chép.

Tai san trén dat tranh chip gdm: tru bé tong.

- Phan dét tranh chip thtr hai (II) giita thira dat 402 va 63, ky hiéu s (II) (co
dién tich 458m?) to ban d6 sb 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13
phudng B, Thanh phé HO Chi Minh), ¢6 t&r can nhu sau: Phia Dong giap thira dét
402; Phia Tay giap thira dat 63; Phia Nam giap phan dat ¢ dién tich 352m? dang
tranh chép; Phia Bac giap Sudi.

Tai san trén dat tranh chap: 21tru bé tong; 90 cay cao su.

Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) sé 07-2023 dé ngay
16/5/2023 va s6 12-2024 dé ngay 14/6/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong thé hién: Phan dat tranh chip tht nhét (I) giita thira
dat 402 va 76 gdm céc ky hiéu E, F, 3, 4 (c6 dién tich 352m?), to ban do sb 41, toa
lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh)
va phan dat tranh chip tha hai (II) giita thira dat 402 va 63, ky hiéu s6 (II) (c6 dién
tich 458m?), to ban do sb 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13
phuong B, Thanh phd H5 Chi Minh).

Theo Bién ban dinh gié tai san ngay 21/3/2024, két qua nhu sau: Phan dat cay
lau nam vi tri 2, khu vuc 2 ¢6 tri gia: dat 161.000 dong/m?; 90 ciy cao su: 218.200
dong/cay; 21 tru bé tong: 2.530.000 dong/try 1 tai san trén dat. Nhu vy, phan dién
tich tranh chép c6 tri gia tong cong 1a 130.410.000 dong trong d6: phan dién tich
tranh chip (I) c6 c6 trj gia 13 56.672.000 dong, phan dién tich tranh chap (II) c6 c6
tri gia 14 73.738.000 dong.

Céc duong su thong nhét v6i két qua xem xét tham dinh ngay 14/3/2023 va
14/02/2024, théng nhat v&i 02 Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 07-
2023 d& ngay 16/5/2023 va sb 12-2024 d& ngay 14/6/2024 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong; théng nhat véi bién ban dinh gia ti san
ngdy 21-3-2024, khong yéu cau dinh gia lai.
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Tai phién toa so thdm, nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién va y
kién d4 trinh bay trong qua trinh tham gia t& tung. Bi don van gitr nguyén y kién ctia
bi don da trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung. Nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan giit nguyén ¥ kién cta bi don di trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 52/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc A - Thanh pho
H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Ch€i~p nhan yéu c?}u khot kién cua nguyén don ba Phan Huyén D d6i v6i bi don
ong Nguyén Hung M vé vi¢c tranh chap quyén st dung dat.

Budc 6ng Nguyén Hing M tra lai cho ba Phan Huyén D phan dat c6 dién tich
tong cong 1a 810m? trong d6: gdm phan dét c6 cac ky hiéu E, F, 3, 4 ¢6 dién tich
352m>, to ban dd s6 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong va ky hiéu (II)
co dién tich 45 8m? to ban do s 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong, thudc
thira dat s6 402 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ s6 vao sb cap GCN:
CS09047 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Phan Huyén D ngay
27/6/2019, cap nhat ngay 31/3/2020 va toan bo tai san trén dat gdm 90 cay cao su va
21 try bé tong theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 07-2023 dé ngay
16-5-2023 va s6 12-2024 d& ngay 14-6-2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong.

Co so do ban vé kem theo.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 08/7/2025 bi don ong Nguyén Hiung M ¢
don khang céo toan bo Ban an dan su so tham sd 52/2025/DS-ST ngay 26/6/2025
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc A
- Thanh phb Ho Chi Minh), dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an dén su so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van gilr nguyén khang cao; cac duong sy khong théa thuan duge voi nhau vé
vi€c giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Ba D duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip Gidy ching nhan
quyén str dung dt c6 s vao s6 cip GCN: CS09047 do Sé Tai nguyén va Moi trudng
tinh B ngay 27/6/2019, cap nhat ngay 31/3/2020, thira 402 ctia ba D 1a 18.902,2m>.
Ong M duoc UBND huyén B (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong cép cho 6ng
Nguyén Hing M ngay 24/7/1998 doi véi thira dat s6 1032, 1031, 1039, to ban do 5
(nay trong do co thira dat s6 76, to ban dd s6 41). Thira 76 do 6ng M quan 1y, st dung
chua dugc cap 0. Phan dat tranh chap gitta nguyén don va bi don la thuc thira dat
s0 402. Tai ho so cip gidy chimg nhan quyén str dung dt ciia ba D, ba P, 6ng M ¢
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ky tén x4c nhan vao cac Ban mo ta ranh gidi cac thira dat va tai phién tdoa ngdy hém
nay 6ng M ciing x4c nhan céc chir ky 1a cia minh. Bi don 6ng M khong dong v véi
ranh gi6i ciia ba D nhung khong cung cip ching cir nao khac. Nguyén don khoi kién
yéu cau 6ng M tra lai phan dét tranh chap cuing toan bo tai san trén dat 1 ¢6 co so
chap nhan. Tuy nhién, ky hiéu phan dat c6 sai s6t nén dé nghi Toa an cap phiic thim
stra mot phﬁn ban 4n déan sy so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ong Nguyen Hung M la trong thoi han luat dinh.
Do d6, Toa an cdp phuc tham thu Iy giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

[1.2] Qua trinh tb tung, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Xuan T va ngudi ké thira quyén va nghia vy td tung ctiia Uy ban nhan dan x4 L, huyén
B va Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong Chu tich Uy ban nhan dan phudng
B, Thanh phd HO Chi Minh d3 dugc Toa 4n triéu tip hop 18 dén 1an thtr hai nhung
vang mit. Can clr theo Piéu 296 cia BO ludt T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n cap
phtic tham xét xir vang mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung vy an:
[2.1] Vé ngudn gbc phan dat tranh chép:
[2.1.1] D6i véi thira dét ctia ba D:

Ngudn gdc thira dit dugc ba P trinh bay do ba Nguyén Lam P va chong 13 6ng
Phan Pinh C khai hoang tir nam 1985. Bén nam 1992, ba P duoc Nha nuéc cap S6
chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2001, ba P chuyén muc dich str dung mot phan
dat thanh dét thd cu va cip ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 01242QSDb
ngay 24/12/2001. Nam 2004, ba P va 6ng C dugc cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 U 418936, s6 vao sb cap GCN: 01242 QSDb/11990/Qb-UB do Uy ban
nhan dan huyén B cép ngay 01/12/2004 d6i véi thira dat sé 77, to ban dd s6 41 voi
dién tich 52.759m? toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B,
Thanh phé H Chi Minh).

Niam 2019, ba P, ong C, ba Phan Huyén D cuing v6i ba Phan Thi Thanh X (ba
D va ba X 1a con cua ba P va 6ng C) 1ap Van ban thda thuan chia tai san chung cua
ho gia dinh duoc Van phong Cl, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD ngéy
20/5/2019. Theo d6, ba D dugc chia phan dién tich 20.006,4m?, trong d6 ¢6 611,7m>
dat CLN thudc hanh lang an toan duong bo va 312 ,3m? dat CLN thudc hang lang an
toan sudi va dugc So Tai Nguyén va M6i Truong tinh B cap Gidy ching nhén quyen
str dung dét s6 vao sd cap GCN: CS09047, cip ngay 27/06/2019, dbi voi phan dat
thudc thira dat s6 369, td ban dd s6 41, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 13 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Theo Manh trich luc dia chinh c6 do
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dac chinh ly do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B cap ngay 16/4/2019
thi dién tich con lai thudc thira 369, to ban do s6 41 14 19.082,4m>.

Tai Ban mo ta ranh giéi mdc gioi thira dat (but luc 97), Ban chi tiét mdc gidi,
ranh gidi thira dat (bat luc 96), nhitng chu dat giap ranh déu ky tén, trong d6 c6 bi
don 6ng Nguyén Hung M ky xac nhan. Nguyén don ba D dugc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyen sir dung dét so vao sO cap GCN:
CS09047 ngay 27/6/2014, dién tich 20.006,4m? thudc thira dat sb 369, to ban dd sb
41.

Pén nam 2020, ba D chuyén nhuong dién tich 1.104,2m? cho 6ng Phi Vin M2
nén thira 369 dugc tach thanh hai thira la thira 401 (cia 6ng M2) va thira 402 (cua ba
D). Ngay 31/3/2020, ba D duoc cap nhat dién tich con lai 1a 18.902, 2m? cua thira
402 vao Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao s cap GCN: CS09047, cap ngay
27/06/2019. Qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng M2 c6 tién hanh do dac
thue té theo Manh trich luc ¢6 do dac chinh 1y ngay 10/01/2020 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén B (bat luc 111). Tai Ban chi tiét mbc gi6i, ranh gidi
thira dat (but luc 120), Ban chi tiét mdc gidi, ranh gidi thira dat (bat luc 121) thé hién
cac chu lién ké déu ky tén giap ranh, trong d6 c6 bi don 6ng Nguyén Hung M ky xac
nhan.

[2.1.2] D6i véi cac thira dat cia 6ng M:

Ong Nguyén Hung M dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢6 sé vao
50 56 01223 QSSD do UBND huyén B (nay la huyén B), tinh Binh Duong cap cho
ong Nguyén Hung M ngay 24/7/1998 ddi véi thira dat s6 1032, 1031, 1039, to ban
d6 5 (nay la thira dat s6 76, to ban dd s6 41) toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh). D6i véi thira dt s6 63, to ban
d6 s6 41 do bj don 6ng M quan 1y, str dung nhung chwa duge cap Gidy chimg nhan.

[2.2] V& hién trang phan dét tranh chap:

Theo Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh Iy) s& 07-2023 d& ngay
16/5/2023 va s 12-2024 dé ngay 14/6/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dét
dai huyén B, tmh Binh Duong thé hién: Phan dét tranh chap thr nhat (I) glu:a thira
dat 402 va 76 goém cac ky hiéu E, F, 3, 14 ¢6 dién tich 352m> to ban do sb 41, toa
lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong va phan dat tranh chap thir hai (IT) gifra thira
dat 402 va 63, ky hiéu s6 (II) c6 dién tich 458m?), td ban d6 sd 41, toa lac tai xi L,
huyén B, tinh Binh Duong déu thudc thira dat sb 402, to ban dd s6 41 da duoc cap
gidy chimg nhan cho ba Phan Huyén D.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd do Toa so thdm thyuc hién (but luc
219), tai san trén phan dat tranh chap gom c6 90 cdy cao su do nguyén don trong
nam 2021 va 21 tru bé tong do nguyén don trong. Trong bién ban nay, nguyén don
va bi don déu thira nhan ranh gidi dét giita hai bén 13 tru bé tong.

[2.3] V& qua trinh quén 1y, st dung phan dat tranh chap:

Theo Cong van sd 37/UBND-NC ngay 09/01/2024 cua UBND huyén B xac
dinh: Qua xem xét Cong van so 275/TNMT-TTDD ngay 27/12/2023 cta Phong T2
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vé viéc tham muu Uy ban nhan dan huyén P1 cho Toa 4n nhan dan huyén B thong
tin lién quan dén vu an dan su s6 236/2022/TLST-DS; Uy ban nhan dan huyén P1
nhu sau: Péi chiéu quy dinh ciia Luat Dat dai tai thoi diém cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat thi trinh t, thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat so
01223 QSDP do Uy ban nhan dan huyén B (nay 14 huyén B), tinh Binh Duong cap
cho 6ng Nguyén Hung M ngay 24/7/1998 1a phu hop voi quy dinh phap luat. Viée
cap Gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 01223QSDD theo hinh thirc sao doi theo
Glay chimg nhén quyén su dung dat s6 1223/GCN-SB cua Uy ban nhan dan huyén
B cap cho ong Nguyen Hung M ngay 11/9/1993. Viéc chénh léch vé dién tich Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s0 01223 QSDD do Uy ban nhan din huyén B (nay
1a huyén B), tinh Binh Duong cép cho éng Nguyén Hung M ngay 24/7/1998 so voi
dién tich cac bén duong sy dang st dung theo két qua do dac theo Manh trich luc dia
chinh s6 07-2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky . dat dai huyén B, tinh Binh
Duong c6 thé do chi st dung dat x4c dinh ranh gidi, mbc gi6i thira dat.

Xét thiy, tai ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ba D dbi voi
phan dat thudc thira dat 369 (nay 1a thira 402), to ban d6 sb 41, toa lac tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) c6 thé hién Ban mo
ta ranh gi6i cac thira dat. Tai thoi diém nay, chua sir dung dét 1a ba Nguyén Lam P.
Theo do, ban mo ta ranh gioi thé hién ong Nguyén Hung M co ky tén xac nhan (but
luc s6 120, 121, 153, 154, 164, 165). Khi thyuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ba P sang ba D, tir ba D sang 6ng M2 déu ¢ do dac thuc té va bj don
déu ky giap ranh. Tai san trén dat bao gdm 90 ciy cao su va 21 try bé tong 1a cta
nguyén don tréng tir nam 2021 va dugc bi don thira nhén.

Qué trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa so tham, bi don ong M ciing thira
nhan ong 1a nguoi true tiép ky vao cac mo ta ranh gidi tai cac 1an thira dat ctia ba P,
ba D cap nhét bién dong. Piéu nay thé hién ong M da dong ¥ v6i ranh gidi do cac
lién ranh thoa thuan va dugc co quan co thAm quyén ghi nhan va ba D da dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat dua trén thoa thuan ranh gi6i trén. Bi don 6ng
M khong dong ¥ v6i ranh dét giap v6i dat ciia nguyén don ba D va cho rang phan
dat tranh chip 13 ctia bi don tuy nhién bi don khéng cung cap dugc tai liéu, chimg ct
nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé xem xét.

[3] Tir nhitng phan tich trén, nguyén don ba D khoi kién yéu cau bj don 6ng
M tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 810m? toa lac tai
xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) va toan
bo tai san trén dat gom 90 cay cao su va 21 tru bé tong la c6 co so chip nhan. Bi don
ong M khéng céo dé nghi Toa 4n cp phuc tham sira ban 4n dan su so thim nhung
khong cung cp duge chimg ctir méi lam thay doi ndi dung vu an. Toa an cap so tham
d3 xem xét danh gid toan dién cac ching ct ¢6 trong hd so vy an, dam bao quyén va
loi ich cac bén, xét x1r phu hop voi quy dinh phap luat. Do do, khang céo cua ba T1
1a khong 6 can cr chap nhén.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop.
[5] V& an phi dan sy phtic thim: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:
Cin ctr Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B6 luat TS tung dan sy;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ong Nguyén Hing M.

2. Giir nguyén Ban an dan su so thim s 52/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc A -
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé 4an phi phuic thim: Bi don 6ng Nguyén Hing M dugc mién an phi dan
su phuc tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; *

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc A — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM; (da ky )

- Cac duong su;
- Luu: VP, HO so vu an (14).
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