TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 33/2024/DS-ST
Ngay: 09 - 5 - 2024.

VIV: Tranh chdp hop dong dt coc
giita ba N vdi ba M.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truwong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong P6 Pirc Lam
2. Ba Nguyén Thi Tai

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdan ddn huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Linh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong
xét Xt so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu ly )
281/2023/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 13/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 3
nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh N, sinh naim: 1983. Pia chi: S6 165/8 duong
Ho Tung Mau, Phudng Y, thanh phé X, tinh LAm Ddng.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuéan L, sinh
nam: 1966. Pia chi: S6 109 duong Ly Thuong Kiét, Phuong Y, thanh phd X, tinh Lam
DPong. (c6 don dé nghi xét xir vang md).

* Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim: 1959. Pia chi: S6 26/38 dudng Lac Long
Quan, T6 2, thi trdn T, huyén B, tinh LAm Dong. (6 mdt).

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién dé ngdy 29 thang 11 nam 2023 va trong qud trinh xét xi,
nguyén don ba Lé Thi Thanh N, nguwoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi Xudn L
trinh bay:
Vao ngay 27/02/2021 ba N va ba M c6 thoa thudn 1ap 01 Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat. Theo hop dong, tai san



chuyén nhuong 13 dién tich 1.464,4m? dit néng nghiép thuéc mot phan thira dat s6 182,
td ban d6 s6 100 toa L tai T6 5, thi tran T, huyén B, tinh Lam Pdong véi gid chuyén
nhugng 1a 1.900.000.000d, ba N da dit coc cho ba M sb tién 100.000.000d va théa
thuan trong thoi han 90 ngdy ma khong ra dwgc sd thi ba M hoan lai sd tién
100.000.0004 tién coc d nhan cho ba N. Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay 27/02/2021
dén ngay 27/5/2021 ba M phéi c6 trach nhiém tach s6 va hai bén s& ra phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong thi ba N
phai thanh toan cho ba M sé tién 1.700.000.000d, ba N giir lai cua ba M s tién
100.000.000d. Tuy M, dén ngay 29/5/2021 va ngay 04/6/2021 ba N goi dién cho ba M
thi bio van chua tach xong s6 nén ba N c6 thong bao yéu cau ba M tra lai sb tién coc da
nhan nhung ba M khong thuc hién. Sau nhiéu lan trao doi, thoa thuan nhung hai bén
khong théng nhét duoc.

Vi vay, ba N khoi kién yéu cau hity Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat 14p ngay 27/02/2021 va yéu cau ba M phai tra lai
s6 tién dit coc di nhan 13 100.000.000d, khong yéu cau phat coc. Ba N dong ¥ thanh
toan gia tri 30 cAy ca phé ghép Thién Truong trong nim thi 4 cho ba M véi gia theo
Quyét dinh s6 38/2023/QD-UBND ngay 16 thang 5 nim 2023 cia UBND tinh Lam
Pong 1a 389.700d/cay x 30 cay = 11.691.000d. Con lai ba N yéu ciu ba M phai tra sb
tién 88.309.000d.

Bi don ba Tran Thi M trinh bay:

Ba M thong nhat nhu 10i trinh bay ctia nguyén don vé viéc théa thuan 1ap hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
27/02/2021. Nay ba N khai kién thi ba M dong ¥ hity hop dong dat coc va dong v tra lai
cho ba N sé tién dit coc di nhan 1a 100.000.000d nhung dé nghi trir cho ba gia tri 30
cay ca phé ghép Thién Trudng trong nam tht 4 1a 50.000.000d; con lai ba M dong ¥ tra
lai cho ba N s6 tién 50.000.0004.

Vu 4n khéng tién hanh hoa giai dugc do nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ba Nguyén Thi Xuan L c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa di phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luit td tung ciia ThAm phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa
va clia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:

- Huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi 1ap 1ap ngay 27/02/2021 giita ba Lé Thi Thanh N va ba Tran Thi M.

- Budc ba Tran Thi M phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Thanh N s tién
dit coc da nhan 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong); khong phat coc.

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ba Lé Thi Thanh N c6 don khéi kién dé& nghi Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Ddng giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” dbi voi ba
Tran Thi M. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lam Dong.

Tai phién tdoa hém nay, ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don ba Nguyén
Thi Xuan L Véng mat nhung c6 don dé nghi xét xu Véng mat. Vi vay, Hoi déng xét xur
van tién hanh xét xtr ving mat dwong sy 14 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228
ctia Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Vao ngay 27/02/2021 ba N va ba M c6 thoa thudn 1ap 01 Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo hop dong hai bén
thoa thuan chuyén nhuong dién tich 1.464,4m? dat nong nghiép thudc mat phén thira dat
s6 182, to ban dd sb 100 toa L tai T6 5, thi trdn T, huyén B, tinh Lam Déng voi gia
chuyén nhuong 13 1.900.000.000d, ba N da dit coc cho ba M s tién 100.000.000d va
thoa thuan trong thdi han 90 ngay ma khong ra duoc s6 thi ba M hoan lai sé tién
100.000.000d tién coc da nhan cho ba N. Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay 27/02/2021
dén ngay 27/5/2021 ba M khong tach dugc s6 va ba N c6 théng bao yéu cau ba M tra lai
sb tién coc di nhan nhung ba M khong thyc hién. Sau nhiéu 1an trao ddi, thoa thuan
nhung hai bén khong thdng nhat duoc nén hai bén di xay ra tranh chép.

Can cir vao cdc tai liéu chitng cir ¢6 trong ho so, 101 trinh bay cia dwong suw thi
thdy rang: Viéc hai bén thoéa thuan va 1ap hop dong dit coc 1a ¢6 that. Cac diéu khoan
ma hai bén di thoa thuan trong hop dong 1 rat cu thé, rd rang. Tuy M, 16i 1am cho hai
bén khong tiép tuc thuc hién duoc hop dong 1a do phan dién tich dit ma hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a mot phan thira dat s6 182, to ban d6 s 100 nhung dang ding
tén 6ng Vi Van K, trong thoi han 90 ngay ké tir ngay 27/02/2021 dén ngay 27/5/2021
bad M khéng thuc hién xong thu tuc tach thira va ra sb theo thoa thuin ma dén ngay
12/6/2021 ba M méi tach xong s6 va ba M c6 nhin tin thong bao nhung ba N khong tra
101.

Nhu véy, ca ba N va ba M déu thira nhan tai thoi diém 1ap hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thi phan dat ma ba M
chuyén nhurong cho ba N chua dugc tach thira va ra s6 dimg tén ba M, vi vay hop dong
nay bi vo hiéu ngay khi ky két. Do hop dong dit coc giita ba N va ba M v6 hiéu nén
viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 131
va khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan su. Theo do, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi ¢4 nhan nén ba N khoi kién yéu cau ba M tra lai sd tién



d3 nhéan 13 100.000.000d, khong yéu cau phat coc 1a pht hop nén dugc Hoi dong xét xir
chéap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ca ba N va ba M déu thong nhét yéu cau huy hop
ddng dit coc da ky ngay 27/02/2021, ba M dong ¥ tra lai cho ba N sb tién dit coc da
nhan 1a 100.000.000d nhung dé nghi trir cho ba M gia tri 30 cdy ca phé ghép Thién
Truong trong nam thir 4 1a 50.000.000d. Toa an da lam viéc va giai thich cho ba M vé
viéc 1am tha tuc khai kién ciing nhu vé viéc tham dinh gia cdy trong dé 1am cin ct boi
thudng thiét hai nhung ba M cho ring ba di 16n tudi va hoan canh kinh té gia dinh kho
khin nén ba M khéng dong v 1am thu tuc khoi kién va khong dé nghi tién hanh dinh gia
tai san. Mic du nguyén don ba N ty nguyén dong ¥ trir cho ba M gia tri 30 cay ca phé
ghép Thién Trudng trong nim thtr 4 véi gia theo Quyét dinh sé 38/2023/QP-UBND
ngay 16 thang 5 nam 2023 caa UBND tinh Lam Pdng 1a 389.700d/cay x 30 ciy =
11.691.000d nhung do yéu cau boi thuong ndy ba M lai khong lam thi tuc khoi kién
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Vi vay can tach ra dé giai quyét bang mot vu an
dan su khac khi duong sy ¢6 yéu cau.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia ba N; hity hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat 1ap ngay 27/02/2021 da ky giira ba N va ba M; budc ba M phai c6
trach nhiém tra lai cho ba N s tién dit coc da nhan 1a 100.000.0004.

[3] Vé dn phi: Ba M dugc mién dugc mién tién an phi theo quy dinh tai Diéu 2
Luit ngudi cao tudi va diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé
“Mirc thu, mién, giam, thu, ngp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an”.

Ba Lé Thi Thanh N khéng phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cdc 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 va Piéu 266 ctua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 328 cua Bo luét dan sy;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung
an phi va lé phi Toa an”.

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi Thanh N déi v6i ba Tran
Thi M vé viée “Tranh chép hop déng dat coc”.

1.1- Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi 1ap 1ap ngay 27/02/2021 giita ba Lé Thi Thanh N va ba Tran Thi M.



1.2- Budc ba Tran Thi M phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Thanh N sb
tién dat coc di nhan 1a 100.000.000d (Mot trdm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mike ldi sudt quy dinh tai DPiéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2/ V& an phi:

Ba Tran Thi M dugc mién dugc mién tién an phi theo quy dinh tai Didu 2 Luat
ngudi cao tudi va diém d khoan 1, khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
“Mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung én phi va 1é phi Toa dn”.

Ba Lé Thi Thanh N khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Ba L& Thi Thanh
N dugc nhan lai s tién tam tng an phi da ndp 1a 2.500.000d (Hai triéu ndam tram ngan
dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an sé 0006769 ngay 26 thang 12 nim
2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh LAm Dong.

3/ V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (09/5/2024), duwong sy vang mit tai phién toa hoidc khong
c6 mat khi tuyén 4&n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhén
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh édn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan

su./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

D ky

Nguyén Pirc Truong






