TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 262/2023/DS-PT
Ngay: 23-6-2023
V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, hop ddng thé chap
quyén sir dung dét va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Céac Tham phan: Ong Bui Quang Son
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 112/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 4 ndm 2023
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat, hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s 18/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 1362/2023/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cd phan V.

Dia chi: S6 B, N, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don: Ong Pham Puc T — Giam ddc
(cO mat).

Dia chi: S6 E Phé K, Phuong N, Quan B, Thanh phé Ha Noi.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van T1 — Thanh
vién Hoi dong quan tri (c6 mat).

Pia chi: S6 B, Khu phé C, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin C, sinh nim 1952 (c6 mat);

2.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1957 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 C duong L, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Minh T3, sinh ndm 1960 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, duong C, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.2. Ba Truong Thi U, sinh nam 1947 (c6 mat).

Pia chi: S6 B, Khu phd C, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.3. Ba Nguyén Thi L& N, sinh nim 1964 (c6 miit).

Pia chi: S6 D, 4p D, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.4. Vin phong cong chiung Nguyén Van T4 (vang mat).

Pia chi: S6 G, duong N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.5. Van phong C1.

Dia chi: S6 H, Pai 16 B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.6. Ong Lé Van N1, sinh nam 1977.

3.7. Ba Tran Thi Minh T5, sinh ndm 1976.

Cung dia chi: S6 A Khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.8. Ong Tran Minh T6, sinh nam 1974.

Pia chi: S6 A Khu phé B, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.9. Ong Nguyén Kim L, sinh nim 1977.

Pia chi: S5 A Khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.10. Ong L& Pham Phi P, sinh nam 1977.

3.11. Ba Tran Thi Mai N2, sinh nim 1975.

Cung dia chi: S6 A Khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.12. Ong L& Hoang B, sinh nam 1950.

Pia chi: S5 A Khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
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3.13. Ba bang Thi Hong T7, sinh ndm 1969.
Dia chi: S5 C 4p T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.
3.14. Ba bing Thi Hong H, sinh nim 1961.

Pia chi: Ap P, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

(Vin phong C1, 6ng Lé Van N1, ba Tran Thi Minh T5, 6ng Tran Minh T6,
6ng Nguyén Kim L, 6ng L& Pham Phi P, ba Tran Thi Mai N2, 6ng L& Hoang B, ba
Ding Thi Hong T7 va ba bang Thi Hong H ¢d yéu cau giai quyét vang mat)

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don Cong ty Co phan V.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciia nguyén don Cong ty Cé phan V va trong qua trinh té
tung, nguoi dai dién theo phap ludt, nguoi dai dién theo uy quyén Cua nguyén don
trinh bay:

Nam 2010, Cong ty c6 phan V (Cong ty) ¢6 nhan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat ciia 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi T2 tong cong 13 thira dat, cuing toa
lac tai phuong P, thanh phd B. Cuy thé nhu sau:

Ngay 25/01/2010, Céng ty nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong
Pham Vin C va ba Nguy@n Thi T2 02 thira ¢at gdm: Thira dat sé 14, to ban db s6 4,
dién tich 354,7m? véi gia chuyén nhuong 13 230.555.000 dong va thira dat s6 41, to
ban d6 s6 4, dién tich 187,9m? vai gia chuyén nhuong 1a 122.135.000 dong.

Ngay 13/4/2010, Coéng ty nhan chuyén nhuong quyén su dung dat caa ong
Pham Vin C va ba Nguyén Thi T2 10 thira dat gom: Thira dat s6 302, to ban d6 s6
3, dién tich 138m? véi gia chuyén nhugng 1a 89.700.000 dong; Thira dat s6 250, to
ban d6 s6 4, dién tich 124,5m? véi gia chuyén nhuong 1a 80.925.000 d6ng; Thira dét
s6 10, to ban dd sé 4, dién tich 74m? véi gia chuyén nhuong 1a 48.555.000 dong;
Thia dat s6 792, to ban dd sé 3, dién tich 121,8m? véi gia chuyén nhuong la
79.170.000 dong; Thira dat s6 300, to ban dd sb 3, dién tich 59,4m? véi gia chuyén
nhuong 1 38.610.000 dong; Thira dat sb 209, to ban d6 s6 4, dién tich 144,3m? véi
gia chuyén nhuong 1a 93.795.000 dong; Thia dat s6 13, to ban do sb 4, dién tich
2.104m? véi gia chuyén nhuong 1 1.367.600.000 dong; Thira dat s6 235, to ban do
sb 4, dién tich 162,5m? véi gid chuyén nhuong 13 105.625.000 ddng; Thira dét s6
244, to ban d6 sb 4, dién tich 139,4m? vai gia chuyén nhuong 14 90.610.000 ddng;
Thira dat s6 42, to ban d6 sé 4, dién tich 227,2m? véi gia chuyén nhuong la
147.680.000 dong.



Ngay 14/7/2010, Céng ty nhan chuyén nhuong quyén si dung dit cua ong
Pham Van C va ba Nguyén Thi T2 thira dat s6 11, to ban d6 s6 4, dién tich 36,2m?
véi gia chuyén nhuong 13 23.530.000 dong.

Tong gia tri chuyén nhuwong quyén su dung dat 13 thua dat trén la
2.518.490.000 ddng. Cong ty da thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng C 04 lan
téng cong 1a 2.475.490.000 dong. Cong ty da thanh toan tién cho dng C bang 03 ty
nhiém chi va 01 phiéu chi. Cong ty da thanh toan dat hon 98%, chénh 18nh sé tién
43.000.000 dong 1a do hd so thanh toan va két toan d hon 10 nim va trai qua nhiéu
lan thay d6i nhan sy nén Cong ty da khong tim thay ching tir. Tuy nhién, ddi chiéu
vé6i 10i trinh bay cta 6ng C da chuyén nhwong 13 thira dat cho Cong ty véi gia la
2.475.490.000 dong va 6ng C d3 nhan du.

Sau khi nhan du tién, 6ng C da giao 13 ban chinh gidy chitng nhan quyeén st
dung dat cho Cong ty dé lam thu tuc sang tén truéc ba. Hai bén da ky 13 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong da dugc cong chang ching thuc. Tuy
nhién dén nay van chua thuc hién thii tuc dé nghi S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh
B cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho Cong ty. Do du an khu tai dinh cu
nay dugc phan chia thanh 02 giai doan, Cong ty trién khai giai doan 1 trugc. Giai
doan nay cé4c thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng C khéng nam trong khu giai
phong mit bang nén chua sang tén dugc. Vi mudn sang tén dat ndy Cong ty phai
thuc hién thu tuc chuyén sang dat phi néng nghiép. Ly do: S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B yéu cau Cong ty chuyén muc dich sir dung dat tir dat lua sang dat san
xuat kinh doanh nhung Cong ty chua thuc hién, chd dy an dugc phé duyét.

Tt khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, nguyén don chi biét dat nhan chuyén
nhuong & phuong P, thanh phd B, khdng biét ranh gisi dat & dau. Hai bén khong
ban giao dat trén thuc dia. Do chuyén doi sang luat méi yéu cau chuyén muyc dich
st dung dat nén nguyén don khong quan ly, sir dung dat trong mot thoi gian dai.

Cong ty phat hién 6ng C khai bao mat gidy chung nhan quyén sir dung dat va
xin cap lai roi chuyén nhuong cho nguoi khac. Do hanh vi 6ng C ¢6 dau hiéu toi
pham nén Cong ty da lam don t6 céo, ngay 19/3/2020 Cong an tinh B ¢6 vin ban tra
161 khdng c6 dau hiéu toi pham va dé nghi Cong ty giri don dén Toa an giai quyét.

Do d6, nguyén don khaoi kién yéu cau dng C, ba T2 tiép tuc thuc hién 13 hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat trén dé Cong ty thuc hién du an. Ngay
12/5/2022, nguyén don stra doi, b sung don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac ndi dung sau day:

1. Yéu cau Toa &n céng nhan va budc 6ng Pham Vin C tiép tuc thuc hién 13
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 302, sé 250, sd



A, 56 235,50 A, s6 792, 56 300, 6 209, s6 244, s6 42 s6 41, s6 14 va sb A da ky két
gitra Cong ty vai 6ng Pham Van C.

2. Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 13 giira
ong Pham Van C vai 6ng Lé Minh T3 ngay 15/01/2020;

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 302 giita 6ng Pham
Vin C véi ba Truong Thi U ngay 13/01/2020;

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 250 giita 6ng Pham
Vin C vé6i ba Nguyan Thi T2 ngay 13/01/2020;

3. Yéu cau hay hop dong thé chap quyén st dung dat doi véi thira dat s6 235
gitra ba Nguyén Thi L& N véi 6ng Pham Vin C ngay 06/7/2020.

4. Kién nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén
st dyung dat cua 6ng L& Minh T3 (thtra 13), ba Truong Thi U (thira 302), ba Nguyén
Thi T2 (thira 250), 6ng Pham Van C (thira 235).

5. Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap lai 04 Gidy chang nhan
quyén sir dung dat doi véi cac thira 250, 302, 235, 13 ma 6ng C da chuyén nhuong
cho Cong ty.

Déi véi yéu cau phan té caa 6ng C vé viéc huy 13 hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ma dng C da chuyén nhuong trén, nguyén don khong dong y. Doi
véi yéu cau doc 1ap cua ba N, nguyén don khong c6 v kién. Di voi cac thira dat
dang tranh chap da hét thoi han sir dung dat ghi trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat nguyén don c6 ¥ kién: Do dat dang tranh chap nén sau khi giai quyét tranh
chap sé& lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyén xin gia han quyén sir dung dat.

Nguyén don khong ddng y véi két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia thanh
phd B va Hoi dong dinh gia tinh bén T8 di dinh 1a 2.500.000d6ng/1m?, nguyén don
yéu cau dinh gia dat 1a 3.500.000dong/1m2.

Nguyén don, bi don khong chi duoc vi tri cac thira dat nén khdng thé tién hanh
do dac duoc. Riéng thira dat s6 13 va thira dat s6 235 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan x4c dinh duoc vi tri dat nhung khong c6 cac ho gidp ranh dat hiép thuong
ranh nén khong tién hanh do dac dugc. Do cac thira dat trude day duoce do dac bang
phuong phap thu cong chua gin toa dd nén khéng c6 co s dé phuc hdi toa do.

Theo don phan t6 va trong qud trinh to tung, bi don éng Pham Van C trinh
bay:

Trude day gitta 6ng véi 6ng Ngd Hitu T9 (1a giam ddc Cong ty) thoa thuan ky
két 13 hop dong chuyén nhugng, hop dong di dugc cong ching chitng thuc. Ong
truc tiép giao dich véi 6ng T9, hai bén thoa thuan 1a sau khi ky hop dong chuyén



nhuong cac thira dat thi 6ng T9 c6 trach nhiém dong thué cia ngudi mua dat va
nguoi ban dat, 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén. Ong da
giao tat ca gidy ching nhan quyén sir dung dét (ban chinh) cho 6ng T9. Tong gia tri
6ng chuyén nhwong quyén st dung dat 13 thuaa dat trén theo hop dong la
2.518.490.000 ddng. Cong ty da thanh toan tién chuyén nhwong cho dng téng cong
1a 2.475.490.000 ddng. Khi Cong ty tra tién chuyén nhuong dat cho dng thi 6ng T9
c6 muon lai 6ng 400.000.000 d¢6ng, 6ng T9 ndi khi ndo 6ng T9 tra 6ng 400.000.000
ddng thi dng T9 di lam gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2013, éng T9
chét. Tuy nhién, do khi dng cho 6ng T9 muon tién khdng c6 1am bién nhan, nay 6ng
T9 chét 6ng ciing khong co yéu cau gi ddi véi s tién 6ng T9 da muon. Bén nay
Cong ty chua thanh toan dii cho 6ng s tién nhan chuyén nhuong 13 43.000.000 dong.
Trong qué trinh giai quyét vu an, trude ddy ong cong tién nham Cong ty con thiéu
6ng so tién chuyén nhuong 1a 43.000 déng, nén khi hoa giai 6ng ndi Cong ty tra tién
chuyén nhuong dat cho dng con thiéu 50.000 dong. Khi chuyén nhugng dat ruong,
6ng c6 san lap nhung khi tién hanh xem xét tham dinh, do dac 6ng khong xac dinh
duoc cé4c thira dat nam & vi tri ndo trén thyc dija. Cong ty khoi kién ong khong dong
y tiép tuc thuc hién 13 hop ddng chuyén nhuong dat ndy va c6 yéu cau phan td, yéu
cau hay 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ong da ky voi Cong ty,
ong dong y tra tién lai cho Cong ty theo gia da ghi trong hop dong. Cong ty da nhan
chuyén nhuong 14 600.000.000 ¢6ng/1000m? (1 cong). Gia nay do 6ng véi ong T9
thoa thuan. Ngoai 6ng T9 giam déc Cong ty khong ai tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong véi 6ng hét.

Ddi véi 04 thua dat 13, 250, 302, 235 6ng ¢ yéu cau xin cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a do Co quan Thi hanh an, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd B thong bao 6ng con sé hitu nhiéu thira dat, do 6ng dat nhiéu qua,
lai tach rat nhiéu thaa nho, & khu vuc phuong P, thanh phé B 6ng so hitu hon
250.000m? dat nén khdng nhé hét cac thira dat. Do d6 6ng da lam ho so xin cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i voi 04 thia dat trén.

Ddi vai thira dat 6ng da chuyén nhuong cho ba Truong Thi U 4 thi hanh theo
Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau cua ba U ddi véi Quyét dinh s6 76/2017/QDST-
DS ngay 30/8/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre. Theo Quyét dinh 6ng
c6 trach nhiém tra cho ba U sé tién 300.000.000 dong nén 6ng di chuyén nhuong
cho ba U thira dat s6 302 la ty nguyén thi hanh &n. Ba U da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay. Do d6, ong khong dong y yéu cau cia Cong ty vé viéc
hay hop dong chuyén nhuong gitra 6ng véi ba U di véi thia dat s6 302 va khong
d6ng y yéu cau co quan Nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Déi véi thira dat s6 13 6ng da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng L&
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Minh T3. Ong T3 di dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira dat nay nén
ong khong dong y yéu cau caa Cong ty vé viéc hay hop ddng chuyén nhuong gitra
6ng vai 6ng T3 va khong dong ¥ yéu cau co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Déi véi thira dat sb 250 6ng da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi T2. Ba T2 da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat nay
nén 6ng khong ddng y yéu cau cua Cong ty vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
gitra dng véi ba T2 va khong ddng Y y&u cau co quan Nha nuéc ¢ tham quyén thu
hdi gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Déi voi thira dat s6 235 ong da thé chap quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Lé N dé vay tién. Ong thira nhan c6 vay cua ba N tong tong 1a 250.000.000 dong,
|4i suat 2%/thang; tir khi dng vay tién 6ng chua tra tién cho ba N tién gbc va tién I4i.
Ong d6ng y tra cho ba N sé tién 250.000.000 dong va dong y tra tien 14i vai 13i suat
theo quy dinh phéap luat.

Trong qua trinh té tung, bi don ba Nguyén Th; T2 trinh bay:

Nam 2010, Cong ty ¢6 phan V c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ba 1 thua
dat. Ba la vo cia 6ng C, nam 2014 ba va éng C ly hén. Viéc giao nhan tién trong
viéc chuyén nhuong 13 thira dat caa vo chong ba véi Cong ty 1a do 6ng C thuc hién,
ba khong biét. Nam 2020, 6ng C chuyén nhuong thira dat s6 250, dién tich 124,5m?,
to ban d6 s6 4 cho ba dé cat nha ¢. Ba dua cho 6ng C 20.000.000 dong xem nhu
nhan chuyén nhuong phan dat nay. Tuy nhién, dén nay ba khéng co cat nha o trén
thira dat nay.

Nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thia
dat s6 302 tir dng C qua cho ba, ba khong dong ¥. Trude ddy ba c6 dong ¥ chuyén
nhuong lai thira dat cho Cong ty nhung ba thay ddi y kién khong dong y. Ly do ba
thay d6i y kién 1a do ba hién nay kho khin, can dat cit nha dé o.

Trong qué trinh té tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Lé N trinh bay:

Ong C c6 vay cia ba 250.000.000 dong, hai bén cé ky hop dong thé chap
quyén st dung dat, hop dong duoc cdng ching ching thyuc. L&i suat thoa thuan 1a
2%/thang nhung tir khi vay dén nay dng C chua tra tién von va tién i cho ba. Nay
ba rit mot phan yéu cau tinh 13i, yéu cau 6ng C tra sé tién vay 250.000.000 dong va
|4i suat 12 20%/nam, tinh tir thoi diém mdi lan vay cho dén khi tra xong.

Trong qua trinh té tung, ngwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Truwong
Thi U trinh bay:



Ong C c6 muon caa ba 216m? dat thod cu, nha va quan cafe, sau d6 dem cam
cho ngudi khéac khéng chudc lai. Ba khoi kién va Toa an giai quyét vu an, ba voi
6ng C da tu thoa thuan véi nhau. Toa an dd ra Quyét dinh s6 76/2017/QDST-DS
ngay 30/8/2017, 6ng C c6 trach nhiém tra cho ba s tién 300.000.000 dong. Sau d6
ba lam don yéu cau thi hanh an, Co quan Thi hanh an xac minh, diéu tra 6ng C con
lai 04 thira d4t va yéu cau 6ng C nop gidy chang nhan quyén st dung dt nhung ong
C ndi bi mat gidy. Co quan Thi hanh 4n huéng dan 6ng C lam don xin cp lai 04
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Sau d6 Co quan Thi hanh 4n moi ba 1én dé thoa
thuan thi hanh &n, 6ng C dua cho ba thira dat s6 302, tor ban dd s6 3, di¢n tich 138m?
do 6ng C dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat va sang tén cho ba dé
thi hanh Quyét dinh cua Toa an. Co quan Thi hanh an tryc tiép dua cho ba Gidy
chang nhan quyén sir dung dat thira dat s6 302 va ba di 1am tha tuc sang tén. Co
quan Thi hanh 4n khong giao dat cho ba trén thyc té, 6ng C ¢6 hen dan ba dén xem
dat va do dac lai dat nhung khong thyc hién.

Pdi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong gitra
ba véi dng C thira dat s6 302 ba khong dong y. Boi vi phan dat nay do Co quan Thi
hanh an thi hanh Quyét dinh s 76/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 cua Toa &n.
Pdng thoi ba khong dong y yéu cau cia nguyén don vé viéc thu hdi gidy ching nhan
quyén str dung dat di cap cho ba. Tir khi ba duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat dén nay ba khong cé canh tac, sir dung dat.

Trong qué trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh
T3 trinh bay:

Ngay 15/01/2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6
13, to ban d6 sé 4, dién tich 2.104m? caa 6ng C. Hop dong duoc céng ching, ching
thuc, thuc hién day du tha tuc va da duogc S¢ Tai nguyén va Moéi Truong tinh B cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Do 6ng nhan chuyén nhuong dat hop
phap nén 6ng khong dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
khong dong ¥ co quan nha nudc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat theo
y&u cau cia nguyén don. Doi véi thira dat nay hét han str dung dét tir thang 8/2020,
6ng s& thuc hién tha tuc gia han quyén st dung dat sau.

Trong qua trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
C1 ¢6 van ban trinh bay:

Ngay 13/01/2020, Van phong C1 ¢d thuc hién cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng C véi ba T2 dbi véi thia dat sé 250, dién tich
124,5m?va gitra dng C véi ba Truong Thi U di véi thira dat s6 302, dién tich 138m2,
Ngay 15/01/2020, Van phong C1 ¢d thuc hién cong chiing hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng C véi 6ng L& Minh T3 ddi véi thira dat sé 13, dién tich



1.104m2. Van phong C1 di tién hanh céng ching, chiing thuc cac hop dong chuyén
nhuong trén ding quy trinh va day da tha tuc theo quy dinh cia phap luat va yéu
cau Toa &n giai quyét vang mat.

Do hoa giai khong thanh, Téa an nhan dan thanh phé Bén Tre diwa vu &n ra
xét Xir. Tai Ban an dan sw so tham so 18/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 da tuyén:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don; chap nhan toan bo
y&u cau phan t caa bi don; chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguy@n Thi Lé N, cu thé tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan va budc dng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 tiép tuc thuc hién 13 hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 302, 792, 300, cling to
ban d6 s6 3 va cac thira dat s6 235, 244, 250, 10, 209, 13, 42, 11, 14, 41, cing to ban
d6 sb 4, cling toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre da ky két gitra Cong
ty co phan V véi 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 vao nam 2010.

Chap nhan yéu cau phan té cia bi don vé viéc hay 13 hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két gitta dng Pham Van C, ba Nguyén Thi T2 véi
Cong ty ¢6 phan V nam 2010 ddi véi céc thira dat s6 302, 792, 300, ciing t& ban d6
sb 3 va céc thua dat 235, 244, 250, 10, 209, 13, 42, 11, 14, 41 cling to ban d sb 4,
cuing toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Tuyén bé 13 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén giira Cong
ty co phan V véi 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 ky két nam 2010 bi vo hiéu.

2. Buoc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi T2 c6 trach nhiém lién d6i hoan
tra cho Cong ty co phan V tong cong sé tién 1a 4.592.859.775 (Bén ty nam tram chin
muoi hai triéu tdm trim nim muoi chin nghin bay trim bay muoi 1am) ddng, trong
d6 bao gdm tién chuyén nhuong 13 thira dat 14 2.475.490.000 (Hai ty bon tram bay
muoi 1dm triéu bén trim chin muoi nghin) dong va tién bdi thuong thiét hai la
2.113.385.775 (Hai ty mot tram muoi ba tri¢u ba tram tdm muoi 1am nghin bay tram
bay muoi 1am) dong, tién chi phi san lap da 1a 3.984.000 (Ba triéu chin trim tam
muoi bén nghin) dong.

(CO trich luc ban d6 dia chinh kém theo)

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s 13, to ban dd s6 4, dién tich 2.104m?,
toa lac tai phuong P, thanh phé B giira 6ng Pham Vian C véi 6ng L& Minh T3 do éng
Lé Minh T3 dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung
dat da cap cho dng Lé Minh T3.



4. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 302, to ban d6 sé 3, dién tich 138m?,
toa lac tai phuong P, thanh phé B gitra 6ng Pham Van C véi ba Truong Thi U do ba
Truong Thi U dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba Truong Thi U.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng Pham Vin C véi ba Nguyén Thi T2 d6i véi thia
dat s6 250, to ban d6 s6 4, dién tich 124,5m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B do
ba Nguyén Thi T2 dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

6. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc haty gidy chiing nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi T2 dbi voi thira dat s6 250.

7. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hiy hop dong thé
chap quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Lé N véi 6ng Pham Van C ngay
15/01/2020 @6i véi thira dat s6 235, to ban do so 4, dién tich 162,5m?, toa lac tai
phuong P, thanh phé B do 6ng Pham Van C dung tén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc kién nghi co
quan nha nuéc c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi
thira dat s6 13 da cap cho 6ng Lé Minh T3 va dbi vai thira dat s6 302 da cap cho ba
Truong Thi U.

9. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc kién nghi co quan
nha nuéc c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi thia
dat s6 250 da cap cho ba Nguyén Thi T2.

10. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc kién nghi co
quan nha nudc c6 tham quyén cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi Véi
thira 302, thira 13 va thira 235 ma 6ng Pham Vian C di chuyén nhuong cho Cong ty.

11. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don vé viéc kién nghi co quan
nha nudc ¢6 tham quyén cap lai gidy chiang nhan quyén su dung dat cho 6ng Pham
Vin C d6i véi thira 250.

12. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thj Lé N.

Buoc 6ng Pham Vin C phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Lé N tong
cong so tién 1a 377.825.533 (Ba tram bay muoi bay triéu tam trim hai muoi lam
nghin nam trim ba muoi ba) déng, trong do tién von 1a 250.000.000 (Hai trim nam
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muoi triéu) dong va tién 14i 1a 127.825.533 (M6t traim hai muoi bay triéu tam trim
hai muoi 1dm nghin nim trim ba muoi ba) dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 02/3/2023, nguyén don Cong ty c6 phan V khang co toan bo ban an so
tham, yéu cau chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, khéng chap
nhan yéu cau phan té caa bi don.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén noi dung khang céo, bi don
y&u cau giit nguyén ban an so thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 y kién ddi véi noi dung khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung di tuan theo diing cac quy dinh

cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat to tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cua Cong ty c6 phan V, giir
nguyén Ban &n dan su so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 nam 2023 cta
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi cua Kiém sat
vién, xét khang céo ciia Cong ty ¢ phan V; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dét c4c bén tranh chap thudc thira dat s6 14, to ban db s 4, dién tich
354,7m?; thira dat s6 41, to ban d6 s6 4, dién tich 187,9m?; thira dat s6 302, to ban
dd sb 3, dién tich 138m?; thira dét s6 250, to ban do s6 4, dién tich 124,5m?; thira dat
sb 10, to ban dd s 4, dién tich 74m?; thua dat s6 792, to ban dé sb 3, dién tich
121,8m?% thira dat sb 300, to ban do sé 3, dién tich 59,4m?; thira dat s6 209, t& ban
dd s 4, dién tich 144,3m? thaa dat s6 13, to ban do sé 4, dién tich 2.104m?; thua
dat sb 235, to ban db sb 4, dién tich 162,5m?; thira dat s 244, to ban do sé 4, dién
tich 139,4m?; thira dat s 42, to ban do sb 4, dién tich 227,2m?; thaa dat sé 11, to
ban d6 sb 4, dién tich 36,2m?2. Céc thura dt trén cling toa lac tai phuong P, thanh phd
B, tinh Bén Tre.

Nguyén don trinh bay vao ndm 2010 c6 nhan chuyén nhuong caa bi don céac
thira dat néu trén nhung chua thuc hién céc tha tuc dé duoc cap giay ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, Cong ty biét duoc viéc 6ng C khai bao mat gidy ching
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nhan quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat da ky két hop dong chuyén nhuong va
Xin cap lai roi chuyén nhuong cho nguoi khac. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau
bi don tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 13
thira dat néu trén.

Bi don thtra nhan vao nim 2010 c6 chuyén nhuong cho nguyén don 13 thia
dat nhung khong ddng y tiép tuc thuc hién hop dong va cd phan t yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi 13 thira dat néu trén.

[2] Xét gia tri phap Iy cua 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.1] Vé hinh thtc: 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
Cong ty ¢6 phan V véi 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 déu duoc lap thanh
van ban, ¢6 cdng ching caa Phong C2 Bén Tre nam 2010 13 phi hop véi quy dinh
phap luat theo Diéu 689 Bo luat Dan su nam 2005.

[2.2] Vé dbi tugng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo gidy chitng nhan quyén sur dung dat cap ngay 18/4/2007 cho 6ng
Pham Vin C thé hién thtra dat s 10, to ban db s6 4, dién tich 2.450m? qua nhiéu
lan bién dong dién tich con lai 1a 74,7m? thudc thira 190, to ban do s6 4 nhung
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi thira dat sb 10, to ban db
s6 4, dién tich 74,7m? 1a khéng pht hop. Thira dat s6 300, to ban d6 s6 3, dién
tich 1.550m? theo giay chang nhan quyén sir dung dat cap cho éng Pham Vian C
ngay 28/8/2008 qua nhiéu lan bién dong dién tich con lai 1a 59,4m? thugc thua
793, to ban d6 sé 3 nhung trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi
thira @t s6 300, to ban do sé 3, dién tich 59,4m? 1a khéng phi hop. Tuy nhién,
cac duong su théng nhat dién tich chuyén nhuong 12 dién tich da ghi trong hop
ddng chuyén nhuong.

[2.3] Vé noi dung hop dong:

Theo quy dinh tai Diéu 691 B luat Dan sy nam 2005 vé nguy@n tic chuyén
quyén sir dung dat, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai tuan tha
theo dung quy dinh. V& chu thé ky két hop dong d6i voi 13 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi bén chuyén nhuong 1a ¢ nhan éng C, ba T2 va bén
nhan chuyén nhuong la Cong ty.

[2.3.1] Xét diéu kién ctuia bén chuyén nhuong:

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2010, 6ng C va ba
T2 1a vg chong, dng C 1a ngudi ding tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat doi
véi 13 thira dat néu trén, cic thura dat khdng cé tranh chap, quyén sir dung dat
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va trong thoi han sir dung dat nén 6ng
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C, ba T2 duogc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, c6 du diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Biéu 106 Luat dat dai nam 2003.

[2.3.2] Xét diéu kién cua bén nhan chuyén nhuong:

Theo quy dinh tai Biéu 112 Luat dat dai nim 2003, Cong ty 1a t6 chic nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai sir dung dat ding muc dich, c6 nghia vu
dang ky quyén sir dung dat, lam day du tha tuc khi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat. 13 thira ¢at Cong ty nhan chuyén nhuong 1a dat nong nghiép, Cong
ty cho rang nhan chuyén nhuong 1a dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung khu tai
dinh cu P, tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre vi vay Cong ty can phai c6 du
cac diéu kién sau:

- Muc dich sir dung dat nhan chuyén nhuong phai phi hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat da dugc co quan Nha nuéc cd tham quyén xét duyét.

- Bugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st
dung dt.

- Phai thyc hién nghia vu tai chinh di véi viéc chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dit dai va quy dinh caa Chinh pha vé thu tién st dung
dat.

Tuy nhién, tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2010,
Cong ty chua thuc hién chuyén muc dich sir dung dat, chua dugc Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét, chwa thuc hién
nghia vy tai chinh. Hon nita, theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh ctia Cong
ty da dang ky thay doi lan tha 8 ngay 20/10/2009, chi c6 noi dung “Mai gidi bat
dong san, dich vu nha dat”, ngoai ra khong c6 ndi dung dang ky nao khac lién
quan dén kinh doanh dat dai.

Nhu vay, vao thoi diém Cong ty nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nam 2010, Cong ty khong du diéu kién, chua dam bao diéu kién vé chi thé dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dat ndng nghiép.

[2.3.3] V& nghia vu ding ky quyén sir dung dét, nghia vu nop thué va cac
khoan 1€ phi:

Cong ty va 6ng C, ba T2 thoa thuan la do Cong ty T11, tuy nhién tir thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat naim 2010 dén nay Cong
ty van chua thuc hién cac nghia vu nay 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 4 Diéu 701 B¢ luat Dan sy nam 2005.

[2.3.4] V& nghia vy thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat:
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Cong ty cho rang tong gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 13
thira dat néu trén 1a 2.518.490.000 dong, Cong ty di thanh toan du tién nhan
chuyén nhuong cho dng C nhung 6ng C khong thira nhan va cho rang Coéng ty
con ng 43.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong. Trong khi d6, Cong ty khong
c6 chiing cir chimg minh di giao du s6 tién 2.518.490.000 dong cho 6ng C, Cong
ty chi cung cip dugc ching ct da thanh toan tién chuyén nhuong cho dng C tong
cong 13 2.475.490.000 d¢dng qua 03 phiéu uy nhiém chi va 01 phiéu chi. Nhu vay,
c6 co s xac dinh Cong ty con ng 6ng C 43.000.000 dong tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do Cong ty chua thanh toan dua sb tién nhan chuyén
nhuong quyeén sir dung dt 1a vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 701 Bo luat Dan su nam 2005.

[2.4] Vé viéc quan Iy, st dung dat:

Khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac céc thira dat Cong
ty nhan chuyén nhuong, Cong ty khong xac dinh dwoc ranh gidi cac thua dat.
Cong ty ciing thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dén nay,
Cong ty chi biét dat nhan chuyén nhuong & phuong P, thanh phd B, khong biét ranh
giodi dat ¢ dau, hai bén khong ban giao dat trén thuc dia, do chuyén doi sang luat méi
yéu cau chuyén muc dich sir dung dat nén nguyén don khong quan Iy, sir dung dat
trong mot thoi gian dai. Nhu vay, ¢6 co s xac dinh trén thuc té Cong ty chwra nhan
dat, chua quan ly, st dung dat.

[2.5] Vé diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén su dung dat thoi diém
hién tai:

Cong ty cho rang nhan chuyén nhuong 13 thia dat néu trén dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung khu tai dinh cu P, tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre
(giai doan 1). Tuy nhién, cin cr Cong van s 2747/SKHPT- PKKD ngay
20/10/2021 ciia S& Ké hoach va Pau tu tinh Bén Tre thé hién “S¢ Ké hoach va
Pau tw tinh B da ban hanh Quyét dinh sé 90/0P-SKHDT ngay 22/7/2019, da
quyét dinh cham duit hoat dong va thu héi gidy ching nhédn dau twe dw &n khu tai
dinh cu P giai doan 1. Cu thé thu héi “Quyét dinh chii tricong dau tw s6 843/0P-
UBND ngay 10/4/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh B va Gidy chiing nhdn dau tw
ma sé dyr 4n 8844144433 do S¢ Ké hoach va Pau tw cap lan dau ngay 09/5/2017”
cham dit hidu luc ké tir ngay 22/7/2019”. Tai Cong vin sé 6644/UBND-TCDT
ngay 13/10/2021 cta Uy ban nhan dan tinh B thé hién “Hién nay Cong ty Co
phan V khdng con thuc hién dau tw xdy dung khu tdi dinh cue P giai dogn 1 theo
Quyét dinh chu truong dau tw ciia Uy ban nhan dan tink .
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Pong thoi, theo Cong vian sd 4522/STNMT-VPBK ngay 20/10/2021 cua
S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B thé hién “Theo Quyét dinh 484/QD-UBND
ngay 11/3/2020 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét Ké hogach sir dung
dat nam 2020 va Quyét dinh 325/0P-UBND ngay 09/02/2021 cuia Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2021 cia thanh phé B,
tinh Bén Tre doi véi 13 thira dat néu trén thugc Dy dn Bau tw phat trién khu dé
thi M. ”.

Theo Céng vin sb 725/STNMT-CCQLPPD ngay 12/3/2021 cia So Tai
nguyén va Méi truong tinh B thé hién “Céng ty dwoc phé duyét chi triong Iap
dur dn dau tur khu tdi dinh cu P, tuy nhién dé Céng ty dwoc cap gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat Cong ty phdi thuc hién thi tuc hanh chinh gom tha tuc nhdn
chuyén nhwrong quyén si dung dat va thu tuc chuyén muc dich sie dung dat... Hién
nay, cac thira dat néu trén thugc Dir &n phét trién khu dé thi M, dw an thugc
trirong hop Nha nwéc thu hoi ddt dé phat trién kinh té, x& héi vi loi ich quac gia,
cong cong theo Piéu 62 cua Ludt dat dai nam 2013. Dy &n trén khong thuge
trirong hop nhdn chuyén nhirong va chuyén muc dich sir dung dat nén Cong ty
khéng thé tiép tuc thuc hién thi tuc nhdn chuyén nhwong 13 thira dat trén cua
ong C.”.

Nhu vay, xét dén thoi diém hién tai, sau hon 10 naim Cong ty ky két hop
d6ng chuyén nhuong doi véi 13 thira dat néu trén, Cong ty van khong du diéu
kién nhan chuyén nhuong dat ndng nghiép theo quy dinh.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh 13 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira dng C, ba T2 véi Cong ty V1 1a ¢o cin ctr.

[2.6] Hau qua phép Iy caa hop dong v hiéu:

Hop dong vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia
vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap; cac bén khdi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; bén c6 15i gay thiét
hai thi phai bdi thuong.

[2.6.1] Cac bén chua giao nhan dat trén thuc té, Cong ty khdng quan 1y, sir
dung dat nén khéng budc Cong ty tra lai quyén sir dung dat cho éng C, ba T2.
Ong C, ba T2 di nhan cta Cong ty s tién 2.475.490.000 déng nén c nghia vu
hoan tra cho Cong ty sd tién trén. Déi véi 8,3m3 da Cong ty da san 1ap, Hoi dong
dinh gi4 thanh phé B dinh gi4 13 3.984.000 ddng. Do do, buéc ba T2, ong C c6
nghia vu boi hoan gia tri 8,3m? da véi s tién 1a 3.984.000 dong cho Cong T10.
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[2.6.2] Xét vé 16i dan dén 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi v6 hiéu:

- Béi vai Cong ty:

Cong ty khong c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong 13 thira dat trén 1a dat
ndng nghiép. Trong d6 c6 11 thira dat 1a dat lGa nén can c6 thém diéu Kién dé
Cong ty dugc phép nhan chuyén nhuong dat IGa 1a phai c6 van ban chap nhan cua
co quan Nha nudc ¢6 thim quyén theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong nam 2010 18 ra Cong ty phai thyc hién
thi tuc dang ky ké khai, thuc hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dat tir dét
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép theo Cong van ctia Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B, déng thoi phai thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc, nop
thué... d@é duoc Nha nude cap giay ching nhan quyén st dung dat, tuy nhién dén
nay Cong ty da khong thuc hién.

Cong ty vi pham vé nghia vy thanh toan, can ctr vao 13 hop dong chuyén
nhuong ma cac bén da ky két co ghi rd gia tri chuyén nhuong, tong sé tién Cong
ty phai thanh toan cho dng C, ba T2 13 2.518.490.000 d6ng. Tuy nhién, theo cac
phiéu chi va ay nhiém chi do Céng ty cung cap thi tong sb tién Cong ty da thanh
toan cho 6ng C 1a 2.475.490.000 ddng, Cong ty khdng ching minh duoc viée da
thanh toan du sé tién nhan chuyén nhuong cho dng C, bi don ciing khong thira
nhan d3 nhan dua sb tién chuyén nhuong ma chi nhan s tién 2.475.490.000 déng.
Do d6, c¢6 co sé xac dinh tong s6 tién ma Cong ty da thanh toan cho 6ng C 13
2.475.490.000 dong, chiém 98,3% tong gia tri cac hop dong, Cong ty con no lai
s6 tién 43.000.000 dong, trong duong 1,7% tong gia tri cac hop dong.

Tt khi nhan chuyén nhuong 13 thira dat vao nam 2010 dén nay, Cong ty
khong thuc hién viéc do dac ciing nhu khong quan ly, sir dung dat.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ciia nguyén don khdng c6 nganh nghé
kinh doanh bat dong san.

- D6i véi 6ng C, ba T2: Can cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 699 B luat
Dan su nim 2005 vé nghia vu caa bén chuyén nhwong quyén st dung dét, 6ng C,
ba T2 c6 nghia vy chuyén giao dat cho Cong ty du dién tich, dung hang dat, loai
dat, vi tri, so hiéu va tinh trang dat nhu da thoa thuan. Tuy nhién, 6ng C, ba T2
khong thuc hién viéc giao dat trén thuc té cho Cong ty vé vi tri ta can ranh gidi,
méc giGi cac thira dat. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi
sai s thira va dién tich.
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Do d6, Toa an cap so tham xac dinh Cong ty 16i nhiéu hon nén phai chiu
70% thiét hai, 6ng C, ba T2 15i it hon nén phai chiu 30% thiét hai 1 c6 cin cu.

Can cur Bién ban dinh gia tai san ngay 12/10/2022 caa Hoi dong dinh gia
tinh Bén Tre thé hién: Gia tri dat 1a 2.500.000 dong/m?, tong dién tich 13 thira dat
chuyén nhuong 1a 3.873,9m?2 do d6 tri gia 13 thua dat 1a 9.684.750.000 ddng.
Tong gia tri chuyén nhuong theo 13 hop dong 13 2.518.490.000 dong. Cong ty da
thanh toan cho 6ng C, ba T2 téng cong 2.475.490.000 d¢dng (chiém 98,3% tong
gia tri chuyén nhuong). Do d6, tong gia tri thiét hai 13 7.044.619.250 ddng
(9.520.109.2504d (98,3% ciia 9.684.750.000d) — 2.475.490.000d). Cong ty phai
chiu 70% thiét hai 1a 4.931.233.475 ddng. Ong C, ba T2 phai chiu 30% thiét hai
1a 2.113.385.775 ddng.

Nhu vay, tong sé tién dng C, ba T2 phai lién déi tra cho Cong ty la
4.592.859.775 dong (gom tién chuyén nhuong 13 thira dat da nhan 2.475.490.000
dong; 30% tién boi thuong thiét hai 2.113.385.775 dong va tién san lap 8,3m? da
3.984.000 dong).

[3] Pdi véi yéu cau khai kién caa Cong ty vé viéc hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Vin C véi ba Truong Thi U ngay
13/01/2020 dbi véi thira dat s6 302, to ban d6 s6 3, dién tich 138m?:

Ong C chuyén nhugng cho ba U thtra dat s6 302 14 thi hanh theo Quyét dinh
s6 76/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 caa Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
do ba U c6 yéu cau thi hanh an. Vé hinh thirc, hop dong duoc cdng ching, ching
thue dang quy dinh phap luat, ba U da duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat ngay 13/02/2020. Mit khéac, Cong ty khdng thé tiép tuc nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat nay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng C
vé6i ba U duoc xem 1 ngay tinh nén hop dong chuyén nhuong thira 302 gitra 6ng
C véi ba U ¢ hiéu luc phép luat. Do d6, Toa an cdp so tham khdng chap nhan
y&u cau cua Cong ty vé viéc hay hgp dong chuyén nhuong gitra 6ng C véi ba U
va khéng chap nhan yéu cau co quan nha nude ¢6 tham quyén thu hdi gidy chimng
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba U ddi véi thira dat s6 302 1a ¢6 can cu.

[4] D6i véi yéu cau khai kién caa Cong ty vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Van C véi dng L& Minh T3 ngay
15/01/2020 d6i vai thira dat s6 13, to ban d6 6 4, dién tich 2.104m?;

Hop ddng duoc cdng chang, chiing thuc dang quy dinh phép luat. Ong T3
c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, da thuc hién day da trinh
tu thu tuc nhan chuyén nhuong va da duoc co quan nha nudc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 31/01/2020. Ong T3 ciing da quan ly, st dung, trong
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cdy lau nam trén dat va c6 cam tru bé tong xung quanh xac dinh ranh gigi thia
dat. Mat khac, Cong ty ciing khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat nay. Hop dong chuyén nhuong giira Cong ty véi ng C, ba T2 doi
véi thira dat s6 13 ngay 13/4/2010 bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat thira s6 13 giira dng C véi 6ng T3 ngay 15/01/2020 cé hiéu luc phap
luat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng T3 véi 6ng C dugc xem 12
ngay tinh. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty vé viéc hay hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira dng C véi
6ng T3 va khdng chip nhan yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi
gidy chung nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 13 da cap cho 6ng T3 1a
cO can ctr.

[5] D6i véi yéu cau khai kién cia Cong ty vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Van C véi ba Nguyén Thi T2 ngay
13/01/2020 d6i véi thira dat 250, t& ban d6 s6 4, dién tich 124,5m?:

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Cong
ty vao nam 2010 ddi véi thira dat s6 250, to ban dd s6 4 thi ba T2 va dng C 1a vo
chdng, cuing nhau ky két hop dong chuyén nhuong véi Cong ty nhung dén nam
2020, ba T2 lai nhan chuyén nhuong thira dat nay tir 6ng C 1a trai phap luat nén
viéc ba Thu n chuyén nhuwong quyén st dung dat tir 6ng C khong dugc xem 1a
ngay tinh. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty
vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng C véi ba T2
ngay 13/01/2020 va chap nhan yéu cau vé viéc kién nghi co quan nha nudc co
tham quyén thu hdi gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ba Nguyén Thi T2
d6i vai thira dat s6 250 14 ¢o cin c.

[6] D4i vai yéu cau khai kién caa Cong ty vé viéc huy hop dong thé chap
quyén st dung dat giita 6ng Pham Vian C vai ba Nguyén Thi Lé N di véi thua
dat s6 235, to ban d6 sb 4, dién tich 162,5m? va xét yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén
Thi Lé N:

Ong C thira nhan dng c6 vay tién cua ba N nhiéu lan tong cong la
250.000.000 ddng, 13 suat 2%/thang. Ngay 06/7/2020, hai bén cé ky két hop dong
thé chap quyén sir dung dat dbi vai thira dat sé 235, to ban d6 sé 4, dién tich
162,5m? tai Van phong C3. Tu khi vay tién dén nay 6ng C chua tra tién goc va
13i cho ba N. Xét thay, ngay 22/5/2020 Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre da
thu Iy vu &n tranh chap quyén st dung dat gitta Cong ty véi 6ng C, ba T2 d6i voi
13 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trong d6 c6 thira dt s6 235 nhung
ngay 06/7/2020 6ng C lai ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé vay tién
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ctia ba N 1a vi pham phép luat. Do d6, hop dong thé chap nay bi vé hiéu. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc huy hop dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 06/7/2020 gitta 6ng C vai ba N ddi vai thira dat
$6 235, to ban d6 6 4 14 ¢6 cin ct.

Ba N c6 yéu cau doc 1ap yéu cau dng C co6 nghia vu tra cho ba sb tién goc
250.000.000 d¢6ng va yéu cau tinh l4i tir ngay vay dén khi tra hét no theo 14i suat
quy dinh 13 20%/nam. Do d6, Toa an cap so tham budc dng C tra cho ba N s6 tién
377.825.533 dong trong d6 tién vay gbc 1a 250.000.000 dong va tién lai la
127.825.533 d6ng 1a c6 can cu.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, xét thay khang céo cua nguyén don 1a khong
c6 can cir nén khong duoc chap nhan, gitt nguyén Ban &n dan sy so thim sb
18/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bén
Tre.

[8] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[9] An phi phlc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Cong ty ¢6
phan V phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don Cong ty c6 phan V.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

Can cu Diéu 122, 128, 137, 697, 698, 699, 700, 701 Bo luat Dan sy nam 2005;
Dicu 123, 463, 466, 468, 688 Bo luat Dan su nam 2015; biéu 62, 130, 191, 193, 188
Luat dat dai nam 2013; Biéu 26, 35, 147, 271, 273 B6 luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don; chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 cua bi don; chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé N. Cu thé tuyén:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Céng ty co phan V vé viéc yéu cau
Toa &n cdng nhan va budc dng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 tiép tuc thuc hién
13 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitta Cong ty c6 phan V
véi 6ng Pham Van C, ba Nguyén Thi T2 vao nam 2010 di voi céc thira dat s6 302,
792, 300, clng to ban d6 s6 3 va cac thira dat s6 235, 244, 250, 10, 209, 13, 42, 11,
14, 41, cung to ban d6 s 4, cling toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Pham Vian C vé viéc hiy 13 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitra dng Pham Vian C, ba Nguyén Thi
T2 véi Cong ty ¢6 phan V vao nim 2010 ddi véi cac thira dat s6 302, 792, 300, cling
to ban d6 s6 3 va céc thira dat s 235, 244, 250, 10, 209, 13, 42, 11, 14, 41, cing to
ban d6 s6 4, clng toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tuyén bé 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitra ong
Pham Vin C, ba Nguyén Thi T2 véi Cong ty co phan V vao nam 2010 dbi véi cac
thira dat s6 302, 792, 300, cling to ban d6 s6 3 va céc thira dat s 235, 244, 250, 10,
209, 13, 42, 11, 14, 41, cing to ban dd s6 4, cling toa lac tai phuong P, thanh phd B,
tinh Bén Tre vo hiéu.

2. Buoc 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi T2 c¢6 nghia vu lién déi tra cho
Cong ty c6 phan V tong s tién 1a 4.592.859.775 d¢éng (Bon ty nim tram chin muoi
hai triéu tdm trim nim muoi chin nghin bay trim bay muoi lam dong) trong d6 bao
gom tién chuyén nhuong 13 thira dat 1a 2.475.490.000 dong (Hai ty bon tram bay
muoi 1am triéu bon traim chin muoi nghin déng) va tién boi thuong thiét hai la
2.113.385.775 ddng (Hai ty mot tram muoi ba triéu ba traim tdm muoi 1am nghin bay
trim bay muoi lam dong), tién chi phi san lap da 1a 3.984.000 d¢éng (Ba triéu chin
trim tam muoi bon nghin dong).

(CO trich luc ban d6 dia chinh kém theo)

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty co phan V vé viéc yéu cau
haty hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két giira 6ng Pham Vin C
véi 6ng Lé Minh T3 vao ngay 15/01/2020 doi voi thia dat s6 13, to ban do s6 4,
dién tich 2.104m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty c6 phan V vé viéc yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két giira 6ng Pham Vin C
véi ba Truong Thi U vao ngay 13/01/2020 ddi véi thira dat s6 302, to ban d6 sb 3,
dién tich 138m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B.

5. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty c6 phan V vé viéc yéu cau hay
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két gitta 6ng Pham Van C véi ba
Nguyén Thj T2.
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Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két giira 6ng
Pham Vin C véi ba Nguyén Thi T2 vao ngay 13/01/2020 di voi thia dat s6 250, to
ban d6 s6 4, dién tich 124,5m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh gidy chang
nhan quyén str dung dat da cap cho ba Nguyén Thi T2 va cap lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho dng Pham Vin C ddi vai thira dat s6 250, to ban dd sé 4, dién
tich 124,5m?, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Cac duong su ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc ¢6 tham quyén thyuc hién
cac thi tuc dé thu hoi, diéu chinh va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng Pham Vin C ddi voi thira dat s6 250, to ban d6 s6 4, dién tich 124,5m?, toa lac
tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty ¢ phan V vé viéc yéu cau hiay
hop dong thé chap quyén sir dung dat da ky két gitta 6ng Pham Vin C véi ba Nguyén
Thi Lé N,

Tuyén hay hop déng thé chap quyén sur dung dat da ky két giita 6ng Pham
Vin C véi ba Nguyén Thi Lé N vao ngay 15/01/2020 di véi thira dat s6 235, to ban
d6 s 4, dién tich 162,5m?, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

7. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty ¢6 phan V vé viéc yéu cau
kién nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap cho dng L& Minh T3 d6i vai thia dat s6 13, to ban do sé 4; ba Truong
Thi U dbi véi thira dat s6 302, to ban db s6 3 va dng Pham Vin C d6i véi thua dat
s6 235, to ban do s 4; cling toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

8. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty co phan V vé viéc kién
nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 13, to ban d6 s 4; thia dat s6 302, to ban dd s6 3 va thira dat s6
235, to ban d6 sb 4; cling toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre ma 6ng
Pham Vin C d3 chuyén nhuong cho Cong ty ¢ phan V.

9. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Lé N.

Buodc 6ng Pham Vin C ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Lé N tong sé tién
14 377.825.533 ddng (Ba tram bay muoi bay triéu tam tram hai muoi 1im nghin nim
trim ba muoi ba dong) trong do6 tién vay 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi
triéu dong) va tién 1ai 1a 127.825.533 d¢dng (Mot trim hai muoi bay triéu tam trim
hai muoi 1im nghin nim trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién chua duoc thi

21



hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

10. V& chi phi t6 tung:

Chi phi tb tung 1a 15.415.000 d6ng (Muoi ldm triéu bon trim mudi lam nghin
ddng), nguyén don phai chiu va da thanh toan xong.

11. V& &n phi:
11.1. An phi dan sy so tham:

Cong ty ¢6 phan V phai chiu 3.600.000 d6ng (Ba triéu sau trim nghin dong)
nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop tong cong 1a 2.700.000 dong
(Hai triéu bay tram nghin d6ng) theo c&c Bién lai thu tién tam wng &n phi s6 000904
ngay 21/5/2020 14 300.000 dong (Ba trim nghin dong), s6 0005297 ngay 21/12/2020
1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong), sé6 0005298 ngay 21/12/2020 la 300.000
dong (Ba trim nghin dong), s6 0005299 ngay 21/12/2020 1 300.000 déng (Ba tram
nghin dong), sé 0005300 ngay 21/12/2020 14 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
s6 0005301 ngay 21/12/2020 1a 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), sé6 0005302
ngay 21/12/2020 1a 300.000 déng (Ba tram nghin ddng), sé 0005303 ngay
21/12/2020 13 300.000 dong (Ba tram nghin dong), sé6 0005304 ngay 21/12/2020 la
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Cong ty c6 phan V phai nop tiép s tién an phi
14 900.000 dong (Chin trim nghin dong).

Ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi T2 1a nguoi cao tudi nén dugc mién &n
phi.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho ba
Nguyén Thi Lé N sé tién tam tng 4n phi 13 7.295.000 ddng (Bay triéu hai trim chin
muoi 1dm nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi sé6 0000047 ngay
23/4/2021.

11.2. An phi dan sy phc tham:

Cong ty c6 phan V phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung duoc
khau trir vao so tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng &n phi s6
0002681 ngay 10/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bj cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Ban an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, van phong.

Phan Thanh Tong
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