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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xi SO thém~ gom co:
Tham phan - Chu toa phién téa: Ong D6 Minh Nhyt
Cac Ho1 tham nhan dan: ]?él Vi ThiNNch Tu:0’i,
Ong Nguyén Van Chién
.~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Linh — Can bd Toa an nhan dan tinh
Dong Nai. . .
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.
~Ngay 22 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh D(f)ng Nai xét xur
so tham cong khai vy an hanh chinh thy Iy s6 22/2018/TLST-HC veé: “Khieu ki¢n
hanh vi hanh chinh khong cong nhén dién tich dat o, dong thoi bugc xem xét lai
di¢n tich dat o, khong phai ngp tién quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr so tham s6 05/2023/QDXXST-HC ngay 02/3/2023 gitra cac duong su:
- Nguoi khai kién: Ong Lé Vin Pire, sinh nam 1952.
Ba Nguyén Thi M§ Van, sinh nam 1957
Pia chi: S6 1940 Nguyén Ai Quéc, KP1, phudng Buu Long, thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén caa ba Van: Ong Lé Vin Puc, sinh nim 1952
(Theo gidy uy quyén ngay 08/3/2018)
- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa.
Dia chi: S6 225D, V5 Thi Sau, phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Tan Loc — Phd Cha tich UBND
thanh phd Bién Hoa (Theo vin ban ty quyén sé 9757/UBND-NC ngay 08/8/2019).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong L& Hoang Tuén Anh — Pho
treong phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Bién Hoa.

(Ong birc, ba Van c6 mat; ong Loc, ong Tuan Anh cé don xin xét Xt vang mat)



NOI DUNG VU AN

- Ngueoi khéi kién éng Lé Vian Pirc (dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia
nguoi khéi kién ba Nguyén Thi My Van) trinh bay:

Ong va ba Van c6 hai dién tich dat:

Thira dat s6 184, t& ban dd sb 24, dién tich 539,2m?, toa lac tai phuong Biru
Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AE990370 do UBND thanh phd Bién Hoa cip ngay 15/09/2006. Muc dich st dung
dat: 200m? dat ¢ tai do thi va 339,2m? dat trong cay lau nam.

Thira dét s 41, to ban d6 sd 17, dién tich 1.861,2m?2, toa lac tai x3 Hoa An,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL620201 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 20/12/2017. Muc dich st dung dat: Dat trong ciy
hang ndm khéc.

Nim 2016, 6ng lam don giri UBND thanh phd Bién Hoa dé nghi xin duoc xac
dinh lai dién tich dat & trén cac thira dt da cap cho 6ng néu trén. Ngay 11/7/2016,
UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Vian ban s6 6142/UBND-TCD vé viéc tra 1oi
don ctia ong v&i ndi dung tir chdi yéu cu dé nghi cong nhan thém dién tich dat & ma
khong thu tién sir dung dat, d6i voi thira 184, to ban dd sb 24, phuong Biru Long va
thira dat s6 41, to ban d6 s6 17, xd Hoa An thanh phd Bién Hoa theo quy dinh cua
Luat Dat dai vi cho rang khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

1. Thira dat s6 184, to ban dd so6 24, phwong Biru Long, dién tich
539,2m?:

Ngudn goc thira dat 184 trude kia thudc quyén sir dung ciia 6ng Du Tam.
Ong Du Tam c6 cin nha cip 4 trén dat tir trude ndm 1975 va cho nguoi khac thué.
Sau khi 6ng Du Tam qua doi thi con trai cta 6ng 1a Du Giai Hung duoc thira ké
nha va dat nay. Khoang nim 1985, dng Hung ban nha va dat nay cho vo chong ong
Nguyén Hiru Phuong va ba Pham Thi Nhung. Nam 1986, vo chong ong Phuong va
ba Nhung dap nha cii va xdy nha mdi cap 4 sat mat 16 duong Nguyén Ai Quéc.
Nam 1991, 6ng Phuong va ba Nhung chuyén nhuong lai cho vo chong ong Puc ba
Van. Nam 1991, éng Pic ba Van duoc cdp GCNQSHN s6 17984/CN-SHN ngay
11/7/1991. Nam 1997, ong Puc ba Van ding ky thia 184, nop lai GCNQSHN s6
17984/CN-SHN cho nha nuéc thu hdi va dén ngay 15/9/2006 duoc cap
GCNQSDD s6 AE990370 sir dung dén nay.

Viéc UBND thanh phé Bién Hoa cin ctr vao diém b, Khoan 4 Piéu 103 Luat
Pat dai 2003 dé tir chdi cong nhan thém dién tich dat & cho dng ba 1a khong ¢ co
s& boi cac ly do:



- Thira dit sb 184 noi trén c6 ngudn gde tir trudc nam 1980 chi khong phai
hinh thanh tr ngay 15/12/1980 dén truéc 01/7/2004 theo nhu ¥ kién cia UBND
thanh phd Bién Hoa.

- Khoang nam 1985, khi 6ng Hung va vo chong 6ng Phuong, ba Nhung lam
gidy sang nhugng dit néu trén tai UBND xi T4an Biru, UBND x3 Tan Buu d3 vé So
dd vi tri khu dit, trong do thé hién dat nam trong khu dan cu va xac dinh vi tri khu
dat tho dugce nhuong dé xay dung nha & c¢6 dién tich 13 600m?.

Can ctt vao Khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
vé thi hanh Luat Dat dai:

“2. Trudng hop dat & cd vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & thudc khu dan
cu duge st dung trude ngdy 18 thang 12 nim 1980 ma trong ho so dia chinh hodc
cac loai gidy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia
Luat Dat dai co ghi nhan 1o ranh gi61 thira dat & (hoac thd cu) thi toan bd dién tich
dat d6 dugc xac dinh 1a dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 87 cua Luat Dat dai,
truong hop ranh gidi thira dat chua dugce xac dinh trong hd so dia chinh hodc trén
cac gidy td vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat
DAt dai thi dién tich dat ¢ duogc xac dinh khong qua nam (05) 1an han mtre dién tich
giao dat ¢ cia tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83
va khoan 5 Diéu 84 cua Luat Dat dai nhung téng dién tich khong vuot qué dién tich
dat ma ho gia dinh, ca nhan dang st dung; phan dién tich dat con lai sau khi da xé4c
dinh thira dat & thi duoc xéac dinh theo hién trang st dung dat".

Do d0, tai thoi diém cap GCNQSDD s6 AE990370 ngay 15/9/2006, UBND
thanh pho Bién Hoa phai cin ctr vao Khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
va khoan 2 Diéu 87 cua Luat Dt dai 2003 dé cong nhan toan bd dién tich dat cia
thira dat s6 184, to ban do sé 24, phuéng Biru Long, dién tich 539,2m? 1a dat & chir
khong phai 1a can ctr vao Khoan 5 Diéu 87 Luat Dat dai 2003 dé chi cong nhan cho
6ng 200m? dién tich dat 6. Nhu vay GCNQSDPD sb AE990370 ngay 15/9/2006
chua xéac dinh rd dién tich dat & ctia dng ba.

Nay cin cir vao khoan 2 Piéu 103 Luat Pat dai 2013: "Trudng hop trong cic
loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cta
Luat nay chua xac dinh ro dién tich dat ¢ thi dién tich dat & duoc cong nhan khong
phai ndp tién str dung dat dugc xac dinh bang khong qua 05 1an han mirc giao dét &
quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va khoan 4 Piéu 144 cua Luat nay” va cin ct
Khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu ctua Luat dat dai, UBND thanh phé Bién Hoa phai cong nhéan cho
6ng ba dién tich dat & “bang dién tich thyc té cua thira dat ddi voi truong hop dién
tich thira dat nho hon 05 1an han muc giao dat 6" theo quy dinh cua Luat bit dai.

2. Thira dat so 41, to' ban dd s6 17, xa Héa An, dién tich 1.861,2m?
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Ngudn goc thira dat 41 trude day 1a do 6ng Ly Vin Hon quan 1y st dung.
Niam 1978, ong Hon cho ba Ly Thi Lan cit nha nam trén dat cia minh va mot phan
nam trén thira dat s 41 dé sinh séng va ban do an sang, an trua. Nam 1997, 6ng
Hon ban dat véi dién tich 5700m? cho ba Nguyén Thi Yén. Ciing thoi diém nay,
6ng Hon di yéu cdu ba Lan di doi cin nha trén dit d3 ban cho ba Yén (nay 1a thira
41, t& ban dd sd 17) va ho trg cho ba Lan mot s6 tién dé 1am lai nha & noi khac.
Niam 1998, ba Yén ban dat nay lai cho dng theo Quyét dinh sb 3118/QD.CT.UBT
ngay 20/8/1998 véi dién tich 5.263.6m2 Ong st dung dat dén nay, on dinh khong
ai tranh chap. Nam 2003, 6ng ké khai cAp GCNQSDD véi ngudn gdc dat néu trén
d6i v4i 2 thira dat gdm thira dat s6 63, to ban d6 s6 17 dién tich 100m? va thia dat
s0 41, to ban d6 s6 17 véi dién tich 1.722.9m? va da dwoc UBND xa Hoa An xéc
nhan. Ngay 07/11/2003, 6ng dugc UBND thanh phé Bién Hoa cap GCNQSDD s6
X314455 cong nhan 100m? dat ¢ d6i vai thira 63, to ban d6 s6 17 va 2.182,6m? dat
HNK (trong d6 c6 1.722.90m? 1a QH dat nha & thap ting) d6i voi thira dat s6 41, to
ban d6 sd 17, xa Hoéa An. Ngay 20/12/2017, 6ng dugc S Tai nguyén va Mai
truong tinh Pong Nai cdp doi GCNQSP & QSHNO va tai san khac gin lién véi
dat s6 CL620201 d6i voi thira dat s6 41, to ban do s6 17, xa Hoa An, dién tich
1.861,2m?, trong d6 xac dinh muc dich st dung dat 1a: Dat trong cAy hang nim
khac.

Tai Vin ban sb 6142/UBND-TCD ngay 11/7/2016, UBND thanh phé Bién
Hoa tir chdi cong nhéan dién tich dat & d6i véi thira 41 vi: Can cir Khoan 3 Diéu 11
Luat Dét dai 2013 quy dinh mét trong cac cin cr xac dinh loai dat 1a: “Quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ctia co quan nha
nudc co tham quyén d6i véi truong hop chua duge cap Gidy chimg nhan quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay”. Trén co sé Quyét dinh so 3118/QD.CT.UBND ngay
20/8/1998 ctia UBND tinh Dong Nai, UBND thanh phé Bién Hoa xac dinh viéc
6ng xin cong nhan dién tich dat ¢ trén thira dat sé 41 1a khong o cin ctr giai quyét.
Nhén dinh nay cia UBND thanh phé Bién Hoa 1a khong c6 co sd, boi:

- P6i vai thira dat s6 41, 6ng da dugce cap GCN QSDD sd X314455 ngay
07/11/2003 chtr khong phai 1a chua dugc cap gidy chiung nhan. Gidy ching nhan
s6 X314455 nam 2003 ghi nhan trong dién tich 2.182,6m? dat HNK cua thira dat sd
41, to ban d6 s6 17, xa Hoa An c6 1.722,90m? 13 QH dit nha ¢ thap tang.

- Ngudn gbc thira dat nay trudce kia 1a cé tir trude nam 1980 nhu di trinh bay
¢ trén. Do do, nay can ctt vao cac quy dinh sau:

+ Khoan 2 Diéu 103 Luat Dat Dai 2013:
“2. Pbi voi trudng hop thira dat & c6 vuon, ao duge hinh thanh trudc ngay
18 thang 12 nim 1980 va ngudi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé



quyén str dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cta Luat nay thi dién
tich dat & duoc xac dinh theo gidy to do.

Truong hop trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ctia Luat ndy chua xac dinh rd dién tich dat ¢ thi dién
tich dat & dugc cong nhan khong phai ndp tién st dung dat duoc xac dinh bang
khéng qua 05 1an han mirc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4
Diéu 144 cta Luat nay".

+ Piém b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:

"5. Dién tich dat & cua ho gia dinh, c4 nhan trong trudng hop thira dat ¢ co
vuon, ao da dugc cap Gidy ching nhéan trude ngay 01 thang 7 naim 2014 dugc xac
dinh nhu sau:

b) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chimg nhéan trudc ddy ma ngudi sir
dung dat c6 mot trong céac loai gidy to quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
cua Luat Dat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh nay nhung dién tich dit & chua duoc
xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Luét Dat dai, Khoan 3
Piéu nay va chua dugc xac dinh lai theo quy dinh tai Piém b va Piém ¢ Khoan 1
Piéu 45 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia Chinh
phu vé thi hanh Luat D4t dai nam 2003, nay ngudi sir dung dat c6 don dé nghi xac
dinh lai dién tich dat & hodc khi Nha nudc thu hoi dat thi dién tich dat & duoc xac
dinh lai theo quy dinh tai cdc Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cta Luat D4t dai va Khoan
3 Piéu nay; ho gia dinh, ca nhan khéng phai ndp tién str dung dét, dugc bodi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat dbi véi dién tich da dugce xéac dinh lai 1a dat &”.

+ Khoan 3 Piéu Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:

"3. Truong hop thira dat c6 vudn, ao gin lién voi nha & dugc hinh thanh
trudc ngay 18 thang 12 nam 1980, ngudi dang sir dung c6 mot trong cac loai gidy
to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Luat Dt
dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh ndy ma trong gidy t& d6 chua xac dinh 1 dién tich
dét & thi dién tich dat ¢ duoc cong nhan khong phai ndp tién sur dung dat b.%mg dién
tich thyc té cua thira dat d6i v6i trudng hop dién tich thira dat nho hon 05 1an han
murc giao dat &, bang 05 1an han mirc giao dat & ddi voi truong hop dién tich thia
dat 16n hon 05 1an han mirc giao dat & theo quy dinh ciia Luat Dat dai".

Can ctr vao cac quy dinh néu trén, thira déat sb 41, to ban d6 sb6 17, x3 Hoa
An cua 6ng du diéu kién dé duoc xem xét xac dinh dién tich dat & b?mg 05 1an han
mirc giao dat & theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

Vi vdy, nay 6ng Dtc khoi kién hanh vi hanh chinh cia UBND thanh phd
Bién Hoa khong cong nhan thém dién tich dat & khong phai nop tién sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 184, to ban d6 s 24, phuong Bau Long va thira dat s6 41, to
ban d6 s 17, xa Héa An cho 6ng Purc.



- Nguoi bi kién UBND thanh phé Bién Hoa trinh bay:

1. V& ngudn gbc dit, qua trinh cAp Gidy chirng nhin tai thira dit s6 184
to ban d6 s6 24 phuong Biru Long:

Pit ciia ong Puc dd duoc UBND thanh phd Bién Hoa cép Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AE 990370 ngay 15/09/2006 cong nhan 200m? dat & tai do
thi va 339,2m? dat trong cay 1au nim. Ngay 09/9/2014, Vin phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién Hoa ¢ Béo cio sd 2983/CNBH-DKTK vé viéc
tra 101 don cta 6ng Lé Vin Ptc, thé hién: Dat do ong Nguyén Hiru Phuong va ba
Pham Thi Nhung st dung, xay dung nha tr nam 1986. Nam 1991, 6ng Phuong va
ba Nhung chuyén nhuong lai cho 6ng Pirc va ba Van. Cing nim 1991, éng Puc va
ba Van dugc Sé Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
s6 17984/CN-SHN ngay 11/7/1991, thé hién nha do 6ng Phuong va ba Nhung xay
dung nam 1986.

Tir nhitng noi dung trén, qua kiém tra ra soat, can cir Khoan 5, Diéu 87 Luat
dat dai 2003, quy dinh: “Déi véi truong hop khong cé gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ctia Luat nay thi dién tich dat & c6
vuon, ao duoc xac dinh theo muc dat & giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan quy dinh
tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 ciia Luat nay", Phong Tai nguyén va Moi
truong da tham muu UBND thanh phé Bién Hoa ky cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s AE 990370 ngay 15/09/2006 cho 6ng Pirc va ba Van chi cong nhan
200m? dat & tai d6 thi 1a dung quy dinh.

Nay ong Drtic dé nghi cong nhan toan bd dién tich 539,2m? trén co sd cd
Gidy chting nhan quyén sé hiru nha s6 17984/CN-SHN ngay 11/7/1991. Can ctr
Luat dat dai 2013 di c6 hiéu lyc thi hanh ngay 01/7/2014, tai Piém b, Khoan 4,
Piéu 103 Luat dat dai 2013, quy dinh:

“Pbi véi truong hop thira dat ¢ vudn, ao duge hinh thanh tir ngy 15 thang 12
nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi sir dung dat co mot trong cac
loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat ndy ma trong gidy to
d6 khong ghi r6 dién tich dat ¢ thi dién tich dit & dugc xac dinh nhu sau:

b) Truong hop dién tich thira d4t 16n hon han muc cong nhan dat o tai dia
phuong thi dién tich dat & duge xac dinh bﬁng han mic cong nhan dat & tai dia
phuong".

Tir co s6 trén, thi truong hop st dung dat caua éng Puc ciing chi dugc cong
nhan 200m? dat & theo han murc, nén viéc dé nghi cong nhan thém dién tich dat &
ctia 6ng Pirc 12 khong c6 co so xem xét, giai quyét.

2. Vé nguon goc dat, qua trinh cap Giay chirng nhén tai thira dat sé 41
t ban do s6 17 xa Héa An:



Ngudn gbc: Pat cua ba Nguyén Thi Yén chuyén nhuong cho ong Lé Vin
Prc theo Quyét dinh s6 3118/QD.CT.UBT ngay 20/8/1998.

Tai Quyét dinh s6 3118/QD.CT.UBT ngay 20/8/1998 cia UBND tinh Pdong
Nai, chi chap nhan cho ba Nguyén Thi Yén dugc chuyén nhuong quyén st dung
dat néng nghiép cho ong Lé Vin Dtic vé6i dién tich 5.263,6m?2. Dong thoi, cho phép
ong Lé Vin Ptc duoc chuyén muyc dich st dung tir dat néng nghiép sang dat &
dién tich 100m? trong tong dién tich 5.263,6m?.

Nam 2003, 6ng Puc ké khai cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat voéi
ngudn gbc néu trén dbi voi 02 thira dat gdm thira dat sé 63, to ban d6 s6 17 dién
tich 100m? va thira dat s6 41, to ban d0 s6 17 véi dién tich 1.722,9m? va da duogc
UBND xi Hoa An x4c nhan ngay 11/9/2003 tai Bién ban s6 102/BBXD va Bién
ban s6 101/BBXD vé viéc hop xét cap Gidy chung nhan cho 6ng Lé Vin Puc véi
ndi dung: "Ngudn gbc dat nay ciia ba Nguyén Thi Yén chuyén nhuong cho ong Lé
Vin Puc theo Quyét dinh s6 3118/QD-CT UBT ngay 20/8/1998 sir dung dén nay,
6n dinh khong tranh chap".

Can ctr Luat dat dai 1993 va Luat Stra doi, b6 sung mot s diéu cua Luat dat
dai ngay 02/12/1998, ngay 29/6/2001; Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000, Nghi dinh s6 66/2001/NB-CP ngay 28/9/2001 cua Chinh phu va
Thong tu s 1990/2001/TT.TCPC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc Pia chinh.
Phong Pia chinh Nha dét thanh phé Bién Hoa (nay 1a Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Bién Hoa) di tham muu UBND thanh phé Bién Hoa ky cdp Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 X 314455 ngay 07/11/2003 cong nhan 100m? dat
& doi véi thira 63, to ban do s6 17 va 2.182,6m? dat HNK déi voi thira dat so 41, to
ban do s6 17 xa Hoa An cho 6ng Lé Vin Puc 1a dung quy dinh.

Nay can ctr quy dinh hién hanh tai Khoan 3, Diéu 11 Luat dat dai 2013, quy
dinh vé mot trong cac can cu dé xac dinh loai dat: "Quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit ctia co quan nha nudc c6 thim quyén
d6i véi truong hop chua duge cip gidy chimg nhin quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay". Trén co s& Quyét dinh s6 3118/QDCT.UBT ngay 20/8/1998 cia UBND tinh
Pong Nai chi x4c dinh cho 6ng Pirc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép véi tong
dién tich 5.263,6m? va duoc chuyén muc dich str dung tir dat nong nghiép sang dat
& v6i dién tich 100m? trong tong dién tich 5.263,6m?. Theo do, truong hop sir dung
dat cua ong Dtrc dbi vé6i thira dat s6 41 va thira 63, to ban d6 s6 17 xa Hoa An déu
nam trong phan dién tich 5.263,6m? nén chi dugc cong nhan 100m? dat & theo quy
dinh (da dugc cong nhan tai thira 63, to ban dd s6 17 x4 Hoa An) nén viéc 6ng Buc
dé nghi cong nhan thém dién tich dat & d6i voi thira dat s6 41, to ban d6 sé 17 Hoa
An 12 khong c6 co s& giai quyét.



T nhitng ndi dung da néu trén thi viéc ong Lé Van Puc va ba Nguyén Thi
M¥ Van khiéu kién hanh vi khong cong nhan thém dién tich dat ¢, dong thoi budc
xem xét lai dién tich dat & khong phai ndp tién str dung dat 1a khong dung.

* Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai tham
gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phéan chi toa, Hoi ddng xét xir cap S0

tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung cac quy dinh cta Luat to
tung hanh chinh.

- V& duong 16i giai quyét vu an dé nghi:

Can ctt diém a khoan 2 Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh, dé nghi HoI
ddng xét xir tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Dtc ba Van
vé viée buoc UBND thanh phd Bién Hoa thyc hién hanh vi hanh chinh cong nhan
thém dién tich dat & khong phai ndp tién st dung dat cho dng Dutrc ba Van ddi véi
thira dat s6 184 to ban d6 s 24 phudng Buru Long va thira dat sb 41 to ban do s6
17 phuong Hoa An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi hiéu khéi kién va tham quyén giai quyét:

Ngay 08/3/2018, ngudi khoi kién nop don khai kién yéu cau Toa an tuyén
buoc UBND thanh phé Bién Hoa, xem xét thuc hién hanh vi cong nhan thém dién
tich dat & ma khong phai nop tién sir dung dat d6i véi cac thira dat so 184, to ban
d6 s6 24, phuong Biru Long va thira dat s6 41, to ban d6 s6 17, xa Hoa An.

Can ct cac diéu 3, diéu 30, diéu 32, diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh xéc
dinh cac Hanh vi hanh chinh trén 1a ddi tuong khai kién ctia vu 4n hanh chinh; vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai va van con
trong thoi hi¢u khaoi kién.

[2] V& ngudi tham gia phién toa:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi bi kién; ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ngudi bi kién c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ct khoan 1
Piéu 157 cia Luat to tung hanh chinh Hoi déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat
duong su nay.

[3] V& dién bién vu kién:

Nam 2016, ong Duc c¢6 don yéu cau xé4c dinh lai dién tich dat & khong thu
tién str dung dat dbi véi cac thira dat ma ong va ba Van di duogc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat. Cu thé: 339,2m?, d6i voi thira dat sb 184, to ban dd sb 24,
phudng Biru Long va 05 lan han muc giao dat ¢ cua tinh Pong Nai 13 1.000m?
trong 1.861,2m? thtra 41 t& ban d6 s6 17, xd Hoa An.

Ngay11/7/2016, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh vin ban sd
6142/UBND-TCD tra 101 don cho 6ng Puc véi ndi dung khong c6 co sd xem xét,
chap nhén yéu cau néu trén cta ong Drc.



[4]. Panh gia tinh hop phap cua Hanh vi hanh chinh cia UBND thanh phd
Bién Hoa:

+ Xét hanh vi hanh chinh khong cong nhan thém dién tich 339,2m? thira dat
s6 184, to ban dd sé 24, phuong Buu Long la dat ¢ (khong thu tién str dung dat).

Thua dat s6 184, to ban dd s6 24, phuong Buru Long (c6 dién tich 539 2m2)
c6 ngudn gdc tir viéc dong Pirc ba Van nhin chuyén nhuong quyén str dung dét tir
o6ng Phuong va ba Nhung. Ngay 11/7/1991, 6ng Buc ba Van So xay dung tinh
Pong Nai dugc cép gidy ching nhan quyen s& hiru nha s6 17984/CN-SHN. Nam
1997, 6ng ba dang ky thira 184 va ndp lai gidy chimg nhan quyén sé hitu nha.

Ngay 15/9/2006, ong L€ Van buc va ba Nguyén Thi My Vén duge UBND
thanh phd Bién Hoa cap gidy chung nhén quyén str dung dat s6 AE 990370 d6i véi
dién tich dat 539,2m? thura dat s6 184, to ban d6 s6 24, phuong Buru Long (trong
d6 c6 200m? dat tho cu + 339,2m? dat trong cay lau nam).

Ong Puc xac dinh trén phﬁn dat thudc thira dat s6 24, phuong Btru Long 6ng
Du Tam da xay dung 01 cin nha cép 4, tir trudc 1975. Ching clr ching minh 13
phiéu lay ¥ kién ctia khu dan cu vao nam 2015 (BL17) va so dd vi tri khu dat tho
dugc nhugng dé xay dung nha ¢ (BL20). Nam 1986, 6ng Nguyén Hiru Phuong va
ba Pham Thi Nhung dap bo can nha néu trén va xay dung 01 cdn nha cép 4 moi.
Pén nam 1991, ong Puc ba Van nhan chuyen nhuong lai can nha va dat cla ong
Phuong ba Nhung va S¢ xay dung tinh Pong Nai dugc cip gidy chimg nhan quyén
sO hiru nha s6 17984/CN-SHN vao ngay 11/7/1991.

Theo céc tai liéu thu thap tir hd so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
nam 2006 chi c6 co s& xac dinh 6ng Phuong ba Nhung xay dung nha & tor nam
1986 (Bt luc 136 dén 139).

Nhu vy, khi dé nghi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, phan dat
ong Puc ba Van sur dung 1a phﬁn dét co nha &, thudc khu dan cu, duoc sir dung tu
nam 1986 (trudc ngay 18/12/1980); phan dién tich dét 0 nay ong Duirc ba Van da
dugc So xay dung tinh Pong Nai cong nhan bang gidy chimg nhan quyen s¢ hiru
nha véi dién tich san xay dung 1a 93m?; nén diéu luat duoc ap dung dé xac dinh
dién tich & d6i véi truong hop c6 vuon ao duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 45 Nghj
dinh 181 va khoan 4 Dicu 87 ludt dat dai 2003.

Do gidy ching nhan quyen so hitu nha va dat 6ng Pc ba Van dung dé xay
dung nha tai thoi diém duoc cip khong phu hop véi quy hoach (293,4m? thudc dat
dy 4n 1am tru s& Ban quan 1y du 4n thoat nudc, 245,8m?). Nén UBND thanh pho
Bién Hoa xé4c dinh dién tich dat & cho ong Puc ba Van b.%mg han muc cong nhan
dat ¢ tai dia phuong 12 200m?; ding quy dinh tai khoan 2, Diéu 4, Muc 1 cia Quy
dinh vé& han mrc dat & cia UBND tinh DPong Nai ban hanh ngay 04/4/2005.

Ap dung Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh vé Cian ctt xac dinh
viée st dung dét 6n dinh:

“Piéu 21. Can cik xdc dinh viéc sir dung dat on dinh

1. Sur dung dat on dinh la viéc sir dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh
nhat dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém cép
Gidy chiing nhdn (....)



2. Thoi diém bdt dau sir dung dat on dinh dwoc xdc dinh can cir vao thoi
gian va ndi dung ¢ lién quan dén muc dich sir dung ddt ghi trén mét trong Cac
gidy to sau ddy:

h) Gidy to vé mua ban nha, tai san khdc gdn lién véi ddt hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhirong quyén sir dung dat cé chir ky cia cdc bén lién quan”.

Nhu vay, ong Lé Van BPuc dugc xac dinh 1a ngudi st dung dat 6n dinh tur
thoi diém ndm 1986 (nha do 6ng Phuong va ba Nhung xay dung nim 1986).

Cin ci DPiém b, Khoan 4, Piéu 103 Luat dat dai 2013 quy dinh:

“Piéu 103. Xdc dinh dién tich dat & doi véi truong hop c6 vuon, ao

4. Déi vé6i trwong hop thira ddt cé vuon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 15
thang 12 nam 1980 dén truede ngay 01 thing 7 nam 2004 va nguoi st dung dat c6
mét trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt
nay ma trong gidy to dé khéng ghi ré dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc xdc
dinh nhw sau:

b) Truong hop dién tich thua dat Ién hon han mirc cong nhan dat & tai dia
phuong thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh bcfng han muc cong nhdan dat ¢ tai dia
phuong”.

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 1 Quy dinh vé han mirc dat & cia UBND tinh
Pong Nai theo Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 quy dinh:

“3. Han mirc dat giao cho méi hé gia dinh, cd nhdn lam nha &

a) Cdc phuong, xd thudc thanh phé Bién Hoa, cdc phirong thude thi xd Long
Khanh khong qua 200m? (hai tram mét vudng)”.

Nhu vay thi trudng hop st dung dat cia 6ng Ptrc ciing chi duge cong nhan
200m? dat ¢ theo han muc, nén viéc dé nghi cong nhan thém dién tich dat tréng
cay lau nam 339,2m? sang dat & do thi khong phai ndp tién st dung dat l1a khdng co
co s& xem xét, giai quyét.

+ Xét hanh vi khong x4c dinh di¢n tich 1.000m? dat ¢ trong 1.861,2m?,
thudc thura 41, to ban d6 so6 17, xa Hoa An: 7

Ngay 20/8/1998, 6ng bBuc ba Van nhén chuyén nhugng dién tich 5.263, 6m?,
thura dat s 41, to ban d6 s6 17, x4 Hoa An tir ba Nguyen Thi Yén theo Quyet dinh
s6 31 18/QD. CT UBT. Nam 2003, 6ng Buc ké khai cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat; Can cir quyét dinh s6 3118/QD.CT.UBT ngay 20/8/1998 cua Chu tich
UBND tinh Pdng Nai; Luat dat dai 1993 va Luat sira doi bd sung mot sé diéu cua
Luat Pit dai ngay 02/ 12/}998 ngay 29/6/2001; Nghi dinh 04/200/ND-CP ngay
11/02/2000, ~Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 cua Chinh phu va
Thong tu s6 1990/2001/TT.TCHC ngay 30/11/2001. Ngay 07/11/2003, 6ng Duc
dugc UBND thanh phd Bién Hoa cép gidy chung nhan quyén st dung dat sb

X314455 cong nhan: o o
- 100m? thira 63, to ban dé so 17, xa Hoa An, muc dich sir dung la dat tho.
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- 2.182,6m?, thira 41, to ban do so 17, x& Hoa An, muc dich sir dung 14 hang
nam khac.

Pén ngay 20/ 12/2017, 6ng Buc duge S¢ Tai Nguyén va Moi Truong cap
c101 Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va cac tai san khac
gan lién voi dat s CL6020201 d6i voi dién tich 1.861,2m?, thira 41, to ban do sé
17, xa Hoa An, muc dich suw dung la hang nam khdc. Nhu vay, doi voi ,diénq ticl}
1.861,2m?>, thfra,41,‘tc‘)' bén do so 17, {(51 Hoéa An 6ng DPic da duge cap doi sc}
khong phai la cap lan dau. Nay ong dé nghi duoc cong nhan 1.000n}2 trong so
1.’861,2m2, thl”ra 41, to ban qTé sO 17, xa H(?a An ma khong phai ndp tién sfr‘dung
dat va vién dan khoan 2 Diél} 103 Luat D,ét dai 2013, khoan 2, khoan 5 Diéu 24
Nghi dinh 43/2014/ND-CP dé bao v¢ y kién cua minh 1a khong phu hop quy dinh
cua phap luat.

Can cr quy dinh diém g, h khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy
dinh vé Can ct xac dinh viéc str dung dat on dinh:

“Diéu 21. Can cir xdc dinh viéc sir dung dat on dinh

2. Thoi diém bat dau siv dung ddt on dinh dwoc xdc dinh cdn cir vao thoi
gian va ndi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dat ghi trén mét trong cdc
gidy to sau ddy:

g) Gidy to vé viéc giao, phdn, cdp nha hodc dat ciia co quan, t6 chirc dwoc
Nha mude giao quan Iy, siv dung dat;

h) Gidy to vé mua ban nha, tai san khdc gdan lién voi ddt hodc gidy to vé
mua ban dat, chuyén nhirong quyén sir dung dat cé chir ky ciia cac bén lién quan”.

Nhu vay, ong Lé Van Buc dugc xac dinh 1a nguoi st dung dat 6n dinh tur
thoi diém ngay 20/8/1998. Cin clr quy dinh khoan 3 Piéu 100, khoan 1 Diéu 168
Luat dat dai nam 2013:

“Déi véi truong hop thira ddt c6 vuon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang
12 nam 1980 dén truée ngay 01 thing 7 nam 2004 va nguwoi sit dung dét c¢6 mot
trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay ma
trong gidy to d6 ghi vé dién tich dit 6 thi dién tich dit & dwoc xdc dinh theo gidy
todo”.

Trén co s& Quyét dinh s6 3118/QDCT.UBT ngay 20/8/1998 ctia UBND tinh
Pong Nai chi x4c dinh cho 6ng Pirc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép véi tong
dién tich 5.263,6m? va dwoc chuyén muc dich sir dung tir dat néng nghiép sang ddt
& véi dién tich 100m? trong tong dién tich 5.263,6m? nén viéc 6ng Puc dé nghi
cong nhan thém dién tich dat & ddi véi thira dat sd 41 to ban d6 sé 17 phuong Hoa
Anva khong phai nop tién sir dung dat 1a khong co co s g1a1 quyét.

[5] V& an phi: Can cr cac diéu 12, 15 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi; 6ng Ptic ba Van khong phai chiu an
phi Hanh chinh so tham.
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[6] béi vai quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
tham gia phién toa phu hop véi cac chung c, tai liu c6 tai hd so va nhan dinh cta
Ho1 dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

- Can ctr Can cir Didu 30, Piéu 32, khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, diém a

khoan 2 Diéu 193, Piéu 194 cua Luit td tung hanh chinh;

- Ap dung:

Luat dat dai 1993 va Luat sta doi bd sung mot s6 didu cua Luat Dit dai
ngay 02/12/1998, ngay 29/6/2001; Nghi dinh 04/200/ND-CP ngay 11/02/2000,
Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 ctia Chinh phti va Théng tu sb
1990/2001/TT.TCDC ngay 30/11/2001.

Piéu 87 Luat Pat dai 2003; Khoan 3 Diéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Piéu 103 Luat Pat dai 2013, khoan 2, khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi;

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Vin Pic va ba Nguyén Thi My Van vé
viéc buoc UBND thanh phé) Bién Hoa thuc hi¢n hanh vi hanh chinh cong nhan
thém dién tich dat & khong phai ndp tién st dung dat cho dng Dtic ba Van dbi véi
thira dat s6 184 to ban do s6 24 phuong Buu Long va thira dat s6 41 to ban do sb
17 phuong Hoa An.

2. V& an phi: Ong Lé Van Pac va ba Nguyén Thi My Van khong phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

3. Puong su ¢6 mit co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay duoc tong dat hop 1é ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Luu.

P64 Minh Nhut
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