TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 1406/2026/DS-PT
Ngay: 22/7/2026

V/v tranh chip hop dong thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ong Ping Hiung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 951/2026/TLPT-DS ngay 11 thang
6 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat™.

Do Ban an dan su so tham s6 161/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2026 cia Toa
an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.

Theo dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 3989/2026/QDXXPT-DS ngay 22 thang
6 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 10483/2026/QD-PT ngay 10 thang
7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1958; dia chi: s6 I khu phé B, phuong L, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Nguyén T rung H: Ba Dang Thi Thu
HI1, sinh nam }986; dia chi: s6 nha A, duong N, khu dan cu P, t6 C, khu phé G, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh hoac ba L& My N, sinh nam 1998; dia chi: s6 D khu pho H,
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a ngudi dai di¢n theo Gy quyén (Van ban Gy quyén
ngay 20/11/2025); c6 mit.

2. Ba Thai Kim T, sinh ndm 1967; dia chi: s6 D, khu phd B, phuong L, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

’ -‘B_i don: @ng Bui Tudn N1, sinh ndm 1984; dia chi: 6 khu phé T, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Duy T1, sinh ndm 1989; dia chi:
thon T, xa D, tinh Ha Tinh; dia chi li€n hé: s6 A duong B thang A, khu phé H, phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh hogc ba Bui Thi Thao N2, sinh ndm 2001; dia chi: thén C, xa K,
tinh Thanh Hoa hoac 6ng Lé Van H2, sinh nam 1984; dia chi: thon N, xa T, tinh Thanh
Hoa hodc ba Tran Phiic Ngoc Chau L, sinh ndm 2002; dia chi: sé nha A dudng H, phuong
N, tinh Khanh Hoa; cung dia chi lién h¢: $6 1, duong D, khu dé6 thi S, phuong D, Thanh
phé HO Chi Minh; ong T1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat; ba N2, 6ng H2, ba L vang
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C (trude day la Van phong Cl); dia chi: s6 'C duong N, khu phé T,
phuong T, Thanh phd Hb Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1992 va ong Nguyen M, sinh nam 1988; cung dia
chi: thon K, phuong H, Thanh pho H; dia chi lién hé: s6 B hém A, duong N, khu pho B,
phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Bui Tudn N1.

Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh
pho HO6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa nguyén don éng
Nguyén Trung H trinh bay:

Vao ngay 10 thang 10 nam 2023, tai Van phong C1, tinh Binh Duong, 6ng H va ba
T cung ong Bui Tuan N1 ¢6 ky Hop dong thué quyén sir dung dat s6 5500, quyén s6
10/2023 TP/CC - SCC/HPGD. Theo ndi dung ctia hop dong thé hién: Ong H, ba T cho
ong N1 thué quyén su dung dét thuoc thira dat s6 137, to ban dd sd 3 toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BY 914911, s6 vao s6 CS06309 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 09/5/2016, diang ky bién dong ngay 28/10/2022.

Theo do, hai bén théa thuin v&i nhau cho thué dién tich dat néu trén trong thoti han
15 nam ké tir khi hop dong thué quyén str dung dat dugc cong ching (tir ngay 10 thang 10
nim 2023 dén ngay 10 thang 10 nim 2038). Gia thué dat hang thang 1a 20.000.000
ddng/thang (hai muoi triéu dong), gia thué s& ting sau moi 05 nam. SO tién dit coc 1a
100.000.000 ddng (mot trim triéu dong); hinh thic thanh toan tién thué bang tién
mat tir ngdy 01 (mot) dén ngay 10 (mudi) duong lich hang thang.

Thyc hién hop dong, 6ng N1 di dat coc cho vo chong ong H s6 tién 100.000.000
ddng bang hinh thirc chuyén khoan 03 1an: vao ngay 24/8/2023 véi sb tién 40.000.000
dong; ngay 25/9/2023 véi sd tién 30.000.000 dong va ngay 29/9/2023 véi sd tién
30.000.000 dong.

Theo hop ddng, ngoai tién thué hang thang, ong N1 con phai tra tién dién, nudc...
phat sinh trong thoi gian thué.

Trén phan dat cho thué, ong H ¢6 xay dung 01 cin nha cap 4 va 01 cin nha cap 3.
Trong qua trinh quan 1y, sir dung phan dat cho thué, 6ng N1 da tu y thao d& 02 nha vé
sinh, 01 vach ngin va 01 cira ra vao trong ngdi nha cip 4; dong thoi 6ng N1 d3 ty ¥ xdy
dung san bé tong va khu vuc rira xe. Khi xay dung, 6ng N1 khong théng bao cho vo chdng
ong H biét va ciing khong co sy dong ¥ cua vo chong ong H, ba T.
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Dén thang 7/2024, éng N1 cho vo chéng ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1992 va éng
Nguyén M, sinh nim 1988 (cung dia chi: thon K, xi Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué)
thué lai véi gia 4.000.000 dong/thang (chua bao gdm tién dién va nudc). Khi thué, giira
ong N1 vaba L1, ong M co lap hop dong thué nhung do 6ng H 14 chii dat nén cac bén di dé
nghi 6ng H ky xac nhin vao hop dong. Sau khi cho 6ng M va ba L1 thué, 6ng N1 13 nguoi
nhéan tién thué. Sau do, ong N1 yéu cau 6ng H thu truc tiép tién thué hang thang voi s tién
4.000.000 dong ctia vo chong 6ng M, ba L1; ong N1 ¢6 trach nhiém tra sé tién thué con lai
13 16.000.000 déng/thang cho vo chdng 6ng H. Do do, tir thang 10/2024, ong H da thu tién
thué ctia 6ng M, ba L1 véi s6 tién hang thang 13 4.000.000 dong. Con éng N1 phai tra cho
ong H s6 tién hang thang 12 16.000.000 ddng nhung tir thang 8/2024 cho dén nay, 6ng N1
khong tra sé tién nao cho 6ng H.

Ong H, ba T d3 nhiéu lan thong bao cho 6ng Bui Tuin N1 bang dién thoai va gap mat
truc ti€p dé€ yéu cau tra tién thué nhung 6ng Bui Tudn N1 van khong thuc hién nghia vu tra
tién thué dat va tién dién, nudc con ng cho 6ng H, ba T.

Viéc ong N1 tu y dap pha, thay d6i két cau cin nha nhung khong dugc sy dong ¥ cia
6ng H, ba T 1a hoan toan vi pham hop dong va gy thiét hai vé tai san cho ong H, ba T.
Ong Bui Tuin N1 khéng thanh toan tién thué dat theo hop dong, vi pham hop ddng thué
quyén sir dung dat ctia hai bén theo cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong. Do do,
ong H, ba T khong c6 nghia vu bdi thuong gi cho 6ng N1. Pdi véi nhitng tai san ma ong
N1 da xay dung trén dat thi dé nghi 6ng N1 tu thdo dg, di doi dé tra lai hién trang ban dau
choong HvabaT.

Nhan thay ong Bui Tuén N1 d3 ¢6 tinh vi pham hop ddng thué quyén str dung dat ca
hai bén theo céc di€u khoan da thoa thudn trong hgp dong néu trén, lam anh hudng truc
tiép dén quyeén va loi ich hop phép ctia 6ng H, ba T.

Vi 1€ d6, nay 6ng H yéu cau Toa an gidi quyét nhitng van dé sau day:

Tuyén chélm~ dut hop dong thué quyén st dung dat ma hai bén di ky két gitra bén cho
thué 1a ong Nguyen Trung H va ba Thai Kim T véi bén thué 1a 6ng Bui Tuan N1 vao ngay
10 thang 10 ndm 2023 tai Van phong Cl, tinh Binh Duong theo s6 cong chimg: 5500,
quyén so 10/2023 TP/CC - SCC/HDGD.

Bui Tuan N1 phai tra cho 6ng H, ba T s6 tién thué con thiéu tir thang 8 nam 2024 dén
khi xét xur so tham vo1 s6 tién 344.000.000 dong (thang 8 va thang 9/2024 voi gia thué 1a
20.000.000 dong/thang va tir thang 10/2024 dén ngay xét xir so tham voi gia thué la
16.000.000 dong/thang).

T2 sb tién 100.000.000 d@)ng (mdt tram triéu d@)ng) dat coc thudc sé hiru cia ong
Nguyén Trung H va ba Thai Kim T.

Pbi voi yéu cau phan té ciia bi don 6ng Bui Tun N1 thi ong H khong dong ¥.

- Theo vin ban y kién, nguyén don ba Thai Kim T trinh bay:

Thong nhat voiy kién trinh bay va yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trung H. Déi
voi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Buii Tudn N1 thi ba T khong dong ¥ va ba T dé nghi Toa
an giai quyet vang mat.

- Theo don phan 16, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don thong nhat trinh bay:

~ Vao khoang thang 10 ndm 2023, do ¢6 nhu cau phat trién kinh doanh nén 6ng Bui
Tuan N1 muon thué mat bang lam bai xe van tai va kho hang hoa. Qua tim hiéu, dugc bict
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\( chéng ong Nguyén Trung H va ba Thai Kim T dang ¢ nhu cau cho thué dat nén da lién
hé trao ddi, thoa thuan; cac bén thong nhat ky két hop ddng thué quyén sir dung dét. Ong
N1 thong nhat véi 16 trinh bay ctia nguyén don vé viée ky két, ndi dung thoa thudn trong
hop déng.

Khi tiép nhan phan dit thué, trén dat c6 cac tai san gdbm: 01 nha xuéng tam két cdu
khung thép, mai tole va cin nha cp 3 dang duoc 6ng H cho ngudi khac thué. Sau khi cho
ong N1 thué dat dugc vai thang thi nguoi thué nay chuyen di. Trong thoi gian ngudi nay o
tai ngdi nha cép 3, 6ng H 1 ngudi truc tiép thu tién thué dat. Ong N1 khong biét ho tén va
dia chi cu tri ciia nguoi thué nha nay.

Sau khi nguoi thué nha trude bo di, ong H tiép tuc cho nguoi khac thué dat (ong N1
khong nh¢ 16 thoi gian cu thé). Ong H la nguoi tryc tiép thu tién thué tr nguoi thué can
nha cap 3; hién nay, nguoi thué nay van dang thué va tra tién truc tiép cho ong H.

Trong qué trinh thué dat, ong N1 tién hanh san lap mat bang, do bé tong san, xay
dung cau rira xe 6 tO va tu stra lai nha tam. Trude khi dau tu cac cong trinh trén dat, ong
N1 da truc tiép gap 6ng H dé trao d6i miéng va dugc ong H dong ¥ cho thuc hién cac hang
muc trén. Tong chi phi thuc té 6ng N1 bo ra dé dau tu xay dung cac cong trinh trén phan
dat thué cua 6ng H 1a 1.000.000.000 ddng (mot ty dong). Tuy nhién, 6ng N1 khong xac
dinh duoc chi phi dau tu cu thé cta timg hang muc va khong c6 hoa don, ching tir luu gitr
dé 1am chig c&t chirng minh.

Sau khi di vao hoat dong kinh doanh mét thoi gian, gia dinh sinh séng trong ngdi nha
cip 3 chuyén di. Cung thoi gian nay, do ban cong viéc nén éng N1 it khi dén mit bang
thué. Mot thoi gian sau, 6ng N1 t&i kiém tra thi phat hién c6 01 (mot) gia dinh khac
gom 04 (bdn) ngudi dang sinh séng tai ngdi nha cap 3 néu trén. Ong N1 da phan tGng va
dé nghi ong H, ba T 1am rd nhung ho ¢6 tinh né tranh.

Pén khoang cubi thang 8 nam 2024, ong N1 d3 nhiéu 1an néi chuyén véi vo chong
ong H va ba T nhung ho khong giai quyét. Sau d6, ong N1 yéu cau gia dinh dang sinh song
trong cin nha cip 3 néu trén chuyén di, tra lai dién tich dat da thué thi méi biét 6ng H cho
ho thué voi gia 4.000.000 déng/thang chir khong phai cho & nhd dé xay nha nhu 101 ong H
noi.

Qua buc xtic, ong N1 di ngiing thanh toan tién thué dat va yéu cau 6ng H ra tryuc tiép
thira dat dé gip mit ba bén giai quyét rd rang, nhung 6ng H vin khong chiu hop tac. Mit
khac, ong H con tir y 13p camera dé theo doi trai phep hoat dong kinh doanh cua ong N1.
Dén ngay 06 thang 11 nam 2024, ong NI tiép tuc goi dién cho 6ng H dé giai quyét quyén
loi, nghia vy trong hop dong thué quyén sir dung dat, nhung 6ng H c6 thai do khong hop
tac va thach thirc, gy can tré kho khan cho hoat dong kinh doanh. Do bi 1ay lai dién tich
dat cho thué, 6ng N1 budc phai tam ngung hoat dong vao thang 01 nam 2025. Vao dau
thang 01/2025, 6ng H da don phuong lay lai phan dat cho 6ng N1 thué véi Iy do ong H cho
rang ong N1 khong tra tién thué dat.

Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng H, ba T, 6ng N1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

Dbi v6i yéu cau tuyén bd cham dut hop dong thué quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Trung H, ba Thai Kim T véi 6ng Bui Tuan N1 ngay 10/10/2023 tai Van phong
Cl, tinh Binh Duong theo s6 cong chiung 5500, quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD:
Ong N1 dong y.
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,Déj v6i yéu cau budc 6ng Bui Tgén N1 tra ,tiép thué tu thang 8/2024 dén khi xét xir
v6i s0 tien 344.000.000 dong va yéu cau tuyén bo so tién 100.000.000 dong dat coc thudc
sO hiru cua 6ng Nguyen Trung H, ba Thai Kim T: Ong N1 khong dong y.

Bi don 6ng N1 ¢6 yéu ciu phan t6 nhu sau:

Budc ong Nguyén Trung H va ba Thai Kim T phai hoan tra cho 6ng Bl‘li,Tu%(ll’l
N1 khoan tién thué dd thanh toan tu thang 10/2023 dén thang 7/2024 voi so tién
200.000.000 dong (20.000.000 dong/thang x 10 thang).

Budc ong Nguyén Trung H va ba Thai Kim T phai hoan tra khoan tién dat
coc 100.000.000 dong cho 6ng Bui Tuan N1 va phat coc mdt khoan tuong ung la
100.000.000 dong.

Bugc 6ng Nguyén Trung H va ba Thai Kim T phéi boi thuong toan bg chi phi dau tu
xay dung trén dat cho 6ng Bui Tuan N1 véi s0 tién 1.000.000.000 dong.

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C
trinh bay:

Ngay 10 thang 10 nam 2023, 6ng Nguyén Trung H, ba Thai Kim T va Ong Bui Tuan
N1 yéu cau cong ching vién Van phong C1 ching nhén hop dong thué quyen sir dung dat
ddi vai toan bo thira dat co dién tich: 1.341,8 m? toa lac tai dia chi: khu pho B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong; thudc thira dét sd: 137; to ban d6 sd: 3; can ci theo Giéy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé
BY914911 (s6 vao s6 cap GCN: CS06309) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
ngay 09/5/2016, dang ky cap nhat ndi dung bién dong lan cudi ngay 28/10/2022.

Thira dat ciia bén cho thué (6ng Nguyén Trung H va ba Thai Kim T) khong c6 thong
tin ngan chidn, tranh chap. Cac bén tham gia giao két cam doan: Quyén str dung dat dang
dugc sur dung 6n dinh, khong co tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an,
khong nam trong dién quy hoach giai toa, du diéu kién de giao dich va khong yéu cau cong
chtng vién tién hanh xac minh vé tinh trang thuc té cua bat dong san; thong tin cung cap
la dung su that; chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop phép cua
nhiing thong tin da cung cap, ghi nhan va cac gidy to di xuét trinh lién quan dén viéc giao
két hop dong thué quyén sir dung dat; thue hién ding va day du tt ca cac thoa thuan da
ghi trong hop ddng; viéc giao két hop ddng trén co sé tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan
theo quy dinh ctia phap luét, khong bi lira ddi, de doa hodc cudng ép.

Tai thoi diém cong chimg, cong ching vién Vian phong C1 da kiém tra, tra cru va
khong c6 thong tin ngén chin trén phan mém co s¢ dit liéu (CSDL) cong ching tinh Binh
Duong, khong nhan duge don thu khiéu kién cta duong su, khong nhan duoc thong bao
thu Iy vu 4n ctia Toa 4n; dong thoi nhan thiy cac bén tham gia ky két hop ddng c6 nang
luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap luat, da tu nguyen thoa thuén giao két
hop dong, noi dung thoa thuan ctia cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén di doc lai hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung
ghi trong hop dong va ky vao hop dong trude sy c6 mit cua cong ching vién. Cong ching
vién di chimg nhan hop dong thué quyén sir dung dat theo dung yéu cau va quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, Van phong C1 khong c6 y kién gi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an

néu trén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat va dé nghi Toa an gidi
quyet Vang mat.
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- Theo van ban y kién, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 va
ong Nguyén M thong nhat trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén M va ba Nguyén Thi L1 duoc biét 6 ong Nguyén Trung H, ba
Thai Kim T la chu str dung d6i voi thira dat s6 137, to ban d0 sé 3 toa lac tai khu pho B,
phuong L, Thanh phé Hd Chi Minh; éng H, ba T c¢6 cho 6ng Bui Tuan N1 thué quyén st
dung dit theo Hop ddng thué quyén st dung dit sé 5500, quyén sé 10/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1, tinh Binh Duong ngay 10/10/2023.

Vao khoang thang 8/2024, do ¢6 nhu cau thué nha & nén vo chdéng 6ng M, ba L1 ¢
lién hé v6i dng N1 dé dé nghi thué lai 01 cin nha trén phan dit ma ong H, ba T cho ong
N1 thué néu trén. Thoi gian thué tinh tir thang 9/2024 dén thang 8/2027, gia thué 1a
4.000.000 ddng/thang, dat coc 4.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ong M va ba L1 di giao
du sd tién dat coc cho 6ng N1 thong qua ong Nguyén Trung H. Déi véi tién thué nha thang
09/2024, 6ng M va ba L1 di thanh toan du bang hinh thirc chuyén khoan tryc tiép vao tai
khoan ctia 6ng N1.

Tur thang 10/2024 den nay, ong N1 dé nghi vo chong ong M, ba L1 thanh toan tién
thué qua ong H dé 6ng H can trir tién thué cua 6ng N1 hang thang. Do do, tir thang 10/2024
dén nay, ong M va ba L1 da thanh toan tién thué nha bang hinh thirc chuyén tién vao tai
khoan ctia ong H hodc tra bang tién mat.

Viéc vo chéng ong M, ba L1 thué lai mot phén dat tir ong N1 da duogc chu stir dung
dat 1a ong H, ba T dong y. Ba L1, 6ng M ciing di thanh toan dii tién thué cho 6ng N1. Do
d6, dbi v6i cac tranh chap trong vu 4n, ong M va ba L1 khong ¢6 ¥ kién gi. Truong hop
ong H, ba T cham dut hop dong thué quyén sir dung dat voi 6ng N1, ong M va ba L1 s&
thoa thuan lai viéc thué nha voi 6ng H, ba T. Ong M va ba L1 dé nghi Toa an giai quyét
vz“'lng mat.

Tai Ban an dan sy so }hém s6 161/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 ctua Toa an nhan dan
khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Trung H, ba
Thai Kim T ddi véi bi don 6ng Bui Tudn N1 vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dit.

Tuyén cham dit hop dong thué quyén sir dung dat ma hai bén da ky két giita bén cho
thué 6ng Nguyén Trung H va ba Thai Kim T véi bén thué 6 ong Bui Tuan N1 ngay 10 thang
10 nam 2023 tai Van phong C1, tinh Binh Duong theo s6 cong ching: 5500, quyén so
10/2023 TP/CC - SCC/HbBGD.

Budc 6ng Bui Tuan N1 cé trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Trung H va ba
Thai Kim T s0 tién 344.000.000 dong.

S6 tién 100.000.000 dong (mot tram trigu dong) ong Bui Tuan N1 dét coc thude so
hiru cia 6ng Nguyen Trung H va ba Thai Kim T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don ong Bui Tuan N1.

Bugc ong Nguyén Trung H va ba Thai Kim T ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Bui
Tuan N1 s0 tién 98.808.360 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Bui Tué:m N1 vé viéc yéu cau
ong Nguyén Trung H va ba Thai Kim T tra so tién 1.301.191.640 dong.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham tra, quyén



khang c4o va quyén, nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so thdm, bi don 6ng Bui Tudn N1 ¢6 don khang céo ban 4n so tham,
yéu cau Hoi déng xét xtr phtic thdm stra ban 4n theo huong: khong chap nhén yéu cau cta
nguyen don v€ viéc bugc bi don phai thanh toan tién thué dat; xem xét huy bo ‘hop dong
thay vi chdm dtt hop dong; xem xét lai s tién coc va chip nhan toan bd yéu cau phan t6
cua bi don.

Ngay 29/4/2026, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi phtic thim sb 08/QD-VKS-DS, khang nghi ban an so
thim néu trén theo hudng dé nghi stra ban 4n so tham dbi voi s6 tién thué chua thanh toan
chi tinh tir thang 8/2024 dén thang 4/2025 ma khong phai dén ngay xét xtr so tham nhu ban
an so tham da xac dinh; khong tuyén trach nhiém boi thudng chi phi xay dung ctia nguyén
don d6i voi cong trinh bi don di dau tu xay dung 14 98.808.360 dong.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cia bi don c6 don dé nghi giai
quyét ving mit va c6 vian ban trinh bay, theo ndi dung don xac dinh chi khang céo ban an
so tham d6i véi s6 tién 344.000.000 dong ma ban an so thim tuyén budc bi don thanh toan
cho nguyén don. Cac phan quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham, bj don khong khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat rat mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 08/QD-
VKS-DS ngay 29/4/2026 ctua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh
phd HO Chi Minh ddi voi s6 tién 98.808.360 dong ma ban 4n so tham di tuyén budc nguyén
don boi thuong cho bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

- V& td tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién ding
quy dinh ctia B luat T tung dan sy tai Toa an cip phac thim.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi
phuc thim sé 08/QD-VKS-DS ngay 29/4/2026 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
khu vuc 16 — Thanh phé Ho Chi Minh, chép nhan khang cao cua bi don, stra mdt phﬁn ban
an so tham d6i v6i s tién thué chua thanh toan chi tinh tir thang 8/2024 dén thang 4/2025.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hé so vu 4n duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 10i trinh bay ciia cac dwong su va y kién cia
Kiém sat vién.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Thai Kim T, ngudi dai dién hop phap cua bi don 1a ong Nguyén
Duy T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C (trudc déy la Van phong
Cl), ba Nguyen Thi L1 va 6ng Nguyén M c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su co tén trén.

[2] Dai dién Vién Kiém sat rat mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 08/QD-
VKS-DS ngay 29/4/2026 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh
phd H6 Chi Minh déi voi s6 tién 98.808.360 dong ma ban an so tham di tuyén budc nguyén
don bdi thuong cho bi don. Do do, can ctr vao Diéu 312 cua BO luat T6 tung dan sy, HO1
dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham dbi voi quyét dinh khang nghi da rt néu trén.

[3] Nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang cao mot phan quyét dinh
ctia ban an so thdm tuyén budc bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién 344.000.000 dong
va phan khang nghi ctia Vién Kiém sat cling lién quan dén s tién thué 344.000.000 dong
nay. Cac phan quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham, bi don khong khang céo, Vién Kiém
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sat khong khang nghi. Can ctr vao Piéu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi déng xét
xtr phtic tham chi xem xét trong pham vi khang cao va khang nghi néu trén.

[4] D6 v6i tién thué nha, bi don thira nhan khong thanh toan tién thué cho nguyén
don tu thang 8/2024. Bi don cho rang ly do khong thanh toan tién thué cho nguyén don la
do nguyén don vi pham hop dong khi ty y cho 6ng M, ba L1 thu€ va c6 hanh dong gay can
tro hoat dong kinh doanh cua bi don. Xét thay, theo 161 khai cia 6ng M, ba L1 thi nguoi
cho ong M, ba L1 thu¢ la 6ng N1; dong thoi, cac chimg ctr vé viéc 6ng M, ba L1 chuyén
khoan tra tién thué cho 6ng N1 da ching minh 161 trinh bay cua 6ng M, ba L1 la ¢6 can cu.
Trong khi do, 6ng N1 khong cung cap dugc chuing ctr chirng minh nguyén don gay can tro
hoat dong kinh doanh hodc vi pham hgp dong.

Nhu vay, bi don da vi pham hop dong vé nghia vu thanh todn. Theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu 6 thi nguyén don c6 quyén don phuong chdm dut hop dong trudc han. Do bi
don chua ban giao mat bang cho nguyén don nén Toa 4n cép so tham tuyén budc bi don
phai tra tién thué dén thoi Q1em xét 3(11 SO thqm la c6 can cu. Vi vay, khal}g cgo cua bi don
va khang nghi cua Vién Kiém sat d6i voi phan nay 1a khong c6 can ctir dé chap nhan.

[5] Ttr nhitng phén tich trén, khang cdo cua bi don va Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 08/QP-VKS-DS ngay 29/4/2026 cia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 16 — Thanh phd Ho Chi Minh 1a khong c6 can cu.

[6] bé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién
toa la khong phu hop.

[7] V& 4n phi dan sy phiic tham: Bi don 6ng Bui Tudn N1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cén cilr vao Dicu 147, Didu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 312, Dicu 313 cua B lut
T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc héi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Pinh chi xét xir phiic thim mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 08/QP-
VKS-DS ngay 29/4/2026 ctia Vién truong Vién Ki€m sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh
pho HO6 Chi Minh doi1 véi khang nghi so tién 98.808.360 dong ma ban an so tham da tuyén
budc nguyén don boi thuong cho bi don.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Bui Tuan N1.

3. Khong chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 08/QD-VKS-
DS ngay 29/4/2026 cta Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan khu vire 16 — Thanh phd Hb
Chi Minh.

4. Giir nguyén Ban 4n dén sy so tham s6 161/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Yé an phi dan sy phic tham: Ong Bui Tuan N1 phai chiu 300.000 déng (ba trim
nghin d6ng), dugc khau trir vao tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢
phi Toa an s6 0027395 ngay 04 thang 5 ndm 2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Puong sy;

- Luu: HS, VP (18), 72.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Méng Tuyét



