TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC T_HAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 28/2025/HC-PT

Ngay: 14 - 8 - 2025

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hdi dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Bic Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ba Bui Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tr’Qn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong 16 va kiém sdt xét xik phiic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh m¢& phién toa xét xur phtic tham cong khai vy an
hanh chinh thy ly s6: 382/2025/TLPT-HC ngay 25 thang 5 nam 2025 v¢€ viéc
“Khiéu kién quyét dinI} hélph chinh trong linh vuc boi thuong, ho tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat”.

Do ban 4n hanh chinh so tham s6: 47/2025/HC-ST ngay 13 thang 3 nidm
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 503/2025/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Pang T (c6 mat);

Dia chi: 4 duong sb I, phudong B, Thanh phd Ho Chi Minh.

_ bia chi thuong tri: Ap B, xi S, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xi L, tinh
Pong Nai).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khoi kign: Luat su
bang Pinh T1 - Poan Luat su tinh Q (nay la thanh pho Pa Nang) (c6 mat).

Pia chi: BN, t6 B, cip C, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
xa T, Thanh phd H6 Chi Minh).



- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia v té tung cua U),/ ban nhén déan qudn B: Uy
ban nhan dan phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Pia chi: S6 F T - T, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguroi khang cdo: Ngudi khoi kién ong Nguyén Dang T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot ki¢n, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi
khoi kién la ong Nguyén Pang T trinh bay:

Ngay 18/3/2004 va ngay 23/3/2004 ong Nguyén bang T nhén chuyén
nhuong quyen sur dung dat dién tich 141 ,5m? thudc 16 dat sé SE va 16 dat s6 6E
thudc thira dat s6 347, to ban dd s6 7 tai xa B, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh
cua 6ng Huynh Van L.

Ngay 01/5/2004, ong T xay dung 02 (Hai) can nha cap bbn véi két cau
san xay dung: cot da bé tong cot thép, twong xay gach, da gd, lam phong nhuya,
nén gach lat bong dién tich 141 8m c6 xac nhan cua 6ng ba con trong t6 dan
phd vé viéc ong T st dung nha dat 6n dmh

Ngay 19/12/2008, 6ng T dugc Uy ban nhén dan quan B cap s6 nha D
duong so 1, khu pho D, phuong B, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh theo thong
bao s6 2265/TB-UBND/QLDT ngay 19/12/2008 cua Uy ban nhan dan quan B.

Ngay 13/9/2022, Uy ban nhén dan quan B ban hanh Quyét dinh s6
4175/Qb-UBND V§: viéc thu hoi 141,5m? dat cua ong T dé thyc hién dy 4n xay
dung mai truong tieu hoc H tai phuong B, quan B.

Ngay 13/9/2022, Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh so
4201/QD-UBND phé duyét Phuong 4n s6 1342/PABT-HDBT 12/9/2022, theo
d6 boi thuong cho ong T 3.107.790.229 dong.

Ong T khong dong ¥ nén khiéu nai Quyét dinh s6 4201/QD-UBND.

Ngay 26/12/2022, Chii tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh
giai quyét khi€u nai s6 7302/QD-UBND, theo do, bac khiéu nai cua ong T, gitr
nguyén Quyét dinh s6 4201/QD-UBND ngay 13/9/2022

 Ngay 31/5/2023, Chu tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh
s0 4198/QD-UBND cudng ché thu hoi dat cuia ong T.

Ngay 15/8/2023, Uy ban nhéan dan quan B ban hanh Quyét dinh so
6139/QD-UBND phé duyét Phuong an s6 807/PABT-HPBT 15/8/2023, theo d6
bdi thuong cho 6ng T sb tién 3.253.966.999 dong (don gia dat & vi tri 2 1a
19.445.000 dong/m?).

Ong T khong dong y voi don gia néu trén nén khoi kién yéu cau Toa 4n
huy Quyét dinh sb 6139/Qb-UBND phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét cta ong (ba)Nguyen bang T2 chi thuong tru:
ap B, xa S, huyén L, tinh Pong Naithyc hién dy 4n dau tu cong trinh Xay dung



méi Truong Tiéu hoc H, phudng B, quan B (Phuong an s6 807/PABT-HPBT
15/8/2023), yéu cau Uy ban nhan dan quan B bdi thuong cho ong T toan b
phan dién tich dat bi thu hdi 141,5m? bang v6i gia ban nén tai dinh cu cho ong T
13 36.500.000 dong/m>.

Ong T xac dinh khéng c6 ¥ kién gi d6i voi Thong bao thu hdi dat sd
1806/TB-UBND ngay 08/9/2020; Quyét dinh s6 4201/QD-UBND ngay
13/9/2022 cua Uy ban nhan dan quan B; Quyét dinh s6 4198/QD-UBND ngay
31/5/2023 cua Chu tich Uy ban nhén dan quén B vé viéc cudng ché thu hoi dat
va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 7302/Qb-UBND ngay 26/12/2022 cua
Chu tich Uy ban nhan din quan B va Quyét dinh s6 6739/QD-UBND ngay
15/9/2023 ciia Uy ban nhan dan quan B do cac ndi dung ong T khiéu nai di
duogc giai quyét.

Nguwoi bi kién la Uy ban nhdn dan qudn B c6 van ban s
5748/UBND ngay 11/12/2024 trinh bay y kién doi voi yéu cau cua nguoi khoi
kién nhu sau:

* V& ban hanh K¢é hoach thu hoi dat, thong bao thu hoi dat

Ngay 31/8/2020, Uy ban nhan dan quan B Ké hoach s6 451/KH-UBND vé
thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thuc hién Dy an dau tu cong
trinh Xy dung méi Truong Tiéu hoc H, phudong B, quan B (theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 69 Luat Dat dai nam 2013).

Ngay 08/9/2020, Uy ban nhan dan quan B Théng béo thu hoi dat dé thuc
hién dy an (theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 66 Luat Dat dai nam
2013).

Ngay 16/9/2020, Ban Boi thuong, giai phong mat bang quan ph01 hop Uy
ban nhan dan phuong B t6 chirc hop pho bién, cong bd Ké hoach thu hoi dat sb
451/KH-UBND ngay 31/8/2020 ctia Uy ban nhan dan quén va gui thong bao thu
hoi dat dén ngudi dan bi anh huong du 4n, dong thoi thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung, niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan phuong B va Vin
phong K, phuong B (theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 69 Luat Dat dai nim
2013).

* Vé cong b du thao Phuong an boi thudng, hd tro chi tiét (theo ‘quy dinh
tai diém ¢ khoan 1, khoan 5 Diéu 40 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh sb
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H):

Ngay 29/4/2021, Ban Boi thuong, giai phong mat bang quan c6 Van ban
s6 1599/BBT vé gop ¥ du thao phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trong
du 4n Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quan B giri Thanh vién Hoi
ddng Boi thuong dy an.

Ngay 25/5/2021, Ban Boi thuong, giai phong mit bang quan c¢6 T trinh
s6 1885/TTr-BBT vé thdng nhit thong qua du thao Chinh sach bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va phan cong nhiém vy thanh vién Hoi déng boi thuong Dy an



dau tu xdy dung cong trinh Xay dyng mdi Truong Tiéu hoc H, phudng B, quan
B gtri Thanh vién Hoi dong Boi thuong du 4n.

Ngay 13/10/2021, Ho1 ddéng Boi thuong dy an ban hanh Thong bao sO
2107/TB-HDBT vé t6 chuc liy ¥ kién, niém yét cong khai dy thao du thao chinh
sach boi thudng, hd trg, tai dinh cu va phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu
Du 4n dau tu cong trinh Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quan B.

Ngay 15/10/2021, Ban Boi thuong, giai phong mit bang quan co Vin ban
s6 2853/BBT vé phdi hop trién khai Thong bao s6 2107/TB-HPBT ngay 13
thang 10 nam 2021 cta Hoi dong Boi thuong hd tr, tai dinh cu Dy 4n gii Chu
tich Uy ban nhan dan phuong B.

Ngay 20/10/2021, Ban Bbi thuong, giai phong mat bang quan da lam viée
v6i Uy ban nhan dan phuO'ng B va cac don vi vé to chirc thuc hién viéc niém yét
cong khai dy thao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy an dau tu cong
trinh Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quan B.

~ Ngay 10/11/2021, Uy ban nhan dan phuong B ¢6 Bién ban két thac niém
yet céng khai du thdo chinh sach va phuong an l?éi thuong, ho tro, tai dinh cu
Dy 4n dau tu cong trinh Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quén B.

* V& trinh duyét du toan, Phuong an boi thuong, hd trg chi tiét (thuc hién
theo diém b khoan 2 Piéu 40 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh):

Ban Boi thudng, giai phong mit bang quan co Vin ban sé 3794/BBT ngay
31/12/2021 vé thAm dinh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; Vin ban sb
3794/BBT ngay 31/12/2021 vé thim dinh chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh
cu; Vin ban s6 3795/BBT ngay 31/12/2021 vé viéc tham muu ban hanh quyét
dinh thu héi dat cho ho gia dinh, c4 nhan gui Phong T3 quan xem xét tham dinh.

Ngay 24/02/2022, Phong T3 quan c¢6 To trinh s6 487/TTr-TNMT vé tham
dinh diéu kién thu hoi dat; chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu va phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cta timg ho gia dinh, c4 nhan trong du 4n dau
tu cong trinh Xay dung méi truong Tiéu hoc H, phudng B, quan B, trong dé c6
ndi dung kién nghi:

“Theo Quyét dinh sé 7883/QP-UBND ngay 31/10/2018 ciia Uy ban nhdn
ddan qudn B vé phé duyét Dy dn dau tw xdy dung céng trinh Xdy dung moi
trwong Tiéu hoc H, phwong B, qudn B xdc dinh chi phi gidi phéng mdt bang la
72.000.000.000 (Béy muoi hai ty dong).

Hién nay, Ban Boi thuong, gidi phong mdt bang qudn dé xudt (theo du
thao chinh sach dinh kém) chi phi boi thuwong la 96.588.038.943 (Chin muoi sdu
ty, nam tram tam muoi tam triéu, khong tram ba muwoi tam ngan, chin tram bon
muoi ba dong). Do dé, Phong T3, gidi phéng mdt bang qudn phéi hop véi Ban



Q nguoén von béi thuong, hé tro triede khi trinh Hoi dong Boi thuong duw én, Uy
ban nhan dan quan phé duyét”.

~Ngay 18/8/2022, S¢ Xay dung c6 Quyét dinh s6 1448/QD-SXD-TPDA
vé€ di€u chinh du an Xay dung méi Truong Ti€u hoc H, phuong B, quan B.

Ngay 26/8/2022, Phong T3 quén c6 To trinh s6 2938/TTr-TNMT vé tham
dinh diéu kién thu hoi dat; chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cta tung ho gia dinh, ca nhan trong du an dau
tu cong trinh Xay dyng méi Trudng Tiéu hoc H, phuong B, quan B.

Ngay 13/9/2022, Uy ban nhan din quin B d3 ban hanh Quyét dinh sd
4193/QD-UBND vé viéc phé duyét Chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
Dy 4n dau tu cong trinh Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quan B,
d6ng thoi ban hanh 19 Quyét dinh thu hoi dat va 19 Quyét dinh phé duyét
phuong an cung ngay.

*Vé cong bo, trao Quyét dinh thu hoi dat, Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg, Phuong an boi thuong hd trg (thwc hién theo diém b khodn
3 Piéu 40 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 28/2018/QP-UBND ngay
09/8/2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé vé boi thuwong, ho tro, tdi dinh cie khi
Nha miede thu héi ddt trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh)

Ban B01 thuong, giai phong mit bang quan da ph01 hop Uy ban nhén dan
phuong B t0 chirc cong khai Quyét dinh thu hoi dat, Quyet dinh phé duyét
phuong an bdi thudng hd tro va phuong an boi thuong, hd tro du 4n tai tru so Uy
ban nhan dan phuong B vao ngay 20/9/2022 va ngay 21/9/2022, déng thdi moi
ting td chirc, ho gia dinh, c4 nhan dé cong bd, trao Quyét dinh thu hoi dat, Quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, Phuong an boi thuong hd tro du
an. Tinh dén hét ngay 25/10/2022, toan bd to chirc, ho gia dinh, ca nhan bi anh
huong trong dir 4n d nhan duoc day du hd so, quyét dinh c6 lién quan phan nha,
dat bi anh hudng trong du an.

* V& phap 1y, cong tac boi thuong va cong tac van dong nhén tién, ban
giao mat bang do1 véi ong (ba) Nguyen Dang T

- Ngudn goc dat, hién trang sir dung

Phéan dat 6ng (ba) Nguyén Pang T, thuoc mot phan thira sé 347, to ban do
s6 7, B dia chinh x4 B, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB), twong img mét phan
thira 30, 31 va 18, to ban d6 sb 90, 91, (theo tai liéu 2005), Bo dia chinh phuong
B, quan B, vé4i dién tich 141,5m?.

Nguén gbc dat: Nhan chuyén nhuong dat cia Ong Huynh Vin L. Nam sur
dung dat: Thang 06 nam 2004.

Nam xay dung nha: Thang 06 nam 2004.
Hién trang sir dung: Nha, san.

- V& bdi thuong, hd tro



Ngay 12/9/2022, Hoi dong Boi thuong, ho trg, tai dinh cu du an ban hanh
Phuong an so 1342/PABT—HDBT vé boi thuong, ho tro in v61 ho dan bi anh
huong trong du an dau tu cong trinh xay dung mdéi truong tiéu hoc H, phuong B,
quan B.

Ngay 13/9/2022, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s
4175/QD-UBND vé thu hdi dat va Quyét dinh s6 4201/QDP-UBND ngay
13/9/2022 vé phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat coa ong (ba)Nguyén bang T2 chi thuong tra ap B, x4 S, huyén L,
tinh Péng Naidé thuc hién dy an dau tu cong trinh Xay dung méi Trudng Tiéu
hoc H, phuong B, quan B cu thé nhu sau:

- Béi thuong, hd tro yé déti Di¢n tich bi dnh hudng trong du 4n 141,5m?,
v6i s0 tién 2.632.256.000 dong (boi thudng, ho trg dat o).

- Boi thuong, hd tro vé& nha, vat kién trac, véi sb tién 456.593.147 dong
(Can ctr diém b khoan 2 Diéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 dugc stra d6i, bo sung tai khoan 2 Piéu 1
Quyét dinh s6 07/2020/QD-UBND ngay 18/3/2020).

- Boi thuong, ho tro trang thiét bi, véi so tién 8.941.082 déng

- Hb tro di chuyén chd &, véi sb tién 10.000.000 dong (Can cir diém a
khoan 3 Biéu 23 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 28/2018/Qb-UBND
ngay 09/8/2018).

- Phuong 4n dién tich nha, dat dugc bd trf tai dinh cu: Khong
Tong sd tién bdi thudng, hd tro 13 3.107.790.229 dong.

Lién quan ndi dung ngudn gdc tao 1ap nha, dat cua ong (ba) Nguyén Piang
T, ngay 13/6/2023, Uy ban nhédn dan phudng B ¢6 Béo céo sé 1909/BC-UBND
vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dat, tao 1ap nha lién quan dén nha va dat bi thu
hdi cta 6ng (bd) Nguyén Ping T bi anh hudng trong du an dau tu cong trinh
Xay dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quéan B.

Ngay 26/6/2023, Phong T3 quan c¢6 Van ban s6 2213/TNMT vé viéc ra
soat phap 1y ngudn goc nha dat, thoi diém tao 1ap nha ciia 6ng Nguyén Pang T.

Ngay 13/7/2023, Hoi dong Boi thuong, hd trg, tai dinh cu dy an da t6
chirc hop va co y kién théng nhat tai Bién ban hop s6 546/BB-HPBT vé két qua
ra soat, giai quyét kién nghi lién quan viéc bé tri tai dinh cu dbi voi ong (ba)
Nguyén Ping T trong Dy an dau tu xay dung cong trinh Xay dung méi Truong
Tiéu hoc H, phuong B, quan B.

Tur cac no1 d}mg trén, HO1 déng Boi thuong, hd tro, tai d}nh cu du an ban
hanh Phuong an s6 807/PABT-HDBT ngay 15/8/2023 dugc Uy ban nhan dan
quan phé duyé¢t tai Quyét dinh s6 6139/QD-UBND ngay 15/8/2023, cu thé nhu
Sau.

- Béi thuong, ho tro yé dét:‘ Di¢n tich bi dnh hudng trong dy én 141,5m?,
Vo1 s tién 2.645.324.500 dong (boi thudng, ho trg dat o).



- Boi thuong, hd tro vé& nha, vat kién tric, voi sb tién 570.741.435 dong
(Can ctr khoan 1 Piéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
28/2018/QP-UBND ngay 09/8/2018 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 2 Diéu 1
Quyét dinh s6 07/2020/QD-UBND ngay 18/3/2020).

- Boi thuong, ho tro trang thiét bi, voi s6 tién 12.882.164 déng

- H6 tro di chuyén chd &, véi s tién 10.000.000 dong (Can cur diém a
khoan 3 Biéu 23 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 28/2018/Qb-UBND
ngay 09/8/2018).

- Hb tro chap hanh t6t di doi: 15.000.000 dong.

- Phuong 4n dién tich nha, dit dugc bo tri tai dinh cu: Pu diéu kién tai
dinh cu va cac chinh sach hd trg theo quy dinh tai Diéu 28; Diéu 34; Diéu 36
Quy dinh ban hanh kém theo ctia Quyét dinh 28/2018/QD-UBND ngay
09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Tong sd tién bdi thudng, hd tro 13 3.253.966.099 dong.
- V& tai dinh cu

Ban Boi thuong, giai phong mat bang quan di phdi hop cung cac don vi
tién hanh t6 chirc bdc thim cho cac ho dan bi anh hudng trong du an du diéu
kién bd tri tai dinh cu va cong nhan két qua bdc tham tai dinh cu tai Bién ban sb
4191/BB-BBT ngay 04/8/2023. Qua do6, 6ng (ba) Nguyén Piang T di boc tham
dugc Ma nén dat C57 thudc Khu tai dinh cu A, phuong A, quan B (Khu dan cu
N).

Tu co so trén, ngay 15/9/2023, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét
dinh s6 6739/Qb-UBND vé viéc b tri tai dinh cu cho ong (ba) Nguyen Dang T,
thuong tra tai ap B, xa S, huyén L, tinh Pong Nai co nha, dit bi thu hdi trong dur
an dau tu cong trinh Xdy dung méi Truong Tiéu hoc H, phuong B, quéan B.

Dong thoi ngay 18/9/2023, Ban Boi thudng, giai phong mat bang quan da
phéi hop Uy ban nhéan dan phu:ong B cing doan thé phuong, cac co quan, don vi
c6 lién quan t6 chitc céng bd trao Quyét dinh sé 6739/QD-UBND ngay
15/9/2023 ctia Uy ban nhan dan quan B cho ong (ba) Nguyén Pang T (ban
chinh).

- Vé cong tac to chuec, ti€p xuc, van dong nhan ti€én va ban giao mat bang
thuc hién Dy an

Ngay 20/9/2022, Ban Bbi thuong, giai phong mat bang quan da phdi hop
Uy ban nhan dan phuong B, doan thé phudng, cac co quan, don vi c6 lién quan
t6 chuec tiép xuc, van dong, cong bd phuong an bdi thuong, hd trg, quyét dinh
phé duyét phuong an dén ho dan.

Ban Boi thuong, giai phong mit bang quan phdi hop Uy ban nhan dan
phuong B, doan thé phuong, cac co quan, don vi c¢6 lién quan t6 chure tiép xuc,
van dong ong (ba) Nguyen Ping T nhan tién bdi thuong va ban giao mit bang
dé thyc hién du 4n 03 1an vao cac ngay 05/01/2023; ngay 03/8/2023 va ngiy



14/10/2023. Két qua: Qua cac lan tiép xuc, van dong, o6ng (ba) Nguyén Ping T
d3 dong ¥ nhan tién bdi thudng, hd tro va ban giao mit bang dé thuc hién du an.

Hién nay, Ban Boi thuong, giai phong mat bang quan di tién hanh chi tra
tién bdi thuong, hd tro cho 6ng (ba) Nguyén bang T vao ngay 18/9/2023. DPong
thoi, phdi hop cung Uy ban nhan dan phuong B tiép nhan ban giao miat bang do
ong (ba) Nguyén Piang T ban giao dé thuc hién du an. Uy ban nhan dan quén B
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap lut.

Tai Ban an hanh chinh so t,hcfng s6 4 7/2025/HC-ST ngay 13 thang 3 nam
2025, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Ping T yéu cau huy
Quyét dinh sb 6139/QD-UBND ngay 15/8/2023 cua Uy ban nhéan dan quan B
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat
ctia ong (ba)Nguyén Pang T2 chi thuong tra: ap B, xa S, huyén L, tinh Pong
Naithye hién dy 4n dau tu cong trinh Xay dyng méi Trudng Tiéu hoc H, phudng
B, quan B.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cao theo quy
dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/3/2025, nguoi khoi kién — ong Nguyén
bang T khang cao toan bo ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuic
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ong T.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khdng cdo 6ng Nguyén Dang T va nguoi bdo vé quyén loi ich hop
phap cho nguoi khoi kién trinh bay:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr ma nguoi khang cao trinh bay va cung
cap co du co so dé chap nhén khang cao, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguoi
khai kién, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo huéng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phic tham tai T hanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dan:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Pang T lam trong han luat
dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xu chép nhan. Tham phéan, Hoi dong xét
xu va nhimg nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Nguoi khoi kién khang cao nhung khong dua ra duge chimg
ctr, tinh tiét nao moi dé chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh nén dé
nghi Hoi dong xét xu bac khang cao cua nguoi khoi kién, gitr nguyén Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua ong Nguyén Pang T 1am trong han
luat dinh, thu tuc khang céo theo diung quy dinh ctia phap luat nén c6 co sé chap
nhan.

[2] Cac dwong sy ¢6 don xin vang mit, dd duoc Toa an triéu tap hop 1€
dén 1an thr hai nhung van ving mat khong c6 1y do. Do do, Toa an xét xu vang
mit cac duong su theo quy dinh tai Piéu 225 Luét t tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Ping T:

[3.1] Trong qua trinh thyc hién Dy an dau tu xay dung moi Truong tiéu
hoc H, Uy ban nhan dan quan B da thué don vi tu van la Cong ty TNHH T4 va
lya chon phuong phap chiét trir, phuwong phap so sanh truc tlep va phuong phap
hé sb diéu chinh gia dat dé xay dung Ching thu dinh gia dat phuc vu cong tac
boi thudng, hd trg trong dy an. Theo ching thu nay, Uy ban nhan dan quan B d3
st dung 03 tai san so sanh la dat o tai do thi cu thé nhu sau:

- Pat & tai s0 F duong s6 I, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Hop dong chuyén nhuong sé 8731, Quyén sd 09TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
17/9/2020; gia ban theo hop dong 1a 730.000.000 dong; don gia theo Cong ty
TNHT4 Tham dinh gia d6i v6i quyén sir dung dat 14 21.540.111 dong);

- Pat ¢ tai s6 H duong s6 I, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
(Hop ddng chuyén nhuong s6 38639, Quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
23/12/2019; gia ban theo hop dong 13 350.000.000 dong, don gia theo Cong ty
TNHT4 Tham dinh gia d6i v6i quyén str dung dét 1a 18.427.163 dong;

- Pat ¢ tai s6 G duong s6 I, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Hop dong chuyén nhuong sé 3206, Quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
10/7/2020; gia ban theo hop dong 1a 500.000.000 dong; don gia theo Cong ty
TNHT4 Tham dinh gia dbi v&i quyén sir dung dat 14 20.674.164 dong).

Pbi v6i cac giao dich néu trén, don vi tham dinh gia la Cong ty TNHH T4
da sur dung gia theo cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da thyc
hién thu tuc vé thué, phi, 1é phi tai co quan thué theo cac Phiéu chuyén thong tin
dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s 16548/PC- CNBTA ngay
22/10/2020; s6 12343/PC-CNBTA ngay 23/7/2020 va sb 27763/PC-CNBTA
ngay 26/12/2019 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B. Uy ban
nhan dan quin B str dung don gia dit dd duoc Cong ty TNHH T4 thim dinh 13
dung quy dinh. Ong T yéu cau Uy ban nhan dan quan B boi thuong toan bd phan
dién tich dat bi thu hdi 141,5m? bang voi gia ban nén tai dinh cu cho ong T theo
don gia 36.500.000 (‘Iong/m2 1a khong c6 can ctr vi gid nén tai dinh cu 1a gia da
dugc dau tu vé co so ha tAng nén co su chénh 1éch so véi gia dat bdi thudng cho
ong T.



Nhu vdy, Uy ban nhan dan quan B d3 thuc hién khao sat, thu thap thong
tin cta tdi thiéu 03 thtra dat ¢ dic diém tuong tu voi thira dét can dinh gia vé
muc dich str dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha tﬁng k¥ thuat
va ha téng x3 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén
su dung dat da chuyén nhuong trén thi truong va da giao dich thanh cong. Bon
vi thAm dinh gia cling dd nhén x¢ét cac yéu t6 khac biét gila tai san so sanh va tai
san thim dinh gia vé yéu t6 muc dich st dung dat, yéu t6 vé vi tri dat dé xac
dinh gia dat. Két qua tham dinh don gia trung binh ddi véi phan dién tich
141,5m? don gia dat ¢ 1a 19.445.000 dong 1a thuc hién ding nguyén tic, phuong
phap dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Dat dai nam 2013 va trinh tu,
thu tuc, ndi dung xac dinh gia dat theo Diéu 4 Nghi dinh s 44/2014/NDCP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé gia dat; Diéu 3 Thong tw s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua B T5 quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dt; dinh gia dat cy thé va tu van xéac dinh gia dat.

~[3.2] Hai ;Iong xét XU xét thdy Toa an cp so tham nhan dinh va khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a c6 co so, ding quy dinh cua phép luat.

[3.3] Qng Nguyén bang T khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham sta
ban an so thdm theo hudng chap nhén toan b yéu cau khai kién cua nguoi khoi
kién. Nhung trong qua trinh giai quy¢t theo thu tuc phuc tham ong T va nguoi
bao v€ quyén, loi ich hop phap khong xuat trinh dugce ching ctr ¢6 can cir nao
mo1 dé Hot dong xét xir xem xét. Do do, Ho1 dong xét xur khong co co sé chap
nhan khang c4o cua ong T.

q [3.5] Péi véi quan diém cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc
tham d€ nghi bac khang cao cua 6ng Thanh la c6 can cu, dung phap luat va phu
hop véi cé}c tai liu, chung ctr co6 trong ho so vu an va phﬁ hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan. Vi vay, Hoi dong xet xu gilr nguyén
ban an so thdm s6 47/2025/HC-ST ngay 13/3/2025 cua Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

[4] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an cua Toa an cép so tham khong
c6 khang cdo, khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng
cdo, khang nghi.

[5] Vé an phi hanh chinh phuc tham:

Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhén nén 6ng Nguyén Pang T
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua é6ng Nguyén Ping T;

Gifr nguyén Bén 4n so tham s6 47/2025/HC-ST ngay 13/3/2025 cta Toa én
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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Ap dung Luat Pat dai nim 2013; Nghi dinh 5O 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP
ngay 05/02/2024 ctua Chinh phu sua d6i, bd sung mot so diéu cta Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat va Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP03/4/2023 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s diéu cua
cac nghi dinh huéng dan thi hanh luat dat dai; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua B T5 quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; Nghi
quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa én,

Tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua ong Nguyén Piang T yéu cau hiy
Quyét dinh s6 6139/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia Uy ban nhin dan quin B
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
ctia 6ng (ba) Nguyén Pang T, dia chi thuong tra: 4p B, x S, huyén L, tinh Pong
Nai dé thuc hién dy an dau tu cong trinh Xay dung moi1 Truong Tiéu hoc H,
phuong B, quan B.

2. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n cia Toa an cap S0 tham khong co
khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khéng
cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phuc thim: Ong Nguyén bang T phai chiu an phi
hanh chinh phuc tham 13 300.000 dong (Ba tram ngan dong) duoc cin trir véi s6
tién tam Ung an phi hanh chinh phtc tham 300. 000 d6ng (Ba traim ngan dong)
ma 6ng Nguyén Piang T di ndp theo Bién lai sé 0070312 ngay 03/4/2025 cia
Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 Thi hanh an dén su
Thanh phé H).

Ong Nguyén Pang T di ndp du tién an phi hanh chinh phtic thAm.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tol cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT :

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;
- NKK (1);

- NBK (1);

- Luu (10) 17b (An TTKY). Vii Pire Toan
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