TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 36/2024/DS-PT
Ngay: 04-4-2024
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén
s dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan - Cht toa phién toa:  Ong Vit Thanh Tuin

Cac Tham phan: Ba Vii Thi Yén

Ong Nguyén Vian Son

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Mai- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Hai Dwong: Ba Phan Thi Thu
Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 27/3 va ngay 04 thang 4 nam 2024, tai try s&, Toa an nhan dan tinh
Hai Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 110/2023/DS-ST ngay:
06/11/2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”. Do ban
an dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
T, tinh Hai Duong bi khang c4o. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim
s6 14/2024/QD-PT ngay 11 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé K, sinh nam 1940.

Tra tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thé T, sinh nam 1965.

Tra tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mét

Bi don: Ba Tran Thi T1, sinh nim 1948.

Tra tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Véng mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba T1, chi T2, anh T3: Anh Nguyén Thé
T4, sinh ndm 1978; Tru tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1974.

Tra tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. V.'flng mat.

2. Anh Nguyén Thé T6, sinh nam 1975.
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Tra tai: s6 A ngd B K, phuong G, quan H, thanh phé Ha Noi. C6 mat tai
phién toa ngay 04/4/2024.

3. Anh Nguyén Thé T4, sinh nim 1978

Tra tai: thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

4. Anh Nguyén Thé T7, sinh nam 1981.

Tru tai: thon N, x& T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat tai phién toa ngay
04/4/2024.

NOQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 27/09/2023 ciia Toa dn nhdin
dan huyén T, tinh Hai Dwong, vu én ¢6 ndi dung tom tdt nhw sau:

Theo don khéi kién, ban ti khai, bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién tod, nguyén don éng Nguyén Thé K va nguwoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don la éng Nguyén Thé T trinh bay: B6 me dé ong Nguyén Thé
K 13 cu Nguyén Thé T8 va cu Vii Thi T9 sinh duoc ba ngudi con 13 6ng Nguyén
Thé R (liét si, hy sinh ndm 1970, ¢6 vo la ba Nguyén Thi P); 6ng Nguyén Thé H,
chét nam 2011 (¢é vo la ba Nguyén Thi B) va 6ng Nguyén Thé K. Ngoai ra, hai cu
khong c¢6 ngudi con riéng, con nudi nao khac. Ong R va ba B c¢6 4 ngudi con
chung gom: chi Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi T10 (chi T10
chét nam 2013, c6 chong la anh Nguyén Tién C va cac con la Nguyén Tién O,
Nguyén Thi O va Nguyén Tién P1I) va chi Nguyén Thi T11. Ong R khéng cé con
nudi, con riéng nao khac. Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi B c¢6 5 ngudi con
chung gdm: Chi Nguyén Thi X1, chi Nguyén Thi K1, chi Nguyén Thi T12, anh
Nguyén Thé H1, chi Nguyén Thi N1,

Khi con séng, cu T8 va cu T9 co tai san 1a thira dat s6 561, to ban db s 7,
dién tich 272m?® dét thd cu tai thén N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong ding ky theo
hé so 299, tai s6 muyc ké va ban do nam 1982 mang tén 6ng Nguyén Thé R - con
trai ca ctia cu Nguyén Thé T8 va cu Vil Thi T9. Trén thyc té, thira dat nay 14 tai san
chung ctia cu T8 va cu T9 ma khong phai la tai san cua 6ng R. Nam 1978, cu Vi
Thi T9 chét, khong dé lai di chiic. Dén nam 1987, cu Nguyén Thé T8 cling c4c con
ctia cu T8 va cu T9 gém vo 6ng Nguyén Thé R 1a ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
Thé H va 6ng Nguyén Thé K d3 cing nhau théng nhat phan chia thira dat s6 561
trén bang miéng va tu phan chia trén thyc dia cho cac con la ba Nguyén Thi B
dugc chia 72m” dat thd cu. Ong Nguyén Thé H duogc chia 72m® dat thd cu. Dién
tich con lai 1a 128m?* dat thd cu duoc chia cho dng Nguyén Thé K. Viéc phan chia
nay, cu T8 va cac con khong thuc hién tai cac Co quan Nha nudc céd tham quyén.
Tuy nhién, trong gia dinh 6ng, moi ngudi déu xac dinh va nhat tri day 1a phan dat
cua ong K duoc huong cua bd me ong la cu T8 va cu T9. Hién nay, nhirng nguoi
thira ké ciia cu T8 va cu T9 déu x4c dinh khong con lién quan gi dén quyén loi va
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déu xac dinh dién tich dat nay la tai sdn cua cu T8 va cu T9 dé lai cho ong Nguyén
Thé K dugc hudng.

Nam 1995, 6ng Nguyén Thé T13 (chong ba Tran Thi T1- da chét nam 1999)
gip ong K dé trao doi vé viéc ddi thira dat 561 14y thira dt 566 dién tich 232m? toy
ban d6 s6 7 xa T, huyén T, tinh Hai Duong. Theo hd so dia chinh x4c dinh thtra dat
566 1a ao cong ciia Hop tac xa do Uy ban nhan dan x3 T quan ly. Viéc doi dat giira
6ng K v&i 6ng T13 khong dugc thyc hién tai Uy ban nhan dan xa T.

Niam 1999, khi T6 cong tac ciia Uy ban nhan dan xa T do dac thanh lap Ban
d6 dé cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat khu dan cu nong thon, gia dinh ong
K phat hién ra thira a0 566 13 ao cong ma khong phai 1a thira ao ctia vo chong ong
T13 va ba T1. Sau d6 6ng K va anh T da vao gap ba T1 (lic dé ong T13 da ché),
yéu cau gia dinh ba T1 phai tra lai thira dat 561 cho ong K nhung gia dinh ba T1
khong tra nén da xay ra tranh chap.

Ong K dé nghi Toa an budc ba Tran Thi T1 va cac con ba T1 1a chi Nguyén
Thi T5, cac anh Nguyén Thé T6, Nguyén Thé T4 va Nguyén Thé T7 phai tra lai
cho 6ng dién tich 128m? dét thd cu (nay la 126,6m?* ddt thé cu theo hién trang la
a0) ma ba T1 va cac con cta ba T1 da chiém giir ciia gia dinh 6ng tir nim 1999 cho
dén nay. Ong K tu nguyén tra ba T1 va cac con ba T1 s tién gia dinh ba T1 da xay
dung tuong bao, hang rao ludi thép B40 quanh ao (trir phdn tuwong bao gidp phia
vieon ba T1 vé phia T ¢é chiéu dai canh la 11,39m) v6i sb tién tri gia tudng bao va
hang rao ludi thép B40 1a 3.800.000 dong ma Hoi dong dinh gia da két luan. Ong
hoan toan nhat tri viéc Toa an nhan dan tinh Hai Duong da dinh chi giai quyét yéu
cau huy Quyét dinh c4 biét dbi voi Quyét dinh sb: 1110/QD-UB ngay 10/12/2003
ctia Uy ban nhan dan huyén T.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Trdan Thi TI va nhitng ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi
T5, anh Nguyén Thé T6, anh Nguyén Thé T4 va anh Nguyén Thé T7 trinh bay:
Thira dat dang tranh chép c6 dién tich 272m? tai thira sb 561, to ban dd s6 7, xa T,
huyén T 1a manh dat ma gia dinh ba T1 da sir dung on dinh 1au dai khong c6 tranh
chap tir nam 1990. Hién trang phan dién tich dat nay 13 ao chua dugc Nha nudc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Hién tai, gia dinh ba dang quan 1y va st
dung tong dién tich 1a 722m* dat. Gia dinh ba gdm ba, 6ng Nguyén Thé T13
(chong ba) va 04 ngudi con chung gdm chi Nguyén Thi TS, anh Nguyén Thé T6,
anh Nguyén Thé T4 va anh Nguyén Thé T7. Ba T1 xé4c dinh ngudn gdc ban dau
ciia thira dat s6 566, dién tich 232m” Gia dinh ba c6 dbi thira dat c6 dién tich
171m® nhung khéng rd 14 thira dit s6 bao nhiéu, hién nay ciia ong Nguyén Thé T
va 6ng Nguyén Thé H2 dang quan ly, sir dung va di cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ba T1 xac dinh dién tich 171m” dt 1a ctia 6ng Nguyén Thé Q1 (la bo
dé ciia 6ng T13), gia dinh ba str dung tir nim 1968 dén nam 1990.
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Dbi voi thira dat s6 561, to ban dd s 7 (theo hd so 1984 dén nam 1999 14
thira dit s6 471 to ban d6 sb 5 dién tich 97m?), hién nay do dac thim dinh la
126,6m? c6 ngudn gdc 1a tai san cua cu Nguyén Thé T8 va cu Vi Thi T9. Nam
1992, hai bén d6i dat cho nhau nhung khong ra xa lam thu tuc. Gia dinh ba T1
dugc str dung thira dét ao, co tuong bao va lam hang rao day thép vao nim 2001,
nop thué nha dat nam 2002 va 2003 vai tong dién tich 722m” dat.

Ba T1 khong dong y viéc ong K cho rang thira ao 566 dién tich 232m* 1a a0
cong cua Hop tac xa do Uy ban nhan dan xa T quan ly. Nam 2004, gia dinh ba
dugc cip GCNQSDPD diung tén Tran Thi T1 nhung sb sach lai ghi 1a Nguyén Thi
T14 vé6i dién tich dat 1a 722m?. Hién nay, UBND x4 dang quan Iy GCNQSDD nay
ctia gia dinh ba. Theo ba T14 va cac con thi viéc gia dinh ba ndp thué dat nam
2002 va nam 2003 dong thoi ky giap ranh véi cac ho lién ké nam 1999 1a tai liéu
dé chimg minh phan dién tich dt va thira dat ong K kién doi 1a cua gia dinh ba.

Ba T14, chi T5, anh T6, anh T4 va anh T7 déu khong ddng ¥ véi yéu cau
khai kién cua ong Nguyén Thé K va cho rang thira dat 561 (la thira 471) 1 tai san
cta gia dinh ba trong d6 c6 144m” dit mua ctia 6ng H va ba B, con 88m?* dat d6i
v6i ong K. Phia bi don dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng
Nguyén Thé K; khong chip nhan viéc 6ng K tu nguyén tra gia dinh ba sb tién xay
dung tudng bao, hang rao ludi thép B40 bao quanh dét. Phia bi don nhat tri viéc
Tda an nhan dan tinh Hai Duong di dinh chi giai quyét yéu cau hay Quyét dinh ca
biét dbi v6i Quyét dinh sé 1110/QD-UB ngay 10/12/2003 cia Uy ban nhin dan
huyén T.

Ngueoi lam chirng 6ng Nguyén Céng S trinh bay: Ong 1a can bo dia chinh x&
T thoi diém tir nam 1993 - 2013. Sau khi nghi huu, 6ng da ban giao toan b tat ca
hé so dia chinh cta toan dan x& T, ban than 6ng khong luu gitt mot tai liéu nao nén
ong khong co tai lidu gi dé cung cp cho Toa an vé ngudn gdc cac thira dat. Viéc
6ng B1 cho rang 6ng quan 1y tai liéu ching minh Uy ban nhan déan xa T lay ao cua
ong Q1 ban cho 6ng H2 va 6ng K 1a khéng c6 co s¢. Viéc ba T6 trinh bay nam
2012, ba T6 ra xa duoc ong cho xem Ban d6 goc thdn N nim 1982 ghi tén cu Q1
dién tich 171m* ao d& 1a "chuém cu Q1 171m*" thi 6ng khang dinh khong co viéc
ba T6 dén xa va khong co viéc ong cho ba T6 xem Ban do nam 1982 nhu ba T6
trinh bay.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi T15 trinh bay: Ba khong biét gi vé ngudn
gbc thira dat ma ba T14 bi ong K khai kién, khong duoc ching kién vé viée d6i dat
giita gia dinh 6ng Nguyén Thé K v&i ong Nguyén Thé T13, ba Tran Thi T1. Tuy
nhién, nam 2012, ba ra Uy ban nhan dan xa T dé giai quyét viéc dat dai cua nha ba
thi duoc nhin thdy Ban d6 to gbc ciia thon N nam 1982 ghi tén cu Q1, dién tich
171m? ao dé 1a "chuém cu Q1 171m* con thuc té dat cua ai hay ddi chéac cho nhau
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nhu thé nao thi ba khéng ndm duge. Viée ba trinh bay 1a theo tri nhd cua ba chtr
khong c6 tai liéu chirng minh.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Thé B2 trinh bay: Ong chi dugc nghe ndi 6ng
K, 6ng T13, ba T1 doi dat cho nhau. Ong K di d6i mot phan ao cua bd me dé lai
ldy mot thira ao ctia ong T13, ba T1. Ngudn gdc ao ctia ong T13, ba T1 c6 dé doi
cho 6ng K 1a ctia 6ng Nguyén Thé Q1 (b6 dé ciia 6ng T13). Tai liéu ching minh
thira ao cua 6ng Q1 do 6ng S can bo dia chinh x4 cii quan ly. Ong B2 x4c dinh chi
nghe ba T1 ké lai nhu vy con thuc té va co s¢ phap 1y nhu thé nao thi 6ng khong
nam dugc. Ong khong truc tiép chung kién viée ddi dat giira hai bén.

Theo Bién ban xdc minh tai Uy ban nhan dan xa T ngay 09/12/2020 da thé
hién: Ngudn gbe dién tich 272m” dét 1a cua cu Nguyén Thé T8 va cu Vi Thi T9.
Tuy nhién, & hd so 299 mang tén 6ng Nguyén Thé R 13 con trai ca ctia cu Nguyén
Thé T8 va cu Vit Thi T9 (ly do khi ké khai 1a R do cu T8 thuong dwoc goi la cu R
lcfy tén con trai truong cua cy). Khu dat duoc thé hién tai thira dat sd 561, to ban
d6 s6 7 xa T, huyén T, tinh Hai Duong mang tén 6ng Nguyén Thé R tai to ban do
50 7 va s0 muc ké kém theo, & s6 muc ké nam 1982 thé hién so thtt tu 561 loai dat
thd cu dién tich 272m?.

Theo s6 muc ké 299, thira dét s6 566, t ban dd s6 7 ¢6 dién tich 232m” tai
xa T, huyén T, tinh Hai Duong la dit cua Hop tac xa T16, 1a loai dat ao va thira dat
nay khong phai 1a tai san cta gia dinh ba Tran Thi T1. Theo h so 299, thia dat sd
566, t& ban d6 sb 7, dién tich 232m? loai dat ao, chu str dung 1a Hop tac x4 T16.
Dién tich 232m? nay sau d6 da dugc giao 90m’ cho 6ng Nguyén Thé K c¢6 thu tién
(450.000 dong) vao nam 2001 nén 90m’ da nhap vao thira dat s6 432 va thira dét sb
433 déu ¢ to ban d6 s6 5 thon N, xa T, huyén T va di dugc Uy ban nhan dan huyén
T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thé K va 6ng Nguyén
Thé T véi tong dién tich 1a 519m”°,

Theo H6 so cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat thi phan dién tich dat
con lai cua thira dit 566, to ban dd sb 7 (theo ho so 299) néu trén dugc tach thanh
02 thtra thudc t& ban d6 s 5, chi st dung 13 Uy ban nhan dan x3 T, bao gdm céc
thira: Thira dat sé 434, dién tich 81m®, loai dat ao chu str dung 1a Uy ban nhén dan
xa T. Thua dat sb 435, dién tich 115m?, loai dit ao, chu su dung la Uy ban nhan
dan x& T. Sau d6, Uy ban nhan dan x3 T d3 xur 1y doi du, xen kep thira dat s6 434
c6 dién tich 81m” cho 6ng Nguyén Thé T. Tuy nhién, Uy ban nhan dan xa T chi
ban cho 6ng T 45m? véi gia tién 1a 18 tridu dong con lai 36m? dit cua Uy ban nhén
dan xa T da dé lai dé 1am ranh thoat nudc cho khu dan cu d6i 8, thon N, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong. Nhu vdy, sau khi xem xét cac hd so co lién quan thi
khong c6 thira dat ndo c6 dién tich 171m? 13 tai san ctia 6ng Nguyén Thé Q1 1a bd
chdng ba Tran Thi T1 nhu ba Tran Thi T1 trinh bay.
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Két qua xem xét tham dinh tai ché thé hién: Sau khi xem xét, tham dinh tai
chd thé hién phan dat dang tranh chap giita nha ong Nguyén Thé K va nha ba Tran
Thi T1 cu thé nhu sau: Phia Pong Béc giap dudng ngd x6m co kich thude 12,38m;
phia Tay Bic gidp vuon nha ba T1 c¢6 c6 kich thude 11,39m; phia Ty Nam giap
d4t nha 6ng Nguyén Duy N2 c6 kich thude 1m + 4,52m + 2,07m + 2,24m + 2,36m
+2,07m; phia Pong Nam giap dat nha ong Nguyén Duy N2 c6 kich thudc 6,02m.
Dién tich dat tranh chip c6 dién tich 126,6m” Tai san trén dit gdm tuong bao &
phia T giap vuon nha ba T1 c6 twong xay bang gach babanh dai 11,39m, cao 1,2m
1a ké bd ao. Tudng bao & phia Tdy Nam gdm 1m tudng gach babanh cao 1,2m;
4,52m + 2,07m + 2,24m + 2,36m + 2,07m la tuong gach cao 1,5m la ké bo ao, ludi
B40 cao 1m dai 19,3m. Tudong bao ¢ phia Bong Nam dai 6,02m, cao 1,5m la ké bo
ao. Tudng bao phia Pong Béc cao 2,7m; dai 12,38m.

Phwong dn dinh gid tai san cting Bién ban dinh gid tai san thé hién: Tudng
xay bﬁng gach babanh dai 11,39m, cao 1,2m, day 0,1 1m, VXMS50#, gia tri tai san
con lai sau khi trir khau hao: 546.000 dong. Tuong bao phia Tdy Nam gém Im
tuong bao gach babanh cao 1,2m. Tudng xay gach chi dai 13,26m cao 1,5m, day
110, VXMS50#, gia tri tai san sau khi khau hao: 924.000 dong. Tudng bao phia
Dong Nam dai 6,02m, cao 1,5m, day 0,1 1m, xay gach babanh, gia tri tai san sau
khi khéu hao: 345.000 dong. Tuong bao phia Pong Béc dai 12,38m, cao 2,7m, day
0,11m x4y gach chi, gia tri tai san sau khi khau hao: 1.818.000 dong. Hang rao ludi
thép B40 cao 1,0m, dai 19,3m, gi4 tri tai san sau khi khdu hao: 713.000d6ng. Tong
gia tri: 4.346.000 déng. Pon gia dat ¢ nong thon bam duong la 1.000.000
dong/1m°.

Tai ban an ddn sy so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 27/9/2023, Toa an nhan
ddn huyén T, tinh Hdi Duong: Ap dung: khoan 2 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 74; Diéu 147; Diéu 184; Diéu 228; khodn 2
Piéu 229 cuia Bo ludt 6 tung dan su; diém a khodan 3 Piéu 159 cua Bo ludt t6 tung
dan sie sira doi bé sung nam 2011; Piéu 2 Nghi quyét sé: 103/2015/0H13 ngay
25/11/2015 cua Quéc hoi; diém h khoan 1 Piéu 192 cua Bé ludt t6 tung dan sy sO
24/2004/QH]11; khodn 3 Piéu 4 Nghi quyét s6 02/2016/NQ-HPTP ngay 30/6/2016
hwéng dan thi hanh mét sé quy dinh cia Nghi quyét 103 ciia Quoc héi; Diém c, d
khoan 1 Diéu 688 B¢ lut dan sw nam 2015; Diéu 106 Ludt Dat dai 2003; Diéu
167 Ludt Ddt dai nam 2013; Diéu 121; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 160; Diéu 255,
Pieu 256; DPiéu 463 B ludt din sw nam 2005; Nghi quyét S0:
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thieong vu Quéc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn:

Xue:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Thé K xdc dinh dién tich
126,6m? ddt & (hién trang la ao) tai thira ddt sé 471, toban do sé 5 tqi thon N, xa
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T, huyén T, tinh Hai Dwong la dat ciia 6ng Nguyén Thé K; budc ba Tran Thi T va
cac con ba T1 la chi Neuyén Thi TS5, anh Nguyén Thé T6, anh Nguyén Thé T4 va
anh Neuyén Thé T7 phdi tra lai dién tich 126,6m* dat & (hién trang la ao) dwoc
gidi han boi cdc diém A26,43,44,A5,46,47,48,49,A15 dén A26 tai thira ddt sé
471, to ban d6 s6 5 tai thén N, xd T, huyén T, tinh Hai Dwong cho dng Neuyén Thé
K (c6 so do kém theo).

Ong Nguyén Thé K c6 quyén lién hé véi cic Co quan qudn Iy Nha nude vé
ddt dai c6 tham quyén can cir vao Ban dn ciia Toa an dé dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat mang
tén ong.

2. Chdp nhén sw tw nguyén ciia 6ng Nguyén Thé K vé viéc tw nguyén tra cho
ba Tran Thi T1 va cac con ba T1 la chi Nguyén Thi TS, anh Nguyén Thé T6, anh
Nguyén Thé T4 va anh Nguyén Thé T7 sé tién 3.800.000 dong (Ba triéu tam tram
ngan dong) la tién xdy dung tiong bao va hang rdo luéi thép B40 quanh dat (hién
trang la ao).

3. Chdp nhdn sw tw nguyén cia 6ng Nguyén Thé K vé viéc tir nguyén chiu
toan bé tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san la 7.000.000d (Bay triéu
dong).

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé khoan 13i d6i véi khoan tién cham tra,
thi hanh 4n, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 05/10/2023, bi don ba Tran Thi T1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 12 anh Nguyén Thé T4 khang cao toan bo ban 4n so tham sb 13/2023/DS-
ST ngay 27/9/2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Hai Duong dé nghi toa an
cap phic tham xét xir theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong
Nguyén Thé K.

Tai phién toa phiic tham:

Anh T4 duoc ba T1 uy quyén va 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
xé4c dinh vin giit nguyén ndi dung khang cao khong dong y voi ban 4n so thim va
cho rang toa an cap so tham xét xtr vu an khong chinh xéac, khong dam bao quyén
lg1 cua phia bi don. Thuc té thira dat tranh chép 126,6m2 la do gia dinh anh mua va
thanh toan tién cho ong K. Do 4o, dé nghi Ho61 déng xét xur xac dinh dién tich
126,6m2 la cua gia dinh anh.

Anh Nguyén Thé T6 dong y voi trinh bay cua anh T4 va xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bd me anh véi gia dinh 6ng K 1a co that.
Ban than anh c6 ching kién viéc giao dich va chuyén tién. Tir khi chuyén nhuong
gia dinh anh da vuot 1ap, str dung 6n dinh va dugc cép GCNQSDD. Hon nira, thira
dat ao dién tich 171m2 khong phai 1a cia UBND x3 quan 1y ma 1a ciia gia dinh anh



quan 1y st dung tur doi cac cu.

Anh T7 ddng ¥ véi trinh bay ctia anh T6 va anh T4 tai phién toa.

Nguyén don dé& nghi HDXX bac toan bo khang céo cua bi don va giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phdt biéu quan diém: Tix khi thu 1y vu an,
trong qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky va cac duong su tham gia phién toa tuan thu ding quy dinh ctia phap luat to
tung; vé hudng giai quyét vu an: Qua nghién ctiru hd so vu an xac dinh Toa an cip
so tham x4c dinh sai quan hé tranh chap, dua thiéu ngudi tham gia to tung la
UBND x& va 6ng T. Do d6, Toa an cép so tham di vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, giai quyét vu an khong chinh xac va khong dam bao quyén loi cla céac
duong su. DPé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Diéu
313 B0 luat td tung dan sy huy ban an so tham dé giao hd so vu 4n cho Toa an cép
so tham thu 1y, giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat. Khang co ciia ba T1 va
anh T4 duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa; can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir can ¢t Pidu 273 BLTTDS xac dinh khang
c4o0 cta ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Thé T4 1a hop 1& va dugc xem xét theo
trinh ty phac tham.

[2] Xét khdng cdo ciia ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Thé T4:

[2.1] B6 me dé ong Nguyén Thé K 1a cu Nguyén Thé T8 va cu Vii Thi T9
khi con séng c6 thira dat sd 561, to ban dd s 7, ¢6 dién tich 272m? dét thd cu tai
thon N, xi T, huyén T, tinh Hai Duong. Sau d6, cu Nguyén Thé T8, 6ng Nguyén
Thé K va céac con cua cu T8 va cu T9 tu thoa thuan va phan chia cho 6ng K 128m?
dat. Cho dén nay, trong gia dinh 6ng K, cic dong thira ké déu xac dinh va nhét tri
day 1a phan dién tich dit ma éng K duogc ting cho nén moi nguoi khong con lién
quan gi dén quyén loi & phan dién tich dit nay. Do d0, x4c dinh dién tich 128m”
dat con lai trong sb 272m” dat thd cu (nay 1a 126,6m’ ddt thé cu, hién trang la ao)
1a phan dién tich dat ma 6ng K dugc huong ctia cu T8 va cu T9, 1a tai san cta 6ng
K. Nam 1995, 6ng Nguyén Thé T13 (chong ba Tran Thi T1) thoa thuin véi
Nguyén Thé K dé doi thira dat 561 dién tich 128m® ldy thira dat 566 dién tich
232m%ao. Nam 1999, gia dinh 6ng K phat hién ra thira ao 566 1 ao cong cuia Hop
tac x4 do Uy ban nhan dan xa T quan 1y ma khong phai 1a ciia vo chong 6ng T13
va ba T1 nén 6ng K yéu cau gia dinh ba T1 phai tra lai mot phan dién tich cua thira
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a0 561 cho 6ng K nhung gia dinh ba T1 khong tra nén di xay ra tranh chép.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi T1 cho réng dién tich 171m?
cta thira dat s6 566 c6 ngudn gbe 13 ctia bd chong ba 1a cu Nguyén Thé Q1. Tuy
nhién, ho so dia chinh, ban d6 dia chinh qua cac thoi ky khong thé hién dién tich
dat trén mang tén bd chong ba T1 ma 13 ao cong dimg tén Hop tac xa. Ong T13 va
ba T1 khong phai 13 cht tai san cua thira dt dung dé ddi cho ong K. Toa an cép so
tham xac dinh ba T1 va cac con di quan 1y, str dung dién tich dat trén cua 6ng K 1a
khong co6 can cur, vi vay da chép nhan yéu cau khai kién cua ong K, budc ba T1 va
cac con ba la chi T5, anh T6, anh T4 va anh T7 phai tra lai dién tich 126,6m? dat
ctia thira 561, to ban d6 s6 7 cho 6ng K. Tuy nhién, tai Ban 4an s 13/2023/DS-ST
ngay 27/9/2023, Toa an nhan dan huyén T xéac dinh qua hé tranh chap 1a “kién doi
tai san 12 quyén st dung dat” 1a khong chinh xé4c, can phai xac dinh quan hé tranh
chap trong vu an xuat phat tir quan hé chuyén d6i quyén sir dung dat giita ong T13,
ba T1 voi ong K. Viéc Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip khong
chinh xac dan dén khong xem xét day du quyén, loi ich clia cac bén trong giao
dich, anh huong dén quyén loi cua gia dinh ba T1. Trong truong hop Hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat vo hiéu thi Toa an phai giai quyét hau qua cta hop
déng vO hiéu, xac dinh ro quyén, nghia vy, 16i ctia cac bén. Toa an cép so tham chi
budc ba T1 va cac con phai tra lai dién tich 126,6m? dat 6ng K ma khéng budc 6ng
K phai tra lai dién tich dat da d6i cho ba T1 1a chua giai quyét triét dé vu an. Mic
du, dién tich 171m? cua thira dat sb 566 dung tén Hop tac xd, nhung trudc khi
chuyén d6i v6i ong K thi ho gia dinh ba T1, 6ng T13 1a ngudi truc tiép quan 1y, st
dung nhiéu nam. Do d6, khi giai quyét vu 4n can phai xem xét ngudn gdc, quan 1y
st dung qua cac thoi ky d6i véi dién tich 171m?® cua thira dat s6 566 dé xac dinh
ngudi quan 1y str dung thyc té, cong sttc quan 1y.

[3] Thuc té khi doi dat nam 1995, dén nam 1999, khi T6 cong tac cua Uy
ban nhan dan x4 T do dac thanh lap Ban d6 dé cp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khu dan cu nong thon, gia dinh ong K phat hién ra thira ao 566 1a ao cong
ma khéng phai 1a thira ao ctia vo chong ong T13 va ba T1. Tuy nhién, gia dinh éng
K van tiép tuc sir dung thira 566. Pén nim 2001, 6ng K ndp 450.000d va duoc
UBND x4 giao 90m? cua thira 566. Ong Nguyén Thé T (con trai ong K) duoc
UBND xa T d3 xtr Iy doi du, xen kep dién tich 45m®. Tuy nhién, Toa 4n cp so
tham chua xem xét, 1am rd can ctr giao dit 6ng K, anh T; thi tuc va diéu kién giao
dat. Tai thoi diém giao dat c6 thu tién sir dung dat cho 6ng K va anh T thi giita 6ng
K v&i ba T1 di tranh chép chwa. Tai sao gia dinh 6ng K biét 1 thira dat chuyén dodi
khong phai ctia gia dinh ba T1 ma van tiép tuc str dung va nop tién dé hop thic hoa
quyén st dung dat. Thuc té viéc 6ng K, dng T duogc hop thirc hod quyén st dung
dat xuat phat tir viéc d6i dat vai ong T13, ba T1. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu
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an, Toa 4n cap so tham khong dua UBND x& T, huyén T va 6ng Nguyén Thé T vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu, anh
huong dén quyén, loi ich hop phép cta duong su. Nhiing sai sot cia Toa an cap so
tham, Hoi ddéng xét xir phiic thAm khong thé bo sung ngay duge. Do d6, can chap
nhan khang cdo ctia ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Thé T4 dé hiiy ban 4n so tham,
giao hd so cho Toda an cip so thdm xac minh, thu thip 1am rd thém cac tai liéu
chtng ctr quan trong dé xét xtr theo tha tuc chung.

[4] Do ban an so thim bi hily nén an phi so tham va chi phi té tung s& duoc
Toa 4n cap so thim xem xét giai quyét lai. V& an phi phuc tham: Ba T1, anh T4
khang cdo dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Piéu 313 Bo luat td
tung dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Thé T4.

2. Huy Ban an s6 13/2023/DS-ST ngay 27/9/2023, Tda an nhan dan huyén
T, tinh Hai Duong vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”
giita nguyén don Nguyén Thé K voi bi don ba Tran Thi T1.

Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén T, tinh Hai Duong giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. Vé an phi so tham, chi phi tb tung: Toa an cép so tham s& xac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phuc tham: Ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Thé T4 khong phai
chiu 4n phi dan su phic thim. H3 lai anh Nguyén Thé T4 300.0004 tién tam ng
an phi dan su phtic tham theo Bién lai s6 AA/2022/0000139 ngay 11/10/2023 tai
Chi Cuc THA dan sy huyén T, tinh Hai Duong.

4. Ban 4n phitic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an 04/4/2024./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; , . A .
- TAND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS huyén T,
- Cac dvuong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.
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Vii Thanh Tuin



