TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 44/2019/DS-PT
Ngay 18-4-2019
“Tranh chép di san thira ké”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cong Sy

Ong Lé Vin Quy

-Thw ky phién toa: Ong Pham Pht Tra — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai.

-Pai dign Vién Kiém sdt nhin din tinh Péng Nai: Ong Nguyén Pinh
Thang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2019 tai Hoi truong C - Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 242/2017/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp di san thira ké .

Do ban an déan su so tham sb: 109/2017/DS-ST ngay 01/9/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phé BH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 251/2018/QD-PT ngay
10/12/2018; thong bao doi phién toa sb 500/TB-TA ngay 17/12/2018; cac Quyét
dinh hoan phién toa s6 03/2019/QDPT-DS ngay 09/01/2019, sé 16/2019/QDPT-
DS ngay 25/01/2019, sé 27/2019/QD-PT ngay 25/02/2019 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd 70/2019/QDPT-DS ngay 20/3/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. BaNTT, sinh nam 1950 (c6 mat);

2. BaNTTP, sinh nam 1968 (c6 mat);

Cung dia chi: 98/28 (s6 mdi 108) duong VTS, Khu phd 1, phuong QT,
thanh ph6 BH, tinh Pong Nai.

3. Ong NAD, sinh nam 1960 (c6 mit);



Dia chi: 98A/20 duong VTS, phuong QT, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
4. Ong NVH, sinh nim 1953 (c6 mat);

Dia chi: 6B, Khom 6, phuong TN, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

5. Ba NND1, sinh nam 1966 (c6 mat);

Dia chi: N62, phuong TN, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D1: Luat su NVD — Poan
luat su tinh Déng Nai (c6 mat);

6. Ong NVN, sinh ndm 1955 (vang mat);

Dia chi: 98/28 (sb mdi 108) duong VTS, Khu phé 1, phuong QT, thanh
phd BH, tinh Pong Nai, hién nay xuat canh sang Hoa ky khong rd dia chi.

- Bi don: 0ng NKV, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: 98/28 (s6 méi 108) duong VTS, Khu phé 1, phuong QT, thanh
phé BH, tinh Pong Nai.

- Nowoi co quyén loi, nghia vu lien quan:
+ Ong NAT, sinh nam 1965 (c6 mit);

Dia chi: 98/28 (s6 m6il08) duong VTS, Khu phé 1, phuong QT, thanh phd
BH, tinh Pong Nai.

Nguwéi khdng cdo: Cac 6ng ba NND1, NVH, NAD, NTT va NAT.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm,
Céac dong nguyén don ba T, ba D1, ba P, 6ng H, 6ng D, 6ng N trinh bay:

Cha me chiing t6i 13 cu NVK (chét ndm 1980) va cu PTH (chét nim 2001).
Hai cu K, H sinh dugc 08 nguoi con chung (khong c¢o6 con ngoai gid thi, con
nudi) gobm: Ba NTT; 6ng NVH; NAD; NTTP; NKV; NAT; Ba NND1 va NVN.

Khi cha me¢ qua doi khong dé lai di chac. Di san cha me dé lai gém: 01 can
nha cip 4 va 02 thira dat s6 199, 205 cung to ban d6 sé 08 phuong QT. Nha dat
c6 dia chi: 98/28, qudc 10 1, phudng QT, thanh phd BH, tinh Pong Nai. Hién nay
cin nha nam trén thira dat s6 199 to ban do s6 08 do ba T, ba P va éng Tuan quan
ly, con thira dat sb 205 to ban db 08 thi 6ng V tu xay dung 01 cin nha cép 4 dé &
va quan ly. Ngoai cac tai san nay ra thi cha me khong con tai san nao khac.



Vao nam 2002, Nha nudc da thu hdi mot phan dat phia trude cia hai thira
dat dé lam dudng va bdi thuong 160.502.000d, s tién nay da dugc chia déu cho
08 anh chi em nén khong yéu cau Toa giai quyét.

Theo chimg thu tham dinh gia sé: 39/CT-LVTDG ngay 12/3/2015 cua
Cong ty C6 phan Tham dinh gia LV thi gia tri di san 1&; 13.324.770.600d (trong
do: gia tri dat coa thoa 199 1a 5.688.250.000d¢ + 01 cin nha trén dat la
139.620.600d; gia tri dat cta thira 205 1a 7.496.900.000d).

Tai phién hoa gidi va phién toa so tham, ba T, ba D1, ba P, ong H, 6ng D
TN théa thudn: Quyén sir dung dat cling tai san gin lién thira dat sb 199 c6 gia la
6.000.000.000d va quyén sir dung dat tai thira 205 c6 gia 8.000.000.000d, tong
cong 1a 14.000.000.000d. Nay dé nghi chia thira ké theo phap luat trén co s& gia
nha dat 14.000.000.000d, giao cho 6ng V, ba T, ong Tuin, ba D1 nhéan hién vt
(nha, dat) va thanh toén lai gia tri ky phan thira ké cho 6ng D, éng H, 6ng N, ba P.
Riéng tai san trén thira dat sd 205 tri gia 61.429.000d (theo gia cua chimg thu
tham dinh) do dng V tu xdy dung dé & va cho thué, thi dng V phai tu thao da.

Pbi véi yéu cau cua ong V dé nghi hang thira ké thanh toan cho ong
60.000.000d tién san lap dat ciia thira 205 thi cac dong nguyén don dong .

Vé chi phi do dac va tham dinh gia hét 46.312.146d do ba D1 tam nop.
Cac dong nguyén don dong ¥ chia déu cho cac ky phan thira ké dé tra lai cho ba
D1.

- Bi don 6ng NKV trinh bay:

Ong 1a con rudt cua cu NVK va cu PTH (cha me 6ng da chét). Vé hang
thira ké ctia cha me va di san do cha me dé lai diing nhu cac dong nguyén don
trinh bay.

Vé gia tri tai san 6ng TN theo gia cua ching thu tham dinh sb: 39/CT-
LVTDPG ngay 12/3/2015 cia Coéng ty CO phan Tham dinh gia LV la
13.324.770.600d. Tuy nhién, cac anh chi em da@ TN thoa thuan lam tron thanh
14.000.000.0004 thi 6ng ciing dong y. Nay cac anh chi em yéu ciu phan chia thira
ké theo phap luat di san cta cha me dé lai thi 6ng dong y. Ong Xin nhan hién vat
va thanh toan gia tri ky phan cho céc thira ké khac theo gia tai san anh chi em da
TN.

Qua trinh quan 1y thtra dét s6 205, 6ng da db dat, san lap hét 60.000.000d,
ong yéu cau anh chi em thanh toan cho 6ng khoan tién nay. D6i v6i nha va quan
an nam trén thira dat 205 do 6ng tu xay dung dé ¢ va cho thué thi 6ng c6 trach
nhiém tu thao do.



Vé chi phi do v& va tham dinh gia 46.312.146d do ba D1 tam ndp. Ong
ddng ¥ chia déu cho cac ky phan thira ké, phan cia 6ng, 6ng dong ¥ tra lai ba D1.

Trudc day ong c6 don phan td yéu cau Tda an chia phan tai san ma trude
day cha me 6ng di cho 6ng H, 6ng D, ba D1, nhung nay ong khong yéu cau giai
quyét nira, nén khong stra chita b6 sung don theo yéu cau ctia Toa an.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng NAT trinh bay:

Ong TN 10i khai cta cac anh chi em 6ng vé ndm mat cia cha me va hang
thira ké th&r nhit cua cha me cling nhu di san cha me dé lai. Gia trj di san da duoc
tham dinh gia theo chimg thu tham dinh 1a 13.324.770.600d, nhung céc anh chi
em d3 TN thoa thuan lam tron thanh 14.000.000.000d, 6ng dong y. Nay 6ng dé
nghi Toa an chia cho 6ng dugc nhan nha dat tai thira 199, ong s¢€ thanh toan lai
gia tri ky phan cho cac dong thira ké khac.

Tai ban an sb: 109/2017/DS-ST ngay 01/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh
phé BH da ap dung khoan 1 Diéu 623 B luat dan sy nam 2015; Diéu 674; 675;
676 Bo luat dan sy nam 2005; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi, 18
phi ctia Toa an; Ap dung An 18 s6 06/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd
220/QP-CA ngay 06/4/2016 cia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao, tuyén xu:

- Pinh chi yéu cau khoi kién ddi véi ong NVN.
- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba NTT, ba NND1, ba NTTP, 6ng NVH
va 6ng NAD vé yéu cau phan chia di san thira ké ctia cha me dé lai.

+ Tam giao cho ba NTT, ba NTTP duoc quyén st dung thira dat & s6 199
t ban d6 08 va giao quyén s& hitu 01 cin nha s 98/28 (s6 mai 108) duong VTS,
Khu phd 1, phuong QT, thanh ph BH, tinh Pong Nai gin lién thira dat 199 tri
gia 6.000.000.000d. Cu thé:

Thira dat 199 to ban do 08, dién tich 186,5m? c6 ti can: Phia trudc giap
duong VTS, phia sau giap thtra 213, phia phai gidp thtra 200, phia trai gidp thua
197 (theo ban d6 hién trang khu dat s6 3755/2014 ngay 07/11/2014 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh BH do v&) va gan lién 1a 01 cin nha sé
98/28 (s6 méi 108), duong VTS, KP1, phuong QT, thanh phé BH ¢o cau tric:
cOt gach tuong gach, mai ton, clra sit + kinh; nén gach men + xi mang va mai che
phia trudc. Dién tich xay dung 1a 133.1m? (theo ban vé& hién trang nha ngay
07/11/2014 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh BH do v&).

Ba NTT, ba NTTP co trach nhiém thanh toan ky phan thira ké cho ba D1 la
1.742.500.000d va thanh toan cho 6ng Han 772.500.000d.



+ Tam giao cho ong NKV thira dat 205 to ban dd 08 toa lac tai duong VTS,
Khu phé 1, phuong QT, thanh phd BH tinh Ddng Nai, dién tich 245,8m?, gia trj
8.000.000.000d; c6 tir can: Phia trude giap duong VTS; phia sau va bén trai giap
thira @t 213, phia phai giap thira 285-286 (theo ban d6 hién trang khu dét sb
3756/2014 ngay 07/11/2014 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh BH do vé).

Ong NKV c¢6 trach nhiém thanh toan ky phan thira ké cho Nam, 6ng D, 6ng
Tun m&i ky phan 1.742.500.000d va 6ng H 12 970.000.000d.

Ba NTT, ba NTTP, éng NKV ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan chirc
nang c6 thim quyén dé ké khai dang ky quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha
theo quy dinh phép luat.

Céc 6ng NVN, 6ng NAT, NVH, ba NND1, 6ng NAD dugc nhan di san
thira ké ctia cha me dé lai bang gid tri mdi ky phan 1.742.500.0004.

Dbi véi ky phan ciia 6ng N do ong dinh cu tai Hoa Ky chua 1 dia chi nén
ky phan thira ké cua 6ng N s& tam giao cho ba NTT, 6ng NKV dang séng trong
nudc quan 1y dé sau nay giao lai cho 6ng N hodc nguoi thira ké ctia éng N ¢6
quyén hudng theo phap luat.

Céc ba NTT, ba NND1, 6ng NAD, 6ng NVN, 6ng NAT, 6ng NVH, ba
NTTP c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng NKV 13 60.000.0004d (trong tong gia tri
di san 1a 14.000.000.000d - 60 triéu con lai 13.940.000.000d chia cho 08 ky phan
mdi ky phan dugc 1.742.500.0004).

Ba NTT, ba NTTP, ba NND1, 6ng NAD, dng NVH, dng NKV, 6ng NVN,
6ng NAT c6 trach nhiém nghia vu dong gbp tién ndp thué dé chuyén muc dich st
dung dat dugc chia déu cho 08 ky phan trén tong so tién thuc té phai nop khi ké
khai dang ky quyén sir dung dat.

Céac dong thira ké ba T, 6ng V, 6ng H, 6ng D, 6ng Tuén, ba P va 6ng N mdi
ngudi ¢ trach nhiém thanh toan tra cho ba D1 13 5.789.018d tién chi phi do v& va
tham dinh gia.

An phi dan su so thAm:

+ Sung céng quy Nha nudc tién tam tmg an phi cua 6ng N 333.0004 (theo
bién lai s6 0003076 ngay 16/4/2007 ciia Chi cuc THA-DS TP BH)

+Ong V, dng N, 6ng Tuan phai nop 28.742.5004;

+ Ba T, ba D1, ba P, éng H, 6ng D nop 28.742.500d nhung duoc trur di

333.000d da nop tam tng an phi nén con phai nop 28.409.500d (theo bién lai s6
0003076 ngay 16/4/2007 cuia Chi cuc THA-DS TP BH).



Ngay 07/9/2017, ba NND1 khang cao dé nghi giao toan b nha dét cho ba,
ba s& thanh toan ky phan thira ké cho cac anh chi em.

Ngay 07/9/2017, 6ng NVH khang cdo dé nghi giao nha dét cho ai c6 kha
nang tai chinh dé thanh toan ky phan thira ké cho nhiing nguoi khac.

Ngay 08/9/2017, 6ng NAD khang cao khong dong Y véi viéc cap so thim
tuyén s6 tién nop thué dé chuyén muc dich st dung dat dugc chia déu cho 08 ky
phan trén tong so tién thuc té phai nop khi ké khai ding ky quyén sir dung dét,
trong khi dat da chia xong. D& nghi cip phuc tham giao dat cho ai c6 du kha ning
tai chinh thanh toan ky phan cho ngudi khéc.

Ngay 13/9/2017, ba NTT khang céo xin dugc cung 6ng NAT nhan nha dat
tai thira 199, to ban do s6 08 va thanh toan lai ky phan cho nhiing ngudi khac. An
so thim tam giao cho ba va ba P nha dit nay thi ba khong dong ¥.

Ngay 13/9/2017, 6ng NAT khang cdo dé nghi duoc cuing ba NTT nhan nha
dat tai thira 199, t& ban d6 s6 08.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc
chap hanh phap lut cua duong sy 1a ding theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
Su.

Xét khang cdo cua cac duong su thiy rang: Hién tai thura dat s6 199 do ba
T, ba P, 6ng Tudn Anh dang st dung, tai cap so tham cac duong su cling dong y
giao thira dat nay cho ba T, 6ng Tudn Anh, ba P, con thira 205 do 6ng V quan Iy
st dung c6 dau tu tai san trén dat, riéng ba D1 di c¢6 chd ¢ khac, 6ng H 6ng D ¢
nhu cau nhdn gia trj tai san. Do d6, dé nghi bac khang cdo cua ba D1, chip nhan
khang cdo cia ba T 6ng Tuan Anh, giao nha dat s 199 cho ba T, ong Tuan Anh,
ba P quan 1y sir dung, giao cho dng V thtra dat s6 205. Cac duong sy duoc nhan
nha dat co trach nhiém thanh toan gia tri ky phan cho 6ng N, dng H, 6ng D theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa, can ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr phic thadm nhén
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba D1, dng H, 6ng D, ba T, 6ng Tuan khang céo
trong thoi han luat dinh, da dong tam ing an phi, nén dugc xem xét theo trinh ty
phuc tham. Ong NVN di duogc téng dat hop 16, nhung vang mat tai phién toa,
can ¢t Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, xét xur Véng mat ong N.



[2] V& thoi diém mo thira ké, hang thira ké cac duong su TN, cu NVK
(chét nim 1980) va cu PTH (chét nam 2001), hai cu sinh dugc 08 ngudi con
chung gdm: Ba NTT; 6ng NVH; 6ng NAD; 6ng NTTP; dng NKV; dng NAT; ba
NND1 va 6ng NVN nén day 14 tinh tiét su kién khong can chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat T tung dan su 2015.

[3] Vé di san thira ké, cac duong su TN cha me chét dé lai gdm: nha, dat tai
thira 199 va thura 205 cung to ban dd s6 08, phuong QT, hién chua chua dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nha dat tai thira 199 hién do ba T, ba P, 6ng
Tuén Anh (ca 3 con doc than) quan 1y st dung. Thira 205 do 6ng V quan 1y st
dung c6 ton tao va xay dung quan ban hang, thira 205 hién giap ranh vdi cac thira
285, 286 va 213. Theo ban v& sb 3756 ngay 07/11/2014 cta Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh BH thi thira 205 ranh dat theo ban dd dia chinh
phan gidp véi thira 213 1a mdc 1,7 nhung thuc té st dung 1a méc 1,9,8,7 tic 1a
dang str dung 7,3m? ctia thira 213; con phan giap véi thira 285, 286 ranh theo ban
dd dia chinh 13 méc 2.6 nhung thuc té sir dung la mbc 3,4,5 tic 1a dang st dung
4,0m? ciia thira 286 va 5,7m? cua thira 285. Céap so tham chua dua chu str dung
cua céc thura 213, 285, 286 vao tham gia tb tung dé 1am rd ranh dét thuc té su
dung gitra cac thira dat nay, ma da chia luén ca phﬁn dat 7,3m? va 9,7m? cua ba
thira 213, 285, 286 1a anh huong quyén, loi ich hop phap cua ho, nén can huy
toan bd ban an so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé BH thu
ly, giai quyét lai theo thu tuc chung.

Khi giai quyét lai vu an, cap so tham can luu ¥ vé gid cua tai san tranh chap
dbi voi thira 205, nghia vu chiu thué chuyén muc dich str dung (néu c6) va viéc
vang mat cua 6ng N thudc trudng hop cb tinh gidu dia chi, hay khong xac dinh
dugc dia chi dé giai quyét vu an dugc chinh xéac, ding phap luat.

[4] V& an phi so tham, chi phi t6 tung khac s& dugc cap so thim xac dinh
khi giai quyét lai vu 4n. An phi phtc tham, duong sy khang céo khong phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai khong
pht hop véi cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an va nhin dinh ctia Hoi dong xét xtr,
nén khong chap nhan.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy. Huy toan bd ban an
Dan sy so tham s6 109/2017/DS-ST ngay 01/9/2017 ctia Tda an nhan dan thanh
phé BH.

Giao toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd BH thu 1y giai
quyét lai theo tha tuc chung.



Vé 4n phi so tham, chi phi t6 tung khac s& dugc cp so tham xéac dinh khi
giai quyét lai vu an.

An phi phtic thim: Cac duong sy khang cao khong phai chiu. Hoan tra cho
cac 6ng ba NAT, NAD, NVH, NTT va NND1 mdi ngudi 300.000 ddng tam tng
an phi da nop theo cac Bién lai thu tam ung an phi s6 002605, 002606, 002607,
002610 cung ngay 20/9/2017 va Bién lai thu tam ung 4n phi s6 002619 ngay
21/92017 Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph BH, tinh Png Nai.

Bén &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan thanh phd BH; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé BH;

- Puong su;

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua

duong su;

- Luu: HO so vu 4n, Toa Dan su, Vin phong va . .

Tham phan. Vi Thi Thu

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phén Tham phéan — Chii toa phién toa



