TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 578/2023/DS-PT
Ngay: 17/5/2023 ‘ ,
Ve viec “Tranh chap quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom:
Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bd Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 17/5/2023, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y sé 123/2023/TLPT-DS ngay
16/3/2023, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 36/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 cuia Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim s6 1817/2023/QD-PT
ngay 25/4/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, giira cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1979 (vang mit)

Dia chi: 210/19 duong Tran QD, 4p B, xa BK, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh ndam 1981 (ving mit)

Pia chi: 205/39A A, Phuong N, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim
1966 (ving mit)

Dia chi: 31 duong Ngo Y, phuong AL, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian K.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30 thdng 5 nam 2022 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ong Nguyen Van M trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung dat thudc thira dat s6 27, to ban d6 s6 104, dién
tich 3.355, 2m? toa lac tai X4 BK, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 13 cua cha
ong M duogc cép lan dau nam 1997. Pén ndm 2013, cha cta éng tang lai cho ong
va ong va gia dinh d3 sir dung 6n dinh lién tuc tir nam 1997 cho dén nay, _khong
cé ai tranh chap Tuy nhién, thang 10 nam 2021 6ng phat hién 6ng Nguyen Van
K di bom dat go 1an chiém dat, lam hang rao ludi B40 va mot phan mai ton trén



dat caa 6ng. Phan dién tich 14n chiém qua do dac do Trung tim do dac ban do -
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 23/9/2022 14
145,7m?,

Ong K tir trudc dén nay khong cé qua trinh st dung dat va ciing khong
duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén stir dung dat ddi véi phan dat néu trén
nhung ngang nhién lan chiém dat cua 6ng.

Do d6, ong yéu cau Tda an budc 6ng Nguyén Vin K phai tra lai phan dat
14n chiém c6 dién tich 145,7m? thuoc mot phan thira dét s6 27, to ban d6 se 104,
toa lac tai xa BK, huyén C theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd cap GCN: CH00001 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 03/01/2013 cho o6ng, dong thoi budc o6ng
Nguyen Vin K phai thdo d& hang rao thép B40 va phan mai ton xdy dung trén
dat dé tra lai hién trang dét cho 6 ong.

Tai Bién ban lay 10i khai duong su ngay 08/9/2022, bi don 6ng Nguyén
Van K trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ong M vi phan dat nay 1a dat
rach nhung khong hiéu vi 1y do gi ma dng M dugc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat. Phan dat tranh chap trude d6 da duogc gia dinh 6ng va gia dinh ong
M théa thuan miéng vé hién trang ranh dat va ong tryc tiép st dung (rao luodi
B40 xung quanh phan dat tranh chip). Hién nay phan dit nay ong chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban an dan sy so tham sb 36/2022/DS-ST ngay 28/12/2022, Toa &n
nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van M ddi vé6i ong
Nguyén Vin K.

Budc 6ng Nguyén Vian K c6 nghia vu thao d& hang rao B40 va mot phan
mai ton dé tra lai cho ong Nguyén Van M phén dién tich dat 145,7m?, thudc mot
phan thira dat s6 27, to ban do sé 104, toa lac tai xa BK, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh, Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BL 807251, sb vao s6 cap GCN CH00001 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 03/012013 cho dng Nguyén Vin M (kém theo
Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay 23/9/2022 cua Trung tim do dac ban d6 -
S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh).

2. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian K chiu 300.000d (ba tram
ngan dong).

Hoan trda cho ong Nguyen Vin M sd tién tam Ung an phi da ndp la
300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 AA/2021/0045831 ngay
01/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Vé chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd 1a 25.304.9164d (hai
muoi 1dm triéu ba trdm 1é bén ngan chin trim mudi sau dong) 6ng Nguyén Vin
K phai chiu, 6ng Nguyén Vian K c6 nghia vu ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan
su c6 thdm quyén dé tra lai cho 6ng Nguyen Vian M.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.



Ngay 12 thang 01 nam 2023, 6ng Nguyén Van K 13 bi don ndp don khang
Cao.

Tai phién toa phuac tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phét biéu: Tir khi thu 1y giai quyét vu an phiic tham ciing nhu tai phién
toa phiic thAm Tham phan va Hoi dong xét xir phiic thAm d3 tién hanh ding cac
quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac
duong sy trong vu an thyc hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh cta
phap luat vé t6 tung.

Can cu Gidy ching nhan quyen str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sb vao so cip GCN: CH00001 do Uy ban nhéan dan huyén
C cap ngay 03/01/2013 va tai ky hiéu s6 (4) va s6 (5) cua Ban d6 hién trang vi
tri — ap ranh cua Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H6 Chi Minh lap ngay 23/9/2022, c6 co so xac dinh phan dat c6 dién tich
145,7m?, thudc mot phan thira dat sd 27, to ban dd sb6 104, toa lac tai xa BK,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin
M.

Cép so tham di thu thap chimg ctr gdm Cong van sé 7124/CNCG ngay
29/9/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C, Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022, Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngdy 29/8/2022. Pong thoi, nguyén don cung cap cac Gidy chung
nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/3/1997, ngay
17/12/2009 va ngay 03/01/2013. Do d6, 6ng K khang cao cho rang, cap so tham
thu thap chimg ctr ddy da nén ban 4n so tham khong phu hop véi tinh tiét cu thé
ctia vy an giy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng 1a khong co cin
cu.

Quyét dinh ctia ban 4n so tham tuyén chua cu thé tai phén dat nao cua
Ban db hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tam do dac ban dd - So Tai nguyen
va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 23/9/2022, nén dé nghi cap
phuc tham bd sung thém tai phan dat c6 ky hiéu s6 (4) va sd (5) cua Ban db hién
trang vi tri — ap ranh cta Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022.

Boi cac 1€ trén,

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng K va gilt nguyén ban an so tham, c6 bo sung tai phan dat c6 ky hiéu so
(4) va sb (5) ctia Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cta Trung tim do dac ban d6
- S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022 .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can c vao két qué tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét xu phic
tham nhan dinh:

[1] Can ctr Pon xin xét x{r vang mit cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M
va cua ba Nguyen Thi Q la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén
Vin K cling ngay 17/5/2023, véi yéu cau duge xét xir vang mit tai phién toa. Do

3



d6, Hoi dong van tién hanh xét xtr phic tham vang mit cac duong su néu trén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Can ctr Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat 80 BL 807251, s6 vao sd cAp GCN: CH00001 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 03/01/2013 thé hién: Ong Nguyén Vian M la
nguoi duge quyén st dung thira dat s6 27, to ban do s6 104, dia chi x& BK,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, di¢n tich 3.355, 2m?, muc dich sir dung dat
trdng lia nude con lai (but luc 56 30).

[3] Can ctr Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cta Trung tim do dac ban d6
- So Tai nguyén va M6i truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 23/9/2022 thé
hién: Phan dat tai ky hi¢u 86 (4) mai t6n c6 di¢n tich 18 3m va s6 (%) dat tréng
c6 dién tich 127,4m? nam trong ranh Glay chtng nhan s6 vao so6 cap GCN:
CHO00001 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 03/01/2013 (but lyc 86 51).

[4] Theo Glay chung nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BL 807251, s6 vao so cap GCN: CHO00001 do Uy
ban nhan dan huyén C cp ngay 03/01/2013 va tai ky hiéu sb (4) va sb (5) cua
Ban db hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tim do dac ban dd - S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022 néu trén, c6 cin cir
xéac dinh phan dat c6 dién tich 145,7m?, thudc mot phan thira dat s6 27, to ban
dd s 104, toa lac tai x4 BK, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sir
dung cua éng Nguyén Vian M. Do d6, an so thim chap nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ¢6 can ctr nén gitr nguyén.

[5] Xét, Toa an cap so tham da thu thap ching c gom: Cong vin sb
7124/CNCG ngay 29/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén
C, Ban db hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022, Bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 29/8/2022. Dong tho1, nguyén don cung cap cac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
20/3/1997 cho 6ng Bui Van T, Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén C cap 17/12/2009 cho 0ng Bui Véan T va ba Nguyén Thi N va
Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
Vo1 dat s BL 807251, s6 vao s6 cip GCN: CH00001 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 03/01/2013 cho ong Nguyen Vian M. Nguoc lai, trong qua trinh giai
quyét tai cap so tham ctng nhu tai cap phuc tham, bi don 6ng K khong cung cap
chting cr ndo lién quan dén phan dat tranh chap Dong thoi, phan dat cac duong
su tranh chap phia 6ng K ciing khong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do d6, Pon khang céo ctia 6ng K cho rang, cip so tham thu thap ching cir
va chtimg minh chua duogc thyc hién day du nén ban an so tham khong phu hop
v6i tinh tiét cu thé cua vu an gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua
6ng, nén yéu cau huy ban an so tham 1a khong co6 can ctr nén khong chap nhan.

[6] Trong qua trinh giai quyet vu an, ong K cho rang phan dat c6 dién
tich 145,7m?2, thudc mot phan thira dat s6 27, to ban do sé 104, toa lac tai x& BK,
huyén C, Thanh phd H0 Chi Minh trudc day 1a dit rach nén 6ng M duogc cap
Gidy chimg nhan quyen str dung dét 1a khong dung quy dinh cua phéap luat. Tuy
nhién, 6ng K khong xuét trinh duge chimg ctr ching minh viéc Uy ban nhan dén
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huyén C cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dng M 1a khéng dung quy
dinh ctia phap luat. Do d6, an so tham khong chip nhan 16i trinh bay néu trén
cta Ong K, 1a c6 can cur nén giir nguyen

[7] An so tham, cin ctr gidy ching nhan quyen str dung dat va Ban d6
hién trang vi tri — ap ranh cta Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022 dé chap nhan yéu cau cua
nguyén don 1a c6 cin ctr. Tuy nhién, &n so thim tuyén chua cu thé tai phan nao
cta Ban dd hién trang vi tri — ap ranh ctia Trung tdm do dac ban dd - So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022, nén cap
phuc thdm b sung thém tai phan dat c6 ky hiéu s (4) va sb (5) cua Ban db hién
trang vi tri — ap ranh ctia Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 23/9/2022.

[8] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh phét biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim: Khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua 6ng K va bo sung cu thé tai phan dat c6 ky hiéu sb
(4) va sb (5) ctia Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cta Trung tim do dac ban d6
- S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 23/9/2022 la
c6 can ctr nén chap nhan.

[9] An phi dan sy phtc thim: Do giit nguyén ban an so tham nén dng K
phai chiu theo quy dinh.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 148 Bo luit t6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 166; Dicu 579; Diéu 580 Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 26; Diéu 166; Dicu 202 va Diéu 203 Luat Dat Dai;

Cin ctr khoan 1 Piéu 29 Chuong III Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin K.

2. Gitr nguyén Ban an so tham s 36/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin M.

Budc 6ng Nguyén Vin K c6 nghia vu thio d& hang rao B40 va mot phan
mai ton dé tra lai cho ong Nguyén Vin M phﬁn dién tich dat 145,7m?, thudc mot
phﬁn thira dat sb 27, to ban d6 sb 104, toa lac tai x4 BK, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh, ¢6 ky hiéu sb (4) va (5) theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh
ctia Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh 13p ngay 23/9/2022 (kém theo) ma ong Nguyén Van M dugc cap Giay
chung nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BL 807251, s6 vao sd cdp GCN CH00001 ngay 03/01/2013 cua Uy ban
nhan dan huyén C.

2.2. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin K chiu 300.000d (ba tram
ngan dong).



Hoan tra cho ong Nguyén Vin M sd tién tam Gmg an phi da nop 1a
300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 AA/2021/0045831 ngay
01/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. V& chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd 14 25.304.916 & (hai
muoi 1dm triéu ba trim 1 bén ngan chin trim mudi sau dong) dng Nguyén Vian
K phai chiu, ong Nguyen Van K ¢6 nghia vu ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su c6 tham quyén dé tra lai cho 6 ong Nguyen Van M.

3. An phi dan sy phuc tham Ong Nguyén Van K chiu 300.000d (ba tram
ngan dong), dugc trir vao sb tién 300.000d (ba trim ngan dong) do 6ng Nguyén
Vin K ndp tam tng an phi theo bién lai thu sé 0046095 ngay 12/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; :

-VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hs (17) Lé Ngoc Tuwdng



