TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 65/2021/DSPT
Ngay: 12/01/2021
V/v Tranh chip tuyén b vin ban
cong chung vo hiéu, chia thira ké
va huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh P.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Phan B

2. Ong Nguyén HL

Thu ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba Lé Doan Thuc Tr — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé A

Dai dién Vién Kiém Sdt nhan dan Thanh phé A tham gia phién toa: Ba Tran
Doan Bich Trl - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 01 va ngay 12 thang 01 nam 2021, tai phong xu
an Toa an nhan dan Thanh phé A xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu
Iy s6: 473/DSPT ngay 05 thang 10 nam 2020, vé viéc “Tranh chap tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu, chia thira ké va huy gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat”.

Do ban an déan su so tham sb: 235/202020/DS-ST ngay 19/8/2020 cua Toa
an nhan dan Quan Z, Thanh phd A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 5392/2020/QDPT ngay
26 thang 10 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc thim sb
19566/2020/QDPT ngay 26 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngii Thi V, sinh nam 1970 (c6 mit)
Dia chi: 216 DD, Phudng 3, Quan Z, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Ho6 DPing L1, sinh nim 1992
(c6 mat)

Dia chi: 452 MP, Phuong 9, Quan Z1, Thanh phé A.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don :



Ong Pham Trong E — luét su Cong ty luat TNHH MBP, thuoc Poan luat su
Thanh phd A(cé mit)

Bi don: Ong Ngii Thy K, sinh nam 1984 (c6 mit)
Pia chi: 216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phé A.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don : Ong Hoang Viét H —
luat su Van phong luat su D, thudc Poan luat su Thanh phé) A (c6 mat)

Pia chi: 402A LV, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd A.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Quach H3, sinh ndm 1952 (c6 mat)

Dja chi: 216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A.

Pai dién theo uy quyén ctia ba H3: Ba Nguyén Thi Minh T1 (c6 mit)
Pia chi: 216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A.

2. Ong Ngii Thy Nh sinh nim 1976 (c6 mit)

3. Ong Ngii Tu Tr2, sinh ndm 1972 (c6 mit)

4. Ong Ngii Thi V, sinh ndm 1977 (ving mat)

5. Ong Ngii Thi KT (Ngii Thi KT), sinh ndm 1967 (c6 mit)

6. Ong Ngii Thi V2 (Ngii T V2), sinh nim 1973 (c6 mat)

7. Ong Ngii Tu K3 (Ngii Ti K3), sinh nim 1968 (c6 mat)

8. Ba Tran M (Tran M), sinh nim 1944 (vang mat)

9. Ba Ngii Ngoc N5, sinh nam 1974 (c6 mat)

10. Ong Ngii Thy H7, sinh nim 1978 (ving mit)

11. Ba Trinh Thi 2L, sinh nam 1989 (Véng mat)

12. Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1981 (c6 mit)

Cung dia chi: 216 DD, Phuong 3, Quéan Z, Thanh phd A.
13. Phong cong chiung PP;

Dia chi: 94-96 QN, Phudng 7, Quan Z2, Thanh phd A.

Pai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Mai Tr3 (c6 don xin ving mit)
14. Uy ban nhan dan Quan Z Thanh phd A.

Dia chi: 01 TT, Phuong 14, Quin Z, Thanh phé A.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu N (c6 don xin ving mit)



Nguoi khang cao: Nguyén don — ong Ngii Thi V.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 15/10/2014 va don khéi kién bo sung ngdy
19/12/2017 ciing nhw tai ban tw khai ciia nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don éng Hé Bang L1 trinh bay nhw sau:

Ong Ngii Ph chét nam 2000 va ba Huynh HH chét ndam 2005. Ong Ph va ba
HH ¢6 02 nguoi con:

1/ Ong Ngii T6 HO chét nim 2014: vo 1a Quach H3; c6 4 ngudi con: Ngil
Thi V, Ngii Thy H7, Ngii Thy K, Ngii Thi B chét nim 2008 khong c6 vo con.

2/ Ong Ngii D chét ndm 2012: vo 1a Tran M (Tran M); c6 7 ngudi con: Ngil
Tu K3 (Ngi Tt K3), Ngit Tu Tr2, Ngii Ngoc N5, Ngii Thi Nh, Ngii Thi KT
(Ngii Thi KT), Ngiit Thi V2 (Ngt Ta V2), Ngii Thi V.

Di san do 6ng Ngii Ph va ba Huynh HH & lai 1a cin nha 216 DD, Phudng
3, Quan Z Thanh phd A. Ong V yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Tda an vo hiéu vin ban coéng ching ddi véi di chic 1ap ngay
21/01/2000 tai Phong cong chimmg PP do ba Huynh HH va 6ng Ngii Ph 13p. Ly
do:

+ Tai thoi diém lap di chic ong Ph va ba HH déu khong di minh mén, stc
khoe yéu, nang luc hanh vi khong c6 dé 1ap di chuc nay.

+ Ong Ph va ba HH déu 1a nguoi Hoa khéng biét tiéng Viét va di chic
khong thé hién c6 ngudi phién dich. Theo Bo ludt dan sy 1995 thi dbi véi nguoi
khong biét chir cu thé 1a 6ng Ph va ba HH thi phai c6 02 nguoi 1am ching. Qua
trinh toa triéu tap va xac minh chi c6 01 nguoi lam chung 1a 6ng Quéch A con
6ng Vién Ngii C khong t6n tai nén vé hinh thirc 1a khong dung. Theo Thong tu
1411/BTP 3/10/1996 thi ngudi lap di chiic phai xuat trinh gidy chimg nhan
quyén so hitu tai san thi 6ng Ph va ba HH tai thoi diém 1ap di chic 13 chua duoc
cap gidy nén di chuc vi pham vé mat ndi dung. Mit khac, tai di chac do ba HH
lan tay chi thé hién mot ddu van tay ba HH va két lun giam dinh ciing khong
xac dinh duoc dau tay la cia ba HH nén khong c6 co c¢é xac dinh ba HH thé
hién y chi cia minh trong di chic nay.

+ Gidy kham stc khoe cua 6ng Ph ba HH khéng c6 ndi dung kham tinh
than nhung két ludn 1a du tinh than l4p di chac 14 sai. Hinh thic gidy kham st
khoe khong thé hién dugc hinh anh cta ong Ph va ba HH nén khong co co so
xac dinh nguoi dugc kham 1a 6ng Ph va ba HH.



+ Pay 1a di san duy nhét cua 6ng Ph va ba HH dé lai cho con chéu & va st
dung vi tir trude dén nay con chau khong c6 noi ¢ nao khac nén viée lap di chuc
dé lai cho mot nguoi 1a hoan toan khong phu hop véi thyuc té va y chi cia ong Ph
va ba HH.

+ Qud trinh cong chimg di chuc thi khong thé hién c6 tai liéu gidy dé nghi
lap di chiic cia 6ng Ph va ba HH nén vi pham vé mit thi tuc cong ching di
chuc. Mat khac, c6 mot ban di chic nhap chua cé chir ky va diém chi cua ong
Ph va ba HH nhung lai c6 déng dau van phong cong ching diéu nay chimg minh
n6i dung di chiic dugce lap trude khi 6ng Ph va ba HH thé hién y chi cia minh.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BA425441 ngay 19/3/2010 do Uy ban nhéan dan
Quan Z cap cho 6ng Ngii Thy K. Ly do: ong K dua trén di chic do 6ng Ph va ba
HH lap dé di hop thirc hoa cin nha nay qua tén minh. Tuy nhién, nguyén don dé
nghi hity ndi dung di chiic trén ddng nghia véi viée ong K khong con can cir
phap 1y dé xac lap quyén sé hitu ciia minh d6i voi can nha nay. Do d6, viéc hiy
gidy ching nhan nay 14 hoan toan dung theo quy dinh. Pdi v6i viéc Uy ban nhan
dan Quén Z cép gidy ching nhan trén cho 6ng K thi Uy ban nhan dan Quén Z d3
1am dtng theo trinh ty quy dinh phép luat va hoan toan khong biét di chuc ong K
giao ndp duogc lap khong diung voi ¥ chi nguyén vong cuia ngudi dé lai di chuc
cling nhu khong dung quy dinh phap luat nén Uy ban nhan dan Quan Z khong
c6 161 trong viée cip gidy ching nhan ndy. Nay nguyén don c6 yéu cau huy di
chuc nén dé nghi Uy ban nhan dan Quén Z ciing thu hdi gidy chimg nhan nay lai
bang quyét dinh cudi ciing ctia toa 4n.

- Do di chtic va gidy chimg nhan nguyén don dé nghi huy bo nén cin nha
trén tro thanh di san cua 6ng Ph ba HH dé lai. Do d6 dé nghi Toa tién hanh chia
thira ké d6i véi cin nha trén theo quy dinh phap luit. Yéu cau chia thira ké déi
v6i cian nha 216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A:

Péi voi gia tri can nha nguyén don théng nhét v6i ndi dung dinh gid ma
Toa an da dinh gia.

Dbi voi cong sitc dong gop tu bo, sira chita can nha thi: cac bén khong co
dong gop gi nén khong yéu cau.

- Yéu ciu chia thira ké dbi v6i can nha 198/18 DD, Phuong 3, Quén Z thi nguyén
don xin rt yéu cau nay.

*Bi don ong Ngii Thy K trinh bay tai ban khai ciing nhu tai phién Toa hom
nay nhw sau:

Can nha 216 DD, Phuong 3, Quéan Z, Thanh phé A cua 6ng Ph va ba HH
da duoc ong ba dinh doat bang di chuc 1ap ngay 21/01/2000 tai Phong cong



chtng PP va dd duoc Uy ban nhan dan Quén Z cp chu quyén cho ong K. Mic
khac, ong K da dugc Toa an nhan dan Quan Z xét xu béng mot ban an c6 hiéu
luc phap luat budc nhitng nguoi dang sdng trong cin nha nay tra nha lai cho
ong.

Déi véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong K hoan toan khong
ddng y. Ong khang dinh cin nha 1a tai san hop phap ctia 6ng nhung van dang bi
nguyén don cing ngudi nha nguyén don chiém hitu, sir dung, khai thac va con
ludn c6 thai do giy gd véi gia dinh ong nén 6ng mong mudn Hoi dong xét xir
xem xét khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

*Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Qudch H3; éng Ngii Thi V, éng
Ngii Thy H7, ba Nguyén Thi Minh TI va ba Trinh Thi 2L cing c6 1oi khai thong
nhat xdc dinh:

Cian nha 216 DD Phuong 3 Quén Z do 6ng Ph va ba HH dé lai cho 6ng
Ngii Thy K theo Di chiic ngay 21/01/2000. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran M (Tran M), éng Ngii Tu
K3 (Ngii Tw K3), ong Ngii Tw Tr2, ba Ngii Ngoc N5, ong Ngii Thi Nh, 6ng Ngii
Thi KT (Ngii Thi KT), éng Ngii Thi V2 (Ngii Tz V2) ciing ¢é 161 khai thong nhat
nhw sau:

Can nha 216 DD Phuong 3 Quan Z 1a tai san cia 6ng ba ndi 1a ba Huynh
HH va 6ng Ngii Ph. Gia dinh d3 sinh sdng tir 46 dén nay nén viéc 6ng Ph va ba
HH dé lai can nha cho 6ng K 1a khéng co co s¢. Doi voi Di chiic ngay
21/01/2000 thi cac bén dé nghi xem xét vo hiéu véi nhimg 1y do ma dai dién
nguyén don dua ra. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu
cau nguyén don.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan Qudn Z, Thanh
phé A ¢6 ban khai nhw sau:

Uy ban nhan dan Quén Z, Thanh phd A xac dinh viéc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BA
425441, sb vao s6 cap GCN: CH 0015 cép cho éng Ngii Thy K ngay 19/3/2010
la dung theo quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo quy dinh.

*Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg PP, Thanh phd
A co ban khai nhu sau:

Phong cong chung PP xac dinh viéc cong chung Di chuc ngay 21/01/2000
cua ong Ngti Ph va ba Huynh HH dugc cong chung theo dung quy dinh cong
chtng. Do d6, dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh phép lut.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ludt sw éng Hodng Viét
H dé nghi Hoi dong xét xir bdc toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi:

Tai thoi diém 1ap di chic khong cé ching ctr ching minh 6ng Ph va ba HH
mat ning luc hanh vi dan sy. Ban than 6ng Ph va ba HH c6 thuc hién céac khai
b4o vé nhan than nén khong co co s cho rang ong ba khong biét tiéng Viét.
Mic khac, phiéu kham strc khoe ctua 6ng Ph va ba HH déu dugc cac co quan
chuyén mon xac dinh 1a dung. Ddi véi cac két qua giam dinh ciing khong thé
hién day khong phai dau lan tay cia 6ng Ph ba HH. Do d6, nhiing cin cir
nguyén don dua ra dé huy Di chtc 1a hoan toan khong ¢o6 co s6.

Badn én ddn sy so tham PP35/2020/DS-ST ngay 19/8/2020 ciia Toa én nhin
ddn Quan Z da tuyén nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé vo hiéu To di chiic duoc
cong chimg chung thue s6 05907 quyén sé 01 ngay 21/01/2000 ctia Phong cong
ching PP;

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé phan chia di san thira ké
d6i voi can nha 216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A;

3. Khong chdp nhan yéu cdu cua nguyén don vé hiy Gidy chiung nhan
quyén stir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sd BA
425441, s vao sd cap GCN: CH 0015 do Uy ban nhan dan Quan Z cap cho ong
Ngii Thy K ngay 19/3/2010.

4. Pinh chi d6i v6i yéu cau chia di san thira ké ddi véi cin nha 198/18 DD,
Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi dan sy so thdm va quyén
khang céo cua cac duong su.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don ong Ngii Thi V ¢6 dai dién theo uy quyén 6ng HO dang L1 van
gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Ong dé nghi Hoi dong xét
XU stra Ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

Bi don 6ng Ngii Thy K d& nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu ciu
khang c4o ctia nguyén don, gitt y 4n so tham.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Minh T1 va 1a
ngudi dai dién Gy quyén ctia ba Quach H3 dé nghi Hoi ddng xét xtr bac toan bd
yéu cau khang céo cua nguyén don, giir y an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: cac ong ba Ngii Thi Nh; Ngii Thi
KT; Ngti Thi V2; Ngii Tu K3; Ngii Ngoc N5 dé nghi Ho1 dé)ng xét XU stra Ban an
so thim chép nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.



Y KIEN cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr sira Ban 4n so thim chap nhan toan bd yéu cau clia nguyén
don.

Y KIEN cua lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
Hoi ddng xét xir bac toan bd yéu cau khang cdo cta nguyén don, giit y an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A phat biéu ¥ kién nhu sau:

Vé trinh ty thu tuc giai quyét vu an trong giai doan phuc thim cia Tham
phan, Ho1 déng x¢t xu, cua duong su, nguodi tham gia tb tung duoc thuc hién
dung qui dinh cua phap luat vé t tung.

Vé noi dung: Theo Phiéu kham strc khoe ngay 09/12/1999 tai Bénh vién
NPP d3 ghi 15 1y do kham stc khoe 14 lam di chuc. Noi dung Phiéu ciing két
luan 6ng Ph va ba HH du sirc khoe minh man dé 1ap di chiic. Can ctir Cong vin
s6 656 ngay 31/5/2019 cua Bénh vién NPP va cac cong vin khac quy dinh vé
viéc kham strc khoe cho nhan dan thi Gidy kham stc khoe ngay 09/12/1999 1a
ding mau ciing nhu quy trinh khdm bénh cho 6ng Ph va ba HH ding quy dinh
chtic ning ctia bénh vién. Can ct Piéu 650 BLDS nam 1995, tai thoi diém 1ap di
chiic ba HH va ong Ph c6 du ning luc hanh vi dan su, minh man, du diéu kién
dé 1ap di chac. Do d6, 161 trinh bay nay cta nguyén don 1a khong co co s chap
nhan.

1. Tai thoi diém lan tay va ky di chiic ba HH da dugc Bénh vién NPP xac
dinh: “Ngoai khoa di chitng liét niva nguoi phdi do di chimg tai bién mach mau
ndo”. Do d6, viéc tai di chuc ba HH chi lan mot dau van tay 1a hoan toan phu
hop véi tinh trang stc khoe thoi diém d6. Piéu nay ciing khang dinh, dau van
tay trén di chtc 1a cua ba HH. Mat khac, céac két luan giam dinh déu thé hién cac
dau van tay con lai trong di chuc 1 cua dng Ph. Do d6, tai thoi diém 1ap di chuc
ba HH va 6ng Ph da c6 mat tai Phong cong chung, ding véi 161 khai va tai ligu
luu gitr cua Phong cong chiing PP khi cong chung di chic nay.

2. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, phiic tham nguyén don trinh
bay tai thoi diém 1ap di chuc ong Ph va ba HH déu khong du minh man, stc
khoe yéu, khong co ning luc hanh vi dé lap di chiic nhung ngoai 10i trinh bay,
phia nguyén don khong dua ra dugc chimg ctt ching minh cho 101 trinh bay ctua
minh 1a sy that. Can ctr Diéu 23, Diéu 24, Diéu 25 BLDS nam 1995 thi ba HH
va ong Ph khong phai 1a ngudi khoéng co nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat
nang lyc hanh vi dan sy hay han ché nang lyc hanh vi dan su.

3. Can cir BLDS niam 1995 thi di v6i nguoi khong biét chir cu thé 13 6ng
Ph va ba HH thi phai c6 02 nguoi 1am chimg. Nguyén don cho rang ong Ph va



ba HH déu 13 nguodi Hoa khong biét tiéng Viét va di chiic khong thé hién co
ngudi phién dich. Tuy nhién theo Gidy khai sinh 6ng Ngii D s6 352 quyén s6 01
ngay 03/3/1959 c6 ndi dung ho tén nguoi di khai sinh 1a 6ng Ngii Ph va cén cu
hé so ké khai lién quan dén cin nha PP16 DD cho thdy 6ng Ph va ba HH c6 thuc
hién giao dich dan su va cac thu tuc hanh chinh lién quan dén nhan than cling
nhu quyén tai san cua minh. Mit khc, tai phién toa, nguyén don thira nhan 6ng
Ph va ba HH d3 timg thyc hién giao dich dan sy ban cin nha ¢ Tan Binh dé vé
Quan Z sinh song. Do d6, khong ¢ co s& cho rang ba HH va 6ng Ph khong biét
tiéng Viét.

Vé 02 nguoi lam ching 13 6ng Quach A va éng Vién Ngii C ky tén trén di
chuc véi tu cach 02 nguodi lam chung va xac nhan 6ng Ph va ba HH da nghe rd
va dong y, nén 6ng ba da tu nguyén ky tén lan tay. Nguyén don trinh bay 6ng
Quach A va ong C khong ton tai. Tuy nhién theo hd so luu céng ching do Phong
cong chimg PP cung cap thé hién 6ng Quach A va 6ng Vién Ngii C ¢6 CMND,
c6 ho khau va dia chi cu tri 16 rang va hai 6ng di dugc 6ng Ph va ba HH moi
dén Tr2 sé Phong cong chimg PP dé lam chung di chic. Nguyén don cho rang
02 ngudi 1am ching ong Quach A va 6ng Vién Ngii C khong ton tai trén thuc té
1a khong c6 co sd chap nhan.

4. Can ct muc B phan III Thong tu cia BO tu phap s6 1411/TT.CC ngay
03/10/1996 vé to chic va hoat dong cong chung nha nude quy dinh khi cong
chtng di chiic thi dwong sy phai ndp Ban di chuc, chimg minh nhan dan, Gidy
chting nhan quyén s& hitu tai san. Do d6, viéc nguyén don trinh bay khong c6
gidy dé nghi 1ap di chtic 1 vi pham thi tuc cong chimg 13 khong c6 co s chap
nhan.

Mit khéc, nguyén don cho rang ban di chac nhap chua c6 chit ky va diém
chi cua 6ng Ph va ba HH lai c6 dong ddu cua Phong coéng chimg 1a khong phu
hop ¥ chi ctia 6ng Ph va ba HH. Tuy nhién, ban di chiic hop phép c6 chit ky dau
lan tay ciia 6ng Ph va ba HH va ban di chuc nhap déu thé hién ngudi dé lai di
chuc 14 6ng Ph va ba HH, ngudi thira ké 13 ong Ngii Thy K, di san thira ké 13 can
nha PP16 DD nén Ban di chiic nhap hoan toan phu hop véi ¥ chi cua 6ng Ph ba
HH. Nguyén don khong c6 chiing ctt ching minh 161 trinh bay cua minh 1a c6 co
SO.

5.Theo Gidy phép hop thirc hoa sb 424 ngay 18/6/1990 do UBND Quén Z
cap; To khai trudc ba ngdy 28/6/1990; Gidy phép xidy dung s6 372 ngay
20/01/1994 do Kién trac su truéng TP.HCM cip va Bién ban kiém tra cong
trinh hoan thanh sé 197 ngay 23/01/1998 do Kién trac su truéng TP.HCM cap
va quy dinh phap luat vé thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit, mua ban
nha ¢ thi nhiing gidy to dugc liét ké trong ban di chiic 14 nhiing gidy t& hop 1¢



ching nhan quyén sé hitu cua 6ng Ph va ba HH. Tai phién toa phuc thim,
nguyén don, bi don va nhiing ngudi lién quan déu thira nhan nha dit trén thudc
s& hitu ciia 6ng Ph ba HH, luc ong ba con song khong co bat ky ai tranh chip
quyén so hitu. Vi thé c6 co sé xac dinh nha dat 216 DD thudc quyén so hitu cia
6ng Ph va ba HH nén 6ng ba c6 quyén dinh doat tai san ctia minh theo phap luat.
Viéc 6ng Ph va ba HH 14ap di chuc cho ai 1a quyén cuia dng ba. Phia nguyén don
cho rang theo P tyc va tdp quan cua ngudi Hoa thi nhiéu thé hé trong gia dinh
séng chung v&i nhau trong mot cin nha nén 6ng Ph va ba HH phai dé lai cho
con chau cung & va stir dung 13 khong c6 co so chap nhén.

Xeét To D1 chac ngay 21/01/2000 dugc Phong Cong chirmng PP ching nhan
theo dung quy dinh tai Piéu 656 BLDS 1995 nén cin ctr quy dinh tai Diéu 655
BLDS 1995 thi Di chac nay 1a hop phap.

Theo Ban an dan sy so tham sé 08/2012 ngay 16/5/2012 ctia Tda an nhan
Quéan Z, thanh phé A thi 6ng K, 6ng Nh, 6ng Tr2, ong KT, 6ng K3, ba N xac
dinh cac 6ng ba khong c6 bo tién ra xay dung stra chita nha . Ban an nay da c6
hiéu luc phap luat. UBND Quéan Z ciing dd cap Gidy chung nhin ngay
19/3/2010 cho 6ng K. Vi Di chuc hop phép ong K da di ké khai di san theo quy
dinh nén khong c6 co s¢ chip nhan don khang céo cua ong Ngii Thi V.

Boi cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan TP. A dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham tuyén
XU:

- Khong chép nhan don khang cdo ctia 6ng Ngii Thi V.

- Giir nguyén ban 4n dan su so thim PP35/2020/DS-ST ngay 19/8/2020
ctia Toa an nhan Quén Z, thanh phd A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
déng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo cta nguyén don ong Ngii Thi V lam trong
han luat dinh, hop 1¢ nén duoc chap nhan.

[2] Vé su Véng mat cua duong su: Ba Phan Thi Mai Tr3 dai dién Phong
cong chung PP, ba Nguyén Thi Thu N dai dién ny ban nhan dan Quan Z; ba
Ngii Thy Vian c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat; ba Tran Mui; 6ng
Ngii Thi H7 va ba Trinh Thi 2L vang mat, da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan



thr 2 nhung Véng mat nén Ho1 déng xét xUr can ct khoan 2, 3 Piéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015 xét x{r ving mit cac 6ng ba néu trén.

[3] Vé ndi dung:

Yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Ngii Thi V yéu cau tuyén bd vo
hiéu To di chuc duoc cong ching chimg thuc sé 05907 quyén sé 01 ngay
21/01/2000 cua Phong cong chimg PP; yéu cdu cta nguyén don vé phan chia di
san thira ké d6i v&i can nha 216 DD, Phuong 3, Quén Z, Thanh phd A; yéu cau
ctia nguyén don vé hily Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sd BA 425441, s6 vao s6 cip GCN: CH 0015 do
Uy ban nhan dan Quén Z cép cho dng Ngii Thy K ngay 19/3/2010.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vi yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Ngii Thi V va luat su bao vé
cho nguyén don cho rang tai thoi diém 1ap di chuc 6ng Ph va ba HH déu khong
du minh man, stc khoe yéu, ning luc hanh vi khong c6 dé 1ap di chic. Gidy
kham sirc khoe cta 6ng Ph ba HH khong c6 noi dung kham tinh than nhung két
luan 1a du tinh than lap di chic 12 sai. Hinh thirc gidy kham sitc khoe khong thé
hi¢n dugc hinh anh cua 6ng Ph va ba HH nén khong c6 co s& xac dinh nguoi
duoc kham 13 6ng Ph va ba HH 1a khéng c6 can ct, boi 18: Can cir Gidy kham
stc khoe cua 6ng Ph va ba HH 18p cung ngay 09/12/1999 tai khu kham da khoa
bénh vién NPP; Can ctr Cong vin sd 656/NTP-KHTH ngay 31/5/2019 cua bénh
vién NPP xac dinh bénh vién NPP la bénh vién tuyén tinh thudc S& Y té Thanh
phé A c¢6 du nang luc va diéu kién kham stc khoe cho nhan dan, mau kham stc
khée dugc thuc hién ding theo mau cua Bo ban hanh; Cin cr cong vin
PP15/TTGPYK-PK ngay 22/10/2018 ctia Trung tim giam dinh y khoa S¢ Y té
Thanh phd A tra 10i tiéu chi dé xac dinh mot ngudi du nang luc hanh vi dan su
dé thuc hién viée lap di chtic dugc quy dinh tai B luat dan su; Can cir cong van
PP191/SYT-NVY ngay 26/4/2019 cua So Y té x4c dinh bénh vién NPP c6 du
chtrc nang kham chira bénh va mau biéu phiéu kham sirc khoe ctia 6ng Ph va ba
HH 1 dung mau ciing nhu quy trinh kham dung quy dinh chirc ning cta bénh
vién. Toa an cip so thim da cho trung cau giam dinh dbi véi cac thong sb trén
phiéu kham stc khoe néu trén dé chimg minh viéc 6ng Ph va ba HH ¢6 du ning
luc nghe, nhin khi 1ap di chic. Nhu vay, tai thoi diém lap di chic 6ng Ph va ba
HH du diéu kién 14p di chic theo quy dinh tai Diéu 650 Bo ludt dan sy 1995. Tai
phién tda phuc thim nguyén don khong cung cap dugc ching cir chimg minh ba
HH va 6ng Ph khong c6 nang lyc hanh vi.

Nguyén don 6ng Ngii Thi V va ludt su bao vé cho nguyén don cho rang
ong Ph va ba HH déu 1a nguoi Hoa khong biét tiéng Viét va di chic khong thé
hién c6 ngudi phién dich. Theo Bo luat dan su 1995 thi ddi v6i ngudi khong biét
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chit cu thé 1a 6ng Ph va ba HH thi phai c¢6 02 ngudi lam chimg. Qua trinh toa
tri¢u tap va xac minh chi c6 01 nguot lam ching 1a 6ng Quach A nhung nay da
chét nén khong thé 1am chung con ong Vién Ngii C khong ton tai nén vé hinh
thirc 12 khong dung, Hoi dong xét xtr xét thay: Can clr vao gidy khai sinh 6ng
Ngii D s6 352/NDB quyén sb 1 ngay 03/3/1959 c¢6 ndi dung ho tén ngudi di khai
sinh 12 6ng Ngii Ph khai; cn cit vao cac ho so ké khai lién quan dén cin nha 216
DD Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A cho thdy 6ng Ph va ba HH da c6 thuc hién
cac giao dich dan su va céac thu tuc hanh chinh lién quan dén nhan than cling nhu
dén quyén tai san ctia minh. Mic khdc, tai phién Toa nguyén don ciing cho rang
chinh 6ng Ph va ba HH da tung thuc hién giao dich dan sy ban can nha & Tan
Binh dé vé Quan Z sinh song. tai phién toa phiic thim bi don xac dinh 6ng Ph ba
HH biét tiéng Viét va giao dich hang ngay bang tiéng Viét. Can ct vao To di
chtc ngay 21/01/2000 thé hién ong Vién Ngii C va ong Quach A ky tén voi tu
cach 1a nguo1 lam chung nd1 dung xac nhan: “Chung toi da doc lai noi dung di
chiic nay cho 6ng Ngii Ph va ba Huynh HH nghe ré va dong ¥, nén éng ba tir
nguyén ky tén, lan tay trudc hai nhan chung va cong chung vién”. Can clt vao
gidy chimg minh nhan dan sb 022157794 cip ngay 28/8/1984 cho 6ng Quach A
va s6 023411552 cép ngay 11/12/1995 cho 6ng Vién Ngii C ciing nhu s6 ho
khau gia dinh ctia 6ng A va 6ng C cho thiy éng A va éng C 1a cong dan Viét
Nam ¢6 noi cu tra theo dung quy dinh phap luat Viét Nam. Ong A di mat ngay
06/11/2012 theo trich luc khai tr s 646/TLKT-BS cia Uy ban nhan dan
Phuong 8 Quan 3. Can ctr theo két qua tra 101 phiéu xac minh cua Cong A
Phuong 2 Quén Z tra 161 thi 6ng C khong c6 dang ky tam tra, thuong tra tai dia
chi 2/1 TTT, Phuong 2, Quan Z tai thoi diém x4c minh. Do do, ong A va ong C
khong thé co 161 khai tai Cap so thim. Tai ban khai ngay 12/5/2020 cia nguoi
dai dién theo ty quyén cua Phong cong chimg PP xac dinh hd so luu cong
chtng di chiic nay thé hién 6ng A va 6ng C duoc ong Ph va ba HH moi dén
Phong cong chiing PP lam ching di chtic. Tt nhitng phan tich trén khong c6 co
s& xem xét ndi dung ndy cua nguyén don. Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham xét
thay khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

Nguyén don khang cdo va luat su bao vé cho nguyén don cho rang: Can cir
theo khoan 2 muc B Thong tu 1411/BTP ngay 03/10/1996 thi ngudi lap di chuc
phai xuat trinh gidy ching nhan quyén so hitu tai san thi 6ng Ph va ba HH tai
thoi diém lap di chuc 1a chua duoc cap gidy chimg nhan quyén so hiru cin nha
216 DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phé A nén di chuc vi pham vé mat ndi dung
1a khong c6 co s& dé chdp nhdn, boi 1&: Can ctr Gidy phép hop thirc hoa sb
424/GP-HTH do Uy ban nhan dan Quén Z cip ngdy 18/6/1990; t khai trude ba
ngdy 28/6/1990; gidy phép xay dung s6 372/GPXD do Kién trac su trudng
TPHCM cip ngay 20/01/1994; bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh sb
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197/BBHC do Kién trac su truong TPHCM cap ngay 23/01/1998. Nhur vy, theo
quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang
3 ndm 1999 cua chinh pha vé thi tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyén sir
dung dat quy dinh Gidy to chuyén nhuong dat dai, mua ban nha & kém theo
chuyén nhuong quyén st dung dit dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin
tham tra 1a dat d6 khong c6 tranh chap va duoc Uy ban nhan dan quan, huyén,
thi x4, thanh phd thudc tinh xac nhan két qua tham tra ciia Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trdn va tai Cong van ctua Toa an nhan dan téi cao s6 81/1999/KHXX
ngdy 24 thang 7 nam 1999 vé viéc dé nghi giai thich quy dinh tai diéu 3 nghi
dinh s6 17/1999/ND-CP thi nhiing gidy to trén va ciing dugc liét ké trong ban di
chuc 14 nhitng gidy to hop 1& chimg nhan quyén s hiru ctia 6ng Ph va ba HH khi
dinh doat tai san cia minh theo ding quy dinh phap luat.

Nguyén don khang céo cho rang tai di chuc do ba HH lin tay chi thé hién
mot ddu van tay ba HH va két luan giam dinh ciing khoéng xac dinh duoc dau tay
1a ctia ba HH nén khong c6 co ¢é xac dinh ba HH thé hién y chi cia minh trong
di chuc nay. Hoi déng xét xir xét thay, can ctr phiéu kham stc khoe ngay
09/12/1999 ctia bénh vién NPP thé hién tinh trang stc khoe cua ba HH: “Ngoagi
khoa di chitng liét nira nguwoi phdi do di chimg tai bién mach mdu ndo”. Diéu
nay phu hop véi thoi diém 1ap di chuc chi thé hién mot dau tay ctia ba HH 1 dau
van tay trai. Diéu nay cho thdy nguoi dugc kham strc khoe va ngudi lan tay di
chuc chinh 1a ba HH phu hop véi tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an. Do d6
khong c6 co so dé chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Nguyén don khang cdo va ludt su bao vé cho nguyén don cho rang: Trong
qua trinh cong chimg di chiic khong thé hién c6 tai liéu gidy dé nghi 1ap di chuc
ctia 6ng Ph va ba HH va Gidy chirng minh nh4n dan cta 6ng Ph va ba HH d hét
han nén vi pham vé mat thi tuc cong chung di chuc. Xét théy: Can ctr khoan 1,
khoan 2 Muyc B Phan III Thong tu ctia bo tu phap s6 1411/TT.CC ngiy 3 thang
10 ndm 1996 huéng dan thuc hién nghi dinh s6 31/CP ngay 18/5/1996 cta chinh
pha vé t6 chirc va hoat dong cong chimg nha nudc quy dinh “Phong Cong
chimg nha nuéce chimg nha nuée hodc Uy ban nhdn déan cdp xd chirmg thiee di
chiic theo yéu cdu ciia nguwoi Idp di chiic; Khi yéu cdu chirng nhdn ban di chiic,
dwong sw phdi ngp ban di chiic va xudt trinh Gidy chitng minh nhdn dan, néu
trong ban di chiic ¢6 viéc chuyén tdi san ciia ho cho ngwoi khdc ma tai san dé
theo quy dinh ciia phdp ludt phdi dang ky quyén so hitu thi phdi xudt trinh Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu tai san; Cong chirng vién phdi kiém tra cdc gidy to do
dwong sw xudt trinh, xdc dinh ndng lec hanh vi cia ngwoi lgp di chiic; cong
chimg vién phai ddt cdc cau héi dé xdc dinh nguoi ldp di chiic ¢é minh man,
sdng sudt, c6 bi lira déi, de doa hodc cudng ép hay khéng? Viéc cong chire di
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chuc dwoc thuc hién theo quy dinh cua B¢ ludt dan sy vé thira ké va phai bao
dam bi mdt, trong truong hop can thiét ¢é thé ghi am 101 néi ciia nguoi ldp di
chuc”. Do do, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don.

Nguyén don khang cao va luat su bao vé cho nguyén don cho rang: Co6 mot
ban di chuc nhap chua c6 chit ky va diém chi cua 6ng Ph va ba HH nhung lai c¢6
dong dau Phong cong chimg diéu ndy ching minh ndi dung di chuc duoc lap
truéc khi 6ng Ph va ba HH thé hién y chi ciia minh. Xét thay: To di chuc ban
thao khong phai 14 dbi tugng tranh chap trong vu an nén cap so tham khong xét
1a c6 can ctr.

Nguyén don khang cdo va luat su bao vé cho nguyén don cho rang: Theo P
tuc va tap quan cua ngudi Hoa thi nhiéu thé hé trong gia dinh s6 chung véi nhau
trong mot can nha va day l1a di san duy nhat ciia 6ng Ph va ba HH dé lai cho con
chéu & va sir dung vi tir trude dén nay con chau khong c6 noi ¢ nao khac nén
viéc 1ap di chiic dé lai cho mot ngudi 1a hoan toan khong phu hop voi thuc té va
¥ chi cia ong Ph va ba HH. X¢ét thdy: Cin ctr theo Piéu 173 Bo luat dan sy 1995
quy dinh “Quyén sé hitu bao gom quyén chiém hitu, quyén sir dung va quyén
dinh doat tai san cua chu so hitu theo quy dinh cua phadp luat. Chu so hitu la cd
nhdn, phap nhén, cdc chii thé khdc cé dit ba quyén la quyén chiém hiru, quyén
sir dung, quyén dinh doat tai san.” Do d6, ong Ph va ba HH duoc quyén dinh
doat tai san theo quy dinh phap lut nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don.

Tu nhitng can cr va nhan dinh trén, Hoi déng xét XU xét théy, 4n so thAm
da xac dinh T di chiic duge cong chig ching thuce s6 05907 quyén s6 01 ngay
21/01/2000 ciia Phong cong ching PP phu hop véi Diéu 652 va khoan 4 Diéu
653 B0 luat dan sy 1995; nd1 dung di chuc phu hop véi Diéu 656 BO luét dan sy
1995 nén khong chip nhan toan bd yéu cau khoi ctia nguyén don 13 c6 cin ctr va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Tai phién tda phic thim nguyén don khang
cdo nhung khong cung cip dugc ching ¢t ndo méi ching minh cho yéu cau
khang c4o nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua
nguyén don, giir nguyén cac quyét dinh ctia Ban 4n dén sy so thim.

Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a
khéng c6 can ct nén khong dugc chap nhan.

Xét v kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 14 ¢6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A dé bac khang
céo ciia nguyén don 6ng Ngii Thi V, giit nguyén cac quyét dinh ctia Ban an dan
su so tham 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét x.
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[4] An phi dan su phuc thdm: Do khang cdo khéng dugc chap nhan nén
nguyén don 6ng Ngii Thi V phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc trir
vao s6 tién tam mg an phi dd ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2019/0049537 ngay 22/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quén Z,
Thanh phd A.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Cin ctr vao Diéu 23; Diéu 652; Diéu 653; Dieu 656 clia BO luat dan sy ndm
1995;

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Ngii Thi V. Giit nguyén
cac quyét dinh ctia Ban an dén sy so tham.

Xu:

[1] Khong chdp nhén yéu cau cua nguyén don vé vo hiéu To di chic duoc
cong chimg chung thue s6 05907 quyén sé 01 ngay 21/01/2000 ctia Phong cong
chung PP;

[2] Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé phan chia di san thira ké
dbi v6i can nha 216 DD, Phuong 3, Quén Z, Thanh phd A;

[3] Khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BA
425441, s6 vao sd cap GCN: CH 0015 do Uy ban nhan dan Quan Z cap cho ong
Ngii Thy K ngay 19/3/2010.

[4] Pinh chi dbi v6i yéu cau chia di san thira ké dbi v6i can nha 198/18
DD, Phuong 3, Quan Z, Thanh phd A

[5] An phi dan su so tham:

[5.1] Di v6i yéu cau tranh chip vin ban cong ching vo hiéu: 6ng V chiu
200.000 (hai trim ngan) déng nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp
theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 08041 ngay 23/10/2014 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén Z, Thanh phd A.

[5.2] Dbi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan éng V chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu
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tién tam Gng an phi sé 0040203 ngay 19/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan Z, Thanh phd A.

[5.3] Pbi véi yéu cau chia di san thira ké ctia cin nha 216 DD, Phuong 3,
Quan Z, Thanh phd A 6ng V chiu 7.150.000 (bay triéu mot trim nim muoi
ngan) déng nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 004024 ngay 19/12/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
Quéan Z, Thanh phé A.

[5.4] D6i v6i phan chia di san thira ké 13 can nha 198/18 DD, Phuong 3,
Quan Z, Thanh phd A: Hoan tré lai cho 6ng V s tién tam tng an phi da nop 1a
1.800.000 (mot triéu tam trim ngan) dong trong bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 004024 ngay 19/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Z, Thanh phd
A

[6] An phi dan su phuc tham:

Nguyén don 6ng Ngii Thi V phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong, duoc
trir vao s tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
AA/2019/0049537 ngay 22/9/2020 cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan Z,
Thanh phd A.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Ciép cao tai Tp.HCM

“VKSND Tp.HCM;

-TAND Quan Z;

- Chi cuc THADS Quan Z;
-Céc duong su;

-Luu Nguyén Thanh P
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