_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU " Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 62/2025/DS-PT
Ngay 08-4-2025
V/V Tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuén Long
Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 08 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa én nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xr phuc tham coéng khai vy an dan su thu Iy so
70/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir

dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 11/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 145/2024/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sd 175/2024/QD-PT ngay 27
thang 6 nim 2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sé 120/2024/QD-
TA ngay 26 thang 7 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 61/2024/Qb-
PT ngay 01 thang 8 nim 2024, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6
254/2024/Qb-TA ngay 09 thang 8 nam 2024, Thong bao vé viéc mo lai phién toa
s 36/2025/TB-TA ngay 26 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa 56
38/2025/QD-PT ngay 03 thang 3 nim 2025 va Thong bao vé viéc thay ddi thoi
gian m& phién toa s6 66/2025/TB-TA ngay 24 thang 3 nim 2025, giita cac duong
Su.

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1927.

Pia chi: Ap D, xa L, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (chét ngay 28-12-
2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung Ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1966.

Pia chi: A, 4p P, xa L, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi Thu Y, sinh nim 1968.
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Dia chi: Ap B D, xi B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H va ba Y:

1. Ong H6 Duy T, sinh ndm 1986.

Pia chi: S6 E N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
1y quyén ngay 29-9-2022 (c6 mat).

2. Ong Luu Quang N, sinh nam 1978.

Pia chi: S6 E N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
1y quyén ngay 29-9-2022 (vang mat).

- Bi domn:
Ong Huynh Vian H1, sinh ndm 1975 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1978.
_ biachi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit, c6 don
dé nghi xét xtr ving mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc 1ap:

Ong Lé Khac H2, sinh ndam 1973 va ba Phung L¢ T2, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng H2, ba T2:

Ba Lé Thi H3, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giay uy quyén
ngay 03-8-2022 (c6 mat).

- Nguroi co quyeén loi nghia vy lién quan:

1. Ong Mai Vy C, sinh nam 1960.

bia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit, c6 don
dé nghi xét xtr ving mat).

2. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: Quéc 16 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Lé Thi Trang D1 — Chu tich (vang mat).

3. Van phong C3, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi: Tinh 16 52, khu phd H, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mit).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thu H - Nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cia nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguyén don do
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1975, 6ng Nguyen Van b Ve xd B, huyén X sinh séng va c6 mua cua
6ng Vo Van G mét thira dat ruong tai ap B, xa B, huyén X véi dién tich khoang
1.000m2. Bit c6 tir can phia dong giap dat ong Y, phia tay giap d4t ong Bay G1,
phia nam giap bd rugng vao nha 6ng Nam H4, phia béc giap dat ong Ba M. Ong
D sinh séng dén ndm 1990 thi vo 6ng P mat nén mot thoi gian sau ong P chuyeén
vé huyén C, thanh phé HO Chi Minh sinh sdng véi con gai. Nam 1995, Ban Q —
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B (goi tat 1a Ban Q1) ¢ bién ban kiém ké thu hoi phan dién tich déat cua ong B dé
san lap lam co so ha tang khu dan cu va duong giao thong nong thon.

Ngay 25-9-1997, Ban Q1 c6 Théng bao sé 523/TB-BQL vé viéc dén bu va
nhan hoan d6i dat nhung thong bao nay khong giao cho éng b, ong P ciing khong
hay biét gi vé thong bao nay. Sau nay khi xac minh gidy to thi 6ng B moi biét
ngudi nhan thong bao nay 1a 6ng Huynh Vian H1. Sau d6, 6ng B lam don gui dén
Uy ban nhan dan xa B thi tai Van ban sé 90/VP-UBND ngay 11-9-2015 tra loi
ong D ¢6 ndi dung “... Ngay 16-11-1999, 6ng D sang nhugng lai cho ho ong
Huynh Van H1, dén nam 2010, 6ng H1 da ké khai, do dac va cap glay chung nhan
quyén st dung dat...”. Ong P khang dinh ong D khong hé chuyén nhuong cho
ong H1, 6ng P ciing khéng ky vao van ban chuyén nhuong ngay 16-11-1999 nhu
noi dung van ban cua xa B tra loi.

Ngay 29-9-2015, 6ng D ¢6 don xin giai quyet gui dén Uy ban nhan dan x3
B vé viéc ong H1 gia Chu ky ctia ong P trong gidy sang nhuong va chiém doat dat
cua ong P. Ngay 11-11-2015, Uy ban nhan dan xa@ B ¢o6 bién ban lam vi€C Vi Ong
Pham Hong C1 va ba B Thi B2 vé viéc lam chang trong gidy sang nhuong dat
ong H1 nop cho Uy ban nhan dan huyén X dé xin cap giay chang nhén quyén s
dung dét, tuy nhién trong bién ban nay thi ong C1 va ba B2 khang dinh ho khong
lam ching gitra ong D va 6ng H1 trong gidy sang nhuong ngay 16-11-1999.

Qua trinh sao luc hd so cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng H1,
ba Tl thé hién ong B co ky gidy sang nhugng ngay 20-7-2000 cho 6ng C va ong
C ky gidy sang nhuong ngay 14-02-2001 cho 6ng Huynh Van HI, nhung 6ng b,
nay 1a nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia 6ng P khang dmh ong D khong
ky gidy sang nhuong cho 6ng C va 6ng C cling thra nhén khong nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng D nén nhiing ngudi ké thira quyén nghia vu té tung ctia éng
P khong yéu cau giam dinh chit ky cia 6ng D va 6ng C.

Ngay 28-12-2021, ong Nguyén Vin b chét, nay nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia 6ng D khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Xac dgnh dién tich 128,9m? dat thuoc thura 1481, to ban do 35, xa B, huyén
X thugc quyen sir dung cua dng D, nay 1a nhiimg ngudi ke thira quyen va nghia vy
totungcuaong b labaH,ba.

- Budc dng Huynh Van HI tra lai cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung cua 6ng B gom ba Y, ba H dién tich 128,9m? dat thudc thua 1481, to
ban d6 35, xa B, huyén X.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung déat s6 BA 578132 do Uy ban nhan
dan huyén X cap ngay 02-12-2010 cho 6ng Huynh Van H1 va ba Pham Thi T1.

- Huy Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét s6 cong chung 442 quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-01-2021 cua Vin phong C3 giita ong
Huynh Van HI, ba Pham Thi T1 vé6i ong Lé Khac H2, ba Phung Lé T2 ddi voi
thira dét s6 1481, t& ban d6 35 néu trén.
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Ba H, ba Y ddng y vai két qua do v& cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén X va bién ban dinh gia ctia Toa an, khong yéu cau dinh gia lai.

Bi don ba Pham Thi T1 va 6ng Huynh Van HI trinh bay:

Ba T1, 6ng H1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi ki¢n ctia ong D, nay
1a nguoi ké thira quyén nghia vu t tung cua ong B. Nguon gdc thira dat sb 1481,
t ban d6 35, xd B do ba T1, ong H1 mua cua du an 773, khi mua khong c6 gidy
to gi nhung c6 ong D3, hién nay ong D3 da chét. Ong be‘l mua thira dat trén nim
1997 va dén nam 1998 thi xay nha cép 4 @& 6. Nam 2010, ong H1, ba T1 duoc
cap glay chang nhan quyen str dung dat d6i véi dién tich 1a 1238 ,9m? dat. Khi duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dt thi ong ba c6 dong tién thué cho Nha nudc
14 50.400.000 dong.

Chir ky trong Thong bao s 523/TB.BQL ngay 25-9-1997 ctia Ban Q — B 1a
cua 6ng Huynh Van H1, 6ng H1 ky 1a do 6ng B3 dua cho 6ng H1 va 6ng H1 co
dong tién cho 6ng D3, dong bao nhiéu thi 6ng H1 khong nhd vi thoi gian da lau.
Sau d6 ba T1 va 6ng H1 lam nha va sinh song trén dién tich dat thugc thira 1481,
to ban d6 35, xa B tir nhitng nam 1998, 1999. Pén nam 2010 thi trén huyén lam
gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng H1, ba T1 di vai dién tich dat 1a
128,9m? thudc thira 1481, to ban d6 35. Di voi chit ky, chir viét “H1, Hupnh Vin
H1” trong Gidy sang nhuong ngay 14-02-2001 khong phai caa ong H1.

Ly do ba T1 va éng H1 ky hop déng chuyén nhwong quyén str dung dét cho
ong H2, ba T2 1a do 6ng H1, ba T1 c6 nghia vu tra ng theo ban an da co6 hiéu luc
phap luat. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc c6 Quyét dinh thi hanh
an va da xubng ké bién tai san 1a thira dat s6 1481, to ban d6 35. Ong H1, ba T1
biét duoc néu dé ké bién thi gia s& thiap hon nén dng ba méi chuyén nhuong dat
cho ong H2, ba T2 vao ngay 20-01-2021 tai Vin phong cong chitng & thi tran D,
gia ban 1a 1.550.000.000 dong va da ban giao nha dat cho ong H2, ba T2. Ong
H1, ba T1 khong tranh chap gi voi 6ng H2, ba T2 va dong ¥ vai yéu cau doc lap
ctia 6ng H2, ba T2. Khi 6ng H1, ba T1 chuyén nhuong dat cho 6ng H2, ba T2 thi
ong H1, ba T1 ciing khong biét 6ng P dang khai kién 6ng H1, ba T1 tai Toa an.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ong Lé Khdac H2, ba Phiing Thi T3 do
nguoi dai dign theo uy quyén la ba Lé Thi H3 trinh bay:

Ngay 20-01-2021, vo chong ong H2, ba T3 nhan chuyén nhuong caa ong
H1, ba T1 dién tich dat thuoc thura 1481, to ban dd 35, xd B véi gid 1a
1.550.000.000 dong. Luc nay 6ng H1, ba T1 dang no ctia ngudi dan va c6 Ban an
s6 28/2019/DS-ST ngay 07-8-2019 nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc ké bién tai san 1a thira dat 1481, to ban db 35 cua 6ng H1, ba T1 dé thu hoi
no. Pong thoi, lac nay ong H1, ba T1 ciing dang ng Ngin hang sd tién
540.000.000d6ng. Ong H1, ba T1 c6 dén nha 6ng H2, ba T3 hoi ong H2, ba T3
c6 mua khong dé 6ng H1, ba T1 ban cho duoc gia va co tién dé thi hanh an, nén
ong H2, ba T3 da nhan chuyén nhuong thira dat 1481 caa 6ng H1, ba T1. Ong H2,
ba T3 1a nguoi cing ba T1 1én ndp tién thi hanh an tai Chi cuc thi hanh 4n huyén
Xuyén Moc.
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Ngay sau khi ky hop fi(‘Sng chuyén nhwong quyén st dung dét thi 6ng H2, ba
T3 da nhan dat, giao du tién cho 6ng H1, ba T1. Hién nay trén dat ¢6 01 can nha
cap 4 do ong H2, ba T3 quan ly, st dung.

Ong H2, ba T3 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ong B, nay la nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong b. Ong H2, ba T3 nhan Chuyen nhuong
hop phép tir ong H1, ba T1 va da thanh toan tién day da, nhan dat va quan 1y st
dung tirndm 2021. Nay 6ng H2, ba T3 yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat gitra 6ng H2, ba T3 véi 6ng H1, ba T1 1a c6 hiéu lyc.
Trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat _gilta 6ng H1, ba
T1 véi ong H2, ba T3 bi tuyén vo hiéu thi 6ng H2, ba T3 yéu cau giai quyét hau
qua cua hop déng vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Mai Vy C trinh bay:

Ong C khang dinh tir trude dén nay khong nhan chuyén nhuong thira dat nao
cia 6ng Nguyén Vin B va ciing khong chuyén nhuong thira dat nao cho 6ng
Huynh Van H1. Ong C c6 gidi thiéu (mdi gidi) cho 6ng H1 mua Thong béo cia
du an 773 ctia 6ng D.

Ong D c6 miéng dat ¢ ap B, x4 B do 6ng P khai pha. Sau d6 Uy ban nhan
dan huyén X c¢o6 du 4n 773 (Ban Q2) thu hoi dat ¢ ap B, xd B dé 1am bo ke, trong
d6 c6 dat ciia 6ng D va boi thuong cho éng D 01 16 dét, dién tich thi ong C khong
nhé, va dugc Ban Q1 thong bao vé viéc di doi. Sau d6 do 6ng D khong c¢6 nhu
cau ¢ nén nho ong C tim nguoi mua va éng C tim duoc 6ng H1 nén gidi thiéu cho
ong P va 6ng H1 véi nhau. Ong P ¢ ban lai Thong bao cua du an 773 cho ong
H1, thong bao nay la thong bao di doi cua Ban quan 1y du an khu B - B. Khi 6ng
P ban thong bao di doi cho 6ng H1 thi c6 mat 6ng C. Ong P giao thong bao cho
ong H1, khong lam gidy to gi. Ong D 1 nguoi ban thong bao cho 6ng H1, sau do
ong H1 moi di dang ky dat cia dy an 773 va sau nay duoc cap gidy ching nham
quyén su dung dat, nay 1a phan dién tich dat tranh chap thuoc thira 1481, to ban
do 35, xa B.

Ong Chinh xac D4 khong mua dat ciia ong P va cling khong ban dat cho 6ng
H1. Gidy sang nhuong dat ngay 14-02-2001 va Gidy sang nhuong dat ngay 20-7-
2000 thi 6ng C khong biét va ciing khong ky tén vao cac gidy sang nhuong trén.
Ong C chi 1a nguoi méi gidi cho ong P ban Thong bao s6 523/TB.BQL cua dy an
773 cho 6ng H1, ba T1. Vi 6ng P duoc thong bao di doi va hé tro ctia dy an 773
nén 6ng D nho 6ng C ban lai thong bao nay cho 6ng H1, ba T1. Sau nay, chinh
ong H1, ba T1 la ngudi di dang ky ké khai va dong thué cho Nha nuéc dé duoc
cap s6 do. Ong C khang dinh 15i khai nay 13 dung. Trudc ddy, & Toa an 6ng C
khong mang kinh theo, khong doc dugc noi dung nén khong biét viéc Toa an ghi
1a ong C mdi gidi ban dat cho ong B voi ong H1. Di voi yéu cau khai kién cua
nguyén don thi ong C khong c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau trinh bay:
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Uy ban nhdn dan huyén X cip gidy Chang nhan quyén st dung dat s6 BA
578132 cho 6ng Huynh Vin H1, ba Pham Thi T1, dién tich 128,9m? thuoc thura
dat s6 1481, to ban d6 35, xa B theo Quyét dinh s6 4186/QD-UBND ngay 02-12-
2010 duoc thuc hién theo dung quy dinh. Do ban cong tac nén Uy ban nhan dan
huyén X dé nghi vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Tai Ban dn dén su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhdan dan huyén X, tinh Ba Ria — Ving Tau quyet dinh:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Nguyen
Vin D, nay 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong B gom ba Nguyén
Thi Thu H, ba Nguyén Thi Thu Y ddi véi bi don 6ng Huynh Van H1, ba Pham
Thi T1 vé viéc:

- Cong nhan dién tich dat 128,9m? thugc thira 1481, tor ban do 35, xa B, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nguyen Van D nay 1a ngudi ke thira quyén va
nghia vu to tung cua 6ng B gom ba Nguyen Thi Thu H, ba Nguyen Thi Thu Y,

- Bugc 6ng Huynh Van H1, ba Pham Thi T1 tra lai cho ong D nay 1a ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng B gom ba Y, ba H dién tich dat 128,9m?
thuoc thira 1481 to ban do 35 xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BA 578132 do Uy ban nhéan
dan huyén X cap ngay 02-12-2010 cho 6ng Huynh Van H1 va ba Pham Thj T1.

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong ching 442 quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-01-2021 cua Vin phong C3 giita ong
Huynh Van HI, ba Pham Thi T1 véi ong Lé Khac H2, ba Phung Lé T2 ddi voi
thira dat s6 1481, to ban d6 35, xd B, huyén X.

Chap nhan yéu cau doc Iap cua dng Lé Khac H2, ba Pham L& T4 ddi véi ong
Huynh Vian H1, ba Pham Thi T1 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen
su dung dat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét s6 cong ching
442 quyeén so 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20-01-2021 cua Vian phong C3
gita 6ng Huynh Van H1, ba Pham Thi T1 véi 6ng Lé Khac H2, ba Phung Lé T2
doi vai thira dat so 1481, to ban do 35, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau c6
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 15-02-2024, ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung cua nguyén don
la ba Nguyén Thi Thu H c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phiic thim sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ké thura quyén va nghia vu to tung cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H va ba Nguyen Thi Thu Y (do 6ng HO Duy T dai dién) giir nguyén yéu cau
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khoi Kién va yéu cau khang cdo, dé& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
cua ba H, stra ban an so tham theo hudong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L¢ Khic H2, ba Phung Thi T3
(do ba L& Thi H3 dai di¢n) gir nguyén yéu cau doc lap, dé nghl Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba H, giit nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham,

Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai liéu, ching cu.

- Quan c?;'ém ctia Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé t tung: Don khang cao cua nguyén don ba H ndp trong thoi han luat
dinh. Nhiing nguoi tién hanh to tung da thyc hién ding va day du trinh ty, tha tuc

t tung theo quy dinh cua phap luat. Nhiing nguoi tham gia t tung da thuc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
nguyén don ba H, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bon khang cdo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
nguyén don ba Nguyen Thi Thu H ndp trong thoi han luat dinh, nén duoc chap
nhan xem x€t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta
nguyén don ba Nguy@n Thi Thu H, ba Nguyén Thi Thu Y vang mat nhung di c6
nguoi dai dién theo ty quyén 1a ong Hé Duy T c¢6 mat; bi don 6ng Huynh Van
H1, ba Pham Thi T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Vy C
vang mat nhung da co don dé nghi xét xir vang mat; ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ong Luu Quang N, Uy ban nhan dan huyén X, Vin phong C3 da
duoc triéu tap hop 1é dén 1an tha 2 nhung vang mat khong 16 1y do. Do vay, Hoi
déng xét xUr can ¢t Didu 296 Bo luat T tung dan sy, Xu Véng mat cac duong su
trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
nguyén don ba Nguyén Th; Thu H:

[2.1] Trong vu 4n nay, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung
dat dién tich 128,9m? thugc thira dat s6 1481, to ban dd sé 35, xa B, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tit 1a thira dat s6 1481) cho nhing nguoi thira ké
theo phap luat ciia 6ng Nguyén Vin P 1a ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Thj
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Thu Y; budc dong Huynh Van HI va ba Pham Thi T1 tra lai cho ba H, ba Y thura
dat trén; hay gidy chung nhan quyen sir dung dat da cap cho 6ng Huynh Van H1,
ba Pham Thi T1 va huy hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 20-01-
2021 gitra 6ng H1, ba T1véiong Lé Khic H2, ba Phung Thi T3 ddi véi thua dat
trén. Con nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H2 ba T3 c¢6 don yéu cau
doc 1ap, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-
01-2021 ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.2] Chtng ¢t ma nguyén don cung cip cho Toa an 1 ban photocopy Thong
bao s 523/TB.BQL ngay 25-9-1997 ctia Ban quan 1y cong trinh xay dung Khu B
- B thuoc Uy ban nhan dan huyén X (Bl 16) va Cong vin s6 90/VB.UBND ngay
11-9-2015 ctia Uy ban nhan dan xa B, huyén X (B 13). Mic du nguyén don khong
cung cap duoc ban chinh hoic ban sao y ciia Thong bao sé 523/TB.BQL néu trén,
nhung can ctr 161 khai ctia bi don ba T1 va 6ng H1, loi khai ciia 6ng Mai Vy C (Bl
428), van ban tra 1oi cua Uy ban nhan dan xa B (Bl 13) va két qua x4c nhan cua
co quan chirc nang trong hod so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ciia dng
Huynh Van H1, ba Pham Thi T1 doi voi thira dat s6 1481 thi co dii can cir xac
dinh: Viéc 6ng Nguyén Van D duoc hoan d6i 01 16 dat thudc dy an 773 huyén X
do bi thu héi khoang 1.000m? dat tai xa B 1a c6 that, va 16 dat ong B dugc hoan
d6i chinh 1a thira dat s6 1481 ma ong H1, ba T1 di duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Thoi diém ong P dugc hoan doi thira dat trén thi ong P khong
cur trd tai x3 B nén khong biét duoc hoan doi dat va khong duoc nhan Thong bao
vé viée hoan d6i dit néu trén nén. Do vay, ong D chua lam cac thu tuc dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di véi thira dat trén.

[2.3] Con bi don 6ng Huynh Van H1 va ba Pham Thi T1 thi ¢6 nhiéu loi khai
mau thuan nhau vé ngudn gbc thira dat s6 1481, cu thé: Trong qua trinh xét xir so
tham lan 1, ong H1 va ba T1 nhiéu lan khai 6ng ba di mua lai “Giay ké bién” d6i
V6i thira dét trén tir ong Mai Vy C véi gia 250.000 dong, gidy nay 6ng C mua lai
ciia ong Nguyén Vin D (B 26, 184,193, 273).

Qua trinh xét xtr so tham lan 2, bi don ba T1 lai thay d6i 16i khai cho rang
ngudn goc thira dat trén 13 do vo chong ba mua cua du an 773, khi mua khong ¢o
gidy to gi, chi biét co 6ng B3 (khong biét ho tén day du, dia chi & dau, con song
hay da chét). Ba T1 khang dinh thira dt nay ba mua cta Nha nudc, tra tién cho
Nha nudc, khong lién quan dén 6ng Mai Vy C (Bl 401).

[2.4] Loi khai trén cta bi don ong H1, ba T1 ¢6 nhiéu diém mau thuin nhau
va hoan toan mau thuan véi loi khai cia 6ng Mai Vy C. Ong C khai 6ng C chi 1a
ngudi moi gidi cho 6ng B ban Thong bao vé viéc hoan doi dat cho 6ng H1, ba T1
chtr 6ng C khong mua thira dét tranh chap tir ong P va ciing khéng ban lai cho
ong H1, ba T1 nhu bi don khai.

[2.5] Trong khi do, nguyén don 6ng D khai 6ng hoan toan khéng nhan dugc
Thong bao vé viéc hoan do6i dat tir Co quan Nha nudc nén khong thé c6 viéc ong
ban lai Thong bao nay hodc ban lai thira dat dugc hoan doi cho 6ng C hay ong
H1, ba T1.
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[2.6] Qua sao lyc tai liéu ching ¢t tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X thi trong hd so xin cap gidy chang nhén quyén sir dung dat déi vai thira
dat s6 1481, c¢6 01 Gidy sang nhuong dat ghi ngay 20-7-2000 glu’a ong Nguyén
Vin P va ong Mai Vian C2 (Bl 50) va 01 Gidy sang nhuong dat ghi ngay 14-02-
2001 giira 6ng Mai Vian C2 va 6ng Huynh Van H1 (Bl 51). Ca hai gidy sang
nhuong nay déu ghi nhan viéc cac bén thoa thuan sang nhuong lai 01 16 dat theo
du an 773. Trong Pon dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong
Huynh Van H1 ngay 06-8-2010, dng H1 khai ngudn géc thira dat tranh chap la
“Do BQL du dn 773 huyén X gidi quyét dat ¢ theo dién di doi tir dat cii chuyén
sang ddat ¢ méi cho hé éng Nguyén Van B nam 1999, dén nam 2000 sang lai cho
ong Mai Van C2 sir dung cho dén nam 2001 sang lai cho téi tiép tuc & cho dén
nay”. Pon nay duoc Uy ban nhan dan xi B x4c nhan nguon géc dung nhu 6ng H1
khai. Can ctr vao cac co so phap ly nay, ong H1 da dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 1481,

[2.7] Tt nhitng can ctr phéap 1y néu trén cho thay: Ong Huynh Van HI, ba
Pham Thi T1 duoc cap glay chung nhan quyen sir dyung dat doi véi thira dat tranh
chép 1a trén co s¢ 02 Gidy sang nhuong dat trén. Nhung qua trinh giai quyét vu
an, ca ong D, ong C2 va 6ng H1 déu khang dinh chit ky, chir viét trong cac gidy
sang nhuong trén khong phai 1a cua minh va xac nhan khong c6 viéc sang nhuong
dét gitra 6ng D cho 6ng C2 va gitra 6ng C2 cho 6ng H1, ba T1 nhu trong hd so
cap gidy chung nhén quyén sir dung dat caa 6ng H1 di thé hién. Vi vay, du can
ctr xac dinh 02 gidy sang nhuong dat trén 1a khong c6 that, khong duogc cac bén
thira nhan chit ky, chir viét. Nhung Uy ban nhan dan huyén X lai cin ctr vao 02
gidy sang nhuong nay dé 1am can ¢ cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
ong H1, ba T1 ddi véi thira dat s6 1481 1a khong dung quy dinh phap luat.

[2.8] Vi vay, cap so tham phai cin ctr vao chung ca, tai liéu va 10i khai trén
clia cac bén dé xac dinh cac Gidy sang nhuong dat trén v hiéu, tir 46 1am can cir
dé xac dinh co chép nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé viéc hay giay
chting nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don ddi véi thira dat trén hay khong.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 don khai kién bo sung yéu cau tuyén vo
hiéu 02 gidy sang nhuong trén. Nhung do cap so tham chua giai quyét cac giao
dich nay nén cap phtc tham khong thé giai quyét duoc.

[2.9] Mat khac, khi ¢6 can ctr xac dinh 02 glay sang nhuong dét trén vo hiéu
thi cap so tham phai giai thich cho cac duong su Ve hau qua cua giao dich dan sy
v0 hiGu va hoi cac duong sy co yeu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan su
v6 hiéu hay khong? Néu co yéu cau thi phai glal quyét, trong d6 co viéc cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va bdi thuong thiét hai (néu co). Trong
d6, can xéac dinh chinh xéc s6 tién chi phi ma éng H1, ba T1 d& nop khi lam tha
tuc Xin cap giay chiing nhan quyén st dung dat doi V6i thita dét trén dé c6 can cit
budc nguyén don thanh toan néu duoc nhan lai quyén sir dung dat thira 1481. Tuy
nhién, cip so tham chua thyc hién cac thi tuc trén nén chua du cin ct giai quyét
Vu an.
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[2.10] Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H1, ba
T1 véi 6ng Lé Khac H2, ba Phung L¢ T2 ky ngay 20-01-2021.:

Pay 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két tai Van
phong cong chimg, 6ng H2, ba T2 di thanh toan sb tién chuyén nhuong cho 6ng
H1, ba T1 tai Co quan Thi hanh an dan sy huyén X va da nhan nha dat sur dung tur
nam 2021 dén nay. Piéu nay cho thiy viéc chuyén nhuong nay 13 céng khai, c6
that. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nay, thura dat da dugc Co quan
Thi hanh an giai téa ké bién. Nhung thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nay
Toa an nhan dan huyén X da thu ly vu an tranh chap quyén str dung dét giita 6ng
P véi ong H1, ba T1 ddi vai thira dat trén hon 1 nim (ngay 17-01-2020) (BI 25).
Do véy, luc nay thira dat 1481 dang la d01 tugng tranh chap trong mét vu an duoc
Toa an glal quyét. Vi vay, cip so tham can ddi chiéu cac quy dinh cua phap luat
lién quan dé xac dinh tinh hop phap cua hgp dong ch uyen nhuong nay. Néu tuyén
hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu thi phai giai quyét hau qua caa hop dong
v0 hiéu theo yéu cau cua ong H2, ba T2.

[2.11] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyen cua ong H2,
ba T2 1a ba Lé Thi H3 c¢6 10i khai xac nhan vo chong ba co gop tién chung voi
6ng H2, ba T2 dé nhan chuyén nhuong nha dat tranh chap cua bi don. Do vay,
can dua vo chong ba H3 vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n nham dam bao quyén, loi ich hop phap cho céc
duong su.

[2.12] Do cép so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua
thu thap day du tai liéu, ching ctr dé lam cin c giai quyét vu an ma cap phuc
tham khong thé khac phuc dugc, nén Hoi dong xét xir thdng nhat hay toan bo ban
an so tham, giao hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai theo dang quy
dinh cta phap luat.

[3] Vé dn phi so tham va chi phi t6 tung: Pugc xem xét khi cap so tham giai
quyet lai vu an.

[4] Vé dn phi ddn su phiic tham: Ban an so tham bi huy nén nguyén don ba
H khong phai chiu an phi phtic tham, dugc hoan tra s6 tién tam Gmg an phi phuc
tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T tung dan su;
Tuyén xu:

’Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguoi ké thira quyén va nghia
vu t0 tung ctia nguyén don ba Nguyen Thi Thu H.

1. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 11/2024/DS-ST ngay 30 thang 01
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phép luat.

2.Vé an phi dan sw phiic tham: Ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thu H s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam ung an phi
phuc tham di ndp, theo bién lai thu tién s6 0005245 ngay 19-02-2024 caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ban an dan su phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (08-4-
2025).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phép tinh BR-VT;

- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;

- CN VPBKDD H. X, tinh BR-VT; (DA KY)

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh Vy



