TOA AN NHAN DAN QUANS8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 504/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022
VIV: Tranh chap doi lai tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Chi.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba bang Thu Van
2. Ong Poan Vin Ry.

- Thw ky phién téoa: Ba Hira Hong Pao - Thu ky Toa an nhin dan Quan 8, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy sé: 43/2021/TLST-DS ngay 02 thang 02 nim
2021 vé “Tranh chép doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
283/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so:
223/2022/QDST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: BaH T H, sinh nam 1984 (¢6 mdat)
Thuong tra: 5.1A Khdi A, chung cu cao tang, phuong X, khu phd S, 17 duong sd
B, phuong X, quan T, TP Y
Lién hé: X chung cu Y, N duodng sd B, phuong TT, quan TD, Tp M.

Bi don: Cong ty TNHH SX - TM - DV T B (cd mat)

bia chi: Can ho 1X, Tﬁng M,L6 A, XADYV,phuong Y, Quan T, Tp M.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N V T— chtrc vu Giam dbc

Ngudi dai dién theo ty quyén:

1. Ong L M T1, sinh ndm 1988 (c6 mdt)

Thuong tra: A L6 C2 chung cu Phuong S, Quan T, TP M. (Gidy uy quyén sb
12/2022/GUQ-TB ngay 10/6/2022)

2. Ong N V L, sinh nam 1995 (ving mqt)

Dia chi: Thon G B, xa S A, thi xd N L, tinh Y B (Van ban uy quyén ngay
29/9/2022).

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ong N V T(véing mdt)

Thuong tri: XXX/YY PN L, Phuong PN L, Quan T, Tp M

NOI DUNG VU AN:



Can ctr don khoi kién cung céc tai liéu, ching ctr trong hd so vu 4n va tai phién
toa nguyén don Ba H T H trinh bay:

Ngay 27/09/2017 BaH T H va Cong ty TNHHSX-TM-DV TB (sau day gol la
“Cong ty Thai Bao”) da ky Hop dong dat quyen giit chd wu tién va duy nhat s6 B- 3-
29/HDDC/TPH 2-THE AVILA Il nhim dat quyén giit chd wu tién mua cin ho c6 ma sb
B-3-29 thuoc Dy 4n Khu chung cu cao tang Truong Dinh Hoi II (tén thuong mai 1a The
Avila Il).

Theo thoa thuan tai Hop dong néu trén, dé dwoc dam bao quyén wu tién mua cin hd,
Ba H di thanh toan cho C T T Bs tién 1a: 237.748.720 ddng (Bang chit: Hai trdm ba
mueoi bay triéu bdy tram bon muoi tam nghin bay tram hai mwoi dong). C T T Bxac nhan
dd nhan s tién nay theo Giay xac nhan s6 17/10/006/GXN-THEAVILA2 do Giam déc C
T T Bky ngay 03/10/2017.

Tuy nhién, sau gan mot ndm ky Hop dong va thanh toén tien giir chd nhu néu trén,
Dy an Khu chung cu cao tang Truong Dinh Hoi II (t€n thuong mai la The Avila Il) van
chua duoc thi cong xay dung. Do do, dén ngay 26/09/2018, Ba H va C T T Bda ky Bién
ban thanh !y Hop dong so: B-3-29/THEAVILAI/BBTL/TB/2018 dé thoa thuan cham
dut Hop dong dat quyén gitt cho uu tién va duy nhat so B-3-29/HPDC/TPH 2-THE
AVILAII.

Theo thoa thuan tai Bién ban thanh Iy Hop dong, C T T Bphai tra lai cho Ba H toan
bo sb tién 1a: 237.748.720 dong (Bang chit: Hai tram ba muroi bay triéu bay tram bon
mueoi tam nghin bay tram hai mwoi dong) vao ngay 26/12/2018. Tuy nhién cho dén nay,
C T T Bméi chi hoan tra cho Ba H 60.000.000 ddng (Sdu mueoi triéu dong) vao cac ngay
24/12/2018 hoan tra 20.000.000 déng, ngay 01/02/2019 hoan tra 20.000.000 dong, ngay
25/04/2019 hoan tra 20.000.000 dong.

~ Tinh dén thoi diém hién tai, C T T Bchua hoan tra cho Ba H sb tién 177.748.720
dong (bang chir: Mot tram bay muoi bay trigu, bay tram bon muwoi tam nghin, bay tram
hai muwoi dong).

Hanh vi cham tré, khong thuc hién dung nghia vu néu trén caa C T T Bda anh hudng
dén quyen loi hop phap cia Ba H. Do d6, Ba H yéu cau Céngty TNHH SX-TM—-DV T
B hoan tra cho ba sé tién 1a 177.748.720 dong (Bang chiz: M4t triam bdy muoi bay triéu
bay tram bon muoi tam nghin bdy tram hai mwoi dong) va phai thanh toan cho Ba H sé
tién 14 cham tra tinh trén s tién cham thyc hién nghia vu, twong &ng voi thoi gian cham
tra theo quy dinh cua phép luat. Thoi gian cham tra duogc tinh tir ngay 27/12/2018 dén khi
hoan tat toan bo sb tién phai hoan tra. Tam tinh tir ngay 27/12/2018 dén ngay 30/9/2022,
véi muc 18i suat thoa thuan 1a 8%/nam.

Tam tinh tir ngay 27/12/2018 dén ngay 30/9/2022, tdi yéu cau Cong ty TNHH SX —
TM — DV T B phai thanh toan sé tién Iai cham tra 1a: 54.087.340 dong (bang chit: Nam
muoi bon triéu khéng tram tdm muwoi bay nghin ba tram bon muwoi dong). Cu thé nhu sau:

Tir ngay 27/12/2018 dén ngay 01/02/2019, sé tién 1ai cham tra 1a: 1.718.126 dong;

Tir ngay 02/02/2019 dén ngay 25/04/2019, s6 tién 14i cham tra 1a: 3.554.059 dong;

Tir ngay 26/04/2019 dén ngay 30/9/2022, sb tién I&i cham tra 1a: 48.815.155 dong.

Téng s6 tién Ba H yéu cau C T T Bphai tra 1a 231.836.000 dong.

* Can ¢t C4C tai lidu, chimg ctr trong hd SO vu an va tai phién toa bi don Cong ty
TNHH SX - TM - DV T B ¢6 dai dién theo uy quyén la Ong L M T1 trinh bay:



C T T Bxdc nhén sy viéc xay ra nhu 101 trinh bay cua BaH T H la dung. HignC T
T Beon ng Ba H so tien goc va 1ai tam tinh dén ngay 30/9/2022 la 231.836.000 dong, tuy
nhién hién nay C T T Bdang gép kho khan nén nén Cong ty xin Ba H giam 50% tién 1ai.

* Trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an da thyc hién thu tuc téng dat cho Ong
N V Tcac vin ban tb tung: Thong bao thu ly vu an, Gidy triéu tap, Thong bao hoa giai
theo qui dinh tai cac Diéu 177, 179 ctia Bo luat T tung dan su nhung Ong N V Tkhéng
dén 1am viéc va hoa giai nén khong ghi dugc y kién cua 6ng Nguyén Van Tai.

Tai phién toa,

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong x¢t xir nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu da tuan theo phap luét t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an; Nguyén don, bi don chip hanh t6t phap luat t6 tung khi tham gia

t0 tung dan sy; Vé phan ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir chip nhdn toan bo yéu
cau cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& qua trinh t6 tung;

Xét don khoi kién cua nguyén don thi day 1a vu an dan sy tranh chap doi lai tai
san, do bi don c6 tru s¢ tai Quan 8. Nén vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau cia duong sy:

BaHTHvaCTTBdaky Hop dong dat quyen giit chd wu tién va duy nhét sé B- 3-
29/HDDC/TPH 2-THE AVILA Il nham dit quyén giit chd uu tién mua cin ho c6 ma s6
B-3-29 thuoc Du an Khu chung cu cao tang Truong Dinh Hoi II (tén thuong mai 1a The
Avila ). Trong qua trinh thuc hi¢n hop dong cac duong su da co thoa thuan cham dut
viéc thuc hién hop d6ng va tién hanh thanh Iy hop dong theo Bién ban thanh 1y hop dong
s6 B-3- 29/THEAVILAII/BBTL/TB/2018 dé thoa thuan cham dut Hop dong dit quyén
giit chd wu tién va duy nhat s6: B-3-29/HDDC/TPH 2-THE AVILA II.

Theo thoa thuan tai Bién ban thanh Iy Hop dong, C T T Bphai tra lai cho Ba H toan
bo so tién 1a: 237.748.720 dong (Bang chit: Hai tram ba mueoi bay triéu bay tram bon
muoi tam nghin bay tram hai mwoi dong) vao ngay 26/12/2018. Tuy nhién, cho dén nay,
C T T Bmdi chi hoan tra cho Ba H 60.000.000 ddng (Sdu muwoi triéu dong) vao cac ngay
24/12/2018 hoan tra 20.000.000 d6ng, ngay 01/02/2019 hoan tra 20.000.000 dong, ngay
25/04/2019 hoan tra 20.000.000 ddng. Viéc cac duong su thoa thuan thanh 1y hop dong
phU hop Véi quy dinh tai Didu 422 cua B luat dan sy nam 2015. Can ctr vao bién ban
thanh ly hop dong sé B-3-29/THEAVILAII/BBTL/TB/2018 ngay 26/9/2018, cac duong
su ty nguyén thoa thuan nhu sau: C T T Bddng y hoan tra lai cho Ba H T H sé tién da
nhan 1a 237.748.720 dong vao ngay 26/12/2018 qua hinh thirc chuyén khoan. Tuy nhién
C T T Bchi thanh toan duoc sb tién 60.000.000 ddng nén di vi pham thoa thuan thoi han
thanh toan. Do d6, viéc Ba H T H yéu cau thanh toan sé tién Iai phat sinh 1a ph hop voi
quy dinh tai Diéu 2 cua Bién ban thanh ly. Hai bén théa thuan muc 13i suit 8%/nam phu
hop vai quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy nim 2015. Do d6 s6 tién 14 dugc tinh nhu
Sau.

Tir ngay 27/12/2018 dén ngay 01/02/2019, s6 tien 1i cham tra 1a: 1.718.126 dong;
Tu ngay 02/02/2019 deén ngay 25/04/2019, s6 tien lai cham tra 1a: 3.554.059 dong;
Tur ngay 26/04/2019 dén ngay 30/9/2022, so tien lai cham tra la: 48.815.155 dong.
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Ba H T H yéu ciu C T T Bthanh toéan tong s6 tién 14i 1a 54.087.340 ddng 1a c¢6 co
SO.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia BaH T
H, C T T Bphai thanh toan cho Ba H T H s6 tién von va lai la 231.836.000 dong (hai
trdm ba mwoi mot triéu, tdm tram ba muwroi sdu nghin dong) ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

C T T Bphai chiu 4n phi so tham trén tong s6 tién phai thanh toan cho BaH T H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cén cir vao cac Dieu 26, Dicu 35, Piéu 39, Diéu 147, biéu 227, biéu 233, biéu
bicu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 357, Diéu 422, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin cir vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quaoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia BaH T H.

~ 11Congty TNHH SX - TM - DV T B c0 trach nhi¢m thanh toan cho BaH T H s6
tien 1a 231.836.000 dong (hai tram ba mwoi mot triéu, tam tram ba muoi sau nghin dong)
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an khdng thuc hién viéc tra tién nhu ban 4n di tuyén thi phai tra 13i ddi vai s6 tién
cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015 twong wng vai thoi gian cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

2. V& an phi so tham: An phi dan sy so tham 1a 11.591.800 (muwoi mét triéu, nam
tram chin mwoi mét nghin, tam tram dong), Cong ty TNHH SX - TM - DV T B chiu, nop
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 thim quyén. Hoan lai cho Ba H T H sé tién tam wng an
phi 5.180.355 (ndm triéu, Mt tram tam muoi nghin, ba tram nam muwoi ldm dong) da nop
theo bién lai thu s6: AA/2019/0044941 ngay 29/01/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
Quan 8.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 tham quyén.
3. Cac dwong sy cO mit tai phién c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Puong sy ving mit co quyén khang cdo ban
&n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nim 2008 (da sira doi, bo sung nam 2014), ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
thi hanh an dan su nam 2008 (da sira d6i, bd sung nam 2014), thdi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (da sira doi, bd
sung nam 2014).



HOI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Thanh Chi
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 8§;

- Chi cuc THADS Quién §;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Chi






