TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 185/2024/DS-PT

Ngay: 16/4/2024

V/v Tranh chép hop. dong

chuyen nhuong quyén st dung dat;

Hop dong vay tai san; Hop dong thé chap

quyén su dung dat; Hop ddng thué quyén sir dung dat
va bdi thuong thiét hai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Ong Ngo T4n Loi

T hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

_ Dgidi¢n Vign kiém sdt nhéan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 4 va ngay 16 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Dong Thép, tién hanh xét xtr phuc thAm vu an dan sy thu 1y s6 51/2024/TLPT-
DS ngay 22 thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhirong quyén
si dung dat; Hop dong vay tai san; Hop dong thé chdp quyén sir dung dat; Hop dong
thué quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai tai san”.

Do Ban an déan su so tham s 215/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Thap Mudi bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 141/2024/QXXPPT —
DS ngay 27/02/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s
165/2024/QDPT-DS ngay 12/3/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:. Anh Lé Hoang T, sinh nam 1982.
Dia chi: Khém D, thi trin M, huyén T, Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T: Anh Tran Pinh H, sinh ndm 1989,
dia chi: S6 B, N, Phuong B, thanh phd C, Pong Thap theo Hop ddng ty quyén
ngay 06/3/2024.



- Bi don:

1. Pham Thi T1, sinh nam 1965.

2. Nguyén Vin Q, sinh nim 1969.

Cung dia chi: Khém A, thi tran M, huyén T, Déng Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T1, dng Q: chi Nguyén Thi N, sinh

nim 1999, dia chi: Ap L, xa T, huyén T, Ddng Thap theo Hop dong uy quyén
ngay 05/3/2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T1, dng Q: Luat su Lé Vian

L — Van phong luat su Pham Minh T2 Chi nhanh T6, thudc Poan luat su tinh .

p).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim P, sinh niim 1960.

2. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1960.

Cung dia chi: Khom C, thi trAn M, huyén T, Pong Thap.

1. Ong Pham Vin K, sinh nam 1953.

Pia chi: Khom C, thi tran M, huyén T, Pong Thap.

2. BaLé Thi My L1, sinh nam 1959.

Pia chi: Khom D, thi tran M, huyén T, Pong Thép.

5. Ngén hang TMCP X — Chi nhanh B (Ngén hang TMCP T7 — Chi nhanh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H1 chtrc vu: Giam dbc.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Lé Vin T3, la chuyén vién khach hang

Doanh nghiép — Chi nhanh P theo vin ban oy quyén ngay 23/11/2023.

Dia chi: 1, N, Phuong B, thanh phd C, Pong Thap.
C6 mat tai phién toa: Anh H, chi N, luat su L, ba P, éng V. Riéng anh H

xin vang khi két thic tranh ludn va tuyén an; luat su L, ba P, 6ng V vang mat khi

tuyén an. Ong K, ba L1 vang mit; anh T3 c6 don xin xét Xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:



1. Anh Tran Pinh H dqi dién theo ity quyén ciia anh L& Hoang T trinh
bay:

Vao ngay 15/02/2012, anh T ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ctia ba Pham Thi T1 v&i ong Nguyén Van Q thtra dat sé 1803, to ban do sb 1, dién
tich 7.470m? cta vo chong ba T1, 6ng Q vdi gia 747.000.000d. Do Gidy ching
nhan quyén st dung dat dang thé chip Ngan hang, ba T1 htra lam tir tir ¢6 tién
chudc ra s& sang tén tach bo cho anh T. Anh T dé thanh toan ddy du sb tién cho
ba T1, dng Q va dng Q, ba T1 ciing da giao dat ngoai thuc dia cho anh T sir dung.
Anh T cho 6ng K thué dai han. Dén thang 7 ndm 2020, anh T phat hién vo chdng
ba T1, 6ng Q 1én luc chuyén nhuong thira dat 1803 cho ba Nguyén Kim P theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2016. Ba Nguyén Kim P
dugc SO T8 cap ngay 19/11/2019. Anh T 1am Pon té cédo gui Co quan Canh sat
diéu tra (CSPT) Cong an huyén T dé nghi xur Iy hanh vi pham tdi ctiia ba T1. Co
quan CSPT Cong an huyén T ban hanh Quyét dinh khong khoi té hinh sy va tra
101 don cta anh T cho rang ba P mua khdi tai san ctia ba T1, 6ng Q tir Ngan hang
P2-Chi nhanh B chtr khong phai tir vo chong ba T1 (viéc mua ban chi thé hién
bang viéc thuong luong giita ba P vi Ngan hang chir khong qua tha tuc dau gia
theo quy dinh). Nén c6 can cur xac dinh vu viéc khong co d4u hiéu cua toi pham
“Lira dao chiém doat tai san” ma 1a tranh chap déan su gitta cac bén c6 lién quan
va viéc giai quyét tranh chap nay thudc thAm quyén ctia Toa an. Nén hudng dan
anh T nop don tai Toa an huyén Thap Mudi yéu cau giai quyét. Sau khi nhan
chuyén nhuong dit, ba P dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6
1803, duogc tach thanh 2 thira: thira 791, dién tich 3.140m? va thira 835 dién tich
3.625,3m? cung toa lac tai khom C, thi trdin M, huyén T, Pong Thap. Ciing nim
2020, ba P trang quy hoach phan dat anh T nhan chuyén nhuong vao nim 2012,
dién tich 2.573,5m?, v&i sd tién nhan bdi thudng 2 dot 1a 1.017.000.000 dong.

Nay, anh T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thua
1803, to ban d6 s6 01, gitra ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q v4i ba Nguyén
Kim P ngay 21/7/2016 vi phan dat nay ba T1 di chuyén nhuong cho anh T r6i.

2. Yéu cau thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thua 791,
dién tich 3.140m? va thira 835, dién tich 3.625,3m? cling td ban d6 s6 01 cap cho
ba Nguyén Kim P ngay 21/7/2019 cap lai cho anh T.

3. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky
ngay 15/02/2012, giita anh T v&i ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q. Budc ba



T1, 6ng Q tach bo sang tén thira dat s6 1803 (nay 1a thira 791 va thira 835) dién
tich 6.615m?, to ban dd s6 01 cho anh T dung tén quyén sir dung dat.

4. Yéu cau ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Vian V tra lai cho anh T sé tién
nhan bdi thuong phan dat dién tich 2.573,7m? dé xay dung khu dan cu B tra gia
tri 1.017.000.000 dong (Mdt ty khong trim mudi bay triéu dong) va yéu cau tinh
14i theo 13i suat 0,83% cho dén khi xét xir xong vu kién.

2. Chi Nguyén Thi N dai di¢n theo iy quyén cho ba Pham Thi T1, 6ng
Nguyén Vin Q trinh bay:

Vao nam 2007, ba T1 c¢6 vay cua ba Lé Thi My L1 (me ctia L€ Hoang T)
s6 tién 1a 745.000.000 dong dé sir dung cho viée xay dung nha may G1 dam tai
ap E, xd D va dang 14i suat 3%/thang. Nam 2008, do nha may hoat dong khong
hiéu qua nén ba T1 gip kho khin vé kinh té, nhung ba van dang 1ai cho ba L1
(khong c6 bién nhan). Bén nim 2012, ba T1 khong con kha ning dang 13i nita, ba
L1 budc ba T1 phai lam gidy tay mua ban dat véi L& Hoang T (la tién cii ba L1
chuyén sang) dién tich 7.470m? voi gia 747.000.000 dong vao ngay 15/02/2012,
truong hop 1am gidy tay mua ban nhung thuc chat 14 thé chap, chir anh T khong
dua tién cho ba T1. Thoi diém nay, Gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
7.470m?2, thira dat s6 1803, t& ban do s6 01, dat toa lac khom C, thi tran M, huyén
T, tinh Pong Thap dang thé chip tai Ngan hang. Vao ngay 03/9/2013, Co quan
Thi hanh 4n c6 quyét dinh cudng ché, vé viéc ké bién khdi tai san cta 6ng Q, ba
T1 dang vay tai Ngan hang X - chi nhanh D trong do6 dién tich 7.470m? cuia thira
s6 1803. Pén ngay 21/8/2014 ra Quyét dinh thu hoi Quyét dinh cudng ché, thi
hanh an véi 1y do tai san thé chp cua ba T1, 6ng Q khong du dé tra ng Ngan hang.
Luc d6 dat ba T1 dang cho thué, gia thué 12.000.000d/1 nim, nén tién thué dat ba
L1 14y dé bu vao khoang 14i ba T1 xin ngung déng. Ba T1 ciing thoa thuan va yéu
cau ba L1 chudc gidy dt trong Ngan hang ra thi ba T1 s& sang tén. Néu sd tién
con no lai bao nhiéu thi ba T1 s€ lam bién nhan. Nhung ba L1 va con ba L1 (anh
T) khong dong y. Nam 2016, Ngan hang X — chi nhanh P bao no vay cua ba T1
c6 nhiéu tai san thé chip da qua han, néu khong tra s& hoa gia phan tai san ba T1
dang thé chap tai Ngan hang dé thu hoi ng. Ngan hang huéng din ba T1 ban voi
ngudi than hodc ai c6 kha ning mua thi dén lién hé Ngan hang tra tién, rat gidy
CNQSDBD dang thé chip ra, ba T1 lap thu tuc chuyén nhuong. Tir d6, ba T1 cho
ba L1 va anh T hay nhung ba L1 va anh T khong chiu. Vi s¢ anh hudng dén uy
tin 1am an, nén ba T1 c6 kéu ba P ban dat va yéu cau 1én Ngan hang dé mua lai
khéi tai san trén ( trong d6 bao gdm phan dat ma ba L1 - me T budc ba T1 [am
gidy tay sang ban cho anh T dé trir ng). Sau do, ba P 1én Ngan hang trao d6i nhiéu
lan, ba P méi quyét dinh mua. Va ba P, 6ng V d3 ndp tién tai Ngan hang, lic nay



6ng Q ky rat hd so, sau d6 Ngan hang tra gidy CNQSDD, ong V, ba P yéu cau
Ngan hang hd tro 6m hd so qua Van phong C, sau d6 nhan vién Ngan hang lién
hé 6ng Q, ba T1 1&én Van phong C tinh Pong Thap dé ky hop dong chuyén nhugng
v6i ba P. Sau d6 ba T1, 6ng Q ra vé.

Ngay 10/8/2016, phan dién tich dit 7.470m?, thudc thira 1803, to ban do
s6 1 dugc ky chuyén nhuong cho ba P (ha trang tu) theo hd so s6 003626CN.001.
Pén ngay 19/11/2019, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh T8 ky cdp Gidy
CNQSDD cho ba P dung tén thudc thira s6 791, dién tich 3.140,1m? va thtra 835,
dién tich 3.625,3m? cung to ban dd sd 1, toa lac tai khom C, thi trin M, huyén T,
Pong Théap va ba P dugc toan quyén st dung. Luc ndy, ba P ¢ yéu cau ba T1
giao dat dé canh tic ngay, nhung vo chong ba T1 va ba L1 thuong lugng dé anh
T cho thué thém 02 (hai) ndm nita roi méi lay dét lai dé giao cho ba P, vi di ky
hop ddng cho thué voi 6ng Pham Vin K sinh nam 1953, dia chi: khém C, thi trdn
M, huyén T, tinh Péng Thép, con ba T1, phai tra tién thué dat cho ba P, ba P dong
y.

Ba T1 co thuong luong v4i ba L1, s& tra dan sd tién thiéu mdi nim la
50.000.000d (nam muoi triéu dong). Bén ndm 2018, ba T1 tra cho L1 50.000.000d
theo thoa thuén tai nha cta ba L1 ( khong c¢6 lam bién nhén, viba T1 vaba L1 la
chd ba con). Ba L1 yéu cau ba T1 dé ba L1 thu tién dat thém 01 nim nira, lic nay
ba T1 thay khong dung véi thoa thudn ban dau, nhung vi chd ho hang nén ba T1
budc phai lay tién ctia minh dé tra tién cho thué dat cua ong K lai cho ba P. Nam
2019, 6ng K dén tra tién thué dat cho ba P va c6 lam bién nhén, hop dong. Dén
cudi nam 2019, vi ket chua rat tién cong trinh kip trudc tét nén ba T1 hen ba L1
qua tét vai thang s& tra thém cho ba L1 100.000.000 ddng nira, ba L1 ciing dong
y. Dén ngay hen tra tién, ba T1 yéu cau ba L1 tra lai Gidy mua ban dat giita ba T1
va T nam 2012 dé lam gidy khac theo thoa thuan trude ddy. Ba L1 khong dong ¥,
ma chi doi ghi lai bién nhan cho ba. Hom do, chua c6 gidy ban dat véi T, nén ba
T1 khong dua tién cho ba L1, ma hen lai 1an sau. Pén hen lan tiép theo, thi ba L1
lai néi khac 12 phan 40.000.000 dong trudce 13 tra phan ngoai bién nhan. Ba T1 ndi
1a don vao phan lam gidy ban dat cho anh T roi, ddu con phan nao nita dau. Ba L1
noi ba L1 nhd c6 mot bién nhan khac, nhung khi ba T1 yéu cau dua ra thi ba L1
lai n6i mat, cudi cing ba T1 chap nhan ludn va L1 kéu ba T1 tra dit diém phan 18
di, con lai 600.000.000 dong di phu 14i Ngan hang v6i T, ba T1 ciing ddng v ludn.
Pén ngay sau lién hé tra tién, ba T1 mang tién qua, thi ba L1 tra 15i khac, 1a kéu
gip T, ba T1 yéu cau kéu T xudng nha ba L1, ba L1 khdng kéu T xubng ma kéu
ba T1 1én nha T, rdi dién cho L1 di cung. Ba T1 lién hé anh T, anh T tim céch
tranh né. Thiy vdy, ba T1 méi qua nha ba L1 dé dua tién cho ba L1, thi ba L1



cling khong nhan, ba T1 thiy ba L1, anh T néi chuyén c6 su thay d6i nhiéu va cb
tinh khong thuc hi¢n ding theo sy thdéa thuan ban dau, nén khi dién thoai ba T1
c6 ghi am lai cudc nédi chuyén giita T va ba T1, dong thoi ba T1 ciing c6 ndp doan
ghi am do6 cho Cong an huyén T (la anh D), khi moi ba T1 lam viéc. Hién nay,
anh T d4 ty y cim tru d4 va hang rao trén phan dat ba T1 chuyén nhuong cho ba
P bao chiém dién tich dat thudc thira s6 791, dién tich 3.140,1m? va thira 835, dién
tich 3.625,3m? cung to ban d6 sb 1.

Nay, ba T1 khong thong nhét véi yéu cau ciia anh T, vé viéc hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit thudc thira s6 1803, t& ban dd s6 1 gitra ba T1
va Nguyén Kim P. Ba T1 yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ba T1, 6ng Q v6i anh T. Ba T1 dong ¥ tra lai cho anh T sd tién
747.000.000d va tra 1di cho anh T tir nam 2019 dén nay theo quy dinh.

3. B4 Nguyén Kim P ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tt ndm 2010 - 2012 dén nim 2016, v chong ba T1, 6ng Q vira thé chap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat vay Ngan hang, vira vay muon tién bén ngoai
dé trang trai kinh té, khong con kha nang tra no, nén ngudi dan bén ngoai khoi
kién tai Toa 4n. Co quan Thi hanh 4n c6 quyét dinh cudng ché, thi hanh an ngay
03/9/2013, vé viéc ké bién khoi tai san cua ong Q, ba T1 dang vay tai Ngan hang
X - Chi nhanh P trong d6 dién tich 7.470m? cua thira s6 1803. Pén ngay
21/8/2014, ra Quyét dinh thu hoi Quyét dinh cudng ché, thi hanh an. Ng vay Ngan
hang t41 han tra, khong co tién nén bi qua han. ROi gia han, lai tiép tuc qua han.
No thudc nhom 5. Vo chong ba T1 ¢ dén thuong luong voi ba L1 (me T) va T
dé chudc gidy CNQSDD cua thira dat dién tich trén nhung ba L1 va anh T khdng
ddng ¥ (C6 tai lidu ghi Am kém theo). Vi dé giit uy tin cho viéc 1am dn cua ba T1
va 6ng Q nén vo chong ba T1 va Ngan hang dén gip ba Nguyén Kim P nhiéu lan
dé yéu cau ba mua lai khéi tai san ma ba T1 dang thé chap. Luc dau, ba khong
d6ng ¥, sau d6 vo chong ba kiém tra lai khoi tai san trén, cung viéc Ngan hang
dong v ha 14i suat 30% tong tai san nén v chong ba quyét dinh mua va d tra tién
truc tiép vao tai khoan Cong ty D2 mo tai Ngan hang X, muc dich 1a nhan chuyén
nhuong khdi tai san trén. Cuy thé: ba Nguyén Kim P ndp 1.490.000.000 dong, ong
V ndp 1.285.000.000 dong. Vo chdng ba T1 ky rat hd so, sau d6 vo chong ba yéu
ciu nhan vién Ngan hang hd trg 6m hd so dén Vin phong C dé thuc hién thu tuc
chuyén nhugng thira 1803, dién tich: 7.470m?, to ban d6 s6 01 ngay 21/7/2016 va
bén dng V, ba P ndp ho so tai bo phan mot cira ciia huyén T. Pén ngay 10/8/2016,
ba dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat (ha
trang tu) thuoc thira 1803, dién tich 7.470m? to ban d6 s6 01, theo ho so sb
003626CN.001 do Nguyén Kim P dtng tén. Luc nay, ba P yéu cau ba T1 giao dat



cho ba canh tac ngay, nhung vo chong ba T1 voi ba L1 thuong luong dé anh T
cho thué thém 02 (hai) nam nita roi méi 1y dat lai dé giao cho ba, vi di ky hop
déng cho thué véi 6ng Pham Van K, sinh ndm 1953, dia chi: khom C, thi tran M,
huyén T, tinh Pong Thap. Con ba T1, phai tra tién thué dat cho ba, ba dong y.

Nam 2019, ba L1 tra dat cho ba nén 6ng K dén tra tién thué dat cho ba
12.000.000d/nam (muoi hai triéu déng/nam) va ba c6 lam bién nhan. Ngay
19/11/2019 ba duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T8 cip ddi Gidy chung
nhan quyén su dung dAt tach ra 2 thira: thira 835, dién tich 3.625,3m? ; thira 791,
dién tich 3.140,1m?; cung td ban dd sb 01. Hién nay, Nha nudc thu hoi dién tich
2.573,5m? thudc thira 835. Nhu vy, thira 835 dién tich con lai 1a 1.051,8m? S
tién dén bu dot 1 12 877.000.000 ddng, dot 2 1a tra thém 140.000.000 ddng, tong
cong 1a 1.017.000.000 dong (Mot ty khong trim mudi bay triéu dong). Nam 2021,
ba dén gap ong K dé thu tién thué dat, ba méi hay anh T da dén lay du s tién 6ng
K thué dit ctia ba (vi chd 6ng K va T ciing 1a ba con v6i nhau). Bén canh d6, anh
T loi dung tinh hinh dich bénh C da tu y muodn kobe cam tru da xung quanh va
rao ludi B40, dao dat trong cdy trén phan dat ba dang cho 6ng K thué. Nhu vy,
anh T dang c6 hanh vi bao chiém toan bd dién tich gé)m dat thudc thira sb 791,
dién tich 3.140,1m? va thira 835 dién tich 3.625,3m? cung to ban do sé 1, toa lac
tai Khom C, thi tran M, huyén T, tinh D@)ng Thap.

Nay ba P yéu cau Toa an nhan dan huyén Thap Muoi giai quyét cho ba nhu
Sau:

1. Huy hop dong mua ban dat giita ba T1, 6ng Q véi ong Lé Hoang T vao
ngay 15/02/2012.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién va khai kién bd sung cta L& Hoang T,
voi 1y do:

+ Ba nhan chuyén nhuong tir Ngan hang TMCP X — Chi nhanh P dé xir Iy
no qua han cua ba T1.

+ Khi cép doi chinh quy, 6ng D1 va 6ng G ra nha ba nhd ky giap ranh dé
cac ong dugc cap doi chinh quy.

+ Ong K va ba chua ting thoa thuan 1an nao, nhung nam 2019 ong K tir
dén nha ba tra tién thué dat,

2. Budc L& Hoang T chi tra tién thao do, di doi vat kién tric (gdm tru d4,
lu6i B40, nha san), cay cdi trén dat, tra lai mat b.'?lng dat rudng nhu tinh trang ban
dau cho ba, néu T khong di doi thiao do thi T phai boi thuong cho ba sb tién
12.000.000 dong dé ba thao do, di doi.



3. Yéu cau hay hop dong thué dit gitta 6ng L& Hoang T v&i ong Pham Vin
K nam 2012. Budc 6ng Pham Van K va Lé Hoang T c6 trach nhiém lién ddi tra
lai tién cho thué dat cho ba nim 2021, 2022 va 2023 sb tién 36.000.000 dong (Ba
muoi sau triéu déng).

- Ong Nguyén Vin V trinh bay: Ong thdng nhét 16i trinh bay cta ba P,
khong c6 v kién gi khac.

4. Anh Lé Vin T3 la ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia P2 Chi nhdnh D
trinh bay: Khéach hang D3 (do 6ng Nguyén Vin Q 1a cha doanh nghiép) vay von
tai P2 theo HDTD s6 595/2010/HMTD/NH-PN/PGB ngay 01/12/2010 va Phu luc
HDTD ngay 06/4/2012, han muc tin dung 15.000.000.000 déng, thot han hiéu luc
ctia mirc 1 36 thang ké tir ngay ky hop ddng. Khoan vay cua khach hang tai P2
dugc bao dam thyc hién bang nhiéu tai san thé chép, trong d6 co quyén sir dung
dat thira 1803, to ban db sb 01, dat toa lac tai khom C, thi trAn M, huyén T, tinh
Pong Thap cp cho ba Pham Thi T1.P2 nhén thé chép tai san nay theo Hop dong
thé chap s6 590B/2010/HPBL/PGB ngay 10/11/2010 va Hop dong thé chap s6
595N/2010/HDTC.DN/PGB ngay 05/4/2012 tai Vian phong C1 dang ky thé chap
tai Van phong dang ky QSD dat huyén T ngay 06/4/2012. Ngay 20/7/2016 khach
hang tt toan khoan vay tai P2. Sau khi khoan vay dugc tat toan, P2 d4 tra lai cho
ba T1, 6ng Q Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BC 201393 néu trén.

Lién quan dén tranh chap gitra cac bén tai vu an nay, P2 ¢6 y kién nhu sau:

Tht nhét, viéc P2 thu no trén tai khoan cua D3 (ndm 2016) 1a c6 can ctr
phap luat va ngay tinh: Tai thoi diém nam 2016, D3 phat sinh ng qua han nén khi
tai khoan thanh toan c6 tién, D3 d lap uy nhiém chi trich chuyén tién tir khoan
thanh toan ndy sang tai khoan trung gian ctia P2 — Chi nhanh B dé tra ng, tat toan
khoan vay tai P2 1a phil hop vé6i thoa thuan cta cac bén tai hop dong tin dung, khé
udc nhan ng da ky. P2 khong co trach nhiém va quyén han kiém tra nguon goc sb
tién thanh toan vay nay c6 hop phap hay khong ma do D3 tu chiu trach nhiém vé
tinh hop phap ctia khoan tién thanh toan cho P2. Mic du P2 ¢6 duoc cac bén thong
tin cho biét vé thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba T1 cho ba P,
song viéc ba T1 va ba P thoa thuan ba P ndp tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao tai khoan cta D3 tai P2 1a thoa thuén tu nguyén cua cac bén, P2
khong thé can thiép. Hon nita, P2 thu no tir khach hang (do khach hang ndp tién
vao tai khoan trung gian thanh toan ctia P2) ma khong phai thu tién tir ba P dé tat
toan khodan vay cua khach hang. Vi vay, viéc P2 thu ng khoan vay cta D3 va giai
chap quyén st dung dét thira 1803 1a hoan toan ¢6 cin clr phap luat, ngay tinh va



pht hop véi thoa thun cua cac bén tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chép tai
san da ky.

Th hai, d6i véi giao dich chuyén nhugng QSD dét giita cac bén, P2 co y
kién nhu sau: Vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong T va vo
chdng ba T1, dng Q: V& hinh thirc, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 15/02/2012 gitta ong T va vo chdng ba T1 dugc 1ap thanh vin ban nhung
khéng c6 cong ching, chimg thuc 1a chua phu hop véi quy dinh tai diém b khoan
1 Biéu 127 Luat Dat dai 2003. Vé ndi dung, tinh tu, thu tuc thuc hién: Giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dit giira 6ng T va vo chong ba T1 chi dung lai &
viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2012 trong
d6 noi dung ciia hop ddng khéng c6 di cac ndi dung co ban theo quy dinh tai Diéu
698 B0 luat Dan sy nam 2005; déng thot cac bén cling chua thuc hién dang ky
bién dong dat dai tai co quan Nha nudc co tham quyén theo trinh ty thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai 2003. Ngoai ra, tai
thoi diém thuc hién giao dich, thira dat 1803 dang duoc thé chap tai P2 dé bao
dam cho khoan vay ctia D3 (theo hop dong thé chip bang QSD dat dé bao dam
cho bén thtr ba s6 590B/2010/HPBL/PGB ngay 10/11/2010) nhung vo chong ba
T1 da khong thong bao cho P2 va thuc hién giao dich khi chua c6 su déng ¥ cua
P2 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 B0 luat Dan su nim 2005. Do d6
can cu quy dinh tai cac Piéu 127, Biéu 128 B luat Dan sy 2005, giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat hop déng chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
15/02/2012 gitta 6ng T va vo chong ba T1, 6ng Q 1a v hiéu, khong 1am phat sinh
quyén, nghia vu ctia 6ng T ddi voi quyén st dung dat thira 1803. Giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T1, 6ng Q véi ba P duogc thuc hién khi quyén
sir dung dat da duoc giai chap tai P2, dong thoi cac bén di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 6191 ngay 21/7/2016 tai Vian phong C tinh Pong
Thap dang ky sang tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat 1a phu hop véi
cac quy dinh cta phap luat dan sy va phap Luat dat dai tai thoi diém thyuc hién
giao dich.

Thir ba, viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
T1, 6ng Q va ba P 1a do cac bén tu thoa thuan thuc hién, Ngan hang P3-Chi nhanh
D khong tham gia nén khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan phat sinh tir giao
dich nay.

5. Anh Dwong Minh T4 dgi dién theo iy quyén cho éng Pham Vin K
trinh bay:



Ong K c6 phan dét giap ranh véi thira 791, thira 835 hién dang tranh chip
giita anh T véi ba T1, 6ng Q canh tac trong laa. Vao nim 2012, ba T1, 6ng Q da
chuyén nhuong cho anh T, thoi diém d6 anh T méi cho ong K thué. Vao ngay
20/02/2012, anh T véi ong K thyc hién hop dong thué dat canh tac thoi han thué
10 nam (tir ngay 20/02/2012 dén ngay 20/02/2022), gia tién thué 1a 14.000.000d/1
nam, hinh thirc thanh toan hang nim thanh toan 1 1an. Hang nim 6ng K tra tién
thué dat thi anh T 13 nguoi nhén, éng K tra tién day du. Tur thoi diém nam 2012,
6ng K thué dét thira 791, thira 835 ctia anh T cho dén nay thi 6ng K canh tac trong
laa, khong co ai ngin can hay tranh chap gi v6i 6ng K. Tir trude dén nay anh T 12
ngudi truc tiép trao d6i voi ong K, ngoai ra khdng ai khac. Ba T1 va ba P yéu cau
6ng K tra tién thué dat cho ba P, néu khong tra thi ba P 14y dat lai, thay ba P dung
tén quyén sir dung dat nén 6ng K so bj mét tién va khong c6 dt canh tac nén dua
tién thué dat cho ong V mot nam. Anh T khong biét viéc ong K dua tién cho 6ng
V. Khi anh T phat hién thi c6 cu ong K. Ong K biét tra sai nén c6 tim ba P doi lai,
ba P khong dong y tra. Ong K ciing chua tra sb tién khac cho anh T. Pén nim
2021, 6ng K tiép tuc tra tién cho anh T. Nam 2022, 6ng K va anh T ky hop dong
lai thoi han 05 nam, tir ngay 21/02/2022 dén 21/02/2027.

6. Ba Lé Thi My L1 (me anh T) trinh bay:

Vao nam 2011, ba c6 cho ba T1 vay sd tién 800.000.000 dong dé lam an,
141 sudt 2%/thang vi chd gia dinh nén méi cho vay li suat vay dé hd tro 1am an.
Pén dau nam 2012, ba L1 dén doi tién theo hop dong thi ba T1 khong co tién tra
nén c6 kéu ban dat ruong cho ba nhung do ba c6 nhiéu dat roi khong co yéu cau
mua nén ba kéu ba T1 ban cho anh T, ba T1 dong y. T va ba T1 tu thoa thuan gia
ca, T dua tién cho ba T1 tra cho ba 747.000.000 dong, hién con ng ba 53.000.000
dong. Hom nay, ba T1 cho rang T mua dat khong tra tién ma can trir ng 14 hoan
toan bia dit. Viéc mua ban dat gitra T v6i T1 14 sy thoa thudn giira hai bén, T ¢O
tién T mua khong lién quan dén ba. Ba T1 d4 tra tién cho ba duoc 747.000.000
ddng con no 53.000.000 dong, ba khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta anh L& Hoang T.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Lé Hoang
T voi ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q ky két ngay 15/02/2012, thudc thira
1083, dién tich 7.470m?, t& ban d6 s6 01, nay la thira 835, dién tich 518m? (do dac
thuc t& 1.085,3m?) va thira 791 dién tich 3.140,1m? trong pham vi cac moc M1,
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M2, M3, M4, M5, M7, M1, cung t& ban d6 s6 01, dat toa lac tai khom C, thi tran
M, huyén T, Pong Thap.

Anh Lé Hoang T duogc quyén dén co quan Nha nudc ¢ thim quyén ké khai
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2022 va So d6
do dac ngay 18/3/2022, ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1).

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham
Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Kim P ky két ngay ngay 21/7/2016, do
v6 hiéu. Thu hoi 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Kim P
thira 835, t ban d6 s6 01 ¢6 sb vao s6 cap GCN: CS04382, cAp ngay 19/11/2019
va thira 791, to ban d6 s6 01 co sb vao s6 cap GCN: CS04381, cip ngiy
19/11/20109.

- Budc ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Vin V c6 trach nhiém tra lai cho
anh L& Hoang T s6 tién di nhan boi thudong lam khu d6 thi B voi so tién
1.031.973.500 déng (Mot ty khong trim ba muoi mot triéu chin trim bay muoi
ba nghin nam trim dong).

- Pinh chi yéu cdu cta anh L& Hoang T vé viéc tinh 13 cta s tién
1.031.973.500 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t ciia bad Pham Thi T1 vé viéc yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T voi ba T1, 6ng
Q ky két ngay 15/02/2012 1a vo hiéu.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Kim P gdbm:
Tuyén bb hop dong chuyén nhuwong quyén sit dung dat giira anh T véi ba T1, ng
Q ky két ngay 15/02/2012 13 v6 hiéu, giao tra phan dét dién tich con lai 4.225,4m?
thudc thira 835 va thira 791; Hay hop dong thué dat gitta anh L& Hoang T véi 6ng
Pham Vin K; budc anh T, 6ng K lién déi tra tién thué dat 36.000.000 dong va anh
budc anh T tra 12.000.000 dong tién thao dd, di doi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia anh T, ma ba P va 6ng V chua
thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i biang 50% murc 13i
suat theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, tuong g véi
thoi gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh 4n xong.

Pé nghi co quan Nha nude c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dét da cdp cho ba Nguyén Kim P thira 835 to ban dd s6 01 c6 sd vao sb
cap GCN: CS04382, cap ngay 19/11/2019 va thira 791, to ban d6 s6 01 ¢6 s6 vao
s6 cAp GCN: CS04381, cap ngay 19/11/2019. Truong hop, dwong su hodc ngudi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thue hién viée giao ndp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi d nghi co quan cé tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat thuc hién viéc huty Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

4. Vé chi phi té tung: Budc ba T1 va 6ng Q c6 trach nhiém tra lai cho anh
T chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 11.975.000 déng (Mudi1 mdt triéu chin tram
bay muoi lam nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Q ndp 300.000 dong tién an phi dan
su so tham; khau trir 300.000 dong tién tam tng 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu
s6 0007821 ngay 03/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thap Mudi.

- Ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vin V duoc mién ndp tién an an phi
dan su so tham, do thudc dién ngudi cao tudi theo quy dinh tai Picu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

- Anh Lé Hoang T khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
anh Lé Hoang T s6 tién tam tmg an phi da ndp, tong cong: 42.365.000 dong gom:
16.940.000 ddng theo Bién lai thu s6 0001509 ngay 14/10/2021, 21.925.000 dong theo

Bién lai thu s6 0001661 ngay 23/11/2021 va 3.500.000 dong theo Bién lai thu sb
0008029 ngay 06/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Thap Muoi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/12/2023, ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q khang céo yéu cau
Tda an cap phuc tham xét xir lai toan bd Ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan dan
huyén Thap Muoi.

Ngay 08/12/2023, ba Nguyén Kim P, dng Nguyén Vin V 13 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khéng cao hay Bén an so tham sb 215/2023/DS-ST ngay
27/11/2023, ciia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi. Truong hop vu an khong bi
huy, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép stra toan bd ban an, chap nhan theo
khang cao cua ba P nhu sau:

- Khéng chap nhén yéu cau khoi kién va khai kién bo sung ctia Lé Hoang T.

- Budc L& Hoang T thao d&, di doi vat kién tric gom tru dé, luéi B40, cay
cbi trén dét tra lai mat bang dat thudc thira 791, thira 835, cung to ban d6 s6 01 do
ba Nguyén Kim P ding tén.

- Budc Lé Hoang T va dng Pham Vin K lién déi tra tién thué dat nam 2020,
nam 2021 cho ba P véi s6 tién 1a 12.000.000 dong x 2 nam = 24.000.000 dong.
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2. Ong Nguyén Vin V yéu cau Toa an cip phuc tham huy Ban an so thdm
s6 215/2023/DS-ST ngay 27/11/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Thap Mudi.
Truong hop vu an khéng bi huy, dé nghi Toa an nhan dan tinh Dong Thap sta
toan bd ban an, chip nhan theo khang cao ctia 6ng V nhu sau:

- Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién va khai kién bo sung ctia L& Hoang T.

- Budc L& Hoang T thao d, di doi vat kién trac gom tru dé, ludi B40 cay
cdi trén dat tra lai mat bﬁng dét thudc thtra 791, thira 835, cung to ban dd s6 01 do
ba Nguyén Kim P ding tén.

- Budc L& Hoang T va 6ng Pham Vin K lién d6i tra tién thué quyén sir dung
dat nam 2020, nam 2021 cho 6ng V véi sb tién 1a 12.000.000 dong x 2 nim =
24.000.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham

Chi N dai dién theo uy quyén cua 6ng Q va ba T1 gilr nguyén cau khang
cao cta 6ng Q vaba T1.

Ba P giit nguyén cau khang cdo.

Ong V yéu cau huy toan bd Ban an dan su so tham. Do qua trinh xét xur vu
an 6ng cho rang Tham phan Pinh Kim O va Hoi thim nhan dan Pao Vian Hién
khong vo tu khach quan nén xin thay doi nhung khong duoc chap nhéan; bién ban
phién toa ghi khong day du va khong dang theo dién bién phién toa; sau d6 ong
c6 1am don khiéu nai va t6 cdo Tham phan Pinh Kim O gtri Ban Noi chinh dé
giam sat phién toa phuc tham; dén ngay 10/4/2024, 6ng chinh thirc lam don té cao
Tham phan Dinh Kim O giri Bi thu Tinh ty 6ng Lé Qudc P1.

Luat su Lé Van L bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Q va ba T1
trinh bay: Tai quyét dinh khong khai t6 vu an hinh sy dbi véi ba T1 ctia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an huyén T c6 xac dinh ong V, ba P mua dat tir Ngan hang,
anh T ciing khong c6 khiéu nai; quyét dinh hanh chinh vé thu hoi, bodi thuong dét
cho ba P ciia Uy ban nhan dan huyén T dang c6 hiéu luc phap luat, Toa an cap so
tham budc ong V, ba P tra lai cho anh T 1.031.973.500 d6ng ma khong xem xét
dén quyét dinh hanh chinh 13 vi pham; theo ndi dung ban ty khai ngay 21/02/2023
thi P2 c6 doan: “...Thit hai, doi véi giao dich chuyén nhwong OSD dat gitta cdc
bén, P2 c6 y kién nhur sau: Vé giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt giiva
ong T va vo chong ba T1, ng Q: Vé hinh thirc, hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat ngay 15/02/2012 giita éng T va vo chong ba T1 duoc Idp thanh vin
ban nhung khong co cong chung, chung thuc la chwa phu hop voi quy dinh tai
diém b khodan 1 Diéu 127 Ludt dat dai 2003. Vé ndi dung, tinh tu, thu tuc thuc
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hién: Giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong T va vo chong ba T1
chi dirng lai ¢ viéc ky két hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay
15/02/2012, trong d6 néi dung ciia hop dong khéng c6 di cdc ndi dung co ban
theo quy dinh tai Piéu 698 BJ ludt déan sw nam 2005, do”‘ng thoi cdc bén ciing
chua thue hién dang ky bién déng dat dai tai co quan nha nuée cé tham quyén
theo trinh ti thit tuc chuyén nhirong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 127 Ludt
dat dai 2003. Ngodai ra, tai thoi diém thuc hién giao dich, thua dat 1803 dang
dwoc thé chdp tai P2 dé bao dam cho khodn vay ciia D3 (theo hop dong thé chap
bang OSD ddt dé bdo dam cho bén thir ba s6 590B/2010/HPBL/PGB ngady
10/11/2010) nhung vo chong ba T1 dd khéng théng bédo cho P2 va thuwce hién giao
dich khi chua co su d&ng)? cua P2 la vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 Bo
ludt dan sy nam 2005. Do do can cwr quy dinh tai cac Piéu 127, Piéu 128 Bé ludt
ddn sw 2005, giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat ngay 15/02/2012 giita éng T va vo chong ba T1, ng
Q la vé hiéu, khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu ciia éng T doi véi quyén sir
dung dat thira 1803. Giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba T1, dng
Q vdi ba P duwoc thuwc hién khi quyén sir dung dat da dwoc gidi chdp tai P2, dong
thoi cdc bén da ky Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 6191 ngdy
21/7/2016 tai Vin phong C tinh Pong Thap diang ky sang tén trén gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat la phit hop véi cac quy dinh ciia phdp ludt dan sw va phdp
ludt ddt dai tai thoi diém thuc hién giao dich”. Do d6, Ngan hang ciing khang
dinh hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba T1, ong Q véi ba P 1a
phu hop phép luat; doan ghi am anh T ciling da thtra nhan cuoc dam thoai gitra ba
T1 véi anh T nén khong can phai giam dinh; ddi voi viéc Ngan hang uy quyén
cho anh Lé Vin T3 nhung bién ban phién toa ghi 6ng Dinh Nguyén T5 la khong
thé nham 14n. Tt nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo
ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat té tung
V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan:

Tir khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi an, Tham phan da tuan thu
ding quy dinh cua B luat T tung dan sy.

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Hoi déng x¢t XU phuc tham, Thu
Ky phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyuc hién dung, day du cac quy dinh
BO luat TS tung dan sy vé trinh tu xét xur phuc tham.
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V& viéc chip hanh phép lut cua ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia t6 tung d thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an

Xét khang cdo cua bi don ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vin Q va ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Van V khéang
c40 yéu cau cau hity Ban an dan sy so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 21/11/2023,
cia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi. Trudng hop Ban 4n khong bi huy, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap sira toan bd Ban an theo hudng khong chip
nhan toan bd yéu ciu cta ong L& Hoang T. Budc 6ng Lé Hoang T thao dd, di doi
vat kién trac gém tru da, ludi B40, cay cdi trén dat tra lai mat béng dat thudc thua
791, thira 835, cing to ban dd s6 1 do ba Nguyén Kim P dimg tén. Budc ong L&
Hoang T va 6ng Pham Vin K lién déi tra tién thué dat nam 2020, ndm 2021 cho
ba P véi s6 tién 1a 24.000.000 dong.

Xét viéc nguyén don anh Lé Hoang T yéu cau hiy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 1803, t& ban dd sd 01, dién tich
7.470m? giita ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Van Q voi ba Nguyén Kim P ky két
ngay 21/7/2016. Yéu cau thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit thudc thira
791, dién tich 3.140m? va thtra 835, dién tich 3.625,3m? cling to ban d6 s6 01, cap
cho ba Nguyén Kim P ngay 21/7/2016. Yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2012 giita anh L& Hoang T voi ba
Pham Thij T1, 6ng Nguyén Vin Q di voi phan dit dién tich 7.470m? thira 1803,
to ban d6 s6 01 (nay 1a thira mé&i 835 va thira 791), dat toa lac khom C, thi tran M,
huyén T, Pong Thap. Yéu cau ba Nguyén Kim P, dng Nguyén Vin V tra lai cho
anh T sd tién nhan boi thuong phan dat dién tich 2.573,7m? dé xay dung Khu d6
thi B, nhan 2 1an tong s tién 1.031.973.500 dong. Pé chimg minh cho yéu cau
khai kién, anh T ndp cho Toa an cép so tham ban chinh Hop dong mua ban dat
ngay 15/02/2012, c¢6 chir ky ctia ba T1 va dng Q.

Xét viéc nguyén don 6ng T cho rang vao ngay 15/02/2012, ba T1 va 6ng Q
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T dién tich 7.470m? gia hai bén
thoa thuan 1a 100.000.000 dong/1.000m?. Thoi diém nhan chuyén nhuong ba T1
c6 noi cho anh T biét Gidy ching nhén quyén st dung dang thé chap vay Ngan
hang, htra khi ndo c6 tién tra Ngan hang s& lam thii tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cho anh T. Tuy nhién, ngdy 06/4/2012, khi x6a thé chdp ba T1 khong lam
thu tuc sang tén cho anh T ma tiép tuc thé chap nhiéu tai san khac dé tiép tuc vay
von Ngan hang trong d6 c6 thira 1803. Pén nam 2016, ba T1 chuyén nhuong
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quyén sir dung dat thira 1803 cho ba P khong cho anh T hay, dén khi anh T phéat
hién 1am don t6 céo hanh vi cia ba T1 thi ba T1 pha nhan khong chuyén nhuong
dat cho anh T 1a khong dtng. Nay, anh T yéu cau hay mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba P v6i ba T1, 6ng Q ky két ngay 21/7/2016 ddi
v6i thira 1803, dién tich 7.470m2, to ban do sb 01 va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba T1, 6ng Q véi anh T ngay 15/02/2012 vi phan
dat nay ba T1 di chuyén nhuong cho anh T trude, viéc chuyén nhugng nay ba P
da biét.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitta anh T vaba T1, 6ng
Q chi duoc 1ap bang gidy tay vao nim 2012, khong ding theo mau quy dinh,
khéng c6 cong chimg, chimg thuc nhung thé hién su ty nguyén thoa thuan gitta
hai bén. Luc giao két hop dong hai bén c6 diy du nang luc hanh vi dan su, khong
trai voi dao dac xa hoi, khong bi ép budc. Mac du vi pham vé hinh thuc, nhung
khéng vi pham vé noi dung, vi trong hop dong thé hién rd sd thira, to ban d6, dién
tich, gia tién va khong bi tranh chap. Phan dat nhan chuyén nhuong di duoc cp
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Pham Thij T1 ngay 23/7/2010. Bén B
(anh T) da thanh toan du tién cho bén A (ba T1) va da giao dat ngoai thuc dia cho
anh T, anh T ¢6 x4y dung hang rio ludi B40, xay dung cin nha san (nha rong) két
cau khung sit hop, san van gd, vach tol chiéu ngang 6m, chiéu dai 6m va trong 25
cdy vi stra Hoang K1 vao nam 2021. Nhung ba T1, 6ng Q chua lam thu tuc sang
tén tach thira cho anh T 1 vi pham nghia vu. Do anh T chua c6 nhu cau st dung
nén 6ng T da c6 hop ddng cho dng Nguyén Vin K2 thué thoi han 10 nam, tir ngay
20/02/2012 dén ngay 20/02/2022, gia thué 14.000.000 dong/nam. Nhu vy, anh T
d3 thuc hién xong nghia vu trong giao dich chuyén nhuong nay 1a 747.000.000
dong (100.000.000 dong/1.000m? X 7.470m?), nén coéng nhan hiéu luc cta hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2012, giita anh T véi ba T1,
6ng Q. Moi chi phi sang tén, bén anh T chiu. Do chap nhan yéu ciu ctia anh T nén
ba P, 6ng V c0 nghia vu tra lai sb tién d& nhan bdi thuong dién tich 2.573,5m?
thudc mot phan thira 835, to ban do s6 01 dién tich 3.625,3m? dé xay dung cong
trinh khu d6 thi B véi s6 tién nhan 1an dau 877.563.500 ddng va nhan lan 2 tién
hd tro diéu chinh, bd sung 1a 154.410.000 ddng, tong cong: 1.031.973.500 dong.
Tai phién toa phuc nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T1 va 6ng Q1 1a chi
Nguyén Thi N yéu cdu cip phic thim xem xét hity an so tham do cap so tham
chua xem xét dén quyét dinh thu hoi dat s6 2237/QD-UBND, ngay 22/6/2020 ciia
ij ban nhan dan huyén T 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Xét théy tai
cap so tham ba T1, 6ng Q, ba P va 6ng T khong khiéu nai hay tranh chip vé Quyét
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dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan huyén T nén tai phién toa phuc thim yéu
cau 1a khong phu hop.

Bi don ba T1 cho rang, ba T1 khong chuyén nhuong dit cho anh T, ma do
ba T1 thiéu no tién cta ba L1 (me cua anh T), khong co tién tra nén ba L1 yéu ciu
ba T1 viét gidy ban dit cho anh T, nén ba T1 va dng Q viét gidy ban dit cho anh
T 1a dé 1am tin, thuc té ba T1 khong c6 nhén tién cta anh T. Ba T1 tam giao dat
ngoai thuc dia cho anh T dé anh T canh tac phu tién 131 ma ba T1 phai dang cho
ba L1. Con 02 bién nhan ba T1 cung cp cho Toa an 1 dé chirng minh s6 tién ba
T1 c6 no ba L1 nam 2010 1a 760.000.000 ddng, khi viét bién nhan ba T1 viét mdi
bién nhan 1a 02 ban, giao cho ba T1 01 ban, ba L1 gitt 01 ban, nén khong c6 viéc
ba T1 d4 tra no cho ba L1, ba L1 tra bién nhén lai cho ba T1. Nay, ba T1 yéu cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba T1, 6ng Q v6i anh
T ngay 15/02/2012 1a vo6 hi¢u vi day la giao dich gia tao. Xét 101 trinh bay nay cua
bi don ba T1 ciing nhu yéu cau ctia ba T1 1a khong phu hop phép luét boi 18: Day
chi 1a 161 trinh bay mét phia khong c6 chiing ctr chimng minh, ba T1 thtra nhan chix
ky trong gidy mua ban dat ngay 15/02/2012, 1a ctia ba va éng Q. Ba T1 cho rang
tam giao dat cho anh T, nhung anh T quan 1y thoi gian dai tir nim 2012 dén nay,
ba T1 khong c6 dong thai nao yéu cau anh T giao tra dat. Mic khac, Bién nhan ba
T1 giao ndp ciing khong thé hién bién nhan nao dugc 1ap thanh 02 ban, mdi bén
giit 01 ban. Piéu nay, chimg to ba T1 d3 tra xong ng cho ba L1, ba L1 giao tra
bién nhan cho ba T1. Nén viéc ba T1 cho rang hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita anh T véi ba T1, dng Q 1a giao dich gia tao 1a khéng phu hop, vi
viéc chuyén nhuong dat giita anh T va ba T1, ong Q 1a co that, khong che giau
hop ddng nao khac vi gitta anh T va ba T1 khong phat sinh hop dong vay tai san.

Xét 10i trinh bay ctia ba P ciing nhu 6ng V tai phién toa so tham va phién toa
phtic tham cho rang ba P nhan chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat ctia ba T1
dang thé chap tai Ngan hang trong d6 c6 thira 1803, to ban do s6 2 dién tich 7.470m?,
d4t toa lac thi tran M, huyén T la phu hop phap luét, nhan chuyén nhuong d4t cta ba
T1 tir Ngan hang. Do ba T1 bi ng qud han Ngan hang doi hoa gid tai san trén dai nén
ba T1 nho ba P dimg ra mua lai va phia Ngan hang cling dtng ra théa thudn yéu cau
ba mua lai toan bd tai san ba Thanh thé ¢ cho Ngan hang vi ba T1 bi ng qua han,
Ngan hang htra giam b6t 13i va dong ¥ cho ba vay lai v6i s tién ba T1 da vay. Ba P
va 6ng V da ndp vao tai khoan cua ong Nguyén Van Q (D3) tai Ngan hang véi sd
tién 2.775.000.000 dong dé vo chong ba T1 x6a thé chap va lam hop dong chuyén
nhugng toan bo tai san thé chép cho ba P trong d6 co6 thira 1803. Thoi diém nhan
chuyén nhuong dét ba P khong biét dat nay ba T1 di chuyén nhuong cho anh T va
da giao dat cho anh T. Nén ba khong dong y yéu cau ciia anh T 1a hiy hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T1, 6ng Q véi ba. Ba P yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh T v6i ba T1, 6ng Q 14 v hiéu.
Xét 101 trinh bay nay ctia ba P 1a chua phu hop bai 1€:

Can cir Cong vin s6 15/KHDN/PGB.DT ngay 05/8/2022 ctua Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh B (P2) xac nhan: Theo quy dinh ctiia Ngan hang, khi khach
hang vay bi ng xau thi Ngan hang sé& thong bao cho khach hang biét va khach hang
tu ban tai san dé tra no Ngan hang, tiép theo khach hang khong tu ban duoc thi
Ngan hang s& khai kién va xir 1y theo quy dinh. Ba P ndp tién tai P2 - Chi nhanh
b 1a giao dich ndp tién mit vao tai khoan thanh toan ctiia D3 dé thanh toan tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T1, 6ng Q. P2 thu ng tir Doanh
nghiép D3 khong phai tién ba P ndp tién tra no thay cho ba T1, 6ng Q. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1, dng Q va ba P do cac bén ty thoa thuan
thuc hién, P2 khong tham gia nén khong c6 quyén loi, nghia vu phat sinh tir giao
dich nay. Mit khéc, ba P thira nhan biét dugc viéc ba T1 di chuyén nhuong dat
cho anh T, tai Co quan diéu tra nhung ba van nhan chuyén nhuong. Cu thé tai
bién ban ghi 16i khai ngay 21/10/2020 (bat luc 149 cia Co quan diéu tra Cong an
huyén T) thé hién ndi dung ba P khai “Khi mua ban véi ba T thi téi cé biét phan
dat tai thira 1803 dién tich 7.470m? dd bdn gidy tay cho L& Hoang T con ciia ba
Lé Thi My L1, nhung T1 néi véi t6i la da thwong heong tra dan cho L1 hang ndam
la 100 triéu dong tir d6 t6i méi mua dat cua T1 va Q”. Nhung khi thuc hién tha
tuc sang tén tir ba T1, 6ng Q sang cho ba P xong, ba T1 va 6ng Q khong co dat dé
giao cho ba P. Diéu nay chung to, ba T1 di chuyén nhuong dét cho anh T trude.
Do d6 cip so tham tuyén khong chap nhan toan bo cac yéu cau doc 1ap cua ba P
la phu hop.

Tai phién toa phtic thim ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba T1, 6ng Q va
ba P yéu cau stra toan bd Ban an theo hudng khong chip nhan toan b yéu cau
ctia 6ng L& Hoang T. Chap nhan yéu cau ba T1, dng Q va ba P 1a khong ¢6 cin
ctr dé chip nhan nhu phan tich trén. Ong Nguyén Van V yéu cau cp phuc tham
huy 4an so thim, do an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, vi c6 dau
hiéu Tham phan cip so tham khong vo tu, khong khach quan trong qua trinh giai
quyét an so tham. Tuy nhién 6ng V ciing chua 1am rd duoc viée cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc td tung, vé ching ctr 6ng V cung dé cho rang cip so
tham khong vo tu, khong khach quan trong qua trinh gidi quyét vu an so tham,
cling chua duoc co quan c6 tham quyén két luan, hinh anh éng V cung cap ciing
chua du ching cr dé ching minh cho yéu cau ctia 6ng V, nén xét yéu cau nay cia
6ng V 14 chua du can cir dé chap nhan.
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T nhitng phan tich trén, can ctr khoan 1 Diéu 308 BO luat TH tung dan su
nam 2015. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gitt nguyén Ban an dan sy so tham
s6: 215/2023/DS-ST ngay 27/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Thap Mudi,
tinh Pong Thap; khong chap nhan khang céo ciia Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin
Q, ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vin V.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa va 11 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q 1a bi don; Ba Nguyén Kim P, dng
Nguyén Vin V 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o trong han luat
dinh. Do d6, Toa an cap phuc tham thu 1y xét xir theo trinh tu phac tham 1a dung
v6i Diéu 273, 293 B9 lugt T dan sy ndm 2015.

[2]. Ba Pham Thi T1, Nguyén Vin Q khang cdo yéu cau Toa an cp phuc
tham xét xir lai toan bd Ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Ngay 15/02/2012, ba T1 va 6ng Q c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho anh T dién tich 7.470m? gi4 hai bén thoa thuan 12
100.000.000 d6ng/1.000m?2. Thoi diém nhan chuyén nhuong ba T1 ¢d n6i cho anh
T biét Gidy chiing nhan quyén st dung dang thé chap vay Ngan hang, hta khi nao
c6 tién tra Ngan hang sé& 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cho anh T. Tuy
nhién, theo ho so vu an thé hién thira dat 1803 c6 x6a thé chap nhung ba T1 khong
lam thi1 tyc sang tén cho anh T ma tiép tuc thé chap nhiéu gidy ching nhan quyén
str dung dat khac trong d6 c6 thira 1803. Con ba T1 cho rang, ba T1 khong chuyén
nhuong dat cho anh T, ma do ba T1 thiéu no tién ctia ba L1 (me ctia anh T), khong
c6 tién tra nén ba L1 yéu cau ba T1 viét gidy ban dat cho anh T, nén ba T1 va dng
Q viét gidy ban dat cho anh T 1a dé lam tin, thuc té ba T1 khong c6 nhan tién cia
anh T. Pong thoi tai giai doan phtic tham ba T1 c6 ndp Vi bang ghi nhan doan ghi
am c6 thoi lwong 31 phut 43 gidy, ba T1 cho rang trong doan ghi 4m anh T ¢6 noi
tién bac, dat dai ctia ba L1 déu giao lai cho anh T, dong nghia 1a ba L1 giao cho
anh T 14y phan tién ba T1 no cta ba L1. Tuy nhién trong vi bang khong thé hién
ndi dung ba L1 giao cho anh T thu phan tién ba T1 no cua ba L1 sd tién
747.000.000 ddng. Pong thoi Vi bang khéng mo ta cu thé trich xuat doan ghi 4m
tir thiét bi gi, co phai ban gbc hay khong. Ngoai ra, viéc ghi &m ba T1 thyc hién
vao nam 2016 14 sau 4 ndm ké tir ngdy anh T véi ba T1, dng Q ky hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2012, nén Hoi ddng xét xir xac dinh 1a tai
li¢u tham khéo, khong phai la chung ctr dugc thu thap theo quy dinh cua B luat
Té tung dan sy. Mat khac, ba T1 thira nhan chir ky trong Gidy mua ban dat ngay
15/02/2012, 1a ctia ba va 6ng Q. Ba T1 cho rang tam giao dat cho anh T, nhung
anh T quan 1y va cho thué tir nim 2012 dén nay, ba T1 khong c6 dong thai nao
yéu cau anh T giao tra dat. Mat du anh T cho 6ng K2 thué dat nhung anh T ¢6 lam
hang rao ludi B40, xdy dung cin nha san (nha rong) két cdu khung sit hop, san
véan gd, vach tol chiéu ngang 6m, chiéu dai 6m va trong 25 cdy v sira Hoang K1
vao nam 2021 ba T1 ciing khong c6 tranh chip hay ngin can. Mit khac anh T
cling cho ong Nguyén Vin K2 thué thoi han 10 nam, tir ngdy 20/02/2012 dén ngay
20/02/2022, gia thué 14.000.000 dong/nim. Diéu nay chimg t6 viéc ba T1, dng Q
c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh T 1a ¢6 that nén ba T1,
6ng Q di giao dat cho anh T quan 1y va cho 6ng K2 thué mic du chua lap thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat 14 vi khi chuyén nhuong anh T biét
gidy chting nhan quyén sir dung dat ba T1 da thé chap tai Ngan hang khi nao giai
chép s€ thuc hién thu tuc chuyén nhuong; anh T da thanh toan xong s6 tién chuyén
nhuong 14 747.000.000 dong 1a phu hop véi ndi dung thoa thuan caa hop dong
mua ban dat ngay 15/02/2012 bén B (anh T) d4 thanh toan du tién cho bén A (ba
T1,06ng Q). Toa an cép so tham, can ctr Diéu 129 cta Bo luat dan sy nam 2015
dé cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/02/2012, gitra anh T véi ba T1, 0ng Q 1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh phap
luat. Ngoai ra, giai doan phuc tham ba T1, ong Q khong c6 tai liéu ching cir nao
m&i dé chirg minh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2012,
gitta anh T véi ba T1, 6ng Q 1a gia tao duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 Bo
luat dan su: “Khi cdac bén giao dich ddn sw mot cach gia tao nham che gid'u mot
giao dich dan su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy
bi che gicfu van ¢é hiéu luc, triv truwong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy
dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khdc co lién quan”™.

Tai giai doan phtic tham chi N 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T1, 6ng
Q cho rang Toa 4n cép so thim bo sot Quyét dinh hanh chinh sé 10606/QD-UBND
ngay 15/11/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén T vé diéu chinh Quyét dinh s6 2237/QD-
UBND ngay 22/6/2020 ctia UBND huyén T vé viéc thu hdi quyén sir dung dat 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do do dé nghi Toa an cép phuc tham thu thap ho
so thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va téi dinh cu cong trinh Khu d6 thi B dbi véi dién
tich 2.573,5m? thudc mot phan thira 835, t& ban do s6 01.

Hoi dong xét xtr xét thay tai thoi diém Nha nude thu hdi quyén sir dung dat
v6i dién tich 2.573,5m?thi ba Nguyén Kim P dimg tén QSDD va ba P da nhén s6
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tién boi thuong 1a 1.031.973.500 dong 1a phu hop tai thoi diém Nha nude ra quyét
dinh thu hoi va boi thudng, anh T chi khdi kién yéu cau ba P, 6ng V tra lai cho
anh T s tién 1.031.973.500 dong, anh T khong yéu cau huy cac quyét dinh hanh
chinh néi trén nén Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét thu thap ho so thu hoi
dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cong trinh Khu d6 thi B dbi véi dién tich
2.573,5m? thudc mot phén thira 835, to ban dd sd 01 theo yéu cau cua chi N.

Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khang cdo cia
ba T1, 6ng Q 1a khong co can clr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba P, 6ng V. Hoi dong xét xur xét thdy nhu
d3 nhan dinh & muc [2] ctia ban 4n, ba P, dng V cho rang ba P nhan chuyén nhugng
toan bo quyén sir dung dat cua ba T1 dang thé chip tai Ngan hang trong d6 c6
thira 1803, t& ban do s6 2 dién tich 7.470m? dat toa lac thi trin M, huyén T Ia
dung phap luat, nhan chuyén nhuong dat ciia ba T1 tir Ngan hang. Tuy nhién, tai
Cong van s6 15/KHDN/PGB.DT ngay 05/8/2022, cia Ngan hang TMCP X-Chi
nhanh D (Nay la Ngan hang TMCP T7 — Chi Nhanh B (P2)) xac nhan c6 ndi dung
“...Viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitra ba T1, 6ng Q va ba P do c4c bén
tw théa thudn thue hién, P2 khong tham gia”. Loi trinh bay nay con khang dinh
lai tai ban tu khai ngay 21/02/2023, ght “Thir ba, viéc thuc hién giao dich chuyén
nhwrong quyén sir dung dat gitta ba T1, 6ng Q va ba P I do cdc bén tw théa thudn
thuwee hién, Ngan hang P2-Chi nhdanh P khéng tham gia nén khéng cé quyén loi va
nghia vu lién quan phat sinh twr giao dich nay” va cling trong ban tu khai nay cua
Ngan hang TMCP X-Chi nhanh D ghi: “Thit nhdt, viéc P2 thu no trén tai khodn
ciia D3 (nam 2016) la cé cén cir phdp ludt va ngay tinh: Tai thoi diém nam 20186,
D3 phat sinh no qud han nén khi tai khodn thanh todn cé tién, D3 da Idp 1y nhiém
chi trich chuyén tién tir khodn thanh todn nay sang tai khodn trung gian ciia P2 —
Chi nhdanh D dé tra no, tt toan khoan vay tai P2 la phit hop véi théa thudn cia
cdc bén tai hop dong tin dung, khé wée nhdn ng da ky. P2 khéng cé trach nhiém
va quyén han kiém tra nguén goc so tién thanh todn vay nay cé hop phdp hay
khéng ma do D3 fi chiu trach nhiém vé tinh hop phdp ciia khodn tién thanh todn
cho P2. Mac du P2 co duoc cac bén thong tin cho biét vé thuc hién chuyén nhuwong
quyén sir dung dat tir ba T1 cho ba P, song viéc ba T1 va ba P théa thudn ba P
nép tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat vao tai khodn cia D3 tai P2 13
thoa thudn ty nguyén cua cdc bén, P2 khong thé can thiép. Hon nita, P2 thu no
tir khéch hang (do khdch hang ndp tién vao tai khodn trung gian thanh todn cia
P2) ma khéng phdi thu tién tir ba P dé tat todn khodan vay ciia khdach hang. Vi vy,
viéc P2 thu no khoan vay cia D3 va gidi chdp quyén sir dung dat thira 1803 la
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hoan toan co can cw phap ludt, ngay tinh va phu hop voi thoa thudn cua cdac bén
tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chdp tai san da ky .

Nhu vay, 101 trinh bay cia Ngan hang TMCP X-Chi nhanh B (Nay la Ngéan
hang TMCP T7 — Chi Nhanh B (P2)) tai Cong van s6 15/KHDN/PGB.DT ngay
05/8/2022 va ban tu khai ngay 21/02/2023, phu hgp véi chig ctr cua chi N dai
dién theo Gy quyén ctia ba T1, 6ng Q ndp tai giai doan phtc tham hai gidy béo co
ctia Ngan hang TMCP X-Chi nhanh P ciing ngay 20/7/2016 1a Uy nhiém chi ngay
20/7/2016 thé hién ong V va ba P da nop vao tai khoan cua ong Nguyén Vian Q
tong cong sb tién 2.775.000.000 déng dé nhan chuyén nhugng cac quyén sir dung
dat cua ong Q, ba T1, trong d6 co thira dat 1803 (quyén st dung dat s6: BC
201393) dang tranh chap; ciing ngay 20/7/2016 Ngan hang ciing ra Gy nhiém chi
tir s tai khoan 3617040054601 tén tai khoan 1a DNTN Diém Tudong Ngan hang
huong 13 P3 DT vai s6 tién 2.739.479.218d c¢6 ndi dung 1a chuyén tra tat toan HD
595 nén 6ng V, ba P cho rang da ndp tién truc tiép vao Ngan hang TMCP X-Chi
nhanh P dé tat toan khoan vay ciia ba T1, 6ng Q 1a khong c6 can ctr. Mt khac
khi chuyén nhuong dat ba P, dng V khong dén thuc dia dé kiém tra phan dat
chuyén nhuong ai dang sir dung, c6 tranh chap gi khong ciing 13 16i ctia bén nhan
chuyén nhuong; bén chuyén nhuong da chuyén nhuong cho anh T nhung lai
chuyén nhuong tiép 6ng V, ba P; dng Q, ba T1 ciing ¢6 16i. Do d6 ba Nguyén Kim
P, 6ng Nguyén Vin V yéu cau Toa 4n cdp phuc thAm hity Ban an so tham sb
215/2023/DS-ST ngay 27/11/2023, cuia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.
Truong hop vu an khong bi hay, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Thap sta
toan bd ban an, chap nhan theo khang cio ctia ba P theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién va khoi kién bo sung cua L& Hoang T. Budc Lé Hoang T théo
dd, di doi vat kién trac gdm tru da, ludi B40, cay cbi trén dat tra lai mit bang dat
thudc thira 791, thira 835, ciing t& ban d6 s6 01 do ba Nguyén Kim P ding tén.
Budc Lé Hoang T va 6ng Pham Van K lién déi tra tién thué dat nam 2020, nim
2021 cho ba P véi s tién 1 12.000.000 dong x 2 nam = 24.000.000 dong 1a khong
c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4]. Ttr nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xar phac tham xét thiy Ban an
dan su so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2023, ctia Toa an nhan
dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap da xur ¢6 can ct, pht hop véi quy dinh
phap luat nén giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 27
thang 11 ndm 2023, ctia Toa 4n nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Dong Théap. Tuy
nhién, Toa an cap so thim cé vi pham vé té tung dan sy nhu thoi han xét xur so
tham, trong Ban an dan sy so thim, Bién ban phién tda so tham ngay 27/11/2023
ghi 6ng Pinh Nguyén T5 1a dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang TMCP X1-
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Chi nhanh P thé hién biang Gidy uy quyén sd 76/2023/UQGDCNDT ngay
21/02/2023, dén ngay 04/8/2023 Ngan hang iy quyén lai cho 6ng Nguyén Anh
Q2, dén ngay 23/11/2023 Ngan hang Gy quyén lai cho ong Lé Van T3. Tai phién
toa phuc tham cac duong su c6 mat déu thira nhan co6 ong Lé Van T3 tham du
phién toa ngay 27/11/2023 khong phai ong Dinh Nguyén T5 do 6ng T5 da nghi
viéc. Viée vi pham ctia Toa an cap so tham khong lam thay doi ban chét, ndi dung
ctia vu an nén Toa 4n cap so tham rat kinh nghiém 13 dt. Ngoai ra, Toa an cip so
tham tuyén an ciing chua rd rang, cu thé can diéu chinh lai cho phti hop phap luat.

[5]. Xét 101 trinh bay cua Luat su L 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ba T1, dng Q 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan nhu da nhan dinh.

[6]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé nghi Hoi déng xét
XU can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan
khang c4o ctia Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Kim P va 6ng
Nguyén Vin V; giir nguyén Ban an dan su so tham sé: 215/2023/DS-ST ngay
27/11/2023, ciia Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

[7]. V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cta ba T1, dng Q,
ba P, 6ng V khong dugc chap nhan nén ba T1, dng Q, ba P, 6ng V phai chiu an
phi dan sy phuc thim theo quy dinh. Tuy nhién, ba P, 6ng V 12 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phtc thim theo quy dinh cta phép lut.

Cac phan khac caa Ban an dan su so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 27
thang 11 nam 2023, ctia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan syu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang c4o ctua ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén
Vin Q, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Vin V.

Giit nguyén Ban an déan su so tham s6 215/2023/DS-ST ngay 27 thang 11
nam 2023, ctia Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Dong Thép.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta anh Lé Hoang T.
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2.1 Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh L&
Hoang T v&i ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vian Q ky két ngay 15/02/2012, thudc
thira 1083, dién tich 7.470m?, t& ban d6 sb 01, nay 1a thira 835, dién tich 518m?
(do dac thuc té 1.085,3m?, loai dat trong lua) va thira 791 dién tich 3.140,1m?, loai
dat tré)ng lta, trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M7, M1, cung to ban
d6 sb 01, dat toa lac tai khom C, thi trdin M, huyén T, Pong Thap do ba Nguyén
Kim P dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé anh L& Hoang T
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2.2 Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q véi ba Nguyén Kim P ky két ngay 21/7/2016
do vo hiéu.

Cac duong su dugc quyén dén co quan Nha nudc co tham quyén ké khai,
dang ky gidy chting nhan quyén sir dung dat theo ban an da tuyén.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2022 va So dd
do dac ngay 18/3/2022 vaa Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C1).

- Pé nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cp cho ba Nguyén Kim P thira 835 t& ban do s6 01 ¢6 sb vao sb
cap GCN: CS04382, cip ngay 19/11/2019 va thira 791, to ban d6 s6 01 ¢6 s6 vao
s6 cap GCN: CS04381, cap ngay 19/11/2019. Truong hop, duong su hodc ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién viéc giao ndp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi dé nghi co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat thuc hién viéc huy gidy chtng nhan quyén st dung dat dé cap lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho anh L& Hoang T.

2.3 Budc ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Vin V c6 trach nhiém tré lai cho
anh L& Hoang T so tién da nhan boi thudng lam Khu d6 thi Bac My A voi sb tién
1.031.973.500 dong (Mot ty khong tram ba muoi mot triéu chin trim bay muoi
ba nghin nam trim dong).

2.4 Pinh chi yéu cu cia anh L& Hoang T vé viéc yéu cau tinh 13i cta s6
tién 1.031.973.500 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t ciia ba Pham Thi T1 vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh T voi ba T1, 6ng
Q ky két ngay 15/02/2012 v6 hiéu.

4. Khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Kim P gom:
Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh T v6i ba T1, ng
Q ky két ngay 15/02/2012 vo hiéu, giao tra phan dat dién tich con lai 4.225,4m?
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thudc thira 835 va thira 791; Hay hop dong thué dit gitta anh L& Hoang T vé6i 6ng
Pham Vin K; budc anh T, 6ng K lién déi tra tién thué dat 36.000.000 dong va
budc anh T tra 12.000.000 dong tién thao dé, di doi.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia anh T, ma ba P va 6ng V chua
thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% murc 13i
suat theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong trng voi
thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

5. V& chi phi t tung: Ba T1 va 6ng Q ndp 11.975.000 déng (Mudi mot
triéu chin trim bay muoi ldm nghin doéng) dé tra lai cho anh T vi anh T di tam
ung trude va da chi xong.

6. V& an phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi T1 va 6ng Nguyén Vian Q ndp 300.000 dong tién an phi dan
su so tham nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 0007821 ngay 03/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thap Muoi.

- Ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vin V duogc mién ndp tién an phi dan
su so tham.

- Anh L& Hoang T khéng phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh
L& Hoang T sb tién tam Gng an phi di ndp, tong cong: 42.365.000 dong gom:
16.940.000 dong theo Bién lai thu s 0001509 ngay 14/10/2021, 21.925.000 dong theo
Bién lai thu s6 0001661 ngay 23/11/2021 va 3.500.000 dong theo Bién lai thu so
0008029 ngay 06/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi.

7. An phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi T1, 6ng Nguyén Vin Q mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phdc tham nhung duoc khéu trir
600.000 dong tién tam ung an phi da nop theo cac bién lai thu sé6 0002736;
0002735 cung ngay 06 thang 12 nam 2023, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thap Mudi, tinh Dong Thap.

8. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén sy sira ddi, bd sung nam 2014;
thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014.
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9. Céc phan khac cia Ban an dan sy so tham sb 215/2023/DS-ST ngay 27
thang 11 ndm 2023, cia Toa an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap
khdng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

10. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Thap Muoi; N z

- Chi Cuc THADS huyén Thap Muoi: ba ky tén dong dau

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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