TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 1017/2023/HNGD-PT
Ngay: 29-9-2023
V& viéc Tranh chip chia tai san chung
vo chong sau khi ly hon; tranh chép hop
ddng tin dung va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan.

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Phuong.
Ba Poan Thi Trang.
- Thue ky phién toa: Ba Ho Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n

nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ddi dién Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Péng Vin Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 29 thang 9 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dén Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir phtic thim céng khai vu 4n hén nhéan va gia dinh thy 1y sb
08/2023/TLPT-HNGD ngay 03 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chip chia tai
san chung vo chong sau khi ly hon; tranh chap hop dong tin dung va hop dong vay
tai san”.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s6 618/2022/HNGPD-ST ngay 29 thang
8 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 3488/2023/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh tam nging phién toa phac thim sé 1S6
70/2023/QD-PT ngay 12 thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Qng Tran Minh T, sinh nim 1976; dia chi: duong H, phudng P,
Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Duwong Hoang
T1, Luat su Cong ty luat TNHH Tranh tung TA; dia chi: Toa nha CT, s6 duong N,
phuong V, Quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thién N, sinh nim 1981; dia chi: khu biét thy TT,
duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don:



+ Ba Tran Thi Thai H. C6 mit.

+ Ong Phan M4u T3. C6 mit ngay 12/9/2023 vang mat ngay 29/9/2023.

+Ba Nguyén Thi H2. C6 mit.

Cung 13 Luét su Cong ty Luat A thudc Poan ludt su thanh phd Ha Noi; dia chi:
tda nha F, phd L, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty CP BVPN; dia chi: dudng N2, khu phd M, khu d6 thi PM, phuong
T4, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngé Anh K; noi dang ky thuong tri:
duong X, Khu phd X, phuong A, thanh phd T, Thanh phé Hd Chi Minh va ba Lé
Thi P; noi cu tr: Puong DC, Phuong T2, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Hai N, sinh nam 1995; dia chi:
duong V, phuong V, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Vian ban ty quyén
ngay 07 thang 9 nam 2023). C6 mat.

+ Cong ty TNHH TT; dia chi tru so: duong H, phuong P, Quan Y, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh T4, sinh ndm 1976. C6 mat.

+Ba Vo6 Thi D, sinh ndm 1950.

+ Ong Tran Vin T5 (d3 chét nam 2020).

Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng Tran Van T12:

o Ba Vo Thi D, sinh ndm 1950;

o Ba Tran Thiy Trang A, sinh nim 1979;

o) Ong Tran Vin M, sinh nim 1982;
Cung dia chi: duong H, T6 12, Khu phé B, phuong Pha Thuan, Quén Y,
Thanh phd H6 Chi Minh.

o Ong Tran Vin M, sinh ndm 1969; dia chi: duong H, T6 18, Khu phé 3,

Phuong T3, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

o Ong Tran Minh Q, sinh nim 1971; dia chi: DPuong s6 [, KDC TT, Tb 22,
Khu phd B, phuong P, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

o) Ong Tran Minh T, sinh ndm 1976. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba D, 6ng M, éng Q, ba TA, éng M: Ba Lé
Lé Thanh TS5, sinh nam 1995; dia chi: Toa nha CT duong N, phuong V, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Vin ban ty quyén ngay 08 thang 01 ndm 2021).

Nguwoi nhdn iy quyén lgi: Ba Dwong Thi Cam C, sinh nam 1993; dia chi: L6 X,
Phuong B2, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Vin ban ty quyén ngay 13 thang
6 nam 2023). C6 mat.

+ Céng ty TNHH Bit dong san TA; dia chi: duong N2, khu phd M, khu do
thi PM, phuong T4, Quén Y, Thanh phé H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Tran Gia T6; dia chi: chung cu L,
phuong T, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mit.

+ Ong Tran Phwéc L, sinh nim 1956; dia chi: duong H, Khu phd A, phuong P,
Quén Y, Thanh phd H5 Chi Minh. Ving mit.

+ Ong Cao Van Q, sinh nam 1979; Véng mat.

+ Ba Lé Thi Kim Y, sinh nam 1980; Vang mit.

+ Ong Cao Minh T7, sinh nim 2004; Ving mit.

Cung dia chi: duong N, Khu phd X, phuong B, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh.



+ Ong Tran Phuéc H3; dia chi: duong Nguyén Thi T, Khu phd X, phuong B,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit.

+ Ong Trwong Van T8, sinh nam 1938; Véng mat.

+ Ong Trwong Quéc C1, sinh nim 1967; Vang mit.

+ Ong Trwong Quédc C2, sinh nim 1968; Ving mit.

+ Ba Truwong My L2, sinh ndm 1972; Ving mit.

+ Ba Nguyén Thanh M, sinh nim 1981; Vang mat.

+ Tré Nguyén Quéc B, sinh nam 2006. Vang mit.

Cung tr tai: duong H, Khu phd X, Phuong T3, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh.

+ Ba Nguyén Thi Hong L3; dia chi: duong sb D, Phuong T2, Quén Y, Thanh
phd Hb Chi Minh. Ving mit.

+ Ong Pam Ngoc K, sinh nim 1987; dia chi: Chung cu V duong P, phuong P,
Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh. V:fmg mat.

+ Ba Ngo6 Thi Ngoc L4, sinh nam 1977; dia chi: Chung cu V duong P,
phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit.

+ Ba Nguyén Thi T9; dia chi: Pudng s6 O, khu dan cu TT, Khu phé B, duong P,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit.

+ Ngan hang TMCP NA; dia chi: duong C, Phuong D, Quéan X, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyen

o Ong Nguyen Hai P2. Vang mit ngay 12/9/2023, c6 mit ngay 29/9/2023.
o Ong Vii Quéc T10. Co mat.

(Theo cac van ban ity quyén ngay 23 thang 02 nam 2023 va 13 thang 3 nim 2023).

+ Ba Tran Anh T11, sinh ndm 2001; Ving mit.

+ Ong Tran Vin Thanh K2, sinh nim 2002; Véng mat.

+ Tré Tran Trong A, sinh nim 2007;

Cung dia chi: duong N2, khu phd M, khu d6 thi PM, phuong T4, Quan Y,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciua tré An: Ba Nguyén Thi Thién N va ong
Tran Minh T. C6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thién N va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty CP BVPN.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n va dién bién tai phién toa so tham,
ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N da thuan tinh ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thdéa thuian cua cidc duong su )
662/2019/QDST-HNGD ngay 30 thang 9 nam 2019 ctua Toa 4n nhan dan Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.1] Nguyén don 6ng Tran Minh T yéu cau giai quyét phan chia tai san chung,
ng chung ctia vo chong sau khi ly hon nhu sau:

Giira ong va ba N ¢6 cic tai san chung gom:

A. Tai san chung la bat dong san:



1. Nha dat tai khu phé M — H7, tai khu A, Trung tdm d6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong T4, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha tai phuong T, Quan Y, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, tai thira 1371, to ban dd s6 06 (PM).

3. Nha dat tai Khu phd X, phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh tai thira
139-31, t& ban dd s6 6A (so dd nén).

4. Nha dat tai duong N, Khu phd X, phuong B, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh tai thira dat s6 64, to ban d6 sb 45 (Phuong B).

5. Nha dat tai duong N, Khu phd X, phuong B, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh tai thtra 12 t& ban do sé 47 (phuong B).

6. Nha dét tai Puong sé D, Phuong T2, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh tai thira
dat 1329-3, t& ban do s6 2H (so do nén).

7. Nha dét tai Puong s6 D, Phuong T2, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh tai thira
dat 1329-2, t& ban do s6 2H (so do nén).

8. Quyén st dung dat tai duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phé HS Chi
Minh.

9. Can ho X Chung cu V dudng P, phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
Minh.

10. Can ho Y Chung cu V duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh.

11. Shop (Ki-6t) SA Chung cu V duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

12. Quyén sir dung dat nén s6 C5 (tai Khu dan cu (KDC) TT), Khu phé B,
phuong P, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Quyén str dung dat nén sé D14, KDC TT, Khu phé B, phuong P, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh.

14. Quyén su dung d4t nén s6 D15, KDC TT, Khu phé B, phuong P, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh.

15. Quyén su dung dat tai thura s6 48, to ban dd sb 15, xa P, huyén N, tinh
Déng Nai.

16. Quyén su dung dét tai thira sd 52, t& ban dd sb 15, x3 P, huyén N, tinh
Pong Nai.

17. Quyén su dung dét tai thura s6 53, to ban dd sb 15, xi P, huyén N, tinh
Déng Nai.

18. Quyén sir dung dt tai thira s6 50, to ban do sé 15, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai.

19. Quyén sir dung dit tai thira sd 41, to ban d6 sb 15, xd P, huyén N, tinh
Déng Nai.

20. Quyén su dung d4t tai thira sd 51, to ban dd sb 15, x3 P, huyén N, tinh
Pong Nai.



21. Quyén su dung dat tai thura s6 64, t& ban do sb 48, xi P, huyén N, tinh
Pong Nai.

22. Quyén sir dung dat tai thira s6 79, to ban d6 sb 48, xi P, huyén N, tinh
Pong Nai.

23. Quyén su dung dét tai thira s6 78, t& ban dd sb 48, ép R, xa P, huyén N,
tinh Déng Nai.

24. Quyén sir dung dét tai thira s 63, to ban dd s6 48, ap R, xi P, huyén N,
tinh Pong Nai.

25. Quyén su dung dat tai thira s6 179, to ban dd sb 49, a”ip R, xa P, huyén N,
tinh Déng Nai.

26. Quyén sir dung dt tai thira s6 4, t& ban d6 s6 54, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai.

27. Quyén str dung dat tai thira s6 SO Y, to ban d6 sd 47, xa P, huyén N, tinh
Déng Nai.

28. Quyén sir dung dét tai thira sb 124, to ban d6 sb 47, xa P, huyén N, tinh
Péng Nai.

29. Quyén sir dung dét tai thira s6 63, t ban d6 s 16, 4p P, X P, huyén N,
tinh Déng Nai.

30. Quyén su dung dAt tai thira s6 38, t& ban dd s6 16, Tai ép P, xa P, huy¢én N,
tinh Pong Nai.

31. Quyén su dung dat tai thira s6 341, to ban do sb 12, xa P, huyén N, tinh
Déng Nai.

32. Quyén su dung dAt tai thira s6 338, to ban dd sd 12, ép P, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai.

33. Quyén su dung dét tai thira sb 35, to ban dd sb 16, ép P, xa P, huyén N,
tinh Déng Nai.

Ong T yéu cau phan chia tai san chung cta vo chff)ng theo hudng giao cho ba N
sO hitu, quan Iy, stir dung céc tai san chung néu trén va ba N c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng mat ntra gia tri tai san chung twong duong 231.175.205.089 déng.

B. Tai san chung la phdn von gop trong doanh nghiép:

34. 16,2% von gop tai Cong ty TNHH TT (Sau day goi tat 1a Cong ty TT)
theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 ACA do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé HO Chi Minh cép lan dau ngay 02 thang 02 nam 2001, dang ky thay ddi
lan thir 23 ngay 30 thang 12 nam 2021 thudc quyén so hitu cia Ong T va ba N.

Cong ty TT dugc thanh 1ap ndm 2001 béi Ong T va gia dinh. Thoi diém nay,
Ong T va ba N chua két hon. Tir khi thanh 1ap dén nay, Ong T 1a nguoi dai dién
theo phap luat va 1a nguoi truc tiép didu hanh cong ty. Mic du ba N c6 ding tén
gop von nhung khong tham gia diéu hanh, quan 1y cong ty va khong biét vé& hoat
dong kinh doanh cua Cong ty TT.

Ong T yéu cau phan chia phan vén gép cua Ong T va ba N tai cong ty theo ty
1¢ 90/10, cy thé: Ong T sé hitu 14,58%; ba N s& hitu 1,62%, Ong T 13 nguoi nhén
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va s& hitu toan bg 16,2% va thanh todn cho ba N gia tri cua 1,62% gia tr1 Cong ty
TT.

Cin ctr Ching thu tham dinh s6 2650621/CT-TV ngay 04 thang 10 nam 2021,
gia tri Cong ty TT 1a 359.715.423.766 dong. Do d6, Ong T sé& thanh toan cho ba N
sO tién 5.827.389.865 dong twong duong 1,62% gia tri phan vén gop ba N duoc
nhan.

35. 38,889% von gop tai Cong ty CP BVPN (sau ddy goi tit 1a Bénh vién PN)
theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép sé6 XXXX do So ké hoach va Pau tu
Thanh pho H6 Chi Minh cip lan dau ngay 23 thang 3 nam 2007 va thay doi lan thu
13 ngay 29 thang 6 nam 2022.

Bénh vién PN duoc thanh l1ap nam 2007, trong thoi ky hon nhan nén phan vén
gop la tai san chung cua Ong T, ba N, theo Chting thu thdm dinh s6 2650621/CT-
TV ngay 04 thang 10 nam 2021 gi4 tri Bénh vién PN 1a 588.255.232.975 dong.
Ong T yéu cau chia ddi tai san chung, giao cho ba N quyén s& hitu toan bd phan
von gop va thanh toan cho Ong T sé tién 114.383.288.776 ddng tuong duong gia tri
19,4445% vbn gop.

C. Tai san chung la tién trong tai khodn tai ngan hang:

36. Tién trong tai khoan s6 AAA ding tén ba Nguyén Thi Thién N tai Ngan
hang TMCP NA, s6 du 176.462.703 dong.

37. Tién trong tai khoan s6 AAB dimg tén ba Nguyén Thi Thién N tai Ngan
hang TMCP NA, s du 6.438.000.000 dong va ldi phat sinh.

38. Tién trong tai khoan s6 AAC dimg tén ba Nguyén Thi Thién N tai Ngan
hang TMCP NA, s6 du 2.000.000.000 dong va ldi phat sinh.

39. Tién trong tai khoan s6 AAD tai Ngan hang TMCP AC, sé du
200.000.000 dong.

Céc khoan tién néu trén duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhén 13 tai san
chung ctia vo chong, nguyén don yéu cau chia doi, do ba N dang 1a ngudi dung tén
nén 6ng yéu cau giao cho ba N nhan quan 1y, sir dung céc tai khoan va thanh toan
cho ong s tién 4.407.231.352 ddng twong dwong 50% tong sb tién.

D. Vé ng chung, no riéng:

1. Khoan vay 270.564.000.000 dong ctia 6ng Tran Van T12 va ba V& Thi D.

Ong T xac nhan Ong T va ba N ¢6 vay Ong T12, ba D sd tién 270.564.000.000
ddng, sb tién nay dugc vay trong thoi ky hon nhan, sit dung vao muc dich kinh
doanh chung cua Ong T, ba N. Sau khi nhan duoc sb tién vay, Ong T va ba N da su
dung dé dau tu mua dat dai, nha cira, dau tu vao Bénh vién PN va nhiéu tai san khac
dang 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Piéu 27, Khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhén va gia
dinh nam 2014, vo chéng chiu trach nhiém lién d6i vé cac khoan ng chung. Do do,
Ong T yéu cau ba N lién d6i chiu trach nhiém thanh toan khoan ng va tién 13i phat
sinh cho Ong T12, ba D theo quy dinh phap luat. Viéc thanh toan ng dugc thuc
hién bﬁng cach ban mét sd hodc toan bo cac tai san chung la bét dong san cua Ong



T va ba N, tai san chung con lai s€ dugc phan chia cho Ong T, ba N theo ty 1¢
twong ing nhu da néu.

2. Khoan vay theo Hop dong tin dung timg lan s XX/2015/928 ngay 11 thang
11 nam 2015 (sau day goi tit 1a Hop dong tin dung s XX) giita Ong T, ba N va Ngan
hang TMCP NA — Chi nhanh H (Sau day goi tat 1a Ngan hang NA): Ong T va ba N ¢6
vay khoan tién 1a 18.000.000.000 d6ng, khoan vay nay dugc bao dam bang tai san 1a
nha va dét tai s6 X duong duong N, Khu phd X, phuong B, Quén Y, Thanh phd HO
Chi Minh theo Hop ddng thé chip tai san (quyén sir dung dat, quyén sé hitru nha & va
tai san khac gin lién véi dat) sd XX-01/2015/928-BD ngay 11 thang 11 nam 2015 (sau
day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 XX-01) cong chung tai Vin phong cong ching
Sai Gon. Pay la khoan no chung ctia Ong T vaba N.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 27, Khoan 2 Diéu 37 Luit Hon nhan va gia
dinh nam 2014, vo chéng chiu trach nhiém lién d6i vé cac khoan ng chung. Do do,
Ong T dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang NA, theo d6 Ong T va ba N lién
d6i thanh toan khoan vay (gom tién goc va tién 13i) cia Hop dong tin dung s6 XX
cho Ngan hang NA. Viéc thanh toan ng dugc thyc hién nhu sau:

- Can trir tién chung cua Ong T, ba N trong cac tai khoan mé tai Ngan hang
NA gom AAA, AAB, AAC.

- Phat mai tai san thé chap 1a nha va dat tai s6 X duong duong N, Khu phd X,
phuong B, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh dé thanh toan khoan ng con lai. S6
tién con lai sau khi phat mai tai san thé chap dugc chia déu cho Ong T va ba N
trong qua trinh thi hanh an.

3. Khoan vay 8.000.000.000 dong theo Hop ddng s6 YY/2016/928/HDTD-
NHNA ngay 24 thang 5 nam 2016 (goi tat 1a Hop dong tin dung sd YY) gitta ba N
va Ngan hang NA 14 no riéng ctia ba N, ba N cam cb tai san 1a tai khoan s AAB va
AAC mé tai chinh Ngan hang NA. Tuy nhién, cac tai khoan nay duoc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan 13 tai san chung cua Ong T, ba N. Nhu vy, viéc ba N cdm ¢ cac
tai san chung dé dam bao cho khoan no riéng cua ba N 1a trai v6i quy dinh tai Diéu
309 Bo luat Dan sy 2015. Ong T yéu cau Toa an khong sir dung tién trong 02 tai
khoan ndy va tai san chung khac ctia Ong T va ba N dé thanh toan cho khoan no
riéng cua ba N.

E. Vé chi phi t6 tung khdc: Ong T yéu cau chia doi sb tién tham dinh gia 13
1.554.500.000 d6ng ma Ong T d3 tam Gng.

[1.2] Bi don ba Nguyén Thi Thién N trinh bay:

A. Vé yéu cau phan chia tai san chung la cac bat déng san ciia éng Tran Minh T

Ba N khong c6 y kién dbi v6i yéu cau phan chia céc tai san cia Ong T gom:
Cin ho B1, B2, Shop (ki-0t) SA Chung cu V dudng G, phuong P, Quan Y, Thanh
phb Ho6 Chi Minh.

Ba N khong déng y chia céc tai san: DAt nén C5 tai TT, Khu phé B, phuong P,
Quan Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Pat nén D14 va D15 tai duong AA, TT, Khu
phé B, phuong P, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh vi day 14 tai san mua cho céc
con.



Ba N khong dong ¥ chia nha va dét tai s6 duong N, Khu phd X, phudng B,
Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh do day 1a tai san dang dugc sir dung lam tai san
dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 XX tai Ngin hang NA.

Ba N khong dong ¥ chia cac tai san 1a bat dong san con lai theo yéu cau cia
Ong T vi toan bo tai san do ba tao 1ap, Ong T khong dong gop cong strc tao 1ap cac
tai san nay.

B. Vé yéu cdu phén chia tai san chung la phan von gop tai cdc doanh nghiép
ciia 6ng Tran Minh T:

1. Phan vén goép 15.000.000.000 dong twong dwong 75% vbn diéu 18 cua
Cong ty TT, Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép sé6 XYZ do S¢ Ké hoach va
dau tu Thanh phd HO Chi Minh cip lan dau ngay 02 thang 02 nim 2001, dang ky
thay doi 1an thtr 18 ngay 07 thang 4 nam 2016:

Ba N dong y viéc chia doi tai san 1a phan von gop tai Cong ty TT. Tuy nhién,
theo quy dinh ctia phap luat viéc phan chia tai san l1a phan von gop phai dua trén gia
tr1 thyc ctia doanh nghiép vao thoi diém hién tai chir khong dua trén s6 von diéu 1é.
Boi trong qua trinh hoat dong, tai san cta doanh nghiép c6 thé thip hon hoic cao
hon sé vbn diéu 1¢ da dang ky nén viéc phan chia dua trén s6 von diéu 16 1a khong
chinh xac va khong khach quan. Do d6, ba N dé nghi Toa an chi dinh mot don vi
kiém toan doc lap hodc tham dinh gia dé thyc hién viéc xac dinh gid trj thuc té cia
doanh nghiép 1am co sé phan chia.

2. Phan von gbp gia tri 35.000.000.000 dong twong dwong 70% von diéu 16 cua
Cong ty TNHH BVPN, Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 XXY do S& Ké
hoach va dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép 1an dau ngay 23 thang 3 niam 2007, ding
ky thay déi lan thtr 9 ngay 22 thang 01 nim 2015.

Ba N khong dong ¥ voi yéu cau ciia Ong T chia d6i tai san 1a phan von gop tai
Bénh vién PN vi viéc dau tu vao Bénh vién PN do mot minh ba N thuc hién b::ing
tai san riéng ciia ba vay tir ba Nguyén Thi T13 va ba Nguyén Thi N véi tong so tién
14 119.000.000.000 dong, cu thé: Vay cta ba Thiy sé tién 25.000.000.000 dong,
35.000.000.000 dong va 15.000.000.000 dong vao cac ngay 25 thang 11 ndm 2013, 20
thang 12 nam 2014 va 30 thang 9 nam 2015; vay cta ba N1 s tién 32.000.000.000
ddng va 12.000.000.000 doéng vao ngay 15 thang 9 nim 2014 va 20 thang 8 nim
2015. Do d6, ba N d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau ctia Ong T chia doi gia
trj phan von gop ciia ba vao Bénh vién PN.

3. Ba N yéu cau Tda an phan chia gia tri 1.000.000 c¢6 phan twong duong 50%
von diéu 18 ma 6ng Tran Minh T sé hiru tai Cong ty c6 phan TH, theo Gidy chung
nhan ding ky doanh nghiép s6 XYX do S& Ké hoach va dau tu Thanh phé H Chi
Minh cép lan dau ngay 23 thang 9 nim 2010, dang ky thay doi ngay 06 thang 11
nam 2010.

C. Vé yéu cau cua 6ng Tran Minh T phdn chia tdi san chung la tién tiét kiém
guri trong cdc tdi khodn tai cdc ngan hang ding tén Nguyén Thi Thién N:

1. Ba N x4c dinh khong c6 s tiét kiém c6 s AAA tai Ngan hang NA véi sb
tién khoang 30.000.000.000 dong nhu trinh bay cua Ong T.



2. Toan bd sd tién tam tinh khoang 200.000.000 dong cé trong tai khoan ABD
m¢ tai Ngan hang TMCP AC, chi nhanh Tan Thudn do ba N dung tén chu tai
khoan: Ba N ddng ¥ chia d6i khoan tién nay.

D. Vé ng chung, no riéng:

1. Ba khong dong y voi yéu cau doc 1ap cua ong Tran Vian T12 va ba Vo Thi
D tra sd no 270.564.000.000 dong vi ba cho rang day la khoan ng riéng ciia 6ng
Tran Minh T theo Khoan 3 Diéu 45 Luit Hon nhan va gia dinh 2014. Ba khong biét
viéc Ong T vay tién, ba ciing 12 ngudi chiam lo va dd dam bao day du cho moi nhu
cau cua gia dinh, Ong T khéng sir dung sb tién di vay vao muc dich phuc vu cho
nhu cau cta gia dinh. Do 6, ba khong c¢6 nghia vu phai chiu trach nhiém lién doi
d6i voi giao dich vay tién giita Ong T va Ong T12, ba D.

Theo Pon yéu cau doc 1ap ngay 18 thang 7 ndm 2016, Ong T12 va ba D cho
rang ba va Ong T di vay muon cua Ong TI2, ba D téng cong sb tién la
286.564.000.000 dong dé dau tu, lam dn, mo rong va phat trién cong ty thé hién tai
cac Uy nhiém chi chuyén tién cho ba ngay 09 thang 3 nim 2010 chuyén
98.564.000.000 ddng; ngay 22 thang 4 nam 2010 chuyén 80.000.000.000 dong;
ngay 29 thang 3 nim 2011 chuyén 39.000.000.000 dong; va cac uy nhiém chi
chuyén tién cho Ong T ngay 22 thang 4 nam 2010 chuyén 12.000.000.000 dong;
ngay 26 thang 4 nim 2010 chuyén 20.000.000.000 ddng; ngay 04 thang 5 nim
2010 chuyén 16.000.000.000 dong; ngay 05 thang 12 nim 2011 chuyén
5.000.000.000 dong.

Tong cong so tién da chuyén vao tai khoan clia ba 1a 217.564.000.000 dong,
chuyén vio tai khoan cua Ong T 12 53.000.000.000 dong.

Do khong c6 thong tin vé viéc Ong T12 di chuyén tién cho Ong T va ba ciing
khong c6 nghia vu vé sb tién nay nén ba chi giai trinh vé& khoan tién
217.564.000.000 dong da nhan chuyén tir Ong T12 nhu sau:

Thir nhdt, ba khoéng thoa thuan véi Ong T12, ba D vé viée vay sb tién néu trén,
thue t€, Ong T12, ba D ciing khong cung cip dugc bit ctr van ban nao dé ching
minh dugc viée ba da co dé nghi vay tién dé dau tu, lam 3n, mé rong phat trién
cong ty.

Ba khong phu nhan cac ty nhiém chi chuyén tién ctia Cong ty TT tra tién dén
bu dat cho Ong T12, ba D. Tuy nhién, trén thuc t¢ Ong T12, ba D thoa thuin voi
Cong ty TT tién dén bu dat chi c6 03 murc gia 1a 10.000.000 dong/m? theo Bién ban
thoa thuan s 4/BBTT ngay 09 thang 8 nam 2006; 2.000.000 dong/m? theo Bién
ban théa thuan s6 2/BBTT ngay 09 thang 8 nim 2006; va sau d6 1a 6.000.000
d(jf)ng/m2 theo Ban thoa thuin vé viéc dén bu thiét hai vé dat du an khu dan cu
Phuong T3, Quan Y ngay 26 thang 7 nam 2007.

Ciing trong khoang thoi gian nay, Cong ty TT va Cong ty TNHH KL Viét
Nam (sau day goi tat 1a Cong ty KL) c6 mdi quan hé hop tac nén phia Cong ty KL
dé nghi hd trg cho Cong ty TT sb tién 13 10.000.000 USD.

Dé thu tuc hd tro phi hop véi quy dinh cua phap luat, Ong T da nho Ong T12,
ba D thoa thuan nang khéng sb tién boi thuong dat 1én, sau d6 chuyén lai sb tién
nay cho Cong ty TT.



Toan bd nhiing thoa thuan gitta Ong T voi Ong T12, ba D lién quan dén van
dé nhan khoan tién hd tro 10.000.000 USD tir Cong ty KL do Ong T thuc hién va
ba chi dugc biét sau khi Ong T12 chuyén tién vao tai khoan cua ba, do thoi diém
nay ba dang danh nhiéu thoi gian nudi con 1a chau Tran Trong A con nhé nén toan
bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty TT do Ong T quan 1y va diéu hanh.

Theo d6, ngay 24 thang 12 nim 2009, Cong ty TT (do Ong T lam ngudi dai
dién theo phap luat) va Ong T12 di ky Bién ban lam viéc vé viéc thoa thuan lai
viéc bdi hoan dat thudc cac thira 132, 143 (1-134, 1-143, 1-147), 145 cia Ong T12
v6i n6i dung huy Bién ban thoa thuin sé 4/BBTT ngay 09 thang 8 nim 2006 va
Ban thoa thuan vé viéc dén bu thiét hai vé dat du an khu dan cu Phuong T3, Quan
Y ngay 26 thang 7 nam 2007; dong thoi ndng muc gia boi thudng 1én thanh 02 don
gia khac 1a 30.000.000 ddng/m? va 70.000.000 dong/m2. Trén co sé nay, ngiy 25
thang 12 nam 2009, Cong ty TT va éng Tran Vin T12 di tiép tuc ky 02 Ban thoa
thudn gom:

(1) Ban thoa thuan vé viéc dén bu thiét hai vé dat du an khu dan cu Phuong
T3, Quan Y ngay 25 thang 12 ndm 2009 véi don gid 30.000.000 dong/m? cho tong
dién tich 5.030,8 m?;

(2) Ban thoa thuan vé viéc dén bu thiét hai vé dat du an khu dan cu Phuong
T3, Quan Y ngay 25 thang 12 ndm 2009 véi don gid 70.000.000 dong/m? cho tong
dién tich 4.122,7 m>.

Ba kh:fmg dinh Bién ban 1am viéc vé viéc thoa thuan lai ndim 2009 néu trén la
nhirng ban théa thuan gia tao nham che giéu thoa thuan that sy ma Cong ty TT va
Ong T12, ba D da xac 1ap trude d6 vao nim 2006 va 2007.

Khoan tién 286.564.000.000 dong ma Ong T12 di nhan duoc tir Cong ty TT
theo cac iy nhiém chi theo Pon yéu cau doc 1ap ciia Ong T12, ba D chinh 1a khoan
tién ma Cong ty KL hd tro cho Cong ty TT: Vi gia tri thi truong tai thoi diém thoa
thuan dén bu gitra Cong ty TT va Ong T12, ba D, khong c6 ho gia dinh nao duoc
Cong ty TT chip thuin muc gia dén bu vuot qua 12.000.000 ddng/m2. Mirc gia
trung binh ma cac ho dan duogc dén bu khoang 6.000.000 déng/mz, tham chi, co
nhitng ho chi dugc boi thuong véi don gid 400.000 dong/m? hodc 3.000.000
dong/m?. Muc gia thoa thuan dén bu 6.000.000 dong/m? va 10.000.000 dong/m?
cho Ong T12, ba D 1a muc gia dén bu that va phu hop véi vai tinh hinh thuc té tai
thoi diém phat sinh thoa thuan dén bu dat gitta Cong ty TT v6i Ong T12, ba D va
Ong T ciing dd c6 mot su wu 4i nhat dinh cia Ong T danh cho cha me minh. Ngoai
ra, tai thoi diém phat sinh thoa thuan dén bu giita Cong ty TT va Ong T12, ba D, hai
bén ciing khong c6 bat cr mot mau thuin nao vé gia dén bu dat dén mic, véi cing
mot muc dich sir dung dat va vi tri twong ty nhu cac ho dan khac, Cong ty TT phai
chap thuan murc gia dén bu voi mirc cao hon it nhat tir 7 d&én 12 1an so véi muc dén
bui ciia cac ho dan khac. Do d6, viéc Ong T12, ba D cho rang Cong ty TT da co thoa
thuan dén bu 70.000.000 d(jf)ng/m2 d4t nhu nodi dung thé hién tai Pon yéu cau doc lap
d6i voi Ong T12, ba D 1a khong phan anh dang thuc té da dién ra.

Ngoai khoan tién Coéng ty TT chuyén vao tai khoan cia Ong TI12
286.564.000.000 dong, dé chi tra khoan tién boi thuong dat theo dung thoa thuan
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that sy, Cong ty TT da chi tra truc tiép cho Ong T12, ba D béng tién mat 1én t6i
70.000.000.000 dong.

Do mdi quan hé rudt thit gitta Ong T, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty TT va Ong T12, ba D nén ba co du co s dé kh:fmg dinh réng, Viéc
Toda an tridu tap Cong ty TT dé lam rd viée chi tra tién dén bu dat cho Ong T12, ba
D, ciing nhu xac dinh lai viéc c6 hay khong cé nhimng thoa thuan dén bu dat theo
cac mirc 10.000.000 dong/m? va 6.000.000 dong/m? hay mirc 30.000.000 dong/m>
va 70.000.000 dong/m? s& khong khach quan. Do d6, ba dé& nghi Toa 4n ra quyét
dinh thu thap ching ct lién quan dén toan bo hd so, chimg tir, s6 sach ké todn cia
Cong ty TT trong khoang 7 nim tré vé trudc so voi thoi diém hién tai dé kiém
chung lai cac dong tién luan chuyén trong Cong ty TT nham lam rd viéc hop phap
hoa khoan tién hd tro tir Cong ty KL.

Dé hop phap hoa khoan tién 286.564.000.000 dong ma Cong ty KL da hd tro,
Cong ty TT da nhd Ong T12, ba D lap Ban thoa thuan dén bu khéng rdi Ong T12
s& chuyén lai khoan tién da nhan cho Cong ty TT thong qua ba va Ong T.

Trén co s¢ d6, Cong ty TNHH TT di lién tiép ky két nhiéu hop dong tin dung
Vi cac t6 chirc tin dung dé vay tién nham muc dich dau tu, phat trién cong ty, dong
thoi ba ciing da phdi str dung céc so ti€t kiém cia chinh ba dé dam bdo cho cac
khoan vay cua Cong ty TT.

Tir khoan tién duoc cac ngan hang giai ngan theo cac hop dong tin dung da giao
két, Cong ty TT da dau tu vao 16 dat 7.000 m? trj gia 70.000.000.000 dong, dau tu, xay
dung san golf tri gia khoang 30.000.000.000 dong trong khu dat du 4n RP. Ngoai ra,
Cong ty TT ciing str dung cac khoan vay tir cac to chire tin dung dé trang trai cac
van dé khac phat sinh trong hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty nhu tra
lwong nhén vién, thanh toan tién hang hoa. ..

Thir hai, Cong ty TT hop phap hoa dong tién hd tro cua Cong ty KL d6i véi
khoan tién Cong ty TT dd chuyén khoan cho Ong T12 theo Ban thoa thuan dén bu
ngay 25 thang 12 nam 2009 (khoan tién 286.564.000.000 dong) nhu sau:

Céc khoan vay ctia Cong ty TT tai Ngan hang NA theo cac Hop dong cép tin
dung, Hop dong cam cb tai san cta bén tht ba va khé uéc nhan no:

Ngay 25 thang 8 nim 2009 vay 13.000.000.000 theo khé udc sé 02/2009;
Ngay 28 thang 9 nam 2020 vay 3.000.000.000 theo khé udc s6 02/2010;
Ngay 17 thang 01 nam 2011 vay 6.000.000.000 theo khé udc s6 01/2011;
Ngay 07 thang 11 ndm 2011 vay 57.000.000.000 theo khé uéc ngay 07
thang 11 nam 2011;

- Ngay 08 thang 10 nim 2012 dén ngay 26 thang 9 nam 2013 vay
24.823.574.687 theo cac khé wdc di kém theo Hop dong cép tin dung sb: 928-
054/2012/HDCTD-NHNA ngay 08 thang 02 nam 2012 gitta Ngan hang NA v&i
Cong ty TNHH TT va Hop dong cam cé tai san cia bén thir ba sd 928-
054/2012/HPBLCCDS-NHNA ngay 08 thang 10 nam 2012 gitta Ngan hang NA
v6i ba Nguyén Thi Thién N (cAm cb S6 tiét kiém s6 ABA mé ngay 29 thang 9 nim
2012, trj gia 33.470.693.075 dong);
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- Ngay 27 thang 9 nam 2013 vay 24.990.558.668 theo khé wéc ngay 27 thang
9 nam 2013;

- Ngay 06 thang 8 nim 2014 vay 500.000.000 theo khé w6c ngay 06 thang 8
nam 2014;

- Ngay 20 thang 8 nim 2014 vay 1.500.000.000 theo khé wéc ngay 20 thang
8 nam 2014;

- Ngay 29 thang 9 nam 2014 vay 24.500.000.000 theo khé wéc ngay 29 thang
9 nam 2014

- Ngay 17 thang 11 nam 2015 vay 18.000.000.000 theo khé udc ngay 17
thang 11 ndm 2015 (chua thanh todn ng vay)

Tong cong: 173.314.133.355 dong

Thir ba, cac khoan tién ma ba di ndp, chuyén tién, chi tra chuyén vao tai
khoan cta Cong ty TNHH TT, cu thé:

- Ngay 07 thang 11 ndm 2011 phat 1énh chuyén cé 57.000.000.000 dong tix
Ngan hang NA vao tai khoan Coéng ty TNHH TT tai Ngan hang A theo Lénh
chuyén c6 ma KS VITN5013, s giao dich 10000146;

- Ngay 27 thang 9 nam 2013, rat 24.990.558.668 dong tién mit tir tai khoan
ctia ba Nguyén Thi Thién N va giao cho ba Nguyén Thi Ngoc D ndp vao tai khoan
cua Cong ty TT;

- Ngay 28 thang 5 nim 2014 giao 5.247.300.000 dong cho ba Nguyén Thi
Ngoc D ndp tién vio tai khoan ciia Cong ty TT

- Ngay 29 thang 9 nam 2014 tat toan so tiét kiém sé6 ABB tai Ngan hang NA
s6 tién 29.018.306.042 dong (Theo Phiéu rat tién mit c6 sé giao dich
928RK 01142720056 ngay 29 thang 9 nam 2014), giao 24.633.888.800 ddng cho ba
Nguyén Thi Ngoc D ndp tién vao tai khoan cia Cong ty TT

Téng sd tién ba Nguyén Thi Thién N di ndp vao Cong ty TT:
111.871.747.468 dong

- Ba nhiéu lan dua thém tién mat cho ba Nguyén Thi Ngoc D ndp tién vao tai
khoan ctia Cong ty TT (c6 ba Lé Thi Vi A — Kiém soat vién Ngan hang TMCP NA
1am chtng) nén tong sb tién ma ba d3 ndp vao tai khoan cia Cong ty TT théng qua
Ngén hang NA udc tinh khoang 133.000.000.000 ddng.

- Tai Ngan hang TMCP AC: T ngay 04 thang 8 nim 2008 dén ngay 08 thang 12
niam 2014, ba da 118 1an chi séc cho ba Nguyén Thi Ngoc D — Thi1 quy Cong ty TT dé
chuyén tién vao tai khoan cua Cong ty TT véi tong sb tién 13 53.211.000.000 dong
nham muc dich phuc vu cho hoat dong ctia Cong ty.

- Tai Ngan hang A — Chi nhanh trung tdm Sai Gon: Trong khoang thoi gian tu
ngay 31 thang 7 nam 2009 dén ngay 05 thang 5 ndm 2011, ba di c¢6 11 lan giao cho
ba Nguyén Thi Ngoc D — Tha quy Cong ty TNHH TT rat tién tir tai khoan tai Ngan
hang A ctia ba dé chuyén tién vao tai khoan ciia Cong ty TNHH TT véi téng sd tién
1a 7.323.000.000 ddng nham muc dich phuc vu cho hoat dong cia Cong ty.

- Str dung tién mat dau tu cho hoat dong cua Cong ty TT: Tu khi thanh lap
Cong ty TT (ndm 2002) dén nam 2015, ba da st dung tién mat dé chi tra cho moi
hoat dong cia Cong ty nhung hi¢n nay, ba khong con luu gitr cac ching tir nay.
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- Ba d dau tu tién dé mua 02 chiéc xe 1am tai san ¢ dinh ciia Cong ty TT: 01
xe Lexus 570 bién s6: 52F-20799 va mét 01 xe Mercedes S500 bién so: 56S-3187.
Téng gia tri ciia 02 chiéc xe ndy udc tinh khoang 10.000.000.000 dong, ngudn tién
dé mua xe cling ndm trong sb tién ma Ong T12 d4 chuyén, do thoi gian thuc hién
hop déng mua xe da lau (trén 06 nim), ching tir gbc da bi Ong T chiém doat nén
chua thé cung cap ching tir cho Toa an. 02 chiéc xe 6t nay sau nhidu nim Cong ty
TT st dung thi Ong T da ban vao thang 7 nim 2016.

- Vao niam 2010, ba di rat sb tién 12 15.000.000.000 dong d& mua 1.000.000
c¢b phan (twong dwong 50% von diéu 18) tai Cong ty ¢6 phan TH do Ong T dai dién
dirng tén s& hiru.

- Ba d3 rat tién mit va truc tiép chi luong, thudng, ché do cho nguoi lao dong, chi
phi van phong va cac khoan chi phi khac cho hoat dong cia Cong ty TT:

+ Luong va ché d6 cho ngudi lao dong: Tam tinh khoang trén 30.000.000.000 dong
(theo cac Hop ddng lao dong, bang luong, thanh toan Bao hiém xa hoi va chi khéc
cho nguoi lao dong theo hd so hién luu giit tai Cong ty TT).

+ Chi khic gdm cac chi phi phat sinh hang ngay khong dugc Cong ty TT thé
hién trén ho so, sb sach ké toan, tam tinh khoang 15.000.000.000 dong.

Tong cong cac khoan chi tam tinh 1a: 45.000.000.000 dong.

Nhu vay, tong sd tién ma ba di chuyén, ndp vao Coéng ty TNHH TT la:
263.534.000.000 dong.

Déi trir voi s tién Ong T12 dd chuyén cho ba 1a 217.564.000.000 dong thi
con du 45.970.000.000 dong, Cong ty TT c6 nghia vu phai tra lai cho ba sé du nay.

Thir i, diém dén cudi cung cua so tién 286.564.000.000 dong ma Cong ty KL
da ho trg Cong ty TT.

Thong qua cach thire chuyén khoan va phat hanh Sec, ba da nhiéu 1an chuyén
tién cho Cong ty TT dé tit toan cac khoan vay néu trén. Trén co s¢ d6, Cong ty TT
d3 hop phap hoa dong tién ma Céng ty KL da hd trg cho minh thong qua viéc thoa
thuan dén bu gitra Cong ty TT va Ong T12, ba D theo Ban thoa thuin dé ngay 25
thang 12 nam 2009.

Phu hop v6i muc dich hd tro cia Cong ty KL néu trén, ba khéng dinh, viéc
chuyén tién cua ba vao Cong ty TT dd duoc ghi nhén trén sb sach ké toan vé viée
Cong ty c6 vay muon cua ba va viéc di hoan tra cac khoan vay nay déi voi ba ciing
dugc Cong ty ghi nhan khéng trén hd so sd sach ké toan; va theo d6, ba ciing khong
nhan bat ¢t khoan tién hoan tra nao tir Cong ty TT d6i voi cac khoan tién ma ba da
chuyén cho Cong ty TT nhu di néu & trén.

Thir ndm, tai ban ty khai dé ngay 15 thang 6 nam 2016, Ong T d3 khang dinh
giita ba va Ong T khong c¢6 ng chung. Tuy nhién, vao ngay 20 thang 7 nim 2016,
Ong T da gui cho Toa 4n 02 van ban gdm: Pon dé nghi ngay 18 thang 7 nam 2016
vé viéc dua 6ng Tran Van T12 va ba V5 Thi D tham gia to tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; va ban ty khai ngay 18 thang 7 nim 2016
xac nhan la vo chéng ba ¢ no tién dén bu dat cia cha me rudt 1a Ong T12, ba D
v6i sb tién 286.564.000.000 dong.
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Mot khoan tién ng rat 16n nhu vay ma Ong T lai khong thé hién trong ban tu
khai vé ng chung, no riéng khi yéu cau Toa an giai quyét 1a khong hop 1y. Hon nita,
cling trong don d& nghi néu trén, Ong T cho rang, ba va Ong T d3 théng nhét, va
Ong T da truc tiép trao d6i v6i cha me minh dé vay muon tién dé lam an, nhung
trén thuc té, Ong T da khong dua ra dugc bat ¢t cac ching clr nao dé chirg minh.

Noi dung thé hién tai Pon yéu cau doc lap cua Ong T12, ba D 1a bat hop 1y va
khong phan anh dung thuc t& vé dén bu dat lién quan dén viéc phat trién du an cia
Cong ty TT va tat ca su viée lién quan dé hop phap hoa dong tién do Cong ty KL
hd tro Cong ty TT.

Hon nita, Cong ty TT ciing chinh do Ong T 1a ngudi dai dién theo phéap luat
va hién tai do Ong T, Ong T12 diéu hanh, ba khéng duoc tham gia bt cir hoat
dong nao cua Cong ty nén moi 101 khai cua Cong ty TT sé khong dam bao duoc
tinh khach quan, minh bach va theo d6 khong du co s dé lam chimg cr theo quy
dinh cta phép luat t6 tung dan su.

Ngay tir thoi diém lwa chon nguoi phdi hop dé thuc hién viéc hop phap hoa
khoan tién 286.564.000.000 déng ma KL hd tro cho Cong ty TT, chi Ong T, Ong
T12 truc tiép trao d6i, ban bac va phéi hop v6i nhau. Dén thoi diém hién tai, cling
chinh Ong T, Ong T12 lai thoa thuan véi nhau dé khoan tién hd tro nay tré thanh
khoan ng chung ciia ba va Ong T, bat chap viéc luan chuyén dong tién, khung gia
dén bu dat... nhu ba da phan tich va dan chimg & trén.

Vi vay, dé nghi Toa an khong cha”ip nhan toan bd yéu cau doc lap cua Ong T12,
ba D.

2. Vé khoan vay tai Ngan hang TMCP NA:

Ngay 11 thang 11 nam 2015, ba va éng Tran Minh T da ky két Hop dong tin
dung s6 XX véi Ngan hang NA — Chi nhanh H dé vay 18.000.000.000 ddng theo
gidy nhan no ngdy 17 thang 11 nam 2015, ngay dén han 11 thang 11 nam 2016.
Tai san bao dam cho nghia vu tra no dbi véi khoan vay nay 1a quyén st dung dat
va nha & tai dia chi s6 X dudong Nguyén Thi T, Khu phd X, phuong B, Quan Y
theo Hop dong thé chap s6 XX-01 do Vian phong cong ching Sai Gon chiing nhan
ngay 11 thang 11 nam 2015 (s6 cong ching YYY).

Ngay 24 thang 5 nam 2016, ba da ky Hop dong tin dung s6 YY vé&i Ngan
hang NA vay 8.000.000.000 dong v6i muc dich tiéu dung; duoc dam bao bang sd
tiét kiém s6 AAB va so tiét kiém s AAC (tong gia tri 8.438.000.000 dong).

Can ctr Khoan 1, Khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhéan va gia dinh 2014, ba da dé
nghi Toa 4n ra quyét dinh budc Ong T phai phdi hop cung véi ba trong viée thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang NA d6i vdi cac khoan vay theo cac hop dong tin
dung, hop dong bao dam da ky voi Ngan hang NA, theo d6, Ong T phai chiu trach
nhiém tra no cho Ngan hang NA mét ntra cac khoan ng goc va 13i trong han. Riéng
dbi v6i cac nghia vu phét sinh do 16i ciia Ong T 13 khoan 14i phat do ng qua han va
cac chi phi phat sinh khac thi Ong T phai tu chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang NA bang chinh tai san ciia Ong T bai trén thuc té:

- P6i v6i khoan vay 18.000.000.000 dong: Ba va ong Tran Minh T cing 13
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bén vay nén moi vin dé phat sinh lién quan dén Hop dong vay déu can phai co sy
d6ng thuan va cung thyc hién cia ca hai ngudi. Tuy nhién, du ba ¢ gang thyc hién
dung nghia vu cua bén vay nhung Ong T khong hop tac, yéu cau Toa an phong téa
toan bd cac tai khoan ca nhan ctia ba din dén viéc ba rat kho khin trong viéc tuan
thu va thuc hién Hop dong tin dung d3 ky voi Ngan hang NA.

- Pbi v6i khoan vay 8.000.000.000 dong: Mic du chi co ba giao két hop dong
v6i Ngan hang NA nhung muc dich vay tiéu dung dé chi tiéu cho cudc sdng thiét
yéu hang ngay. Do d6, theo Khoan 2 Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014,
Ong T phai lién déi chiu trach nhiém tra mot ntra khoan no (bao gdm ng gdc va ng
13i) d6i v6i Ngan hang NA.

Ong T di yéu cau Toa an phong toa toan bd cac tai khoan ca nhan, 02 so tiét
kiém do ba dung tén nén ba khong thé tit toan dugc khoan vay nay dung han véi
Ngan hang NA. Do do, Ong T s€ phai chiu trach nhiém thanh toan moi thiét hai phat
sinh nhu 131 qua han va cac khoéan chi phi khac cho Ngan hang NA.

Dé viéc tra no cho Ngan hang NA duoc thuc hién theo dung thoa thuan ddi
v6i 02 khoan vay (18.000.000.000 dong va 8.000.000.000 dong) néu trén, ba dé
nghi Toa an ra quyét dinh hiy bo viéc phong toa déi voi 02 so tiét kiem s6 AAB va
s0 AAC.

3. Ngoai ra, ba va Ong T con c6 mot sé khoan no chung gom:

- Khoan ng ma ba da vay cua ba Nguyén Thi N vao ngay 15 thang 11 nim
2008 dé dau tu, mua va xay dung nha dét tai SO AX, duong P, phuong P, Quan Y,
Thanh phd H6 Chi Minh 13 18.000.000.000 ddng; thoi han vay cho dén khi cin nha
SO AX duoc cap Gidy chiig nhan.

- Khoan no ma ba da vay cua ba Nguyén Thi T9 vao ngay 05 thang 12 nim
2014 d tiéu dung trong cudc sébng hang ngdy va lo cho con cai hoc hanh 1a:
7.000.000.000 d6ng; thoi han vay 02 niam.

Nhu vay, tong sd ng chung giira ba va Ong T 1 51.000.000.000 dong, yéu cau
Tda an budc Ong T phai chiu trach nhiém d6i v6i mot nira khoan no theo quy dinh
cua phap luat.

[1.3] Theo Pon yéu cau doc 14p ngay 18 thang 7 nim 2016; Pon yéu ciu doc
lap stra doi bod sung ngay 08 thang 9 nim 2016; Pon stra ddi yéu cau khoi kién
ngay 23 thang 3 nim 2020; Pon sira dbi yéu cau khoi kién ngay 10 thang 5 nim
2021 va cac cac ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Tran Vin T12 va ba V4 Thi D trinh bay:

Ong T12 va ba D 1a cha st dung hop phéap thia dat sé 143-1 (dién tich
2.299,7m?) va thira dat s6 145-1 (dién tich 1.823m?) voi tong dién tich 1a 4.122,7m?
toa lac tai Khu phé B, Phuong T3, Quéan Y, Thanh phé Ho Chi Minh theo cac Giéy
chting nhan quyén st dung dat sé6 00716/QSDD/827/HD DH2001 ngay 22 thang 8
nam 2000; s6 366/QSDD/374/QP ngay 26 thang 9 nam 2000 va s 715/QSDD
ngay 21 thang 3 nim 1995 do Uy ban nhan dan Quan Y, Thanh phé HO Chi
Minh cép.
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Ngay 30 thang 12 nam 2009, Ong T12 dai dién ky Ban théa thuan vé viéc dén bu
thiét hai vé dat do dat nam trong quy hoach giai phong mit bang dé thyc hién du an
v6i Cong ty TT dudi su ching kién, xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong T3. Theo
thoa thudn, Cong ty TT c¢6 nghia vu bdi thuong cho v chong Ong T12 4.122,7m? dat
v6i gia thoa thuan 70.000.000 dong/m® (twong dwong véi sd tién khoang
288.540.000.000 ddng). Tir ngay 08 thang 3 nim 2010 dén ngay 05 thang 12 nim
2011, Cong ty TT da chuyén tién dén bu dat vao tai khoan ciia Ong T12 tai Ngan
hang A — Chi nhanh M, véi téng sb tién 286.564.000.000 dong.

Sau khi Cong ty TT chuyén tién dén bu dat cho vo chong Ong T12 thi Ong T
la con trai Ong T12 ¢6 trao d6i véi Ong T12, ba D vé viéc chuyén tién cho vo
chong Ong T, ba N muon dé mua sam tai san va 1am an.

Tir ngay 09 thang 3 nim 2010 dén ngay 05 thang 12 ndm 2011, Ong T12 da
chuyén tong s6 tién 1a 270.564.000.000 dong tir tai khoan cuia Ong T12 vao tai
khoan ctia Ong T va ba N. Trong d6, chuyén vao tai khoan ciia ba N 03 lan véi
téng sb tién 1a 217.564.000.000 dong va chuyén vao tai khoan ciia Ong T 04 lan
v6i tong s6 tién 1 53.000.000.000 dong.

Ong T12 va ba D yéu cau Ong T va ba N tra lai cho vo chong 6ng ba s6 tién
ma Ong T12 da chuyén va 13i suat ddi véi sé tién 270.564.000.000 dong.

Ngay 20 thang 11 nim 2020 éng Tran Vin T12 chét, quyén va nghia vu tb
tung cta Ong T12 do ba V& Thi D, ng Tran Vin M, ong Tran Minh Q, ong Tran
Minh T, ba Tran Thuy TA, 6ng Tran Van M ké thira va déu thong nhat yéu cau Toa
an budc 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N tra s6 tién 270.564.000.000
dong cung 13i do chdm thanh toan tam tinh dén ngay 25 thang 8 nam 2022 la
158.351.368.896 ddng, tong cong 1a 428.915.368.896 ddng, thanh toan mdt 1an cho
ba D (dai dién nhan va quan ly) ngay khi Ban an c6 hiéu luc phép luat.

[1.4] Theo Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 05 thang 12 nam 2016; Pon Yéu cau
doc 1ap bd sung ngay 16 thang 7 nam 2018, cac ban ti khai, bién ban hoa giai va
qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP NA
trinh bay:

1. Ngay 11 thang 11 nam 2015, 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ky
Hop dong tin dung timg 1an s6 XX/2015/928, Gidy nhan ng sb XX-01/2015/928 ngay
17 thang 11 ndm 2015 v&i Ngan hang NA (goi tat 1a Hop dong tin dung sb XX) dé vay
tién, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 18.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 17 thang 11 nam 2015 dén 11 thang 11 ndm 2016,

- Lai suat: 9% nam ap dung trong sudt thoi han vay cua hop dong.

- Phuong thirc tra 13i: 01 thang/lan, tra vao ngdy 17. Ngay tra 13i dau tién la
ngay 17 thang 12 ndm 2015.

- Phuong thirc tra ng: Dén ngay dédo han ciia hop dong niy, bén vay phai tra
hét no vay bao gdm no gbc, ng 13i va chi phi c6 lién quan.

- Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong phan von gop ciia 6ng Nguyén Thanh B
tai co s Karaoke S6 Y VIP.
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Nham dam bao cho khoan vay trén, Ong T, ba N da ky Hop dong thé chap tai
san s0 XX-01/2015/928-BP ngay 11 thang 11 nam 2015 v&i Ngan hang NA, hop
ddng thé chip da duoc cong chung tai Vin phong céng chimg Sai Gon, sb cong
ching YYY, quyén sé 11/TP/CC-SCC/HPGD. Piang ky thé chap ngay 16 thang 11
nam 2015 tai Van phong ding ky quyén st dung dat Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira s6 64, to ban d6 sb 45, dia chi: S6
X duong Nguyén Thi T, Khu phé X, phuong B, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
va tai san gan lién véi dat.

Sau khi ky Hop ddng, Ngan hang di giai ngan va chuyén toan bd s tién
18.000.000.000 dong vao tai khoan s6 AAE mo tai Ngan hang NA Chi nhanh H,
tén chu tai khoan Nguyén Thanh B theo thoa thuan cua cac bén trong hop dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Ong T va ba N da vi pham nghia vu tra
1di ctia ky thanh toan tir ngdy 17 thang 10 nim 2016 dén 11 thang 11 nam 2016 (25
ngay) véi so tién i trong han 1a 112.500.000 dong.

Theo quy dinh tai Piéu 5 va Diéu 9 ctia Hop dong va Piéu 3.b va Diéu 3.c
Phu luc A cta Hop ddng tin dung s XX, thoi diém tra hét no 1a ngay 11 thang 11
nam 2016; dén ngay dao han cta hop dong thi bén vay phai tra cho Ngan hang NA
day du ng goc, ng 13i, chi phi ¢ lién quan khac. Bén canh nghia vu phai tra toan b
ng gdc chua tra theo hop dong thi Ong T, ba N phai tra i qua han va 1i cham tra
1ai.

Pén ngay 11 thang 11 nam 2016, Ong T, ba N da khong tra no gbc, no lai
trong han theo dung thoa thuan ctiia Hop dong tin dung.

Ngay 12 thang 11 nim 2016 Ngan hang NA di chuyén khoan ng ciia Ong T,
ba N sang n¢ qué han.

Ké tir thoi diém d6 cho dén nay, Ngan hang NA d nhiéu lan lam viéc, dén
dbc, yeu cau Ong T, ba N thyc hién nghia vy trd ng theo thoa thuan nhung Ong T,
ba N khong thuc hién.

Tam tinh d&én ngay 25 thang 8 nim 2022 du ng cua Ong T, ba N theo Hop
ddng tin dung s6 XX va Gidy nhan no sé XX-01 nhu sau: No gbc: 18.000.000.000
déng; 11 trong han: 112.500.000 déng; 131 qua han: 14.262.750.000 déng; 1ai cham tra
1ai: 87.461.373 dong; tong cong: 32.462.711.373 dong.

2. Ngay 24 thang 5 nam 2016, ba Nguyén Thi Thién N ky Gidy dé nghi kiém
phuong an vay vén, Hop dong tin dung, Hop ddng cam cb gidy to c6 gia (GTCG)
s YY/2016/928/HDTD-NHNA v6i Ngan hang NA dé vay tién, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 8.000.000.000 dong

- Thoi han vay: 303 ngay; tir ngdy 24 thang 5 nim 2016 dén ngay 23 thang 3
nam 2017.

- Lai suat: 9%/nam.

- Phuong thurce tra géc —lai: No géc - 131 duogce tra mot 1an khi két thiic thoi han vay.

- Muc dich vay: Tiéu dung.
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Tai san bao dam 1a 02 s6 tiét kiém thudc sé hitu ctia ba N cam cd cho Ngan
hang TMCP NA: S6 s tiét kiém s6 XYY md ngay 20 thang 10 nim 2015 ménh gia
2.000.000.000 dong va S6 s6 tiét kiém s6 XY mé ngdy 23 thang 3 nim 2016 ménh
gi4 6.438.000.000 dong.

Sau khi ky Gidy dé nghi vay vén s6 YY thi Ngan hang NA di chuyén toan bo
sO tién vay 8.000.000.000 dong vao tai khoan sd AAA ciia ba Nguyén Thi Thién N
mo tai Ngan hang NA — Hoi So.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 4 Gidy dé nghi vay von s6 Y'Y thi ba
N c6 nghia vu thanh toan mot 14n toan bo no géc, no 131 khi két thic thoi han vay, cu
thé: No gdc 1a 8.000.000.0000 dong va no 13i trong han 13 606.000.000 dong. Tuy
nhién, khi dén han thanh toan ba N da khong thuc hién nghia vu tra tién nhu di cam
két. Do d6, ngay 24 thang 3 nam 2017 Ngan hang NA da chuyén khoan no cia ba
N sang no quéa han. Ké tir thoi diém d6 cho dén nay, Ngan hang NA di nhiéu lan
lam viéc, don ddc, yéu cau ba N thuc hién nghia vy trd no theo thdéa thuan nhung ba
N khong thuc hién.

Tam tinh dén ngay 25 thang 8 nam 2022 du no ciia ba N theo Gidy dé nghi vay
v6n s6 YY nhu sau: No gde: 8.000.000.000 ddng; 13i trong han: 606.000.000 dong; 14i
qué han: 5.943.000.000 dong; 1ai cham tra 1ai: 450.182.250 dong; Tong cong:
14.999.182.250 dong.

Ngan hang TMCP NA yéu cau Tda an giai quyét:

- P6i v&i Khoan vay theo Hop dong tin dung s6 XX: Budc 6ng Tran Minh T va
ba Nguyén Thi Thién N phai ¢ trach nhiém tra ngay cho Ngin hang TMCP NA s
tién tam tinh dén ngay 25 thang 8 nam 2022 1a 32.462.711.373 dong, tra mot lan ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Tién 14i s& tiép tuc phat sinh trén ng gdc chua thanh toan theo thoa thuin
trong Hop dong tin dung duoc giao két giita cac bén ké tir ngay 26 thang 8 nim
2022 cho dén khi Ong T, ba N tra hét no cho Ngan hang TMCP NA. Sau khi
Ong T, ba N thanh toan xong toan b nghia vu ng ciia Hop dong tin dung s6 XX
va Gidy nhan ng s6 XX-01 ngay 17 thang 11 nam 2015 thi Ngan hang TMCP
NA c¢6 trach nhiém lam thu tuc giai chap Hop dong thé chap s6 XX-
01/2015/928-BD va tra lai cho Ong T, ba N toan bd ban chinh cac gidy to theo
Hop dong thé chidp ma Ngan hang TMCP NA dang luu gitr.

Truong hop Ong T, ba N khong tra ng, hodc tra khong day di khoan no néu
trén thi Ngan haing TMCP NA dugc quyén yéu cu co quan thi hanh an c¢6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng theo Hop dong thé chap sé XX-01 dugc
cong chirng ngay 11 thang 11 nam 2015 tai Van phong cong ching Sai Gon.

- Dbi v6i Khoan vay theo Gidy dé nghi vay von sé YY: Budc ba Nguyén Thi
Thién N phai c6 trach nhiém tra ngay cho Ngan hang TMCP NA sb tién tam tinh
dén ngay 25 thang 8 nam 2022 1a 14.999.182.250 ddng, tra mot lan ngay khi ban an
c6 hiéu luc phéap luat. Tién 1di s& tiép tuc phat sinh trén ng gdc chua thanh toan theo
thoa thuan trong Gidy dé nghi vay von sd YY dugc giao két giita cac bén ké tir
ngay 26 thang 8 ndm 2022 cho dén khi ba N tra hét no cho Ngan haing TMCP NA.
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Truong hop ba N khong tra ng, hodc tra khong dﬁy du khoan ng néu trén thi
Ngan hang TMCP NA duoc quyén cha dong trich tién tir 02 sb tiét kiém da duoc
cam cb cho Ngan hang TMCP NA ma khong can sy chap thuan cia ba N.

Néu sé tién thu duoc tir viée xtr Iy 02 s6 tiét kiém khong du dé tra ng thi ba N
phai tiép tuc thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP NA cho dén khi thanh
toan hét no, wu tién thanh toan bang phan tai san ba N duoc nhan trong tai san
chung ctia ba N va Ong T 1a nha va dét tai s6 X duong Nguyén Thi T, Khu phd X,
phuong B, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh dang duogc thé chip tai Ngan hang
TMCP NA.

Tinh dén ngay 29 thang 8 nam 2022, so tiét kiém s6 XYY phat sinh 13i suit
157.720.548 dong. SH tiét kiém sd XY phat sinh 14i suat 520.914.675 ddng.

Ngan hang TMCP NA dong y d6i voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc chia tai
san chung 13 nha va dit tai s6 X dudng Nguyén Thi T, Khu phd X, phuong B, Quén
Y, Thanh phé H6 Chi Minh sau khi Ong T va ba N thuc hién nghia vy thanh toan
toan bo khoan ng cho Ngan hang.

[1.5] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH TT do 6ng Tran
Minh T dai dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty TT khong dong ¥ véi toan bo bdi dung trinh bay ciia ba Nguyén Thi
Thién N, ba N ciing khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir ching minh cho 10i
trinh bay ctia minh nén dé nghi Toa 4n khong xem xét.

Vo chong ong Tran Vian T12 va ba V6 Thi D 1a cha sir dung hop phap 02 thira
dat co téng dién tich 1a 4.122,7m? toa lac tai Khu phé B, Phuong T3, Quéan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vao nam 2009, khu dat nay dugc Cong ty TT trién khai
du 4n xay dung khu dan cu va trudng hoc. Dén khoang cudi nam 2009, Ong T12 da
ky ban thoa thuin vé viéc dén bu thiét hai vé dit du an v6i Cong ty TT dudi su
chirng kién, x4c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong T3, Quéan Y. Theo théa thuan
nay, Cong ty TT c6 nghia vu bdi hoan cho Ong T12, ba D toan b 4.122,7m? dat
v6i gia 70.000.000 dong/m? (twong duong véi sb tién khoang 288.540.000.000
d6ng). Tir ngay 08 thang 3 ndm 2010 dén ngay 05 thang 12 nam 2011, Cong ty TT
da chuyén tién dén bu dat vao tai khoan ciia Ong T12 tai Ngan hang A - Chi nhanh
M véi téng sb tién 286.564.000.000 dong.

Cong ty TT khang dinh 161 khai ctia ba N 1a khong ding véi su that vi tai thoi
diém Cong ty thoa thuan dén bu dat cho Ong T12 (vao nhitng ndm 2009 dén 2011),
ba N khong cé vai trd gi tai Cong ty TT nén khéng biét duoc qua trinh giao dich
giita Cong ty voi Ong T12, ba D.

[2] Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 618/2022/HNGD-ST ngay 29
thang 8 ndm 2022, Toa 4an nhan dan Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén xt:

1. Chap nhan mdt phan yéu cu khéi kién ciia ong Tran Minh T cu thé nhu sau:

1.1. Xac dinh cac bat dong san theo yéu cau phan chia cta 6ng Tran Minh T 1a
tai san chung ciia Ong T va ba Nguyén Thi Thién N (Gom 31 bat dong san) c6 tong
gia tri 14 462.350.410.178 dong.
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Giao toan b tai san chung 1a bat dong san cho ba N s hitu, quan 1y, sir dung
va ba N c6 nghia vu thanh toan cho Ong T % gia tri cac tai san 1a 231.175.205.089
ddng trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.
Truong hop, ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu thanh
toan cho Ong T thi Ong T dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
phat mai tai san dé thi hanh an.

1.2. Nha va dit toa lac tai s6 X duong Nguyén Thi T, Khu phé X, phuong B,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh dang thé chdp cho Ngan hang TMCP NA dé bao
dam cho khoan vay 18.000.000.000 dong ciia Ong T va ba N. Tinh t6i thoi diém
xét Xtr ngdy 25 thang 8 nam 2022, Ong T va ba N con no Ngan hang TMCP NA s6
tién 32.462.711.373 dong. Can ct vao két qua dinh gia, cin nha co gia tri
81.115.696.938 dong - 32.462.711.373 dong = 48.652.985.565 dong : 2 =
24.326.492.783 ddng. Pay 1a gia tri tam tinh dén ngay 25 thang 8 nim 2022, Ngan
hang TMCP NA dugc quyén tiép tuc tinh 13i suat, Ong T, ba N ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP NA ca gdc va 13i, phi phat sinh theo Hop dong hai bén
da ky két. Sau khi thuc hién céc nghia vu thanh toan, s6 du con lai duge chia doi
cho Ong T va ba N.

1.3. Bdi véi tai san 1a phan vén gop trong Cong ty TNHH TT:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N mdi ngudi duoc nhan 50% gia
tri 16.2% von gop cia Ong T va ba N trong Cong ty TNHH TT, Ong T dugc nhan,
tryc tiép quan 1y, sé hiru toan bo phan von gop va thanh toan cho ba N gia tri 8,1%
von gbp tuong duong 29.136.949.325 ddéng. Ong T dugc quyén lién hé véi co quan
c¢6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén dbi véi phan von gop cia ba N
trong Cong ty TNHH TT sau khi ban an c6 hi€u luc phép luit.

1.4. D6i voi tai san 13 phan von gop trong Cong ty CP BVPN:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N mdi ngudi duoc nhin 50% gia
tri 38.89% von gop cua Ong T va ba N tai Cong ty CP BVPN, giao ba N tryc tiép
nhan, quan 1y, s¢ hitu phan vn gop tai Cong ty CP BVPN va thanh toan cho Ong T
gia tri 19,4445% vén gop twong duong 114.383.288.776 dong.

1.5. Bdi vé6i tai san 1a tién: Ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ong T s tién
4.746.548.963 dong.

Ghi nhan su tu nguyén ciia Ong T vé viéc khong yéu cau 13i suat phat sinh dbi
v6i tién trong tai khoan AAA tai Ngan hang TMCP NA va tai khoan AAD tai Ngan
hang TMCP AC — chi nhanh Tan Thuéan.

2. Chap nhan toan b yéu cau doc lap cua ba V& Thi D va nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu ctia 6ng Tran Vin T12:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N c6 nghia vu thanh toan cho ba
Vo Thi D (ba D dai dién cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia Ong T12)
sO tién 429.219.723.333 dong, Ong T va ba N mdi nguoi co nghia vu thanh toan
214.609.861.666 dong; thanh toan mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat, 13i suét tiép tuc tinh tir ngay 30 thang 8 nim 2022 dén khi Ong T va ba N

20



thanh toan du tién, muc 1ai suét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

3. Chap nhan toan bd yéu cau cua Ngan haing TMCP NA:

3.1. Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP NA sb tién tam tinh dén ngay 25 thang 8 nim 2022 la
32.462.711.373 ddng theo Hop dong tin dung ting lan s6 XX/2015/928 va Gidy
nhan no s6 XX-01/2015/928 ngay 17 thang 11 nam 2015, tra mot 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngay 26 thang 8 nim 2022, Ong T va ba N tiép
tuc tra 131 theo mrc 13i suat di thoa thuan tai Hop déng cho dén khi tra hét no.

Truong hop ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat, néu Ong T va ba N
khong T12 toan ng dirt diém cho Ngan hang TMCP NA thi Ngan haing TMCP NA
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyén phat mai tai san thé chap la
nha va dat toa lac tai S6 X duong Nguyén Thi T, Khu phé X, phuong B, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chip dd duoc cong chimg tai Vin
phong cong chiung Sai Gon, sé cong chung YYY, quyén sé XX/TP/CC-
SCC/HPGD. bang ky thé chap ngay 16 thang 11 nam 2015 tai Vin phong dang ky
quyén str dung dat Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay sau khi Ong T va ba N thanh toan hét no thi Ngan hang TMCP NA c6
trach nhiém lam thu tuc giai chip va hoan tra lai cho ba N va Ong T ban chinh Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat cua tai san thé chép.

Trong trudng hop sb tién phat mai khong da dé thanh toan no cho Ngan hang
thi Ong T va ba N con phai tiép tuc tra sb tién no con lai. Truong hop, sb tién do
phat mai tai san thé chap con du thi Ong T, ba N mdi ngudi duge nhan 50%.

3.2. Budc ba Nguyén Thi Thién N c¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP
NA sb tién tam tinh dén ngay 25 thang 8 nam 2022 13 14.999.182.250 dong, tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat; tién 1ai tiép tuc tinh trén ng géc chua thanh toan
theo thoa thuén trong Gidy dé nghi kiém phuong an vay vbn, Hop dong tin dung,
Hop dong cam cb gidy t& c6 gia (GTCG) sé YY/2016/928/HDTD-NHNA duoc
giao két giira cac bén ké tir ngay 26 thang 8 nam 2022 cho dén khi ba N tra hét ng
cho Ngan hang TMCP NA.

Truong hop ba N khong tra ng, hodc tra khong dﬁy du khoan no¢ néu trén thi
Ngan hang TMCP NA dugc quyén chu dong trich tién tir 02 so tiét kiém s6 XYY
mo ngay 20 thang 10 nam 2015 va s6 XY mo ngay 23 thang 3 nam 2016 da duoc
cam cd cho Ngan hang TMCP NA.

Néu s6 tién thu duge tir viée xur Iy 02 s6 tiét kiém néu trén khong du dé tra no
thi ba N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP NA cho dén
khi thanh toan hét ng.

4. Pinh chi d6i v6i cac yéu cau chia tai san cia nguyén don 6ng Tran Minh T
da rat trude khi mé phién toa xét xir vu an.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé thi hanh an, nghia vu chiu &n phi, chi phi tb
tung khac, quyén khang cdo ctia cac duong sy trong vu an.

[3] Sau khi xét xir so tham,
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[3.1] Ngay 14 thang 10 nim 2022, bi don ba Nguyén Thi Thién N c6 don
khang c4o yéu cau hily ban 4n so tham vi cho rang cap so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, cu thé:

- Xét xir vang mat dbi v4i bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac con chung ciia nguyén don va
bi don trong khi bi don da c6 don dé nghi hodn phién toa véi li do vao ngay mo
phién toa bi don khong c6 mat tai Viét Nam dé du phién toa, lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia bi don, ngudi lién quan.

- Tham phan chu toa phién toa 4p dung sai quy dinh ciia phap luat vé ndi dung,
xem xét vu an khong khach quan, khong vo tu, khong thu thap tai liéu va chung cu
day du din dén tuyén ban an so tham sai 1am, vi pham phap luat, xAm pham truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cta bi don.

- Mot s6 quyét dinh bat hop 1y, khong khiach quan ctia Tham phan chu toa
phién toa:

+ Khoan n¢ chung gitra nguyén don, bi don v4i 6ng Tran Van T12, ba V5 Thi
D: Bi don cho rang giita ba va Ong T12, ba D khong 1ap Hop dong vay muon tién
nén khoan tién Ong T12, ba D chuyén khoan cho ba va Ong T khong thé duoc xéac
dinh 13 no chung khi chi cin c&r vao 10i khai cua Ong T, Ong T12, ba D, céac ty
nhiém chi tai Ngan hang. Bi don cho rang khoan tién nhan chuyén khoan 1a dé hop
thirc hda ngudn tién cho Cong ty TT.

+ Phan chia tai san 13 gia tri c6 phan Cong ty CP BVPN: Toa an chua xac dinh
dung gia tri doanh nghiép trong khi vn diéu 1& ban dau 35.000.000.000 déng cua
nhiéu co dong, dat thué ciia Nha nudc nhung dugc mién tién thué dat; Ong T khai
kién ly hon nam 2016 nhung dén nam 2018 bénh vién mdi trién khai xay dung,
dong thoi vay muon ngan hang, lién doanh gop von.

+ Khong xem xét khoan tién ba vay tir ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T13
1a chi ctia ba dé gop vén vao Bénh vién PN.

[3.2] Ngay 21 thang 11 nim 2022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty CP BVPN c¢6 don khang cdo yéu cau huy ban an so thim do xac dinh
khong dung gia tri doanh nghiép; yéu cau tach vu an tranh chip gia tri co phan,
phan vén gép Cong ty CP BVPN thanh vu an doc 1ap dé khong anh huéng dén
quyén, loi ich hop phéap cuia cac cd dong ciing nhu hoat dong ctia Cong ty.

[4] Tai phién tda phuc tham:

[4.1] Bi don ba Nguyén Thi Thién N giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau
huy toan bd ban an so tham. Ba N cing ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba trinh bay:

Tda an cip so thim d3 c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung din
dén viéc giai quyét vu an sai 1am, thiéu khach quan, cu thé:

- Xét xir vang mat d6i voi bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tran
Vin Thanh K2 trong khi ba N, Ong K khong thé tham du phién toa do trd ngai
khach quan, dd c6 don dé nghi hodn phién toa. Trd ngai khach quan di duge ba N
chtirng minh bﬁng vé may bay, ban sao ho chiéu c6 thj thuc, thong bao nhap hoc cua
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Ong K, sao ké ngan hang trong khoang thoi gian ba N va Ong K & Singapore tir
ngay 22 thang 8 dén ngay 05 thang 9 nim 2022. Viéc ba N dua Ong K di nhap hoc
1a thuc hién trach nhiém cua nguoi dugc giao quyén truc tiép nudi dudng, chim soc
con chung va nghia vu cham séc con theo quy dinh tai Diéu 69 Luat Hon nhan va
Gia dinh nim 2014. Tda 4n cip so tham khong ap dung Khoan 1 Piéu 156 cua Bo
luat Dan su, xét xur Véng mat bi don, nguoi lién quan, nguodi bao v quyén va lo1 ich
hop phap cua bi don lam mat quyén tham gia tranh trung cta duong su, vi pham
quy dinh tai cac diéu 9 va 24 cua Bo luat T6 tung dan sy. Hon nira, day 1a vu an rat
phtrc tap ¢6 nhiéu quan hé tranh chap trong ciing mét vu 4an, ba N 1a nguoi truc tiép
tham gia cac giao dich din sy, dtng tén trén cac tai san tranh chip; vu an c6 lién
quan dén nhiéu duong su, nhiéu tai san 14 bat dong san, 1a phan gop vén, c¢b phan
trong cac cong ty, lién quan dén nhiéu t6 chirc, c4 nhan khac, dy 1a can ct hodn
phién toa nhung Toa an cip so tham khong 4p dung Khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6
tung dan sy dé quyét dinh hodn phién toa ma tién hanh xét xir vu an 1a vi pham to
tung, khong dam bao quyén dugc tham gia phién toa cia bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan.

- Toa an cép so tham vi pham nguyén tic chia tai san chung vo chong theo
Luat Hon nhan va gia dinh, 1am méat quyén yéu cau chia tai san cta bi don. Bi don
da cung cap thong tin lién quan dén Cong ty ¢ phan TH, trong d6, 6ng Tran Minh
T dting tén s& hiru 1.000.000 ) phﬁn; yéu cau Toa an tri¢u tap dai di¢n Cong ty co
phan TH; yéu ciu triéu tdp ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T13, ké toan cua
Cong ty TT ba Nguyén Thi Ngoc D, Kiém soat vién Ngan hang TMCP NA ba Lé
Thi Vi A vao tham gia tb tung véi tu cach la duong sy va nguoi lam chung lam rd
cac tinh tiét cua vu 4n, tién hanh ddi chat lam 16 101 khai ¢6 mau thuin nhung Toa
an cap so tham khong thuc hién 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

- Tda an cap so tham khong thu thap chimg cir tai Uy ban nhan dan Phudng
T3 dé 1am 16 két qua dén bu giai phong mit bang cua Cong ty TT voi Ong T12 va
ba D; chua xem xét ho so, chimg tir ké toan ciia Cong ty TT trong khoang thoi gian
tr ndam 2006 dén nam 2016 1a chua thuc hién dﬁy du trach nhiém xac minh, thu
thap ching cr quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 97, Piéu 99, Piém ¢ Khoéan 2
Diéu 203 cua B luat TH tung dan su.

- Tai phién toa phiic tham, ba N cung cap Hop dong thué nha va thong tin cia
ngudi thué thé hién Toa an cdp so thim da chua xac minh day du thong tin dé dua
ngudi thué 1 ong Nguyén Thanh B vao tham gia t6 tung, 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap caa Ong B 14 vi pham thu tuc t6 tung.

Nhu vay, Toa 4n cip so tham xac dinh thiéu nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an, khong thuc hién dy du viéc thu thap chimg ct va ching minh
ma tai phién toa phic tham hién nay khong thé khic phuc dugc 1a vi pham nghiém
trong thii tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Ban 4n So thim di dua ra cac quyét dinh khong phu hop vai tai
li¢u, chirng cur trong hd so vu an, cu thé:

- Khong ton tai giao dich cho vay hon 270.000.000.000 dong giita Ong T12,
ba D véi Ong T va ba N. Theo 101 khai ctia 6ng Tran Van T12, ba V3 Thi D thi
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ngudn goc sb tién Ong T12, ba D cho Ong T, ba N vay tién 1a khoan tién Cong ty
TT dén bu dat, 10i khai nay khong phu hop véi tai lidu ching cir ¢6 trong hod so vu
an va khong phan anh dung thyc té da dién ra.

+ Thir nhat, giao dich vay tién gitta Ong T, ba N véi voi Ong T12 va ba D
khong c6 hop dong vay, noi dung chuyén khoan ctia Ong T12 ciing khong thé hién
ndi dung cho vay; Ong T12 chuyén tién tir nam 2010 nhung dén 2016 méi yéu cau
tra khoan vay v6i nhiéu 1an thay d6i yéu cau doc 1ap 1a khong hop 1y.

+ Thtr hai, khoan vay hon 270.000.000.000 dong dugc chuyén qua tai khoan
ciia Ong T12 nham hop thirc sb tién nay vao Cong ty TT, do chinh Ong T12 va
Ong T 14 hai thanh vién cua Cong ty TT thuc hién, bang viéc 1ap hop ddng gia tao
nang gia dén bu dit. Nam 2006, 2007 Cong ty TT va Ong T12 hai lan 1ap Bién ban
thoa thuan dén bu dat va da dén bu xong sb tién 13 hon 32.000.000.000 ddng. 03
nam sau Ong T va Ong T12 lai 12p Bién ban thda thuan lai sta ddi nang khéng )
tién dén bu 1én thanh hon 439.000.000.000 dong, véi murc gia dén bu cao hon tir 7-
15 14n so véi gia dén bu truge do va gia dén bu cua cac hd xung quanh, trén thuc té
khong co6 bat ky mot doanh nghiép nao chap nhan viéc dén bu nhu vay, c6 co so dé
khing dinh thoa thuan nay 1a gia tao. Mit khac, giao dich dén bu dit véi Ong T12
thi phai dugc sy dong ¥ cua cac thanh vién dai dién it nhat 75% tong sd vén c6
quyén biéu quyét, Ong T12 1a thanh vién c6 lién quan trong cac giao dich khong c6
quyén biéu quyét, viéc Cong ty TT ky két cac bién ban thoa thuan ma chua dugc
Ho6i dong Thanh vién Cong ty thong qua 1a trdi quy dinh ciia Luat Doanh nghiép
nén vo hiéu.

Nhu vay, 16i khai cia Ong T12, ba D, Ong T 14 bat hop 1y, khong ding su that,
khong c6 thoa thuan vay tién gitta Ong T12, ba D voi Ong T, ba N ma day 1a viéc
chuyén tién tir Cong ty TT cho Ong T12 va Ong T12 chuyén lai tién vé Cong ty TT
thong qua tai khoan ctiia Ong T va ba N dé Cong ty c6 ngudn tai chinh hoat dong.

- Toa 4n cép so tham phan chia c6 phan trong Cong ty CP BVPN nhung chua
xem xét dén cong sic dong gop ciia mdi bén vao viée tao 1ap tai san 1a trai v6i quy
dinh tai Diéu 59 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Thuc té, Ong T khong
dong gop gi trong viéc dau tu, xay dung Bénh vién PN, Ong T ciing d3 nop don
khéi kién ly hon tir nam 2016, trude thoi diém khoi cong xay dung Bénh vién PN.

Thu tuc thAm dinh gia xac dinh gid tr1 cia Bénh vién PN khong st dung
phuong phép dinh gia phu hop, so sanh dinh gid lgi thé thuong mai quyén thué dét
ciia Bénh vién PN 1a dit co s& y té v6i dat & 1a cac loai dat khong c6 cung muc dich
str dung; khong yéu cau Bénh vién PN cung cp ching tir lién quan, khong kiém tra
thuc dia, khong xem xét dén cac khoan no, khong xem xét dén quyén su dung dat da
dugc Nha nudc cho thué nhung mién tién thué dat; két qua dinh gia 1én dén
588.255.232.975 ddng khong phu hop véi hién trang tai san ciia Bénh vién PN do
tong gia tri dau tu 1a 339.000.000.000 dong, két qua dinh gia ciia Ngan hang A chi
nhanh Nha B¢ x4c dinh gia tri cong trinh du an bénh vién 1a tai san hinh thanh trong
tuong lai 14 390.699.000.000 dong, cho thiy két qua tham dinh gia 1a khong chinh
xac va khong khach quan, trai v6i quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Piéu sé X duong
cia Luat Dt dai va Piéu 4 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim
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2014 cta Chinh phi quy dinh vé gia dat. Ngoai ra, chimg thu tham dinh gia da hét
thoi han 06 thang luat dinh, khong phai 1a tai liéu chting clr dé Toa 4n xem xét.

- Toa 4n cip so tham chia phan vbn gop tai Cong ty TNHH TT, tudc mat
quyén thanh vién ctia ba Nguyén Thi Thién N, trong khi ba N van dang thuc hién
quyén, nghia vy cta thanh vién Cong ty TT bang viéc tham du, cho ¥ kién va biéu
quyét cac van dé quan trong ctia Cong ty 1a da trai v6i quy dinh cta Luat Doanh
nghiép.

Dé nghi Hoi dong xét xir cin cr Khoan 3 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 310 cta Bo
luat T6 tung dan sy, hily toan b ban an so tham dé xét xir lai.

[4.2] Nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty CP BVPN giit nguyén yéu cau
khang c4o, yéu cau Toa an cip phuc tham hily phan ban 4n so tham tuyén xtr phan
chia phan vbn goép cua Cong ty CP BVPN do Toda an cép so tham di vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung khi xét xir ving mit dai dién Coéng ty CP BVPN.
Nguoi dai dién hop phap Cong ty CP BVPN théng nhat v6i quan diém cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don da trinh bay lién quan dén thu tuc
tham dinh gia va cho rang ching thu thim dinh gid da hét thoi han c6 hiéu luc 06
thang theo quy dinh tai Thong tu 28/2015/TT-BTC cta B9 Tai chinh vé tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam, vin ban nay ciing khong quy dinh Cong ty thim dinh gia
c6 quyén duoc gia han chimg thu tham dinh gia. Pé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cua Cong ty CP BVPN.

[4.3] Nguyén don 6ng Tran Minh T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khang
cdo cua bi don, cua Cong ty CP BVPN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
XU can cr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 cuia Bo luat T tung dan sy dinh chi yéu
cau khang céo cua ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan Coéng ty CP BVPN do
dén phién toa ngay 26 thang 7 naim 2023, duong su khang cao di dugc Tda an triéu
tap hop 18 1an tht hai ma ving mit.

Nguyén don cing ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
trinh bay:

Ba N cho rang viéc ba N dua con 1a 6ng Tran Van Thanh K2 di Singapore
nhap hoc 1a tré ngai khach quan din dén viéc ba N khong thé tham du phién toa
hoan toan khdéng c6 co s¢ do Ong K d3 thanh nién, c6 thé tu minh thuc hién céc
giao dich hogc tha tuc ¢ lién quan cta ban than ma khéng can c6 ngudi giam ho.
Hon ntra, chi tiéu thé tin dung va viéc ba N gtri don xin hoan phién toa tir Viét Nam
cling khong chiing minh dugc viéc ba N khong c6 mat tai Viét Nam vao ngay xét
XU so thAm vu an. Ba N biét viéc Toa an mo lai phién tda nhung van di ra nuéc
ngoai thé hién ba N tir bo quyén tham gia phién toa ctia minh, do d6, khang cao cia
ba N la khong co can cu.

Qua trinh xét x{r so tham, ba N chi ¢6 ban tu khai trinh bay ¥ kién lién quan
dén Cong ty TH va cac khoan vay ctia ba N véi ba Thay, ba N1 chit khong c6 don
yéu cau phan t6 va ndp tam tng an phi dé Toa an thy 1y yéu cau cua ba N. Viéc
triéu tap nguoi lién quan vao tham gia t6 tung phu thudc vao cic yéu cau cia
duong su, do ba N khong c6 yéu cau nén Toa an khong triéu tap 13 co co so. Poi
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v6i 02 Hop dong thué nha ma ba N cung cap tai giai doan phiic tham: Thuc té, qua
trinh giai quyét so tham vu an, Toa 4n cip so tham dd xac minh va dua 6ng Tran
Phudc H3 vao tham gia té tung lién quan dén viéc giai quyét tai san tai s6 X dudng
duong Nguyén Thi T, 6ng Hung khong c6 yéu cau doc 1ap 1a tir bo quyén ctia minh;
phat mai tai san thanh toan khoan vay tai Ngan hang NA do Ong T, ba N cing
théng nhat thuc hién va dam bao quyén loi chinh dang ctia Ngin hang. V& hop
dong thué tai san SO Y-S0 Z duong 47, diy 1a hop dong thué nha nhung khong
dugc cong ching 1 vi pham vé mat hinh thirc; hop dong cho thué tai san chung cia
vo chong nhung chi ba N ky cho thué ciing 1 trai quy dinh cua phéap luat, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong xem xét dén hop ddng nay. Trudng hop c6 tranh chip, cac
bén c6 quyén khai kién tai Toa an dé giai quyét bang vu an khac, khong can thiét
huy ban an so thAm dé xét xir lai vi 1i do nay.

Dbi véi khoan vay 270.564.000.000 dong cua Ong T12, ba D: Ba N khéng
thira nhan khoan vay vi cho rang khong c6 hop dong vay, tuy nhién, theo quy dinh
cua B¢ luat Dan su, hop déng vay khong bt budc thuc hién bﬁng van ban, thuc té,
Ong T12 d3 chuyén khoan cho ba N 217.564.000.000 dong va chuyén khoan cho
Ong T 53.000.000.000 dong, khoan vay 1a co that. Viéc dén nam 2016 Ong T12, ba
D mdi c6 don yéu cau doc 1ap doi lai tién da cho vay 1a quyén ctia nguoi cho vay,
khong thé vi i do Ong T12 khong doi no thi cho rang khong c6 khoan vay.

V& viéc bdi thuong dat gitta Cong ty TT va Ong T12, ba D: Ba N khéng lién
quan dén giao dich nay nén khong co quyén yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu,
hon nita, qua trinh giai quyét vu 4n, ba N ciing khong c6 don yéu cau dé Toa an thy
1y giai quyét nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong xét, trudng hop cé tranh chép, ba
N c6 quyén khai kién bang vu an khac.

Vé viéc phan chia phan von gép Cong ty TT: Viéc Toa an cap so thim giao
toan bd phan vén gop cho Ong T 14 hop 1y, ph hop voi nguyén tic dam bao quyén
loi chinh déng cua v, chong trong san xuat kinh doanh khi phan chia tai san chung
ctia vo chong do Ong T 1a ngudi truc tiép didu hanh cong ty tir thoi diém thanh 1ap
cho dén nay.

DP6i v6i Cong ty CP BVPN: Ba N trinh bay nim 2010 ba N vay sb tién
119.000.000.000 ddng tir ba Thity, ba N1 dé dau tu xdy dung Bénh vién, viéc vay
tién thuc hién béng giao nhan tién mat 1a khong hop ly dbi v&i khoan tién 16n nhu
vay. Ba N trinh bay d4 cung cdp gidy vay tién tai cAp so thim nhung hd so vu an
khong thé hién c6 tai liéu nay, do do, 101 trinh bay cua ba N la khong cé co sé.
Truong hop ba Thuy, ba N1 c6 tranh chap ciing co6 quyén khoi kién dé giai quyét
bang vu an khac. Hon nita, nim 2010 ba N nhan chuyén khoan tir Ong T12, phu
hop vé6i 101 khai ctua ba N nhan chuyén nhuong phan vén gdp vao Bénh vién vao
nam 2010.

Dbi v6i két qua tham dinh gia: Thi tuc tham dinh gia da duge Toa an cap so
thAm thong qua cong ty tham dinh gia thyc hién ding trinh ty, tha tuc ma phap luét
quy dinh. Thoi han ching thu 13 thang 4 nam 2022, d3 dugc gia han dén thang 7
nam 2022 cung thdi diém mé phién toa xét xir vu an cta Toa an cép so tham, viée
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xét xir kéo dai do bi don vang mit, do d6, ching thu tham dinh gia van con gia tri
phap ly.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia bi don, khong chap
nhan khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, gilr nguyén quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

[4.3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP NA trinh bay:
Sau khi xét xir so tham, Ngan hang NA khong khang cdo, dong y voi quyét dinh
clia Ban 4n so tham. Mic du Toa 4n cap so tham da hily bo bién phap khan cap tam
thoi phong toa 02 s6 tiét kiém dam bao cho khoan vay 8.000.000.000 dong tai
Ngéan hang nhung hién tai, Ngan hang van chua thuc hién viéc cén trir cac khoan
tién trong tai khoan tiét kiém dé xtr 1y no do ban 4n so thim chua ¢ hiéu luc phap
luat, d& nghi ba N thién chi chu dong thuc hién thanh toan khoan vay. D6i véi
khoan vay 18.000.000.000 dong bio dam bang tai san nha va dat s6 X dudng
Nguyén Thi T: Tai giai doan xét xir phuc tham vu an, ba N cung cép hop déng thué
v6i bén thtr ba ky két trude thoi diém ky hop dong thé chap, tuy nhién, giao dich
thé chap da dugc dang ky, ca nguyén don, bi don 13 chu tai san va ngudi vay tién
déu dong ¥ phat mi tai san dé thanh toan khoan vay, do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham, tuyén cho Ngin hang NA dugc
quyén phat mai ngay tai san thé chap dé xtr 1y ng qua han; tranh chap phat sinh
giita ba N, Ong T va bén thtr ba thué nha c6 thé tach ra dé giai quyét bang vu an
khac néu c6 yéu cau.

[4.4] Ba Duong Thi Cam C la nguoi dai dién theo Uy quyén cia ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cta 6ng Tran Van T12 trinh bay: Ba khong dong y véi toan bo yéu cau
khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Thién N, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban an so thim. Bi don phu nhan viéc vay tién tir Ong T12, ba D va lap luan réng
Ong T12 chuyén tién dd nhan tir Cong ty TT qua cho ba N 1a dé ba N chuyén lai
cho Cong ty TT 1a bat hop 1y. Ba N cho riang thoa thuan dén bu thu hoi dat 1a vo
hiéu hay viéc Ong T12, ba D khong 1ap hop ddng vay, khong doi no tir nim 2010
dén nam 2016 cling khong pht nhan duogc viéc ba N va Ong T ¢ nhan tién chuyén
khoan tir Ong T12 va chua hoan tra lai. Ba N va Ong T sir dung khoan tién vay vao
muc dich gi ciing khong lién quan dén viéc cho vay tién, khong lam mat di nghia
vu tra tién cia ba N, Ong T. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh sir dung
toan b tai san chung ctia Ong T, ba N dé thanh toan khoan tién vay cua Ong T12,
ba D do tong gia trj tai san ciing twong dwong v6i khoan vay va 13i tinh dén hién tai.

[4.5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thu phap luat td tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham c6 néu: Tham phan, cac
thanh vién Ho1 déng xét xu, cac duong su trong vu an da thuc hi¢n dﬁy da quy dinh
cua phap luat vé tb tung dan sy. Khang cdo cua bi don, ciia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty CP BVPN lam trong thoi han luat dinh 1a hop 1€ nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

27



Pé xuat duong 161 giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb6 Chi Minh dé nghi:

1. Vé tb tung:

1.1. Bi don ba Nguyén Thi Thién N khang cdo cho rang Toa an xét xir ving
mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung: Loi trinh bay cia
bi don va tai liéu ma bi don cung cap thé hién Toa an thong bao thoi gian ma lai
phién toa 1a trude thoi diém bi don dat vé may bay di Singapore vao ngay 22 thang
8 nam 2022, bi don biét nhung khong tham gia phién toa 1a khong thuc hién ding
quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Khoan 15 Diéu 70 cua Bo luat TH
tung dan su. Ly do bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khong
phai truong hop vi 1y do bat kha khang hodc tré ngai khach quan; nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia bi don c6 don dé nghi hodn phién toa véi Iy do ban
cong viéc nhung khong cung cép tai lidu, chimg ctr chimg minh nén Toa 4n xét xur
vang mit bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia bi don 1a diing quy dinh tai cac diém b, d Khoan 2 Piéu 227 cia
B luat TH tung dén sy.

1.2. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty CP BVPN khang céo cho
rang Toa an xét xtr vang mit Cong ty CP BVPN 14 vi pham nghiém trong thii tuc to
tung: Toa &n da triéu tap hop 1€ Cong ty CP BVPN tham gia phién toa thong qua
thu tuc niém yét cong khai va xét xir vang mit duong sy 1a dung quy dinh.

2. Vé noi dung:

2.1. Pbi v6i Nha dat tai S6 Y va S6 Z Puong s6 D, phuong T2, Quéan Y:
Ngay 20 thang 12 nam 2014, ba N ki hop dong cho 6ng Nguyén Thanh B thué 02
cin nha trén, han thué dén 20 thang 12 nam 2024. Cip so tham chua dua Ong B
vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, can huy an ddi véi
phan ban 4n phén chia tai san nay.

2.2. Déi véi quyén su dung dét tai L6 SO AX, duong P, phuong P, Quan Y,
Thanh phdé H6 Chi Minh: Ba N trinh bay nguén tién mua nha dat trén 1a do ba vay
cua ba N1, Toa an cép so thim chua tién hanh xac minh, triéu tap dua ba N1 vao
tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc t tung, cin huy phan ban an phan
chia tai san nay.

2.3. Pbi v6i phan von gop vao Cong ty CP BVPN: Ba N trinh bay ngudn tién
dau tu vao bénh vién 13 do ba vay cua ba N1 va ba Thay, Toa 4n cip so thim chua
tién hanh xac minh, triéu tip dwa ba N1 va ba Thiy vao tham gia td tung 13 vi pham
nghiém trong thu tyc t6 tung, can hily phan ban an phan chia tai san lién quan dén
Bénh vién PN. Ngoai ra, gia tri tai san 1a phan von gop tai Bénh vién PN Toa an
cap so tham tuyén xir khong dung theo Chung thu tham dinh gia s6 2650621/CT-
TV ngay 04 thang 10 ndm 2021 ctia Cong ty CP Pinh gia va dau tu kinh doanh bét
dong san Thinh Vuong (di dugc gia han) can duoc diéu chinh lai.

2.4. Viéc phan chia ddi véi cac tai san 1a bat dong san, tién va gia tri phan vén
gop Cong ty TT dé nghi giit nguyén.
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2.5. Pbi v6i yéu cau doc 1ap cta dng Tran Vian T12 va ba VS Thi D: ba N
trinh bay ba khong ng Ong T12, ba D s tién 217.564.000.000 dong ma Ong T12
chuyén khoan vao tai khoan cua ba N, viéc chuyén tién 1a dé hop thic héa cho sb
tién Cong ty KL hd trg Cong ty TT bang cach nang khéng s6 tién boi thuong dat
cho Ong T12, ba D. Sau d6, Ong T12, ba D chuyén lai tién cho Cong ty TT qua tai
khoan ctia ba N. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thAm chua tién hanh xac
minh, dua Cong ty KL véio tham gia t6 tung 1am rd cé sy viéc trén hay khong; chua
xé4c minh, thu thap chimg ctr cic gia dinh, ca nhan khac duoc bdi thuong dat cling
thoi diém Cong ty TT boi thuong cho Ong T12, ba D dé lam rd ¢6 su viéc nhu ba N
trinh bay hay khong 1a thiéu sét, can hiy ban an so tham vé phan nay.

2.6. Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP NA: Can cir Diéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019: Hop dong tin dung xac
1ap trude ngay 01 thang 01 nam 2017 13i sudt trong hop ddng tin dung chi duoc tinh
13 14i trén no gbc trong han va lai trén no gbc qua han. Viéc ngan hang yéu cau tinh
phat cham tra 13i theo hop dong tin dung 13 khong ¢ can ctr, Toa an cap so thim
chip nhan yéu cau doc 1ap dbi voi phi phat cham tra 14i 13 khong dung quy dinh cua
phap luat, can sira ban 4n so thim vé phan nay.

Dbi v6i tai san dam bao 1a nha dét tai sé X duong Nguyén Thi T, Khu phé X,
phudng B, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh: Xét hop dong thé chap quyén str dung
d4t va tai san gin lién v6i dat ky gitta Ngan hang TMCP NA va 6ng Tran Minh T, ba
Nguyén Thi Thién N 14 hoan toan tu nguyén, Hop dong thé chap co cong ching va da
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh ctia phap luat nén c6 hi€u luc thi hanh. Do
vay, trong truong hop Ong T, ba N khong T12 toan hodc thanh toan khong day du
khoan ng cho Ngan haing TMCP NA thi Ngan hang NA c6 quyén yéu cau xt 1y tai san
dam bao dé thu hdi ng 13 ¢6 can cu.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung Khoan 2, khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015: Chép nhan
mot phan khang céo cila bi don; chap nhan khang céo cia Cong ty CP BVPN.

1. Hily mot phan ban an so tham lién quan dén chia tai san chung 1a (1) Nha
va dat s6 SO Y va S6 Z Pudng sé6 D, Phuong T2, Quan Y; (2) Quyén sir dung dat
tai L6 SO AX, duong P, phuong P, Quan Y; (3) Tai san la ) phﬁn von gbp tai
Cong ty CP BVPN.

2. Stra mot phan ban an dan sy so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau
budc Ong T, ba N phai thanh toan tién 14i cham tra 14i cia Ngan hang NA.

3. Céac ndi dung con lai gilt nguyén.

V& an phi: Puong su phai chiu an phi dan su phuc thdm theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cr c6 trong ho so vu an, dugc tham tra
cong khai tai phién toa va cdn cit vao két qua tranh ludn, H1 dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

I. V& thi tuc td tung:
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1. Pon khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Thién N, ctia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty CP BVPN lam trong thoi han luat dinh, phu hgp voi cac
quy dinh tai cac diéu 272, 273 cta BO luat TH tung dan su 1a hop 1€ nén duoc chép
nhan xem xét theo trinh tu phtc tham.

2. Nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an gom: Nguoi dai
dién theo phap luat Cong ty TNHH Bat dong san TA, cac ong, ba: Tran Phudc L,
Cao Van Q, Lé Thi Kim Y, Cao Minh T7, Tran Phudc H3, Truong Van T8, Truong
Quéc Cl1, Truong Quéc C2, Truong My L2, Nguyén Thanh M, Nguyén Qubc b,
Nguyén Thi Hong L3, Pam Ngoc K, Ngb Thi Ngoc L4, Nguyén Thi T9, Tran Anh
T11, Tran Van Thanh K2, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng
Phan Mau T3 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai ma Véng mat, khong co
don dé nghi xét x{r ving mat nén Toa an tién hanh phién toa phiic thim xét x\r vang
mat ho theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 cuia Bo luat T tung dan sy.

3. P6i voi dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cao cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty CP BVPN, Hoi dong xét xir xét thiy: Theo Khoan 3 Piéu 296 ciia Bo
luat T4 tyng dan su, trudng hop c6 nhiéu nguoi khang cdo, trong d6 c6 nguoi khang
cdo duoc Toa 4n tridu tdp hop 1¢ 1an thir hai ma ving mit nhung khong c6 don dé
nghi xét x&r ving mat thi coi nhu ngudi dé tir bo viéc khang cao va Toa an dua vy an
ra xét xr. Tuy nhién, ngay 26 thang 7 nam 2023, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d4 hodn phién tda do chua triéu tip hop 16 mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Do d6, khong c6 co so dé chap nhan dé nghi nay cia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don.

II. V& noi dung: Xem xét yéu cau khang cao cua bi don, ciia ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va phan trinh bay ciia cac duwong sy tai phién toa phiic tham,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Xét thu tuc t6 tung Toa 4n so tham da thuc hién:

[1.1] Thu tuc xét xur Véng mit bi don: Bi don ba Nguyén Thi Thién N khang
c4o cho rang viéc ba vang mit 1a do trd ngai khach quan va cung cip Thu moi nhap
hoc dbi v6i 6ng Tran Van Thanh K2, Hop dong gido duc tu nhan, ban sao Ho chiéu.
Tuy nhién, Ong K 1a nguoi di du 18 tudi, cac hgp dong gido duc va Thu moi nhap
hoc khong yéu ciu cha/me bat budc cung cO mat dé hoan tat thu tuc. Do d6, ba N
cing con di nudc ngoai vao ngay Toa an nhan dan Quan Y xét xtr so tham vu an
khong phai tré ngai khach quan lam cén ctr hodn phién toa. Hon nita, ba N c6 mat
tai Singapore tir ngdy 22 thang 8 dén 05 thang 9 nim 2022, don dé nghi hoan phién
toa dé ngay 24 thang 8 nam 2022; tai phién toa, ba N thira nhan khong ty minh 1am
don dé nghi hodn phién toa giri dén Toa an nhan dan Quan Y nén Toa an khong
xem xét don 1a c6 co sé. Noi dung khang céo yéu cau hity ban an so tham do xét xir
vang mit d6i véi bi don 1a khong c6 cén cit.

[1.2] Thu tyc xét x{r vang mat ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don: Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cta bi don 1a Luat su Nguyén Thi T13
Huong, Luat sy Nguyén Vin K da dugce Toa 4n triéu tip hop 1& tham gia phién toa
nhung vang mat. Luat su Ta Van H c6 don dé nghi hoan phién toa ngay 22 thang 8
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nam 2022 thé hién di nhan duoc gia”iy tri¢u tap cua Toa an nhung vi ban cong viéc
nén xin hoan phién toa. Toa an tri¢u tap hop 1¢ 1an tha hai va xét xu Véng mat ddi
v6i ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don theo quy dinh tai Piém d
Khoan 2 Piéu 227 ctia B luat T6 tung dan su 1a ¢o6 co s0.

[1.3] Thu tuc xét xir ving mat nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong
ty CP BVPN va cac con chung cuia nguyén don, bi don: Trong vu 4n nay, Toa an
nhan dan Quén Y xac dinh 02 con chung ctia nguyén don, bi don 1a ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan do cu tru tai dia chi co bét dong san dang tranh chép. Bi don
cho rang viéc cac con chung c6 mit tai phién toa 1a can thiét vi c6 lién quan dén nodi
dung tranh chap cic tai san chung cua v chong nguyén don, bi don 1 khong ¢ co
s0. Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai va xét xir vang mat ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan la co6 co so.

[1.4] Bi don khang céo cho rang Toa 4n cip so tham khong triéu tap dai dién
Cong ty c6 phan TH tham gia t6 tung dé giai quyét phan chia tai san chung 13 vi
pham thi tuc t6 tung, Hoi dong xét xir xét thay: Qua trinh giai quyét so tham vu 4n,
ba N cung cap thong tin nhung khong c6 don yéu cau dé Toa an thu ly giai quyét
theo trinh tu so thdm, do d6, Cong ty c6 phan TH khong phai 1a duong sy trong vu
an, khang céo cua bi don 1a khong c6 co so. Truong hop co tranh chip, ba N ¢
quyén khoi kién vu 4n tranh chép chia tai san sau khi ly hon tai Toa 4n.

[1.5] Nhu vay, khang céo cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan Céng ty CP Bénh bién Phuong Nam yéu cau hity ban an so tham vi cho rang
¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong c6 co s dé xem xét chap nhén.

[2] D6i vé6i tai san nha va dét tai s6 X duong duong Nguyén Thi T, Khu phd
X, phuong B, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ngay 14 thang 01 ndm 2015, ba Nguyén Thi Thién N, éng Tran Minh T ky
Hop dong thué nha s cong chimg 15100165 1ap tai Vin phong Cong ching Hoi
nhap, cho Ho kinh doanh S6 Y VIP (do 6ng Nguyén Thanh B dai dién) thué toan
bd cin nha s X dudng duong Nguyén Thi T, Khu phd X, phuong B, Quin Y,
Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay ky hop dong.

Ngay 11 thang 11 nam 2015, Ong T, ba N ky Hop dong thé chap tai san
(quyén st dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat) sb
XX-01/2015/928-Bb tai Van phong cong chung Sai Gon bao dam cho khoan
vay 18.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung tirng lan sé XX/2015/928
ngay 11 thang 11 ndm 2015 ky két voi Ngan hang TMCP NA — Chi nhanh H.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19 thang 3 nam 2021 hudng dan Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy,
truong hop tai san dang cho thué dugc dung dé thé chap thi bén thé chap phai thong
bao cho bén nhan thé chap biét. Viéc tai san thé chap dang dugc cho thué bi xir ly
theo truong hop quy dinh tai Diéu 299 ctua Bo luat Dan sy khong lam cham dut hop
ddng thué; bén thué duoc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han theo hop dong. Toa
an cip so tham khong xac minh, thu thap ching ct, triéu tip nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 1 nguoi ky hop dong thué vao tham gia t6 tung ma tuyén phat
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méi tai san thé chap dong thoi 1a tai san dang cho thué khi con thoi han thué 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cta bén thué 1 vi pham thi tuc td tung.

Can huy mot phan ban 4n so tham vé phan giai quyét phan chia tai san chung
1a nha va dat tai s6 X duong duong Nguyén Thi T, Khu phé X, phuong B, Quan Y,
Thanh ph6é Ho Chi Minh va phan giai quyét khoan no chung 18.000.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6 XX/2015/928 ngay 11 thang 11 nam 2015 dé giai quyét
lai.

[3] D6i v6i tai san nha va dat tai S6 Y va S6 Z Puong s6 D, Phuong T2, Quén
Y, Thanh phé H6 Chi Minh:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay 01 thang 8 nam 2017 va 10
thang 8 ndm 2018, Bién ban dinh gia tai san ngay 01 thang 8 ndm 2017 ghi nhan:
Hién trang tai san tai dia chi S6 Y va S6 Z Puong s6 D, Phuong T2, Quan Y,
Thanh pho H6 Chi Minh da thay d6i so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap ngay 04 thang 9 nam 2007, khong tién hanh dinh gia duoc.

Qua trinh xét x{r phiic tham, bi don ba Nguyén Thi Thién N cung cap thong tin
va xudt trinh ban photo Hop dong thué nha ngay 20 thang 12 nim 2014, cho thué nha
s S6 Y va S6 Z Pudng sé D, Phuong T2, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh ky két
voi 6ng Nguyén Thanh B, muc dich thué: Hoat dong kinh doanh, thdi han thué 10
nam ké tir ngay ky hop déng. Mic di hop dong thué khong cong chimg va tai liéu
ma bi don cung cép 1a ban photo, nhung qua trinh xac minh tai cdp so tham thuc té
trén phan dién tich dat dang tranh chap c6 co s kinh doanh Karaoke S6 Y Zo.

Céc cong trinh x4y dung trén dat chua dugc Tda an cdp so thdm xac minh tinh
trang phap 1y, chii dau tu xay dung ma xac dinh 1a tai san chung va phan chia theo
gia tri cho Ong T, ba N mdi ngudi mot nira 1a chua day du co s¢ phép 1y.

Phia nguyén don cho rang mic du 6ng Nguyén Thanh B 13 ngudi dung tén ky
hop dong thué nha dat nhung thuc té chi ho kinh doanh trén dat di dugc Toa 4n
cap so tham triéu tap tham gia t6 tung nén viéc triéu tap Ong B 1a khong can thiét,
hop dong thué khong duoc cong chimg 13 vo hiéu. Hoi dong xét xir xét thay, hop
déng thué nha la giao dich dan su ghi nhan thoa thuén cua bén thué va bén cho thué
db1 véi tai san thué. Viée giai quyét tranh chip vé tai san dang duoc cho thué va gia
tri phap 1y cua hop dong thué c6 lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi
thué tai san.

Do d6, can hay mot phan ban an so tham giai quyét phan chia tai san chung
1a nha va dat tai SO Y va S6 Z Pudng sé D, Phuong T2, Quéan Y, Thanh phd H
Chi Minh d¢ giai quyét lai.

[4] D6i voi tai san 1a phan von gop tai Cong ty CP BVPN, nha va dét tai sb
SO AX khu biét thy TT, duong P, phudong P, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh va
16 khai ctia bi don vé cac khoan ng st dung dé tao 1ap tai san chung:

Tai phién toa phic tham, bi don xac nhan da c6 101 khai tai Toa an ca”ip so tham
vé viée dé dau tu, xay dung Bénh vién PN, ba N da phai vay tir 02 chj cua ba N véi
tong sb tién 1a 119.000.000.000 dong, cu thé: Vay ciia ba Nguyén Thi T13 sb tién
25.000.000.000 ddng, 35.000.000.000 déng va 15.000.000.000 dong vao cac ngiy 25

32



thang 11 ndm 2013, 20 thang 12 ndm 2014 va 30 thang 9 ndm 2015; vay cua ba
Nguyén Thi N s6 tién 32.000.000.000 dong va 12.000.000.000 dong vio cac ngay 15
thang 9 nam 2014 va 20 thang 8 ndm 2015.

Ngay 15 thang 11 nim 2008, ba N vay 18.000.000.000 dong ctia ba Nguyén
Thi N dé dau tu, mua va xay dung nha dat tai SO AX, duong P, phuong P, Quan Y,
Thanh phdé H6 Chi Minh, thoi han vay cho dén khi can nha SO AX dugc cap Gidy
chirng nhan.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 Théng tu lién tich 01/2016/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06 thang 01 nim 2016 huéng dan thi hanh quy
dinh ctia Luat hon nhéan va gia dinh: Khi chia tai san chung cta vo chong khi ly hon,
Tda an phai xac dinh v, chdng c6 quyén, nghia vu vé tai san v6i nguoi thir ba hay
khong dé dua ngudi thir ba vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Truong hop vo, chong c6 quyén, nghia vu vé tai san véi ngudi
thir ba ma ho c6 yéu cau giai quyét thi Toa an phai giai quyét khi chia tai san chung
ctia vo chong.

Viéc khong triéu tap ba N1, ba Thay tham gia t6 tung dé xac dinh c6 hay
khong nghia vy vé tai san v6i ngudi thir ba khi phan chia tai san chung cua vo
chdéng nguyén don, bi don 14 vi pham thu tyc t6 tung, can hity mot phan ban an so
tham giai quyét phan chia cac tai san chung: Phan von gép cua Cong ty TNHH
BVPN; nha va dét tai s6 SO AX khu biét thu TT, duong P, phuong P, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a cac tai san lién quan dén cac khoan vay phat sinh trong
thoi ky hon nhan ma ba N trinh bay. Khi giai quyét lai so thAm vu an, ba N co
nghia vu cung cip thong tin, tai lidu, chimg cir dé Toa 4n dua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung, dam bao quyén va loi ich hop phap cia
minh va cac duong sy co lién quan.

[5] P6i v6i thu tuc tham dinh gia xac dinh gia tri Cong ty CP BVPN va xac
dinh ty 1& phan chia tai san chung: Do Hoi dong xét xir phiic tham hiy mot phan
ban 4n so tham vé tai san nay nén yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi
Thién N va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Bénh vién PN dugc xem xét khi
giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham.

[6] D6i voi tai san chung 1a 16,2% von gop tai Cong ty TNHH TT theo Gidy
chting nhan dang ky doanh nghiép s6 ACA do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
H6 Chi Minh cip 1an dau ngay 02 thang 02 nim 2001, ding ky thay d6i lan tha 23
ngay 30 thang 12 nim 2021: Bi don khang cdo cho rang Tda an cap so thim giao
toan bo phan vén goép cho Ong T va Ong T thanh toan gia trj phan vén goép ma ba
N dugc chia 1a di tudc quyén thanh vién cta ba N, Hoi dong xét xir xét thdy: Qua
10i trinh bay cua ba N, Ong T (Ong T dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat
ciia Cong ty TNHH TT) thi hoat dong kinh doanh cua Cong ty do Ong T va Ong
T12 cung céc thanh vién khac trong Cong ty diéu hanh, ba N khong tham gia vao
hoat dong cua Cong ty. Qua trinh giai quyét so tham vu an, ba N khong c yéu cau
vé viéc nhan phan vbn goép, Toa an cip so tham giai quyét chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, giao toan bd phan vén gop cho Ong T, budc Ong T thanh
toan gia tri phan vén gop dugc chia cho ba N theo két qua thAm dinh gia 1a phu hop
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va c6 can cu, can gilt nguyén phan quyét dinh niy ciia ban an so thim nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[7] Tai phién toa phuc tham, ba N trinh bay cac tai san ma Ong T yéu cau
phan chia 13 cac bat dong san con lai, tién trong tai khoan ngan hang 1a tai san
chung ctia vo chong. Ong T va ba N déu dong y véi quyét dinh ciia ban an so tham
giao toan bo tai san 1a bat dong san, tién trong tai khoan ngan hang cho ba N va ba
N c¢6 nghia vu thanh toan cho Ong T 50% tong gia tri tai san chung nén can gitr
nguyén quyét dinh cta ban an so thim vé phan nay nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa.

[8] Dbi v6i khoan vay theo Hop ddng tin dung sb YY/2016/928 ngay 24 thang
5 nam 2016:

Ngay 24 thang 5 nim 2016, Ngan hang TMCP NA va ba Nguyén Thi Thién N
c6 ky hop ddng tin dung s6 YY/2016/928. Hop dong dugce xac 1ap hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép lut, pht hop véi quy dinh cta Luat Cac
t chuc tin dung nén c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén.

Ba N cho rang khoan tién vay ngan hang 8.000.000.000 dong néu trén nham
muc dich tiéu dung 14 ng chung cta vo chong trong thdi ky hon nhan, Hoi dong xét
xtr xét thay: Ba N ky hop ddng vay vao ngay 21 thang 5 nim 2016, nhung ngdy 25
thang 6 nam 2015 6ng da Tan ndp don ly hon va chia tai san chung tai Toa an, do
d6, khong co co sd dé xac dinh khoan tién ba N vay tai Ngan hang NA duoc st
dung vao muc dich chung cho gia dinh va 14 no chung ciia vo chong Ong T, ba N.

Qué trinh thuc hién hop dong, ba N da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
NA khéi kién yéu cau thanh todn ng goc 1a 8.000.000.000 déng 1a c6 can cu.

V& lai trong han, 13i qua han: Giita Ngan hang NA va ba N c6 thoa thuan vé
131 suét trong han, 13i suat qua han, thoa thuin giira cic bén 13 tu nguyén, phu hop
voi cac quy dinh cua phap luat nén ba N ¢6 nghia vu thanh toan lai suat trong han,
qua han theo nhu théa thuan. Do d6, Ngan hang NA khéi kién yéu cau ba N phai
thanh toan l3i suit tam tinh dén ngay 25 thang 8 nam 2022 gom lai trong han:
606.000.000 dong, 13i qua han: 5.943.000.000 ddng 14 c¢6 cin ctr.

Tuy nhién, Hop dong tin dung duoc xac 1ap vao ngay 26 thang 5 nam 2016.
Cian ctr quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, 13i sudt trong hop
déng tin dung chi dugc tinh 131 trén no géc trong han va 1ai trén ng géc qué han. Do
vy, Toa an cip so thim chip nhin phan yéu cau doc 1ap ciia Ngin hang NA yéu
cau ba N phai thanh toan 13i chdm tra 13i 1 khong c6 cin ctr, can sira mot phan Ban
an so tham vé phan nay.

Theo d6, ng gbc phai thanh toan 1a 8.000.000.000 dong, 13i (tinh dén ngay xét
xtr so thim 25 thang 8 nim 2023) gdm l4i trong han: 606.000.000 ddng, 13i qua han:
5.943.000.000 ddng; ba N c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang NA tong cong
14.549.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat; truong hop ba N khong
tra no hodc tra khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang NA duoc quyén trich
tién tir 02 s0 tiét kiém da duoc cam ¢ cho Ngan hang dé xtr 1y ng.

34



[9] Pbi v6i khoan vay 270.564.000.000 dong theo yéu cau doc lap cua ong
Tran Vin T12 va ba V3 Thi D: Ba N thira nhan c6 nhan chuyén khoan tir ong Tran
Vin T12 04 1an tong cong 217.564.000.000 dong, Ong T12 c6 chuyén khoan cho
Ong T 03 1an tong cong 53.000.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét so tham va phtc tham vu an, bi don ba Nguyén Thi Thién
N trinh bay va cho rang Cong ty TT nang khong gia dat dén bu cho Ong T12, ba D
1a dé hop thirc hoa sb tién 10.000.000 USD do Céng ty KL hd tro cho Cong ty TT.
Ba N cung cép cac tai liéu lién quan dén viéc dén bu, cac bién ban vé viéc thoa
thudn bdi hoan dét, Ban thoa thuén vé viéc dén bu thiét hai vé dat du 4n khu dén cu
va cho rang day la nhiing bién ban thoéa thuan gia tao giita Cong ty TT va Ong T12,
ba D. Tuy nhién, cic bién ban théa thuan boi thuong déu cé xac nhan cia Uy ban
nhan dan Phuong T3, Quéan Y 1a thyc hién dang trinh ty, thu tuc; ndi dung thda
thuan khong vi pham diéu cam cua luat. Ba N cho ring sd tién Cong ty TT chuyén
khoan cho Ong T12 14 tién do Cong ty KL hd tro ma khong cung cap dugce tai lidu,
chtng ctr & chtng minh ciing 1a khong c6 can ci.

Sau khi nhan chuyén khoan tién tir Ong T12, ba N khong xuét trinh duoc
chtng ctr chimg minh da chuyén tra cho Ong T12 s6 tién da nhan.

Ba N cho rang di chuyén tién cho Cong ty TT, tra lwong, thuong cho nhan
vién, mua tai san cho Cong ty TT... v6i sb tién tong cong 1a 263.534.000.000 dong
la dd ddi trir v6i 217.564.000.000 dong Ong T12 chuyén cho ba N, con du
45.970.000.000 dong. Loi khai ctia ba N cang khang dinh 16i khai caa Ong T va
Ong T12, ba D cho rang Ong T, ba N vay sb tién 270.564.000.000 dong tir Ong
T12, ba D 1a dé kinh doanh 1a c6 co s&; trong vu an nay, phan von gop vao Cong ty
TT cia Ong T, ba N ciing d3 duoc xac dinh 1 tai san chung va phan chia theo quy
dinh cua phap luit.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 ctia Bo luat TS tung dan su, duong su
phan ddi yéu cau cua nguoi khac ddi voi minh phai thé hién bang van ban va phai
thu thap, cung cép, giao nop cho Toa an tai liéu, ching cir dé chiing minh cho sy
phan d6i do.

Qua trinh giai quyét so thAm vu 4n va tai cap phuc tham, bi don ba Nguyén
Thi Thién N cho rang khéng c6 khoan ng chung giita ba N, Ong T v6i Ong T12, ba
D ma khong cung cap duogc tai liéu, chimg cr dé ching minh nén yéu cau khang
céo cua bi don 1a khong co co s¢ dé chap nhan.

Toa 4n cap so tham cin ctr Khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 dé budc Ong T, ba N phai tra tién 14i trén ng gbc qua han
theo mirc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy trén s tién
cham tra tai thoi diém tra ng twong tng voi thoi gian cham tra no gdc 14 ¢6 co so.

Theo d6, ng gdc 1a 270.564.000.000 dong, thdi gian cham tra 13i dugc tinh tir
ngay 18 thang 10 nam 2016 dén ngay xét xtr so tham 29 thang 8 nam 2022, 14i suat
10%/nam, tién 14i: 270.564.000.000 dong x 10% x (05 nim 10 thang 11 ngdy) =
158.644.398.356 dong.

No chung dugc chia doi, Ong T, ba N c6 nghia vu thanh toan mdi ngudi s tién:
(270.564.000.000 ddng + 158.644.398.356 dong)/2 = 214.604.199.178 ddng cho ba
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D (ba D dong thoi dai dién cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Ong
T12) ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, tiép tuc tinh 13i suat tir ngay 30 thang 8
nam 2022 dén khi thanh toan xong khoan ng chung.

Dbi voi yéu cau ciia ngudi dai dién theo iy quyén cua ba D va nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ong T12 yéu cau Toa an budc Ong T, ba N sir
dung toan bo tai san chung dang yéu cau phan chia trong vu an nay dé can trir no do
tong gia tri tai san tuong duong véi nghia vu thanh toén Hoi dong xét xtr xét théy
Sau khi xét xtr so thim, ba D cung ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ong
T12 déu khong c6 khang céo, do d6, khong co co s¢ dé xem xét yéu cdu ndy cua
duong sy néu tai phién toa phuc tham.

[10] Céc phan quyét dinh con lai ciia Ban an so thdm cac duong sy khong c6 ¥
kién hay yéu cu xem xét lai theo trinh tu phuc tham déu duoc giit nguyén.

[11] V& an phi:

[11.1] An phi déan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Tran Minh T va bi don ba Nguyén Thi Thién N phai chiu
an phi so thim d6i v6i phan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan duoc Toa an chap nhén, theo do:

Ong T va ba N mdi nguoi phai chiu 322.604.199 dong tién an phi dan sy so
tham déi véi nghia vu thanh toan tién cho Ong T12, ba D.

Ba N phai chiu 122.549.000 dong tién an phi dan sy so tham d6i véi nghia vu
thanh toan tién cho Ngan hang TMCP NA.

- Tong gia tri tai san chung cta 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N phan
chia 13 294.393.557.913 dong, mbi ngudi duge nhin 147.196.778.957 dong nhung gia
tri tai san chung dugc chia thip hon nghia vu thanh toan cac khoan no chung nén cac
duong su khong phai chiu an phi dan su so tham ddi voi gia tri tai san chung duoc
chia.

- Ngan hang TMCP NA phai chiju 22.007.290 ddng tién an phi dan su so thAm
dbi voi phan yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi Thién N
thanh toan 13i cham tra 14i theo Hop dong tin dung s6 YY/2016/928 ngay 24 thang
5 nam 2016 khong dugce Toa an chap nhan.

- Hoan tra cho nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba
V& Thi D va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Vin T12
s tién tam tng an phi da nop.

- Do Toa an cip phiic thim huy mot phan ban an so thim dé xét xur lai nén cac
khoan tién tam tng 4n phi ma nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP NA da ndp dugc gitr lai tai Co quan thi hanh an c6 tham
quyén dé Toa an cap so tham thu 1y giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[11.2] An phi dan sy phtc thim: Do Toa an cAp phiic thim chip nhin mot phan
yéu cau khang cdo nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr Diéu 148; Khoan 2, Khoan 3 Diéu 308 ctia B luat To tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

I. Chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham don khang cdo cia bi don ba
Nguyén Thi Thién N, don khang céo ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty CP BVPN do dugc 1am trong thoi han hop luat dinh 1a hop 1€.

I1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thién N,
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty CP BVPN, huiy mét phdn va sita mét phan Ban én hén nhan va gia dinh so
tham sé 618/2022/HNGP-ST ngay 29 thing 8 nam 2022 cia Téa dn nhdn ddn
Qudn Y, Thanh phé Hé Chi Minh; giao toan bé hé so vu dn cho Toa dn nhén ddn
Qudn Y, Thanh pho Ho Chi Minh dé thu 1y gidi quyét lai theo tham quyén déi voi
phan Ban an da bi hiy, nhu sau:

1. Huy phan quyét dinh ctia Ban an so tham giai quyét phan chia cac tai san
chung gdm:

1.1. Nha dat tai s6 X duong duong Nguyén Thi T, Khu phd X, phuong B,
Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh thudc thira dat s6 64, to ban d6 sb 45 (Phuong B)
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sir hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BE X2, sb vao s6 cAp GCN CH Y do Uy ban nhin dan Quén Y,
Thanh ph6é H6 Chi Minh cip cho ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ngay
10 thang 5 nam 2011.

1.2. Nha dit tai s6 S6 Y va S6 Z Pudng sé D, Phuong T2, Quan Y, Thanh phd Hd
Chi Minh thudc thira dat 1329-3 va 1329-2, t& ban d6 s6 2H (so d6 nén) theo Gidy
chtrng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & hd so gbe s6 02515/2003
va 02475/2003 do Uy ban nhan dan Quéan Y, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 04
va 05 thang 8 nam 2003 cho 6ng V& Ngoc Linh va Pham Thi H6 Vén, dang ky bién
dong sang tén cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N cing ngay 04 thang
9 nam 2007.

1.3. Quyén su dung dét tai Lo SO AX, duong P, phuong P, Quan Y, Thanh
phé HO Chi Minh theo Hop dong ban nha s 20/2008 ngay 08 thang 12 nam 2008
gitta Cong ty TNHH TT va ba Nguyén Thi Thién N.

1.4. Phan vbn gop tai Cong ty Co phan Bénh vién PN theo Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép s XXXX do S& ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi
Minh cép 1an dau ngay 23 thang 3 nim 2007 va ngay 29 thang 6 nim 2022 ding ky
thay doi 1an thir 13 di tén thanh Cong ty CP BVPN.

2. Huy phan quyét dinh cua Ban an so tham giai quyét khoan vay theo Hop
d6ng tin dung ting lan s6 XX/2015/928, Gidy nhan ng s6 XX-01/2015/928 ngay 17
thang 11 ndm 2015 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP NA, 6ng Tran Minh T va ba
Nguyén Thi Thién N; bao dam bang tai san 13 nha va dat sé X duong Nguyén Thi T,
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Khu phd X, phuong B, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh, theo Hop dong thé chap da
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Sai Gon, sd cong chimg YYY, quyén sd
11/TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chip ngay 16 thang 11 ndm 2015 tai Vin phong
dang ky quyén st dung dat Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Sira mot phan Ban 4n so tham: Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia
Ngan hang TMCP NA, budc bi don ba Nguyén Thi Thién N thanh toan s6 tién
14.549.000.000 (muoi bon ty ndm trim bén muoi chin triéu) dong cho Ngan hang
TMCP NA, gdm no gdc: 8.000.000.000 (tam ty) doéng, no lai tinh dén ngay 25
thang 8 ndm 2022 gdm l4i trong han: 606.000.000 (séu trim 1& sau triéu) dong, 14i
qua han: 5.943.000.000 (nim ty chin trim bén muoi ba triéu) dong; tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luit.

Tién 14i tiép tuc tinh trén no gbc chwa thanh toan theo thoa thudn trong Gidy dé
nghi kiém phuong an vay von, Hop dong tin dung, Hop ddng cam cd gidy to c6 gia
(GTCG) s6 YY/2016/928/HDTD-NHNA duoc giao két giita cac bén ké tir ngay 26
thang 8 nam 2022 cho dén khi ba N tra hét no cho Ngan hang TMCP NA.

Truong hop ba N khéng tra no, hoic tra khong diy du khoan ng néu trén thi
Ngan hang TMCP NA duoc quyén chii dong trich tién tir 02 so tiét kiém cta ba N
da dugce cAm cd cho Ngan hang TMCP NA gom: S6 tiét kiém s XYY va XY mo
ngay 20 thang 10 ndm 2015 va ngay 23 thang 3 nam 2016. Néu sd tién thu duoc tir
viée xur 1y 02 s6 tiét kiém néu trén khong du dé tra no thi ba N phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP NA cho dén khi thanh toan hét ng.

4. Giir nguyén phan quyét dinh cta ban an so tham:

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh T,
phan chia tai san chung ctia vo chong Ong T va ba Nguyén Thi Thién N nhu sau:

a. Xéac dinh tai san chung cua 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N 14
nha, ¢t bao gom:

al. Nha dét tai thira 1333-41 to ban do sé 6 (xa Tan Quy Pong), dia chi 132A
khu phé M — H7, tai khu A, Trung tim d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng T4,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB
974017, s6 vao s6 cap GCN QSDD 02634/2005 do Uy ban nhan dan Quéan Y cip
ngay 05 thang 9 nim 2005 cho 6ng H6 Thanh H4 va ba Pham Thi T14, dang ky
bién dong sang tén cho ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ngay 24 thang
9 nam 2008, c6 gia tri la 30.284.135.593 (ba muoi ty hai trdm tdm muoi tu tri¢u
mot trim ba muoi 1am nghin ndm trim chin muoi ba) dong.

a2. Quyén str dung dat va quyén so hiru nha tai thira 1371, to ban d6 s6 06 (PM)
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb BX, sb vao s6 cip GCN QSDD
00015QSDD/12QPH2004 do Uy ban nhan dan Quéan Y cép ngay 15 thang 01 nim
2004 cho ba V& Thi Nhai, 6ng Truong Van T8, dang ky bién dong sang tén cho ong
Tran Minh T, ba Nguyén Thi Thién N ngay 26 thang 02 nim 2008 tai Phuong T3,
Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh, co gi tri 1a 8.540.849.163 (tdm ty nam tram bon
muoi triéu tim traim bon muoi chin nghin mot trim sdu muoi ba) dong.
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a3. Nha dét tai s6 B, Khu phé X, Phuong T3, Quan Y, Thanh phé H Chi
Minh tai thira 139-31, to ban do s6 6A (so d6 nén) theo Gidy chiing nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat HO so gbc s6 XYZ/2002 do Uy ban nhan dan
Quan Y cép ngay 24 thang 7 ndm 2002 cho 6ng Truong Vin T8 va ba V4 Thi Nhai,
dang ky bién dong sang tén cho ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ngay
25 thang 02 nam 2008, c6 gia tri 1a 10.671.168.200 (muoi ty sdu tram bay muoi
mdt triéu mot tram sau muoi tdm nghin hai tram) dong.

a4. Nha dat tai s6 A dudng Nguyén Van L, Khu phd X, phuong B, Quén Y,
Thanh phé H6 Chi Minh tai thira 12 t& ban d6 s 47 (Phudng B) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BE X1, s vao s6 cdp GCN CH Y2 do Uy ban nhan dan
Quan Y cép cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ngay 10 thang 10
nam 2011, c¢6 gia tri 1 29.432.332.647 (hai muoi chin ty bén trim ba muoi hai
triéu ba trim ba muoi hai nghin sau trim bén muoi bay) dong.

a5. Can ho B3 Chung cu V duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 BH X2, s6 vao s6 cadp GCN CH Y3 do Uy ban nhan dan Quéan Y cép
cho ba Nguyén Thi Thién N va ong Tran Minh T ngay 29 thang 02 nim 2012, c6
gia tri 14 2.222.821.520 (hai ty hai trim hai muoi hai triéu tdm trim hai muoi mét
nghin nim trim hai muoi) dong.

a6. Can ho B4 Chung cu V duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién véi dat s6 BH X3, s6 vao s6 cAp GCN CH Y4 do Uy ban nhan dan Quan Y cip
cho ba Nguyén Thi Thién N va 6ng Tran Minh T ngay 29 thang 02 nam 2012, c6 gia
tr1 1a 3.022.227.221 (ba ty khong tram hai muoi hai tri¢u hai tram hai muoi bay
nghin hai trim hai muoi mét) dong.

a7. Shop (Ki-6t) SA-01 Chung cu V duong P, phuong P, Quan Y, Thanh phé
H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sd BM Z1 s6 vao s6 cip GCN CH Y5 do Uy ban nhan dan
Quan Y cép cho 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N ngay 04 thang 10
nam 2012, c6 gia tri 1a 2.578.929.000 (hai ty nam tram bay muoi tam tri€u chin
trim hai muoi chin nghin) déng.

as8. Quyén su dung dat nén s6 C5 tai s6 KDC TT, Khu phé B, phuong P, Quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong gép von xdy dung nha ¢ (Khu nha &
Phuong P, Quan Y — DA1) sb 43/2009 ngay 28 thang 12 nim 2009 ky két giita ba
Nguyén Thi Thién N va Cong ty TNHH TT, c6 gia tri 1a 20.377.383.888 (hai muoi
ty ba trdm bay muoi bay tri€u ba tram tam muoi ba nghin tdm trdm tdm muo1 tam)
dong.

a9. Quyén su dung dat nén sd D14 (tai s6 11 bPuong ) AA), KDC TT, Khu
phd B, phuong P, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh theo Hop ddng gop von xay
dung nha & (khu nha & phuong P, Quan Y-MR) sb 37/2009 ngay 22 thang 12 nam
2009 ky két giita ba Nguyén Thi Thién N va Coéng ty TT, co gia tri la
14.690.008.472 (mudi bdn ty sau trim chin muoi triéu khong tram 1é tdm nghin
bén traim bay muoi hai) dong.
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al0. Quyén sir dung dat nén s6 D15 (tai s6 12 Puong s6 AA), KDC TT, Khu
phé B, phuong P, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh theo Hop dong gép vén xay
dung nha & (khu nha & Phuong P, Quan Y-MR) s 38/2009 ngay 22 thang 12 nam
2009 ky két giita ba Nguyén Thi Thién N va Cong ty TT, co gia tri 1a
14.690.008.472 (mudi bon ty sau trim chin muoi triéu tdm nghin bén trim bay
muoi hai) dong.

all. Quyén str dung dat tai thira sd 48, to ban do s6 15, xa P, huyén N, tinh
DPdng Nai theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BH X4, s vao s6 CH Y6 do Uy ban nhan dan huyén N cip
ngay 30 thang 12 nim 2011 cho 6ng Nguyén Vin N va ba Lé Thi My H5, ding ky
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngay 29 thang 3 ndm 2013, co gié tri 1a
3.066.084.166 (ba ty khong tram sdu muoi sau tri¢u khong tram tdm muoi tu nghin
mdt trim sdu muoi sau) dong.

al2. Quyén su dung dét tai thira s6 52, to ban d6 sb 15, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BH X5, s6 vao so CH Y7 do Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 30 thang 12 ndm 2011 cho 6ng Nguyén Vian N2 va ba Lé Thi My Hanh, ding
ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngay 29 thang 3 nim 2013, c6 gia tri
la 3.019.235.855 (ba ty khong tram muoi chin tri¢u hai tram ba muoi lam nghin
tam trim ndm muoi lim) dong.

al3. Quyén su dung dét tai thira s6 53, to ban d6 sb 15, x P, huyén N, tinh
DPdng Nai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 BH X6, s6 vao so CH Y8 do Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 30 thang 12 nim 2011 cho dng Nguyén Vin N2 va ba Lé Thi My Hanh, ding
ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngiy 29 thang 3 nim 2013, co gié tri
la 2.828.535.671 (hai ty tdm trdm hai muoi tdm tri€u nam tram ba muoi lam nghin
sau trim bay muoi mdt) dong.

al4. Quyén su dung dat tai thira s6 50, to ban d6 sb 15, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BH X7, s vao s6 CH Y9 do Uy ban nhan dan huyén N cép
ngay 30 thang 12 ndm 2011 cho 6ng Nguyén Vian N2 va ba Lé Thi My Hanh, ding
ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngay 29 thang 3 nim 2013, c6 gia tri
1a 6.922.310.925 (sau ty chin tram hai muoi hai triéu ba tram mudi nghin chin tram
hai muoi lam) dong.

als. Quyén su dung dét tai thira s6 41, to ban d6 sb 15, x P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BH X8, s6 vao s6 CH Y10 do Uy ban nhan dan huyén N
cap ngay 30 thang 12 nim 2011 cho 6ng Nguyén Vin N2 va ba Lé Thi My Hanh,
dang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngay 29 thang 3 nam 2013, ¢
gia tri 1a 598.993.557 (nam tram chin muoi tam tri€u chin tram chin mwuoi ba nghin
nim trim nim muoi bay) dong.

alé. Quyén su dung dat tai thira s6 51, to ban d6 sb 15, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
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khac gan lién v6i dat s6 BH X9, s6 vao s6 CH Y11 do Uy ban nhan dan huyén N
cap ngay 30 thang 12 nim 2011 cho 6ng Nguyén Vin N2 va ba Lé Thi My Hanh,
dang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Thién N ngay 29 thang 3 nim 2013, c6
gia tri 12 6.810.436.247 (sau ty tam trim mudi triéu bon trim ba muoi sau nghin hai
trim bén muoi bay) dong.

al7. Quyén su dung dét tai thira s6 64, t ban d6 sb 48, xa P, huyén N, tinh
DPong Nai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BD X1, s6 vao s6 CH Y12 do Uy ban nhan dan huyén N
cip cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 26 thang 10 nim 2010, co gia tri 1a
9.451.157.900 (chin ty bbén trim nim muwoi mét triéu mot trim nam muoi bay
nghin chin trim) dong.

S6 AX. Quyén str dung dt tai thira s6 79, to ban do s 48, xi P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BD X2, s6 vao s6 CH Y13 do Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 26 thang 10 nam 2010, co gia tri la
5.436.846.401 (nam ty bon tram ba muoi sau tridu tim trim bén muoi sau nghin
bén tram 1é mot) dong.

alo. Quyén su dung dat tai thira s6 78, to ban dd sb 48, a”ip R, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BA X3, s6 vao s6 CH Y14 do Uy ban nhan dan huyén
N cip cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 10 thang 6 nam 2010, c6 gia trj 1a
7.198.088.184 (bay ty mot tram chin muoi tam triéu khong tram tdm muoi tdm
nghin mot trim tam muoi tu) dong.

a20. Quyén st dung d4t tai thira s6 63, to ban dd sb 48, ép R, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BA X4, s6 vao s6 CH Y15 do Uy ban nhan dan huyén
N cép cho ba Nguyén Thi Thién N ngiy 10 thang 6 nam 2010, c6 gia tri 1a
6.421.109.049 (sau ty bon tram hai muoi mot triéu mot tram 1é chin nghin khong
tram bén muoi chin) déng.

a2l. Quyén st dung dat tai thira s6 179, to ban do sb 49, ép R, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BA X5, s6 vao s6 CH Y16 do Uy ban nhan dan huyén
N cap cho ba Nguyén Thi Thién N ngiay 10 thang 6 nam 2010, c6 gia tri 1a
9.322.191.642 (chin ty ba tram hai mwoi hai triéu mot traim chin muoi mét nghin
sau traim bon muoi hai) dong.

a22. Quyén st dung dat tai thira s6 4, to ban do sb 54, xi P, huyén N, tinh
DPong Nai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s BD X6, s6 vao sé6 CH Y17 do Uy ban nhan dén huyén N
cip cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 04 thang 3 nim 2011, c6 gia trj 1a
7.432.848.200 (bay ty bdn trim ba muoi hai triéu tdm traim bén muoi tdm nghin hai
tram) dong.

a23. Quyén su dung d4t tai thira sb SO Y, to ban dd s6 47, xi P, huyén N, tinh
DPong Nai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
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khac gan lién v6i dat s6 BD X7, s6 vao s6 CH Y18 do Uy ban nhan dan huyén N
cdp cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 04 thang 3 nam 2011, co gia tri la
5.953.003.101 (nam ty chin tram ndm muoi ba triéu khong trdm 1¢ ba nghin mdt
tram 1¢ mot) dong.

a24. Quyén st dung dat tai thura s6 124, to ban d6 sb 47, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb BD X8, s6 vao s6 CH Y19 do Uy ban nhan dan huyén N
cip cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 04 thang 3 nim 2011, c6 gia trj 1a
2.510.921.676 (hai ty ndm trim mudi triéu chin trim hai muoi mét nghin sau traim
bay muoi sau) dong.

a25s. Quyén su dung dét tai thira s6 63, to ban d6 s 16, ép P, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AL Y1, s6 vao so H1 do
Uy ban nhan dan huyén N cép cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 06 thang 5 nim
2008, co gia tri 1a 2.797.381.818 (hai ty bay tram chin muoi bay triéu ba tram tam
muoi mot nghin tAm trim mudi tam) dong.

a26. Quyén st dung d4t tai thura s 38, to ban dd sd 16, tai ép P, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL Y2 vao s6 H2 do
Uy ban nhan dan huyén N cép cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 06 thang 5 nim
2008, co gia tri 1a 923.495.600 (chin tram hai muoi ba tri¢u bon trdam chin muoi
1am nghin sau trim) dong.

a27. Quyén sir dung dat tai thira s6 341, t ban do s6 12, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 P983132 sd vao sd cap
GCN XYXXX QSDP/4362/QDCTUBH do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 21
thang 6 ndm 2004 cho ba Hd Thi Thanh Thiy, ding ky bién dong sang tén cho ba
Nguyén Thi Thién N ngay 18 thang 02 nim 2008, c6 gi tri 1a 3.595.207.158 (ba ty
nam tram chin muoi 1dm triéu hai trim 1é bay nghin mét trim nim muoi tim) dong.

a28. Quyén sir dung dit tai thira s6 338, t ban do s6 12, 4p P, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL Y3, sb vao s6 H3 do
Uy ban nhan dén huyén N cdp cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 06 thang 5 nam 2008,
6 gid tri 13 1.544.913.200 (mot ty nam trim bon muoi bon tridu chin trim muoi ba
nghin hai trim) dong.

a29. Quyén su dung dét tai thira sb 35, to ban d6 s6 16, ép P, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL Y4, s6 vao s6 H4 do
Uy ban nhan dan huyén N cdp ngay 17 thang 5 nim 2007 cho ba Lé Thi Khéo,
dang ky bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Thién N ngay 18 thang 02 nim
2008, c6 gid tri 12 4.283.936.811 (bdn ty hai trim tdm muoi ba triéu chin trim ba
muoi sau nghin tAm trim mudi mot) dong.

Téng giad tri cha cic tai san chung néu trén cia Ong T va ba N la:
226.626.561.337 (hai tram hai muoi sau ty sdu trdm hai muoi sdu triéu nam tram
sau muoi mét nghin ba trim ba muoi bay) dong.

Tai san chung duoc phan chia nhu sau: Giao toan b tai san 1a nha, dat néu
trén cho ba N s& hitu, quéan 1y, sir dung va ba N c6 nghia vu thanh toan cho Ong T
50% gia tri tai san chung, thanh todn ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat. Sau khi
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thanh to4n di tién cho Ong T, ba N ¢6 quyén lién hé véi co quan quan 1y Nha nudc
c6 tham quyén dé xac 1ap quyén so hitu riéng ddi voi cac tai san néu trén; truong
hop ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan cho
Ong T thi Ong T duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai
tai san d¢ thi hanh én.

Truong hop phai cudng ché thi hanh an theo Luat Thi hanh 4n dan sy, s6 tién
thu dugc tir viée cudng ché thi hanh an, sau khi trir di cac khoan thué, phi, 18 phi va
chi phi cudng ché thi hanh an dugc chia cho Ong T, ba N mdi ngudi 50%.

b. Xac dinh 16,2% vén gop tai Cong ty TNHH TT theo Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép s6 ACA do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hd Chi Minh cép
1an dau ngay 02 thang 02 nim 2001, dang ky thay ddi lan thir 23 ngay 30 thang 12
nam 2021 1a tai san chung cta 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N. Giao
toan bo 16.2% vén gop tai Cong ty TNHH TT cho 6ng Tran Minh T, Ong T ¢6
nghia vu thanh toan cho ba N s tién 29.136.949.325 (hai muoi chin ty mot trim ba
muoi sau triéu chin trim bén muoi chin nghin ba traim hai muoi lam) dong tuong
g v6i 8.1% von gop. Sau khi thanh toan dii tién cho ba N, Ong T dugc quyén lién
hé v6i co quan c6 thim quyén dé thuc hién th tuc chuyén quyén ddi voi phan von
gbp cua ba N trong Cong ty TNHH TT.

c. Xéac dinh tai san chung ctia 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thién N 14
cac khoan tién trong céc tai khoan sau day:

cl. S6 tién 176.462.703 (mdt tram bay muoi sdu tri¢u bon tram su muoi hai
nghin bay tram 1¢ ba) dong trong tai khoan AAA tai Ngan hang TMCP NA.

c2. S6 tién 6.438.000.000 (sau ty bon traim ba muoi tim triéu) dong trong tai
khoan AAB tai Ngan hang TMCP NA. Lai phat sinh c6: 520.914.675 (ndm tram
hai muoi triéu chin tram mudi bon nghin sau tram bay muoi lim) dong.

c3. Sb tién 2.000.000.000 (hai ty) dong trong tai khoan AAC tai Ngan hang
TMCP NA. Lai phat sinh c6: 157.720.548 (mot tram nam muoi bay triéu bay tram
hai muoi nghin nim trim bon muoi tim) dong.

c4. S6 tién 200.000.000 (hai trdm triéu) dong trong tai khoan AAD do ba N
ding tén tai Ngan hang TMCP AC — chi nhadnh Tan Thuén.

Téng cong 1a: 9.493.097.926 (chin ty bén trim chin muoi ba triéu khong trim
chin muoi bay nghin chin trim hai muoi sau) dong.

Ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ong T s tién 4.746.548.963 (bon ty bay tram
b6én muoi sau triéu ndm trim bon muoi tim nghin chin trim sau muoi ba) dong.

Ghi nhan su tu nguyén ciia Ong T vé viéc khong yéu cau 13i suat phat sinh dbi
v6i s6 tién trong tai khoan AAA tai Ngan hang TMCP NA va tai khoan AAD tai
Ngan hang TMCP AC — chi nhanh Tan Thuéan.

4.2. Chap nhan toan bd yéu cau ctia ba V& Thi D va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vy tb tung ciia 6ng Tran Van T12:

Xac dinh khoan vay 270.564.000.000 (hai trdm bay muoi ty ndm tram sau muoi
bén triu) dong tir 6ng Tran Van T12 va ba Vo Thi D 1a no chung ctia ong Tran Minh
T va ba Nguyén Thi Thién N.
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Budc Ong T va ba N c6 nghia vu lién d6i thanh toan khoan vay gom: No gdc
270.564.000.000 (hai trim bay muoi ty ndm trim sau muoi bén triéu) dong va lai
phat sinh tinh dén ngay 29 thang 8 nam 2022 1a 158.644.398.356 (mdt trim nim
muoi tim ty sdu trim bon muoi bdn triéu ba trim chin muoi tdm nghin ba trim
nim muoi sau) déng cho ba V5 Thi D va ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ciia 6ng Tran Van T12 gém ba D, cac 6ng, ba: Tran Van M, Tran Minh Q, Tran
Thuy Trang A, Tran Vin M va Tran Minh T ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat;
trong d6, Ong T, ba N mdi ngudi c6 nghia vu thanh toan so tién 214.604.199.178
(hai trdam muoi bon ty sau tram 1¢ bdn triéu mot trdm chin muoi chin nghin mdt tram
bay muoi tim) dong. Lai sudt tiép tuc tinh tir ngay 30 thang 8 ndm 2022 theo muc 1ai
sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 dén khi Ong T, ba
N thanh toan du toan bd sb tién néu trén.

5. Pinh chi ddi véi cac yéu cau chia tai san cia nguyén don ong Tran Minh T
da rat tai cip so tham.

I1I. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

1. V& an phi dan su so tham:

1.1. Ong Tran Minh T phai chju 322.604.199 (ba trdm hai muoi hai tri¢u séu
tram 1¢ bén nghin mot traim chin muoi chin) déng tién an phi dan su so tham.

1.2. Ba Nguyén Thi Thién N phai chiu 445.153.199 (bén trim bén muoi lim
triéu mot tram nim muoi ba nghin mot tram chin muoi chin) dong tién an phi dan
su so tham.

1.3. Ngan hang TMCP NA phai chiu 22.007.290 (hai muoi hai tri¢u khong tram
1é bay nghin hai trim chin muoi) déng tién an phi dan sy so tham, duoc trir vao sd
tién 59.077.540 (ndim muoi chin triéu khong trim bay muoi bay nghin nam trim bén
muoi) ddng tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0025959 ngay 30
thang 8 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh; Ngan
hang TMCP NA duoc nhan lai s tién 37.070.250 (ba muoi bay triéu khong trim bay
muoi nghin hai trim nam muoi) dong.

1.4. Hoan lai cho ba V& Thi D va cac dong ké thira quyén, nghia vy tham gia
t tung ctia ong Tran Van T12 gom ba V& Thi D, 6ng Tran Vin M, ong Tran Minh
Q, ong Tran Minh T, ba Tran Thuy Trang A, 6ng Tran Vin M sd tién tam Ung an
phi da ndp la 189.282.000 (mot tram tdm muoi chin tri€u hai tram tdm muoi hai
nghin) dong va 176.159.191 (mdt trim bay muoi sau triéu mot trim nam muoi chin
nghin mot trim chin muoi mét) dong theo cac bién lai thu sé AD/2014/0009746
ngdy 09 thang 8 nam 2016 va s6 AA/2018/0009745 ngay 25 thang 5 nam 2020
cung cta Chi cuc Thi hanh 4n Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.5. Toan b s tién tam tng an phi nguyén don 6ng Tran Minh T di ndp va
s6 tién tam tmg 4n phi 63.120.776 (sau muoi ba triéu mot trim hai muoi nghin bay
trim bay muoi sau) dong do Ngin hang TMCP NA ndp theo Bién lai thu sd
AA/2012/07321 ngay 20 thang 12 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh duoc xur 1y khi giai quyét lai phan vy 4n da bi hay theo
trinh tu so tham.
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2. Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don 6ng Tran Minh T va bi don ba
Nguyén Thi Thién N mdi ngudi phai chiu 50% chi phi dinh gia tai san, ba N ¢6
nghia vu tra cho Ong T s6 tién 777.250.000 (bay trim bay muwoi bay triéu hai tram
nam muoi nghin) dong chi phi dinh gi4 tai san do Ong T d4 ndp tam Gng.

Ghi nhan nguyén don 6ng Tran Minh T tu nguyén chiu cc chi phi t6 tung
khac con lai.

3. V& an phi dan su phiic tham:

Hoan lai cho bi don ba Nguyén Thi Thién N s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
ddng va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty CP BVPN s6 tién 300.000
(ba tram nghin) dong 14 tién tam Gng 4n phi phic thim ma cic duong su da ndp
theo cac bién lai thu s6 AA/2021/0015079 ngay 16 thang 11 nam 2022 va s
AA/2021/0015115 ngay 22 thang 11 ndm 2022 cung cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Quyén va nghia vu vé an phi thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

IV. Vé thi hanh 4n:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an thi hanh khong day du sb tién phai thi hanh thi hang thang con
phai chju thém khoan tién 13i theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015 tuong g voi thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc 4p dung theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. HCM,; y
- VKSND Cép cao tai Tp. HCM;
- VKSND Tp. HCM;
-TAND Quin Y, Tp. HCM;
- Cuc THADS Tp. HCM;
- Chi cuc THADS Quan Y, Tp.
HCM,;
- Cac duong sy (d thi hanh);

- Luru. (TC: 300) Nguyén Vin Tuin
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