TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2025/DS-PT
Ngay 14 - 02 - 2025
V/v Tranh chap quyén sir
dung dét va va Tranh chip
yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong Quyén sir
dung dét vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu

Cédc Tham phdn: Ba Binh Thi Mai Lan, ba Diéu Thi Kim Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Quang Hong Nét - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Son La.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Son La xé&t
xt phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 27/2024/TLST-DS ngay 02 thang
12 nam 2024 vé€ viéc Tranh chap quyén st dung d4t va Tranh chdp yéu ciu tuyén
bb hop ddéng chuyén nhuong Quyén st dung dat vo hiéu

Do Ban an dan sy so tham s 10/2024/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 26/2024/DS-PT ngay 24/12/2024 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Vin B, sinh nim 1976. Dia chi: Ban M, xi C,
huyén M, tinh Son La. CO mat.

Nguoi dai dién theo uy quyér} ctia 6ng Hoang Vin B: Ong Hoang Qudc
T, sinh nam 1978 (theo gidy Uy quyén ngay 10/4/2024). Dia chi: Ban M, xa C,
huyén M, tinh Son La. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua dng Hoang Vin B: Ong Db
Van T1 — Vian phong L1- Poan Luat su tinh S. Cé mat.

Bi don: f)ng Quang Van N, sinh ndm 1972. Dia chi: Ban M, xa C, huyén
M, tinh Son La. C6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Quang Van N: Ong Hoang Van
V, sinh nim 1991 (theo gidy y quyén ngay 15/9/2023). Pia chi: Tiéu khu C, thi
tran H, huyén M, tinh Son La. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Quang Van N: Ong
bam Manh H - Luét su thyc hi¢n tro gitp phap ly, thuoc Trung tam trg gidp
phap 1y Nha nudc tinh S. Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- B4 Ha Thi T2, sinh nam 1973. Ving mit.

- Anh Hoang Vin V1, sinh nam 1995. Ving mat.

- Chi Hoang Thi V2, sinh nim 1998. Ving mit.

- Ong Hoang Quéc T, sinh nam 1978. C6 mat.
Péu trd tai: Ban M, xa C, huyén M, tinh Son La.

- Ba Quang Thi T3, sinh ndm 1972. Vang mat.

- Chi Quang Thi G, sinh nam 1997. Véng mat.

- Chi Quang Thi X, sinh nam 1995. Véng mat.

- Anh Quang Vin V3, sinh nam 2003. VVang mit.

-Ong Lo Van L, sinh ndm 1975 va ba Cam Thi X1, sinh nam 1977. Ong
L c6 mat, ba X1 Vang mat.

- Anh Lo Van M (tén goi khac 1a Lo Van X2), sinh nam 1991. C6 mat.

- Ong Cam Van C, sinh nam 1978. C6 mit.

Péu tra tai: Ban M, xa C, huyén M, tinh Son La.

- C}li Quang Thi S, sinh nam 1999. Dia chi: Ban P, xa B, huyén S, tinh
Son La. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba Quang Thi T3, chi Quang Thi X,
chi Quang Thi G, anh Quang Van V3: Ong Hoang Van V, sinh ndm 1991 (theo
gidy ty quyén ngay 10/7/2024). Pia chi: Tiéu khu C, thi trdn H, huyén M, tinh
Son La. Cé mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don anh Hoang
Quoc T.
NQI DUNG VU AN:
* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phlen toa so tham, nguyen don ong

Hoang Van B, nguoi dal dién theo sy quyén cua 6ng Hoang Vin B: Ong Hoang

Quoc T; nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan phia nguyén don ba Ha Thi T2,
anh Hoang Van V1, chj Hoang Th; V4 trinh bay:

Gia dinh 6ng Hoang Vian B su dung dat tai ban Mon, xa C, huyén M tu
trude nam 1993, dén nam 1999 thi nha nudc da cap gidy ching nhan quyén s
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dung dat mang tén ho ong Hoang Van B theo quyet dinh s6 241/Qb-UB ngay
03/8/1999. Thoi diém duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ho gia dinh
6ng B gdm co6 ong, vo 1a Ha Thi T2, con trai Hoang Vin V1 va con gai Hoang
Thi V2.

Gia dinh ong da st dung toan bo dién tich dat dugc cap dé canh tic néng
nghiép. Khoang nam 2001, ong c6 doi cho em trai 1a Hoang Quéc T thira dat s6
44(a), dién tich 390m’ (dat vuon lién k&) va 44(b) dién tich 1a 200m” (dat thd cw)
tai to ban d6 4/SD ta1 Ban M (nay la M), x& C sur dung (thuc té dat trén thyc dia
khoang hon 1.000m?) 14y thira dit cuia 6ng T dé 1am nha . Ong B va 6ng T thoa
thuan miéng, khong 1ap thanh van ban.

Ong Hoang Quéc T d4 sir dung dién tich dat trén dén khoang nam 2005 -
2006, thi ddi thira dat sb 44(a) 44(b) trén cho 6ng Quang Van N. Ong T st dung
thira dat khoang 1.000m’ & ban Mon 2, x4 C, dat nam trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ho ong Quang Vian N dugc cap nam 1999. Viéc doi
dat nay khong 1ap bién ban, khong c6 nguoi 1am ching, 6ng B va cac thanh vién
trong gia dinh khong biét. Khi ong N canh tic khoang 02 niam thi 6ng B biét
viéc ong T doi dat cho ong N. Do 6ng T xac dinh viéc déi dat dé tién canh tac
nong nghiép, khi nao mot trong hai bén khong con nhu cau thi d6i lai nhu cii nén
ong cling nhat tri, vi dat van nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cia
ong.

Sau khi d6i dat, ong N di dung nha san trén dat dé &, phan dét con lai
trong cdy hang nim. Sau do, ong B phat hién ong Quang Van N da chuyén
nhuong anh Lo Van M (X2) va ong Lo Van L dé 1am nha ¢. Do ong T 1a nguoi
d6i dat nén ong T da xuong trao d01 v6i anh M, éng L dé nghi dung viéc lam
nha trén dit nhung anh M va dng L van tiép tuc lam nha trén dat.

Vi vay, 6ng T va 6ng B da lam don dé nghi Ban quan 1y ban Mon va
UBND x& C hoa giai. Tai ban va xi, 6ng Quang Vian N nhat tri hai bén doi tra
lai dat cho nhau va st dung dung dién tich dat da dugc nha nudc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Nhung sau d6 ong Quang Van N khong thyc hién. Vi
vay, ong dé nghi Toa an:

- Bugc 6ng Quang Vian N phai tra lai dién tich dat 6ng Quang Vin N,
ong Lo Van L va anh L6 Van M (X0m) dang sir dung tai Ban M (nay la M), xa
C, huyén M theo két qua xem xét tham dinh tai cua Toa an. Dat thudc thura 44(a)
(dat vuon lién ke) va 44(b) (dat thd cu) tai to ban dd 4/SD da duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ho dng Hoang Van B do UBND huyén
M cip nam 1999.

- Tuyén bé giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng Quang Vin N va éng
Lo Van L, anh Lo Van M (X6m) la vo hiéu.

- Yéu ciu 6ng Quang Van N, 6ng Lo Van L, anh Lo Van M phai théo d&
cac cong trinh lap dat trén dat d¢ ban giao dat cho 6ng Hoang Van B.



Pbi véi viéc muon dat giita 6ng va 6ng Hoang Qudc T khéng phét sinh
tranh chap gi nén khong dé nghi Toa an xem xét.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi phan dién tich dat da chuyén nhugng cho 6ng Lo Vian L va anh
Lo Van M.

Tai phién toa so tham, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don van gitr hguyén cac yeu cau khai kién theo don khai kién, cho rang
viéc 6ng T muon thira dat sé 44(a), 44(b) cua 6ng B dé sir dung, 6ng Bén M1
dét cua 6ng T dé 1am nha ¢, khong phai doi dat. Ong T cho dng N muon thira
dat s6 44(a), 44(b) (trong gidy chang nhén quyén sir dung dat ciia 6ng B) dé lam
nha &, con 6ng T muon thaa dat ndng nghiép cua 6ng N dé canh tac nong
nghiép. Hién nay, dién tich dat thuoc thira 44(a) (dat vuon lién ke) va 44(b) (dat
tho cu) tai to ban dd 4/SD chua duoc dang ky bién dong, dang nam trong gidy
chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho éng Hoang Vian B do UBND huyén
M cap nam 1999. Ong Hoang Vian T4 (em trai 6ng B) khong c6 quyén thuc hién
giao dich cho muon hay doi dat cho 6ng Quang Vian N st dung dat. Viéc ong T4
cho 6ng N str dung dat, 6ng B va cac thanh vién khéc trong gia dinh khong biét.

~ Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don 6ng
Quang Van N, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Quang Vin V3 va
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Quang Vin N, b& Quang Thi T3, chi
Quang Thi X, chi Quang Thi G, anh Quang Van V3. Anh Hoang Van V trinh
bay:

Do khéng c6 dat ¢ nén nim 2002, 6ng Quang Vin N d6i dat véi dng
Hoang Vian B1 (14 b6 cua 6ng B, 6ng T4, hién dd mat). Thoi diém d6i dat, dng
Bl dang & véi 6ng T4. Viéc doi dat do hai bén thoa thuan miéng véi nhau,
khéng lam vin ban. Cu thé:

Ong N sir dung khoang 1.000m” tai Ban M, xa C, huyén M. Pat da thudc
thira 44(a) (dat vuon lién ké) va 44(b) (dat tho cu) duoc gidy chiang nhan quyén
st dung dat mang tén ho 6ng Hoang Van B do UBND huyén M cap nam 1999.
Khi d6i, dat tréng san, dat hum.

Ong T4 va 6ng B1 st dung thira dat khoang 1,5ha tai thua 34, so do
32/SD tai Ban M, xa C, huyén M. Bat nam trong glay chiing nhan quyén st
dung dat cua 6ng Quang Van N do UBND huyén M cap nim 1999. Pat canh tac
ndng nghiép.

Khi thoa thuan doi dat, hai bén thong nhat doi vinh vién, khong c6 thoi
han. Do gia tri thura dat cua 6ng N khong tuong xtng véi gia tri thira dat cua ong
T4 nén thong nhat 6ng T4 duoc quyen sir dung 01 thira dat khac ciaa gia dinh
ong trong thoi han 02 nam.

Sau khi doi dat, gia dinh ong N da sir dung dét dé 1am nha ¢ on dinh va
canh tac ndng nghié¢p hang nam, khong c6 tranh chap dén nam 2023.

Trong qué trinh st dung dat, ngay 16/4/2015, gia dinh 6ng N chuyén



nhuong khoang 800,0m? cho dng Lo Van L, trd tai ban Mon 2, xa C, huyén M.
Sau d6 6ng L di nhan chuyén nhwong thém 02 lan nira. Hai bén c6 lam gidy to
chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng L d3 cai tao dat va lam
nha cdp bén dé & tir 2016 dén nay. Nam 2017, gia dinh 6ng tiép tuc chuyén
nhwong khoang 200,0m? cho anh Lo Vin M (con nudi caa dng Hoang Vin T4),
trd tai ban Mon 2, xa C, huyén M. Viéc chuyén nhuong nay hai bén thoa thuan
miéng, khong lap thanh van ban, khong c¢6 nguoi lam chang luc thoa thuan. Anh
M da lam nha san dé & tir nim 2017 dén nay.

Viéc chuyén nhuong dat cho anh M va 6ng L da xong, khong phat sinh
tranh chap va moi nguoi trong ban déu biét, trong do6 ¢6 6ng B va dng T4.

Khi thoa thuan d6i dat, 6ng B1 va éng T4 cho biét, trudc thoi diém doi
dat nam 2002, ong B1, 6ng T4 va 6ng B da d6i dat véi nhau, theo d6 ong B1,
6ng T4 st dung dat da duoc dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cua
6ng B dé doi cho dng. Do nhan thac han ché nén sau khi doi dat, 6ng khdng lam
thu tuc tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, tir khi doi dat nam 2002 dén nam
2023 la hon 20 nadm. Khi 6ng, 6ng L, anh M lam nha ¢, 6ng B, 6ng T4 va cac
thanh vién trong gia dinh khong c6 y kién gi. Hién nay, Ong Hoang Quédc T van
dang sir dung dién tich dat ndng nghiép da duoc cap giay chiang nhan quyén su
dung dat cho 6ng N. Nhu vay, viéc doi dat da thuc hién xong nén 6ng N va
nhiing thanh vién trong gia dinh 6ng N khong nhat tri yéu cau khai kién cia dng
B.

Trong qua trinh gidi quyét v an va tai phién toa so tham, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Quoc T trinh bay:

Ong I3 em trai cia 6ng Hoang Van B, con trai ciia 6ng Hoang Vian BI.

“Khoang nam 2001, 6ng c6 d6i dat cho anh trai la Hoang Van B (da duoc
cap giay chirng nhan quyén su dung dat) dé canh tac ndng nghiép, 6ng B cé su
dung dién tich dat da duoc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat cho ong
Hoang Van Bl (b6 d¢) dé 1am nha ¢. Hai anh em da thong nhat cho nhau d6i dat
dé sir dung, khi ndo khdng con nhu cau thi tra lai.

Pén khoang nam 2005, ong N dén dé nghi doi dat. Sau khi trao d6i, dng
da do6i phan dién tich dat nam trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat caa ong
Quang Vin B2, thira 44a, 44b cho 6ng N sir dung. Ong sir dung dién tich dat
khoang 2000m? trong glay chang nhan quyén sir dung dat ctia 6ng N dé canh tac
nong nghiép. Thoi diém d6i dat, dng dang & cung véi bd 1a Hoang Vin Bl va
me 12 Cam Thi H1. Viéc d6i dat 1a do 6ng thuc hién, 6ng B1, ba H1 va éng B2
déu khong biét viéc ddi dat nay, sau khi 6ng N sir dung dat khoang 03 nim méi
biét. Viéc d6i dat voi ong N chi thoa thuan bang miéng, khdng lap thanh van
ban, khong c6 nguoi 1am ching. Viéc d6i dat nay chi doi dé sir dung, khdng phai
d6i vinh vién. Do d6, khi 6ng B2 biét ciing khong c6 y kién gi.

Sau khi théng nhat thoa thuan, hai bén giao dat thuc dia cho nhau nhung
khong tién hanh do dac cy thé do thira dat da c6 mdc cu thé. Pén gan day, ong N
chuyén nhuong dat cho anh Lo Van M va 6ng Lo Van L thi éng B2 khéng nhat
5



tri, nén ong da dé nghi anh M, 6ng L dung viéc 1am nha, yéu cau 6ng N tré lai
dat nhung 6ng N khong nhat tri.

Hi¢n tai, ong dang st dung phan dat cua 6ng N nhung dé trong, khdng
canh tac. Vi vay, dng nhét tri véi yéu cau khoi kién cua dng B2, dé nghi éng N,
anh M, dng L tra lai dat cho 6ng B2. Ong s& c6 trach nhiém tra lai dién tich dat
ndng nghiép dang str dung cho dng N.

Déi voi viéc dng Bén muon dit cua 6ng (glay ching nhan quyen Sur
dung dat mang tén dng B1) 1am nha &, 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai phién toa, 6ng T cho rang dng va 6ng B2 chi muon dat cua nhau dé
tién str dung, ong muon caa 6ng B2 thira dat 44(a), 44(b) dé str dung sau d6 doi
cho dng N nén dé nghi 6ng N tra lai ¢4t cho 6ng B2. Viéc 6ng sir dung dién tich
dat khac caa 6ng N chi 1a muon dat sir dung trong 02 nam, khong c6 thoa thuan
nhu 6ng N trinh bay.

* Trong qua trinh gidi quyét ve an va tgi phién toa so tham, nguoi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Lo Van L, ba Cam Thi X1 trinh bay:

Ngay 16/4/2015, co chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua Ong Quang
Van N va ba Quang Thi T3 thira dat tho cu, tong dién tich dat 1a 300m tai ban
Mon, xa C dé lam nha & véi gia 35.000.000VND. Hai bén co 1ap gidy Chuyen
nhuong dét tho cu. Khi nhan chuyén nhuong dat ong blet ngudn goc thira dat 1a
do 6ng N do6i voi ong B2 tir l1au va ong N da st dung 6n dinh, khong c6 tranh
chap.

Ong ba da thanh toan du tién, 6ng ba da st dung dat tir ndm 2015 dén
nay. Khi nhan chuyén nhuong, dit triing, c6 do déc chénh nhau khoang 5m. Dé
lam nha &, 6ng d3 tién hanh d6 dat va san Iap mat bang dé 1am nha o. Trudc khi
lam nha, 6ng c6 mua thém 02m chiéu rong mat dudng vai gla la 7.000.000VND
(nhung khong viét gidy to rieng ma viét cong vao gidy ngay 16/4/2015, khdng
viét thém s tién). Vo chong toi da lam nha gb khung gé dé ¢ tir nam 2015 dén
nay. Tong tri gia cai tao dat, lam nha va xay tuong phia sau khoang
477.000.000VND. Ngay 23/02/2023, 6ng nhan chuyén nhuong thém 2,2m chiéu
rong mat duong lién ban véi gia 26.000.000VND.

Trong qué trinh sir dung dat, 6ng B2 va dng T khong c6 lan nao dén yéu
cau gia dinh 6ng khong dugc 1am nha. Nam 2023, 6ng dugc moi tham gia giai
quyét méi biét thiara dat phat sinh tranh chap va duoc yéu cau dung l1am phan
tuong phia sau.

Ddi v6i hop dong chuyén nhuong dét giira vo chong 6ng va ong N da
thuc hién xong, khdng co tranh chap gi nén 6ng khong dé nghi Toa an xem xét.

Ddi v6i don khoi kign 6ng B2, ong dé nghi Toa &n xem xét giai quyet
theo quy dinh cua phap luét. Truong hop Toa &n budc 6ng N phai tra lai dat cho
6ng B2, 6ng s& c6 yéu cau sau. Tai phién tda, dng L giir nguyén y kién da trinh
bay.



¥ Trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa so thim, nguoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan anh Lo Van M (X6m) trinh bay:

Ong la con nudi cua dng Hoang Quéc T, 1a chau cia 6ng Quang Vin N.

Nam 2017, anh nhan chuyén nhuong 15m chiéu rong duong lién ban,
chiéu sau hét dat dé 1am nha & tai ban Mon 2, xd C, huyén M véi gia
29.000.000d. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, 6ng khdng biét dat da duoc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén hé 6ng Hoang Vian B. Ong la
nguoi clng ban nén biét thira dat nay do éng N sir dung tir 1au. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap thanh van ban nhung hién 6ng khong con luu giir.

Sau khi thanh toan du tién, Qng N da ban giao dat. Cudi nam 2017, anh
da lam 01 ngdi nha san va ¢ tir d6 dén nay. Truong hop Toa an budc dng N phai
tra lai dat cho dng B, d¢ nghi 6ng N tra lai anh tién chuyén nhugng dat va tien di
doi tai san.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Cam Vin C trinh bay:

Ong xac nhan 6ng c6 cho anh Lo Van M dién tich dat khoang 02m chiéu
rong, chiéu sau hét dat, giap mat duong lién ban tai ban Mon, x& C khi anh M
lam nha ¢. Phan dét nay 1a phan dat sau khi dng di chuyén phan ranh nuéc gitra
thira dat. Tuy nhién, ong xac dinh viéc cho anh M dat da xong, hai bén khong c6
tranh chap va khong dé nghi Toa an xem xét noi dung nay.

* Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng Hoang Vin B trinh
bay: Viéc ong Hoang Quoc T d6i dat cho 6ng Quang Van N1 chi 1a d6i dat tam
thoi, tai thoi diém doi dat, dién tich dat da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho gia dinh 6ng Hoang Vian B do d6 xac dinh dién tich dit dang tranh
chap la tai san chung cua gia dinh ong B, viéc 6ng Hoang Quéc T khong c6
quyén cua nguoi st dung dat doi dat véi ong Quang Van N 1a v0 hi¢u. Cho nén
c6 day di can cir dé xac dinh ho 6ng Hoang Vin B 12 ho ¢6 quyén sir dung dién
tich 1.150,1m? thudc thira s6 44(a), 44(b), t& ban dd 4/SD (theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2024), dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bd yéu cau ctia nguyén don.

* Ngwoi bio vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Quang Vian N trinh
bay: Viée ong Quang Van N thoa thuan do6i dat cho ong Hoang Quodc T la trao
d6i vinh vién cho nhau khong c6 thoi han, khi cic bén giao dat cho nhau, dét
khong c6 tranh chap. Trude khi 6ng T doi dat cho ong N, 6ng B di doi dat cho
6ng T, hién tai 6ng B d3 lam 1am nha va van & trén dat cua ong T. Tir khi d6i dat
dén nay da hon 20 nam, 6ng N da lam nha va di 03 lan chuyén nhuong dét cho
6ng L, 01 lan chuyén nhuong dat cho anh M (Xém). Ong L va anh M da 1am
nha, qua trinh chuyén nhuong va 1am nha ciia 6ng N, 6ng L, anh X1 gia dinh
ong B déu biét vi 1a nguoi cung ban, tuy nhién gia dinh 6ng B khong co y kién,
khiéu nai gi. Do d6 d& nghi HDXX béc toan bo yéu cau khoi kién cua ong B.

* Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hgp phap cho ong Hoang Quéc T trinh
bay: Nam 2001 do khong c6 dat canh tac, 6ng Hoang Quoc T dugc anh trai la
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Hoang Van B cho muon toan bd di¢n tich dat duoc cép dé canh tac dat nong
nghiép (thtra dat 44(a), 44(b) to ban dd 04/SD) viéc cho muon dat nay do ong B
va 6ng T 1a anh em nén chi théa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban va co
thoa thuan khi nao khong canh tac nita thi 6ng T c6 trach nhiém tra lai dat cho
6ng B. Do d6 khang dinh ong Hoang Van B 1a chu st dung hop phap ddi véi
dién tich dat 1.150,1m? thudc thira s6 44(a), 44(b), t& ban d6 4/SD (theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2024), viéc ong Hoang Van B khoi
kién doi lai dat 1a hoan toan c6 cin ctr va hop phap, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

* Tai Ban an dan sy so' tham s6 10/2024/DS-ST ngay 15/9/2024 ciia
Toa an nhin dan huyén Mai Son di Quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Pieu 167
Luét bat dai nam 2013; Khoan 2 biéu 170 B Iua}t dan su ndm 2005; khoan 2
bieu 221 B luat Dén su nam 2015; khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Dieu 228,
biéu 266 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

~An 18 50 40/2021/AL ngay 23/02/2021 vé cong nhan viéc chuyén doi
quyen su dung dat trén thuc t¢;

diém d khoan 1 Dieu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

Khang chap nhan yéu cau khai kién cua dng Hoang Van B vé viée: Doi
lai quyén str dung dat; yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhwong dat gitra dng
Quang Van N va 6ng Lo Van L, anh Lo Van M (X0m) la vo higu; yéu cau ong
Quang Van N, 6ng Lo Van L, anh Lo Van M phai thao d& cac cong trinh lap dat
trén dat dé ban giao dat cho 6ng Hoang Van B.

Cong nhan giao dich chuyén doi quyen st dung dat trén thyc té giira 6ng Hoang
Quoc T va 6ng Quang Van N.
Ong Quang Van N duoc quyen yéu cau co quan cd thim quyén dang ky bién
dong doi voi thira 44(a) (dat vuon lien ké) va 44(b) (dat tho cu) tai to ban do
4/SD, dia chi thtra dat: Ban Mon, x& C, huyén M, tinh Son La.

Ngoéi ra, Ban an Toa an cép so' thAm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 24/9/2024 dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khang céo toan
bo ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Mai Son. Dé nghi chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu cau ong N tra lai 1000m?® dat tai Ban
Mon nay thudc (Ban M) xa C, huyén M, tinh Son La.

* Tai phién toa phiic thim:



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 6ng Hoang
Vin B va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T4:

Ong B dugc UBND huyén M cap dat vé4i toan bo dién tich dat trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Niam 2000 ong B cho 6ng T4 muon dat dé trong trot. Ba T2 14 vo 6ng B
khong nhét tri cho 6ng T4 muon, viéc muon khong ding k}'f bién dong.

Nam 2005 6ng T4 cho 6ng N muon khoang 1150m dat trong do co dat
thudc thira 44b, 44a. Dat cua 6ng B 6ng T4 khong c6 quyén ddi dat cho 6ng B,
viéc doi dat khong lap thanh van ban khong c6 gidy to gi.

Dién tich dat 6 ong N ban dat cho 6ng M, éng L khong c6 gidy to. Ong N
khong co quyen ban dat, viéc ban dit ciing khong lam giay to khong dang ky co
quan co tham quyen Hién tai dat 6ng N chiém dung 13 1150m’ dit mang tén
gidy chimg nhan quyen st dung dat cia 6ng B.

Pé nghi cap phuc tham xem xét lai toan bod chu’ng ctr trong hd so sira ban
an so thim tuyén b giao dich ban dat ctua 6ng N va ong M, Ong L v6 hiéu tuyén
bb giao dich ddi dét giira 6ng T4 va dng N vo hiéu. Dé nghi chip nhin yéu cau
khoi kién cua ong Hoang Vin B, dé nghi ong M2 6ng L, dng M thao dd toan bo
nha dét tra cho ong B, dng T4.

- Y kién ctia ong Hoang Qudc T: Nhét tri véi trinh bay cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Xac dinh tai cip so tham khong
duoc rut mot phan yéu cau khoi kién

- Y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Khong nhat tri voi
khang cao cuia nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan
dan huyén Mai Son.

- Y kién ctiangudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Lo Vin L, 6ng Cam Vian C: Nhat tri v6i ban 4n so thdm cta Toa an
nhan dan huyén Mai Son.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhiing nguoi tham
gia t0 tung da tudn thi ding quy dinh cua phéap ludt To6 tung dan su.

Vé noi dung vy an: Can c khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Dé
ngh1 Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua nguf(n dai dién theo uy
quyén cua nguyén don; gitr nguyén Ban an dan sy so thdm s 10/2024/DS-ST
ngay 15/9/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Mai Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Nguyén don khoi kién tranh chdp quyén st dung dat va tranh chip yéu
cau tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hi¢u da dugoc Uy
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ban nhan dan x& C, huyén M d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Can ctr
Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy. Toa an nhan dan huyén Mai
Son thu 1y, giai quyét vu 4n tranh chap quyén st dung dat; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung tham quyén va quan hé phap luat.

Pon khang cdo cua dai dién theo uy quyén nguyén don ndp dung thoi han
theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua B luat T6 tung dan sy nén dugc
xem x¢t giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa phtic thAm, ving mit nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan nhung di c6 nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg ngudi nay cd
mat tai phién toa hodc da duoc tricu tap hop I¢ theo quy dinh cua phap luat;
Kiém sat vién va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu dé nghi xét xir vang mat
cac duong su néu trén. Can ctr Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cdo cia dai dién theo uy quyén cua nguyén don:

Céan cur vao loi khai cua cac duong su tai Toa an nhan dan huyén Mai
Son va tai Toa phidc tham, thay rang viéc 6ng N sir dung thira dat dang tranh
chap xuat phat tir c6 giao dich do6i dat. Xem xét giao dich doi dat, Hoi dong xét
xt nhan thay:

[2.1] Vé thoi gian thuc hién giao dich: Ong T cho rang hai bén thoa
thuan tir khoang nim 2005-2006, 6ng N cho riang thoa thuan doi véi dng B1,
éng T (thoi diém dng B1 dang & cing 6ng Hoang Quéc T) tir ndm 2002. Viéc
thoa thuan khong I4p thanh van ban, khéng co ngusi lam ching khéach quan. Két
qua X&c minh tai cip so tham vé qua trinh sir dung dét, nhimg nguoi dan song
xung quanh thura dat tranh chap va UBND xa C cho biét 6ng Quang Vin N s
dung dat dé & va canh tac duoc khoang 20 nam. Nhu vay, Toa an so tham Xxac
dinh thoi diém thuc hién giao dich cua cac bén khoang nam 2003 dén nim 2005
la c6 can cu.

[2.2] Vé chu thé thuc hién giao dich: Gidy chang nhan quyén sir dung dat
dién tich dat dang tranh chap duoc cap cho ho gia dinh 6ng Hoang Vin B. Ong
T xé4c dinh 6ng 1a ngudi thyc hién giao dich véi 6ng N; 6ng N cho rang thuc
hién giao dich véi 6ng Hoang Vian B1 (b 6ng T va éng B). Cadng Bvaong T
déu xac dinh, thoi diém thuc hién giao dich véi 6ng N, 6ng T ¢ clng nha Véi
6ng Hoang Van Bl. Nam 2001 6ng Hoang Vian B sir dung thira dat cua ong
Hoang Québc T dé 1am nha 6. Tai phién toa so tham, 6ng T xac dinh c¢6 cho 6ng
Bén muon dat dé ¢, 6ng T muon dat (thura 44a va 44b) cua 6ng B dé canh tac
ndng nghiép sau d6 doi dién tich dat d6 cho ong N. Viéc muon dat cua ong T va
6ng B khong lap thanh vin ban nhung da duoc thyc hién trén thuc té. Thuc té,
6ng B van dang sir dung dat da d6i véi 6ng T dé ¢ dén nay. Trong qué trinh giai
quyét vu &n tai cap so tham, 1oi trinh bay caa 6ng T va 6ng B khdng théng nhat,
lac x4c dinh hai anh em d6i dat cho nhau, lic xac dinh hai anh em muon dat cua
nhau. Cin ctr thuc té sir dung dét, c6 thé thay, vé ban chat 6ng T va dng B di c6
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giao dich doi quyén sir dung dat cho nhau. Gia dinh 6ng B séng cung ban véi
6ng N. Trong qué trinh str dung dat, 6ng N 1am nha & trén dat khoang 20 nam va
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh M va dng L da lam nha ¢ trén dat tur
nam 2017. Tuy nhién, 6ng B va cac thanh vién déu khéng cé y kién. Ong B cho
rang khi phat hién 6ng N, anh M va 6ng L 1am nha trén dat, déu yéu cau ong T
phai yéu cau nguoi st dung dat dung viéc 1am nha nhung khong cb can cir
ching minh.

[2.3] Vé viéc thuc hién giao dich: Tda &n cap so tham xac minh véi dai
dién UBND x4 C thé hién: Ong N su dung dat dé 1am nha ¢ 6n dinh, lién tuc
trén dat tranh chip khoang 20 nam trudc khi phét sinh tranh chap. Trong qué
trinh st dung dat, dng N da chuyén nhuong dat cho anh M va dng L, ca hai déu
lam nha trén dat, 6ng B déu khong c6 y kién. Thira dat tai thoi diém 6ng N sir
dung dat 1a dét triing dé canh tac néng nghiép, nay ong N, anh M, 6ng L di cai
tao dat bang phang va lam nha o. Hién nay, 6ng T dang 1a nguoi sir dung thira
dat thia 34, so d6 32/SD tai Ban M (nay 1a M), x& C, huyén M da dugc cap
quyén sir dung dat cho ho ong Quang Van N. Tai phién toa so tham, ong T ciing
thtra nhan co su dung 01 thura dat khac cua 6ng Quang Van N trong thoi gian 02
nam. Nhu vay, cap so tham xac dinh giao dich doi dat giita dng T va dng N 1a c6
that trén thuc té va da thuc hién xong 1a ¢6 can ci.

[2.4] Vé hinh thuc cua giao dich: Viéc dbi dat cac bén khong lap thanh
van ban c6 cdng ching, ching thuc cua co quan c6 tham quyén, khong dang ky
bién dong theo quy dinh cua luat dat dai 1a vi pham vé hinh thirc, nhung cac bén
da thuc hién hét cac nghia vu trong giao dich. Do dé, Ban 4n so tham ap dung
quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nam 20135, xac dinh giao dich d6i quyén s
dung dat nay khdng v hiéu vé mat hinh thirc 13 ¢6 can cu.

[3] Tir nhitng nhan dinh, phan tich néu trén. Xét thay, quan diém giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tai phién toa dé
nghl Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a c6 co sd;
can gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 10/2024/DS-ST ngay 15/9/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La.

[4] V& an phi: Do khang céo khong duoc chip nhan nén nguyén don, phai
chiu an phi dan sy phtac tham. Tuy nhién, xét nguyén don sinh song tai xa C,
huyén M 14 x4 c6 diéu kién kinh té kho khan nén duoc mién 4n phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; diém @ khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khéng chip nhan khang céo cua dai dién theo ty quyén cua nguyén
don 6ng Hoang Quéc T.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 10/2024/DS-ST ngay 15/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La.

2. V& 4n phi: Mién an phi dan sy phac thim cho nguyén don 6ng Hoang
Van B.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (ngay 14/2/2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;
- Cac duong su;

-Luu hd so, VT.

Lai Thi Hiéu
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

Dinh Thi Mai Lan Diéu Thi Kim Lién

THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Lai Thj H2



