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HUYEN BINH CHANH Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 908/2024/DS-ST
Ngay: 19-11-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba On Kim Chi
Cdc Hgi tham nhan dan:

1- Ong Pang Vian An
2- Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Binh Chdnh tham gia phién
tda: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

T ngay 13 dén ngay 19 thang 09 nam 2024 tai phong xt 4n ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
466/2009/TLST-DS ngay 18 thang 12 nim 2009 cua ba guyén Thi Thudng va
thu 1y yéu cau doc 1ap s6: 62/2017/TB-TLYCPL ngay 22 thang 9 nim 2017 cua
6ng Nguyén Van L vé “Tranh chap quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 304/2011/QDXXST-DS ngay 06/09/2011, sb 571/2024/QDXXST-DS
ngay 12/07/2024, sb 923/2024/QDXXST-DS ngay 23/10/2024; Quyét dinh hoan
phién tda s6 171/2201/QDST-DS ngay 26/09/2011, s6 499/2024/QDST-DS ngay
09/08/2024; Quyét dinh Tam ngung phién tod sd 133/2024/QDST-DS ngay
09/09/2024; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét s6 101/2024/QDST-DS ngay



09/10/2024; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sd 39/2024/QDTTGQVA-DS
ngay 10/10/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1935 (Chét ngay 02/10/2020).
DPia chi: E10/276 ép X, xa b, huyén B, thanh phé HO Chi Minh.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi T
gdm c6: 6ng Pham Vin T, ba Pham Thi G, ba Pham Thi M, ba Pham Thi O, dng
Pham Van N, ba Pham Thi B, ba Pham Thi D, ba Pham Thi Thu V cung uy
quyén cho 6ng Huynh Khéc T, sinh nam 1976. Dja chi: 357/1A Nguyén Trong
T, phuong X, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo gidy ty quyén lap tai Vin
phong Cong ching B, dia chi: s6 A24/3 Quéc 16 X, ép Y, xa B, huyén C, Thanh
phé6 HO6 Chi Minh, sé6 Cong chung: 001472, quyén s6 04/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/04/2024). (CO mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam: 1963. (Vrfmg mat)

Pia chi: E10/284 4p X, x4 B, huyén B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H: 6ng Nguyén Tan H, sinh nam:
1981. Pia chi: E11/312 ap X, xd D, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh (Theo
gidy Uy quyén 1ap tai Uy ban nhan dan xa B, s6 chtng thuc 90, quyén s6 01/10
SCT/CK ngay 27/01/2010). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luat su Tran Vin V
thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. Vian phong Luat su T, dia chi: 04
Tran Nhat D, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. (Luat su vang mit
va €0 ndp ban Luan ctr Bao vé ngay 09/09/2024)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Vin T, sinh nim: 1956. Bia chi: E10/276 4p X, x4 D,
huyén B, thanh phd Ho Chi Minh. (Vang mit)
2. Ba Pham Thi G, sinh nam: 1958. Dia chi: E10/276/1 t6 X, 4p Y, xa
P, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)
3. Ba Pham Thi M, sinh nam: 1963. Dia chi: A3/91 ép Y, xa b, huyén

B, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit)
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3. Ba Pham Thi O, sinh nim: 1964. Dia chi: E3/87 t6 X, ap Y, xa P,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit)

4. Ong Pham Vin N, sinh nim: 1966. Pia chi: E10/276 4p X, xi D,
huyén B, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit)

5. Ba Pham Thi B, sinh nam: 1969. Dia chi: E10/276 ép X, xa b, huyén
B, thanh ph H6 Chi Minh. (Ving mat)

6. Ba Pham Thi D, sinh nam: 1970. Pia chi: E10/276 4p X, xi D,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit)

7. Ba Pham Thi Thu V, sinh nam: 1978. Dia chi: D18/505 ép X, xa P,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit)

Ong T,ba G, ba O, 6ng N, ba B, ba D, ba V, ba M cung uy quyén cho 6ng
Huynh Khic T, sinh naim 1976. Pia chi: 357/1A Nguyén Trong T, phuong X,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh (Theo gidy ty quyén lap tai Van phong Cong
ching B, dia chi: s6 A24/3 Quéc 10 X, ép Y, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh, s6 Cong chimg: 001472, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/04/2024). (C6 mat)

9. Ba Trinh Thi Thanh N, sinh nim: 1964. (Vang mat)

10. Ong Pham Hiru B, sinh nim: 1993. (Ving mit)

Ba N, 6ng B cung dia chi: E10/276 4p X, x4 P, huyén B, thanh phé Ho
Chi Minh. (Ba N va 6ng B nop don xin vang mit)

11. Ong Nguyén Vin L, sinh nim: 1943. Pia chi: E11/312 4p X, xa D,
huyén B, thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vin L ty quyén cho 6ng Nguyén
Tan H2, sinh nam: 1981. Pia chi: E11/312 ap X, x4 P, huyén B, thanh phd H6 Chi
Minh. (Gidy ty quyén s6 cong chimg 005373/2014/CCBH, quyén s6 06.TP/CC
SCC/CCBH lap ngay 10/11/2014 tai Van phong Cong ching B). (C6 mat)

12. B4 T6 Thi N, sinh nim: 1943. Dia chi: E11/312 4p X, xa D, huyén B,
thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat)

13. Ba Nguyén Thi H N, sinh nim: 1965. Pia chi: Ap T, xa L, huyén C,
tinh Long An. (Vang mat)



14. Ong Nguyén Tén L, sinh nim: 1969. Dia chi: E11/314 4p X, xi b,
huyén B, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mait)

15. Ong Nguyén Tén L, sinh nim: 1973. Dia chi: 422/5 Ta Quang B,
phuong Q, Quan Y, thanh phd HO Chi Minh. (Vang mat)

16. Ong Nguyén Tan H, sinh nam: 1976. Dia chi: E10/284A 4p X, xa b,
huyén B, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit)

17. Ong Nguyén Tan H1, sinh niam: 1978. Dia chi: 574/15/41A hém S,
phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mit)

18. Ong Nguyén Tan H2, sinh nim: 1981. Pia chi: E11/312 ap X, xa b,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit)

19. Ba Nguyén Hong H, Sinh nam: 1986. Pia chi: 124 Lau X, duong Ngo
Gia T, phuong Y, Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)

20. Ong Nguyén Tan A, sinh nim: 1971. Pia chi: E11/312 4p X, x4 b,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Vang mat)

Ba To6 Thi N, ba Nguyén Thi H N, éng Nguyén Téan L, dng Nguyén Tén L,
6ng Nguyén Tan H, 6ng Nguyén Tan H1, ba Nguyén Hong H, 6ng Nguyén Tan A
cung uy quyén cho: 6ng Nguyén Tan H2, sinh nam: 1981. Dia chi: E11/312 4p X,
xd D, huyén B, thanh phé HO Chi Minh. (Gidy ty quyén sb cong chimg
005547/2014/CCBH, quyén s6 06.TP/CC SCC/CCBH lap ngay 19/11/2014 tai Van
phong Cong chiimg B). (C6 mat)

21. Uy ban nhén dan huyén B. Dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Kim
T, sinh ndm: 1981 — Chuyén vién Phong tai nguyén va méi truong huyén B.
(Ving mit va c6 don yéu cau giai quyét vang mat) (Cong van cir ngudi tham gia

t6 tung s0: 462/UBND ngay 19/3/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén B).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 16 thang 11 nam 2009, ban tu khai ngay
19/01/2010, ngay 19/01/2009, ngay 09/8/2010 va cac loi khai trong qua trinh

giai quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so thim, nguyén don ba Nguyén Thij
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T (chét ngay 02/10/2020), nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don gom cé6: Ong Pham Vin T, ba Pham Thi G, ba Pham Thi M, ba
Pham Thi O, 6ng Pham Vian N, ba Pham Thi B, ba Pham Thj D, ba Pham
Thi Thu V va dai dién theo uy quyén ciia nhirng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi T ¢6 6ng Huynh Khic T bay nhuw sau:
Nam 1963 gia dinh 6ng Pham Van A (6ng A chét nam 2003) va ba
Nguyén Thi T (vo 6ng A d& chét nam 2020) bi don vao ap chién luoc trong thoi
gian chién tranh, dé & va sinh séng cho dén nay, trong d6 c6 phan dat thudc thira
X, to ban do s Y, toa lac tai xd D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong
thoi gian sir dung dat gia dinh ba T ¢6 trong cay lau nam dé gitr dat, 1am bo ranh
dat voi ong Nguyén Vin L nhu: tréng dira, tre, tric ... va cO Xay 2 cai choi nudi
trau cip sat con kénh nudc dé trau tim hang ngdy, canh d6 gia dinh c6 mdc dat
lam nén nha & (nay la cai ao dang tranh chap). Pén nim 1986 ong Nguyén Vin
L c¢6 cho con gai 1a Nguyén Thi H phan dat cip con kénh bd dap Ba C va cip
duong thoat nudc ndi déng chay ra bong Xipon ra Qudc 16 50, thdi gian sau ba
H d& 1ap kénh rach, lap duong thoat nudc chung, lan chiém vao ranh gidi cia
gia dinh ba T, viéc lam cua gia dinh ba H 1am anh hudng dén quyén sir dung dat
ctia gia dinh ba T d4 sir dung dat 6n dinh tir nim 1963 cho dén nay. Khi gia dinh
ba T di dang ky quyén str dung dét thi phia ba H khong chiu ky giap ranh véi
gia dinh ba T nén phét sinh tranh chap dat. Ngay 03/7/2009 Uy ban nhan dan x&
P 6 hoa giai viéc tranh chap dét gitta ba T va ba H nhung khong thanh. Do do,
ba Nguyén Thi T yéu cau Toa &4n cong nhan quyén st dung dat 120m? toa lac tai
thira 24, to ban d6 s6 18 duong C, xd B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh cho
gia dinh ba Nguyén Thi T. Trong qué trinh giai quyét Toa &n c0 tién hanh do vé&
vi tri hai bén xac dinh ranh dat tranh chdp cd thé hién dién tich 1a 202,8m?
khong phai nhu dy doan 120m? dat, nay nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu
ctia ba T ndp don yéu cau thay d6i, bo sung don khoi kién doi cong nhan dién

tich dat theo ban dd hién trang vi tri do v& 1a 202,8m? thudc thira 24, to ban do



s6 18 duong Ba C, x4 B, huyén C, Thanh phd HS Chi Minh cho gia dinh ba
Nguyén Thi T.

Tai phién toa dai dién theo ty quyén cho nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung cta ba Nguyén Thi T ¢6 dng Huynh Khic T yéu cau Toa &n
cong nhan toan b phan dat c6 dién tich 202,8m? thudc thira 24, to ban do sé 18
duong Ba C, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi T. Pong thoi budc ba Nguyén Thi H,
ngudi cO quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L va cac thanh vién ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin L thédo d& phan hang rao xiy dung trai phép va théo
d& toan bo dudng cong thoat nude nam trén phan dat tranh chap, gia dinh ba T

khong dong y boi thudng chi phi thao d&

Tai ban tu khai ngay 20/01/2010 ciia ba Nguyén Thi H va cac 10i khai
trong qua trinh giai quyét vu 4n, ciing nhw tai phién toa so' thim, dai dién

theo uy quyén ciia bi don c6 6ng Nguyén Tan H trinh bay nhuwr sau:

Phan dat 120m? thudc thira 24, t& ban do sb 18 toa lac tai x D, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh do cha ba H 1a 6ng Nguyén Vian L truc tiép quan 1y tir
nim 1961 dén nim 2000, sau d6 giao lai cho ba H. V& nguén goc va hinh thire str
dung phan dat 120m? trinh bay nhu sau: Nam 1961, ché do nguy quyén Sai Gon
thuc hién chinh sach don dan, 1ap ap goi tac 1a “Ap chién luoc”, thi mdi gia dinh
di cu s& dugc nhan mot phan dat dién tich 14 625m? dé lay dat cat nha tai khu vuc
ap 5, ¢c6 hon 10 ho dugc nhan dat dudi hinh thirc trén, trong d6 cO gia dinh ba
Nguyén Thi T. P4t ma ba T nhan chinh 1a dat do 6ng noi ba H la 6ng Nguyén
Vin P ban giao, sau khi dng ndi mat cd giao cho cha ba H 1a dng Nguyén Vin L
thira ké, 6ng L da duoc Nha nudc cap gidy ching nhin quyén st dung dat theo
Quyét dinh sb 292/QSDP ngay 02/6/1995 (sb: 274455). Phan dat 120m? trudc
day 1a ao dugc ong Nguyén Vin L sir dung dé nudi ca, lay nude str dung. Vao
khoang nam 1986 6ng A la chong ba T ¢6 ri 6ng L hun vén nudi ca tra trén ao
noi trén, nudi duge dén vu thir 2 thi ca chét nén khong nudi nira. Sau d6 6ng A ¢6

muon ao dé xai nude va nudi trau, vi 1a chd ba con ho toc nén cha ba H da dong
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¥, cho dén khi 6ng A chdng ciia ba T qua doi thi lac d6 gia dinh ba T lai ¢d y dinh
chiém doat phan ao noi trén bang viéc cho san lip ma khong hoi qua y kién cua
6ng L, su viéc xay ra vao khoang nam 2005. Ong L ¢6 lam don trinh Uy ban nhén
dan x4 P xem xét dé nghi dinh chi thi cong va giai quyét sy vu. Uy ban nhan xa
c6 moi hai bén gia dinh 1én dé lam viéc va dé nghi hai gia dinh vé thuong luong,
hod giai. Nay ba H yéu cau khong cong nhan quyén sir dung dat 120m? cho ba
Nguyén Thi T voi cac 1y do sau: Phan dat nay do 6ng L quan 1y va st dung tir
nim 1961 dén nay, c6 dong thué st dung dit néng nghiép. Phan dit 120m? nam
ngoai dién tich st dung ctia ba T (ba T chi duoc st dung cap 625m? nhu moi gia
dinh khac). Tai gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ghi rd ndi dung 14 “truc
tiép st dung trudc ngay 30/4/1975 c6 mot phan chiu anh huong loi ich cong
cong”.

Tai phién tod c6 6ng Nguyén Tan H2 dai dién theo Gy quyén cho bj don
ba Nguyén Thi H khong dong ¥ toan bd yéu cau cua nhitng ngudi ké thira quyén

va nghia vu ctia ba Nguyén Thi T.

Tai ban ty khai ngay 26/06/2024 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, ciing nhw tai phién toa so thim, 6ng Nguyén Tan H2 | dai dién
theo uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L

(c6 yéu cau ddc lap) trinh bay nhw sau:

Ong H2 trinh bay gidng nhu 10i trinh bay néu trén cua ba Nguyén Thi
H. Phan dt 200,9m? thudc thira 24, t& ban d6 s6 18 toa lac tai x3 D, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vian L tir
nim 1961 cho dén nay, ngudn gdc phan dat trén 1a cta cha 6ng L 1a dng
Nguyén Vin P bi dua vao khu don dan lap ép chién lugc tir thoi ché d6 nguy
quyén cii. Thoi gian sau ngay 30/4/1975 gia dinh 6ng L truc tiép st dung phan
a0 nude, hin nudi ca véi gia dinh 6ng A 1a chong ba T, do ca chét nén khong
nudi nita, 6ng A chong ba T ¢6 xin sir dung cai ao cta 6ng L dé nudi trau, tim
trau, ong A chét, gia dinh ba T san lap 14n chiém ao ma khong hoi y kién ong

L, ong L c6 1am don trinh Uy ban nhan dan xd B xem xét dé nghi dinh chi thi
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cong va giai quyét, su viéc xay ra vao khoang nim 2005. Nay éng Nguyén Vin
L yéu ciu gia dinh ba Nguyén Thi T giao phan dat mit tién phia trudc duong
Ba C ¢6 dién tich 112,3m?, chiéu rong 5,62m (thudc khu 1), dai hét thua 24-1
(dién tich 107,9m2) va thira 24-3 (dién tich 90,5m?) thi gia dinh 6ng L s& hd
tro cho gia dinh ba T s6 tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong). Truong
hop gia dinh ba T giao thém 1m ngang mit tién dudng thudc thira 24-2 (qua
khu 2) thi s& hd trg thém 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Trudng hop
hai bén khdng thoa thuan hod giai duoc thi d& nghi Toa 4n cong nhan toan bo
phan dat co dién tich 202,8m? (toan bo khu 1 va khu 2) cho 6ng Nguyén Van L
theo quy dinh phap luat.

Tai phién tod 6ng Nguyén Tan H2 Ia dai dién uy quyén cho ngudi cO
quyén loi nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Vin L (c6 yéu cau doc 1ap) khdng
dong ¥ toan bd yéu cu ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba
Nguyén Thi T va yéu cau Toa &n coéng nhan toan bd phan dat c6 dién tich
202,8m? (toan bo khu 1 va khu 2) thudc thira 24, t& ban d6 s6 18 toa lac tai x4 D,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh la thudc quyén st dung ctia ong Nguyén Vian L
theo quy dinh phép luat.

Tai ban tw khai ngay 26/06/2024 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa so thim, dng Nguyén Tan H2 1a dai dién
theo ity quyén ciia nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Té Thi
N, ba Nguyén Thi H N, 6ng Nguyén Tan L, 6ng Nguyén Tan L, 6ng Nguyén
Tan H, 6ng Nguyén Tan H1, ba Nguyén Hong H, 6ng Nguyén Tan A va 6ng
Nguyén Téan H2 trinh bay:

Ong Nguyén Tan H2 van giit nguyén 15i trinh bay trung khép véi 16i khai
nhu trén cia 6ng Nguyén Van L vé yéu cau cong nhan 200,9m? thudc thira 24, td
ban dd s6 18 (twrong tmg mot phan thira 720, to 01, tai liéu 299/TTg) toa lac tai x&
P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Do sy viéc tranh chap da qué 1au nén 6ng

H2 ddng y hoa giai dé sém dugc str dung phan dat trén cu thé nhu sau:



1- Cong nhan phan dat tai khu 1 véi dién tich 119,8m? cho 6ng Nguyén
Van L.

2- Bong Y hd tro tién san 14p 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong) cho
baT.

3- Pong Y hd trg thém 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) néu ba T
cit thém 01 mét ngang mait tién cho 6ng L.

Trudng hop hai bén khong thoa thuan hoa giai dugc thi dé nghi Toa an
cong nhan toan bo phan dat co dién tich 202,8m? (toan bo khu 1 va khu 2) cho
6ng Nguyén Vin L theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa 6ng Nguyén Tan H dai dién theo iy quyén cho cac 6ng ba
néu trén khong dong v toan bo yéu cau cia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua ba Nguyén Thi T, dé nghi Toa an cong nhan toan bg phén dat co
dién tich 202,8m? (toan bo khu 1 va khu 2) cho 6ng Nguyén Vin L theo quy
dinh phap luat.

Tai ban tw khai ngay 06/9/2011 ciia ngudi cO quyén loi nghia vu lién
quan ba Trinh Thi Thanh N va Pham Hiru B va cac 16 khai trong qua trinh

giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tda so thAm trinh bay nhw sau:

Ba Trinh Thi Thanh N va con trai Ba N la Pham Hiru B cung la thanh vién ho
gia dinh nguyén don ba Nguyén Thi T. Nguyén 1a vao ngay 16/11/2009 me chong
Ba N (ba noi 6ng B) dai dién ho gia dinh c6 ndp don khai kién ddi véi bi don 1a ba
Nguyén Thi H tranh chap phan dét thudc thira 720 (Tai liéu 299/TTg), tuong Ung
thira 499 (tai liéu 02/CT-UB), twong Ung thira 24 (tai liéu ban db Pia chinh), to
ban d0 sb 18, toa lac tai x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich
107,9m?, (thira 25-1 thi khong tranh chap). Nay Ba N va 6ng B dong y vé viéc ba
T yéu cau coéng nhan quyén sir dung dat thira X, t& ban d6 s6 Y, toa lac tai xd D,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cho gia dinh ba T.

Tai phién toa ba Trinh Thi Thanh N v 6ng Pham Hiru B vang mit va cling

nop don Xin vang mit.



Tai ban tw khai ngay 12/12/2013 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, ciing nhr tai phién toa so' thim ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan — Uy ban nhan dan huyén B c6 uy quyén ba Lé Thi Kim T — chuyén
vién phong Tai nguyén va Méi trwong trinh bay nhw sau:

Theo ban dd hién trang vi tri s6: 8018/DDPBD-VPTP ngay 04/11/2010 cua
Trung tam do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong xac dinh phan dat
tranh chdp thudc thira 24, mot phan cac thira 22, 23 va 25, to ban do s6 18
(BDDC), Bo dia chinh x4 D nhung khéng dbi chiéu trén nén tai liéu ban dd
02/CT-UB. Do d6, khong c6 co s& dé xac dinh phan dat dang tranh chép |a phan
dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 292/QSDD/PP ngay
27/8/2001 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ho 6ng Nguyén Vin L. Riéng
gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: 292/QSDB/PP ngay 27/8/2001 cta ho
6ng Nguyén Vin L dugc Uy ban nhan dan huyén B cép theo Quyét dinh sb
165/QD-UB ngay 02/6/1995 (cap doi ngay 27/8/2001) dam bao ding trinh ty, thu
tuc quy dinh. Nay dé nghi To an cin ctt nguén géc va qud trinh siv dung dit dé
xét xur theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa ba Lé Thi Kim T vang mit va c6 ndp don yéu cau Toa an

giai quyét vang mit ba T.

Ngudi biao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H c6
Luét sw Tran Vin V ving miit tai phién toa va ndp vin ban trinh bay y kién
bao chira cho bi don ba Nguyén Thi H.

Vao khoan nim 1987 6ng Nguyén Vin L cho con gai la ba Nguyén Thi H
ra & riéng, cap con kénh bd dat Ba C va cip duong thoat nudc ndi dong chay ra
Bong Xipon Quéc 16 50. Pén nam 2006 ba H c6 sang nho gia dinh ba T ky ranh
dat cho gia dinh ba H, khoang 03 thang sau gia dinh ba T sang nho gia dinh ba
H ky giap ranh dét thi ba H va éng L khong dong ¥ ky, nam 2008 ba H d6 xa
ban dé san lap phan dat ma hai bén chua théng nhat dugc. Ngay 03/07/2009
UBND x3 D ¢6 hoa giai vé tranh chap dat nhung khong thanh, ba H cho rang

phﬁn dat tranh chép khoan 120m? thudc thtra 24, to ban dd s6 18 toa lac tai ép X,
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xd D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Twong tng thira 720, t& ban d6 s6 01
theo tai liéu 299/TTg ngay 10/08/1985) dugc dng Nguyén Vin L truge tiép
trong l0a tir nam 1963 dén nam 1985 sau d6 giao lai cho con gai dng L 1a ba H
quan 1y, st dung dat. Phan dét nay trude ddy 1a cai ao duoc 6ng Nguyén Vin L
truc tiép sir dung nudi ca, 1dy nude sir dung trong gia dinh. Theo cong van sb
11854/TTBK-KT ngay 02/01/2009 cta Trung tdm théng tin Tai nguyén — MOi
truong va Van phong dang ky nha dat tra 1oi theo dé nghi cta nguyén don 12 ba
Nguyén Thi T thi vi tri tranh chip dat theo ban do nhu sau:

- Theo Chi thi 299/TTg dién tich dat dang tranh chap la mot phan cia thira
dat 720 c0 dién tich 9.015m?, ¢6 nhiéu ho st dung;

- Theo Chi thi 20/CT-UB thi dién tich dat dang tranh chap 14 mot phan cua
thira dat 449 c6 dién tich 10.160m?, c6 nhiéu ho sir dung;

- Theo do dac ndm 2005 thi dién tich dat dang tranh chap 1a thira dat 23, 24
to 56 18 x& Pa Phudc, huyén Binh Chénh;

Cong van s6 73/UBND ngay 04/12/2009 c6 néu thira dat 24 s6 muc ké ghi
nhan chu sir dung 1a ba Nguyén Thi T, theo cong vin s6 1568 ngay 25/04/2007
ctia Bo tai nguyén va mdi truong thi s6 muc ké dat khong duge coi 12 loai gidy
to V& quyén st dung dat duoc quy dinh khoan 1 Piéu 50 Luat dat Pai 2003.
Theo cong vin s6 633/UBND ngay 13/10/2009 cia UBND x4 B néu nguén goc
dat 1a do ché d6 cii don dan 1ap 4p chién luge vao nin 1962-1963 xac nhan ho
duogc chia 12 625m? chir khong phai 13 1.000m?. Theo cong vin s6 699/UBND
ngay 06/09/2011 cia UBND x3 P x&c nhan thira 720 loai dat tho tap trung c6 04
cha str dung dat trong d6 c6 6ng Nguyén Vian L, day 1a can ctr phap ly cho thiy
ba H ludn sir dung on dinh thira dat 24 13 mot phan cua thira 720 c6 dién tich
9.015m?, ma mot phan cua bén nguyén don st dung 1a 1.000m?, trog d6 c6 céi
ao do bi don tao ra tir nam 1986. Khi nguyén don sang lap trai phép 2008 thi
moi xay ra tranh chap, ban tu khai ba T trudc ngay 19/01/2010 c¢6 néu ba H 1a
ngudi 1ap kénh rach, duong thoat nuéce dinh vao ranh gisi dat ba T, nim 2008 ba

H c6 nho gia dinh ba T ky ranh dat cho ba H (con trai ba T cd ky thay). Di chiéu
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101 khai cta cac bén duong su ciing cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so cho thiy
bi don méi 14 ngudi truc tiép sir dung dat tranh chap hop phap phi hop véi khoan
1 Piéu 2 Luat dat dai nim 1993. Pé nghi HO1 déng xét X bac toan bd yéu cau

khoi kién cia nguyén don doi duge cong nhan phan dét tranh chap néu trén.
Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu nhwr sau:

Qua nghién clru hd so vu an, 161 trinh bay cua cac bén duong su va dat cau hoi
dbi véi viée tranh chﬁp quyén st dung dét c6 dién tich 202,8 m? thudc thira 24, to
ban d6 s6 18 duong Ba Ca, xa b, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thi dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xtr ding phién
toa dé yéu cau UBND huyén Binh Chanh c6 thong tin, thu thap, xac minh r8
nguodn goc phan dat tranh chap néu trén c6 phai 1a dat cong hay khdng, tir d6 c6

co s& giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé dp dung phdp ludt t6 tung va phdp ludt néi dung:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu 4n: Nguyén don ba
Nguyén Thi T ndp don khoi kién dbi véi bd Nguyén Thi H tai Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh yéu cau cong nhan phan dat thudc thira 24, to ban d6 sé 18
duong Ba Ca, xd D, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho gia dinh ba Nguyén
Thi T va thdo d& cac tai san khac c6 trén dat. Pay 1a tranh chap dat dai duoc quy
dinh tai khoan 9 Dicu 26, Diéu 32, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don ba Nguyén
Thi T (chét ngay 02/10/2020) va 6ng Pham Vin A (chong ba T chét ngay
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29/06/2003) gdm c6 09 ngudi con nhu sau: Ong Pham Vin T, ba Pham Thi G,
ba Pham Thi M, ba Pham Thi O, éng Pham Vian N, ba Pham Thi B, ba Pham
Thi D, ba Pham Thi Thu V. Riéng 6ng Pham Van B 1a con cua ba T va éng A,
d4 chét truée ba T nén dng B khong duoc ké thira quyén va nghia vu té tung
ciabaT.

[3] Céc thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi T gdm c6: Ong Pham
Vin A, ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Vin T, ba Pham Thi G, ba Pham Thi M, ba
Pham Thi O, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi B, ba Pham Thi D, ba Pham Thi
Thu V.

[4] Cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Van L gém c6: Ong
Nguyén Vian L, ba Té6 Thi N, ba Nguyén Thi H N, 6ng Nguyén Tan L, 6ng
Nguyén Tan L, 6ng Nguyén Tan H, 6ng Nguyén Tan HI1, ba Nguyén Hong H,
6ng Nguyén Tan A va 6ng Nguyén Tan H2.

[5] V& viéc xét xtr vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an: Pai dién uy quyén cia UBND huyén B 1a ba Lé Thi Kim T ving mit va
c6 nop don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Can ctr Diéu 228 Bo Lut t6
tung dan sy ndm 2015 quy dinh 1a Toa 4n van tién hanh xét xu.

[6] Do viéc tranh chip dat phat sinh vao thoi diém nam 2009. Do d6, Toa
an can ctr vao cac quy dinh ctia B6 luat dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam
2003 1am co so giai quyét.

Vé cdc yéu cau ciia cdc dirong s

[7] Nguyén don - ba Nguyén Thi T yéu ciu Toa &4n cong nhén phan dat
thudc thira 24, to ban do s6 18 duong Ba Ca, xa D, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh cho gia dinh ba Nguyén Thi T (chét ngay 02/10/2020). Ngay 19/09/2024
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba Nguyén Thi T ndp don khoi kién
b sung yéu cau Toa an cong nhan dién tich 202,8m? dat, thudc thira 24, to ban
d6 sb 18 duong Ba Ca, xd D, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh theo ban db

hién trang vi tri phan dét tranh chap do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai
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Nguyén va Mbi truong thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 24/04/2014 cho nhitng
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Nguyén Thi T. DPong thoi budce
bi don bd Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén
Vin L va céc thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén Van L thdo d& phan hang rao
xay dung trai phép va thdo d& toan bo dudng cong thoat nudc nam trén phan dat
tranh chap, gia dinh ba T khong dong ¥ bdi thudng chi phi thao da.

[8] Bi don — ba Nguyén Thi H c6 6ng Nguyén T4n H 14 dai dién theo uy
quyén cho ba bi don khéng dong Y toan bo yéu cau cia nguyén don.

[9] Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc lap) — ong
Nguyén Vin L (c6 6ng Nguyén Tan H dai dién theo uy quyén cho 6ng L) khéng
déng y toan bo yéu cau ctia nguyén don va yéu cau Toa an cong nhan phan dat
c6 dién tich 202,8m? dét, thudc thira 24, to ban d6 s6 18 duong Ba C, xi D,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh |4 ctia ong Nguyén Vin L.

[10] Céc thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L ¢6 6ng Nguyén Tan H
lam dai dién ciing thong nhat theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin L.

[11] Pai dién Uy ban nhan dan huyén B — ba Lé Thi Kim T x4c nhan ho
gia dinh 6ng Nguyén Vian L duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét s6: 292/QSDB/DP ngay 27/8/2001 (Theo Quyét dinh sb
165/QP-UB (cap doi ngay 27/08/2001) la dam bao trinh tu, thu tuc quy dinh. Dé
nghi Toa &n cdn cir nguon géc va qud trinh sir dung dat d6i voi thira X, t ban
d6 s0 Y, toa lac tai xd P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dé xét xir theo quy
dinh phép luat.

[12] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H ¢6
Luat su Tran Vin V ving mait tai phién toa va ¢4 ndp van ban trinh bay v kién
bao chira cho bi don ba Nguyén Thi H, dé nghi Toa an khong cong nhan toan bo
yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[13] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong
Xét xir ngimg phién tod dé yéu cau UBND huyén Binh Chanh c6 théng tin, thu
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thap, xac minh 1am rd ngudn gdc phan dat tranh chdp néu trén c phai 1a dat

cong hay khong, tir d6 c6 co s giai quyét theo quy dinh phap luat.

Can cir tai lidu chimg ctr c6 trong hd so, can cir vao 10i trinh bay cta duong
su va ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay:

[14] Theo ban dd hién trang vi tri dit tranh chip do Trung tim do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Ho Chi Minh cung cip ngay
24/4/2014, s6 hop déng 8018/DDBD-VPTP(1/2) (1ap bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/9/2010), c6 thé hién phan dat tranh chap thudc thua 24
(g6m c6: 24-1/107m?, 24-2/70,2m?, 24-3/4,4m?, 24-4/20,3m? = 202,8m?). Dién
tich tong thé duoc chia ra 1a 2 khu (khu1/119,8m? va khu 2/212,8m?), phan dat
tranh chap nam canh con muong, ké con muong | phan dat cua ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin L (d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat, vao so6 cap
gidy CN QSDDP sb: 292/ QSDB/PP ngay 27/08/2001). Tai bién ban hoa giai
ngay 26/6/2024 cac bén duong su cing théng nhét chi tranh chéap thira X, to ban
dd s6 Y, toa lac tai xi D, huyén B, Thanh phé HO6 Chi Minh véi dién tich 1a
202,8m? dat. Hai bén cing xac nhan chua c6 ai duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi thira 24 néu trén.

[15] Xét vé& ngudn gdc: Thira dét tranh chap do hai bén trinh bay thi trudc
nam 1975 mién nam Viét Nam duoc giai phong (Nam 1961) ché do nguy quyén
Sai Gon thyc hién chinh sach don dan, lap 4p goi tac 1a “Ap chién lugc”, thi mdi
gia dinh di cu s& duoc nhan mot phan dat dién tich 1a 625m? dé lay dat cat nha ¢
tai khu vuc ap 5, c6 hon 10 ho dugc nhin dat trong d6 ¢6 gia dinh ba Nguyén Thi
T. Gia dinh 6ng Nguyén Vin A (chong ba Nguyén Thi T) va gia dinh 6ng
Nguyén Vin L cat nha trén phan dét lién ké nhau & gitta c6 mot con muong dan
nuée chay qua mat tién duong Ba C (Nay 1a con duong Ba C). Ca hai gia dinh
6ng A va 6ng L cung sir dung chung con muong nude nay dé sinh hoat trong gia
dinh, 6ng A va Lai c6 hun vén nudi ca sir dung chung céi ao (phan dét tranh
chap), nhung do cé chét nén khong nudi nira, sau d6 6ng A c6 dung 2 cai choi dé

nuoi Trau, tam trau thuong ngay sat canh con muong nudc nay (muong nudc Ba
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C4). Sau khi dng A chét ba T ¢6 san lip mat bang cai ao va tréng mot sb cay sat
duong muong nudc va cai ao nay, tir do hai bén gia dinh ba T va gia dinh 6ng L
xdy ra tranh chap. Ngay 01/9/2008 ba Té Thi N (vo 6ng Nguyén Van L) ¢ nop
don ra chinh quyén dia phuong ngan can viéc lan dét ciia ba T va UBND x3 b da
tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ba Nguyén Thi T ndp don ra Toa an huyén
Binh Chanh yéu ciu cong nhan phan dét thudc thira 24 néi trén. Gia dinh ong
Nguyén Vin L va bi don dong ¥ thoa thudn hd tro cong san lap cho gia dinh ba
Nguyén Thi T 100.000.000 ddng, néu gia dinh ba T giao khu 2 cd dién tich
119,8m? va ctr thém 1m? bé ngang mit tién thi gia dinh 6ng L dong y hd trg thém
200.000.000 ddng, gia dinh ba T khong ddng Y va cho rang gia dinh 6ng L tu y
san lap con muong nudc va sir dung, roi lai danh thém phan dat ao cia gia dinh
ba T ndm canh con muong.

[16] Xét vé qua trinh sir dung dat: Trong ho so, tai liéu, ching cir, ban tu
khai ctia cac bén duong su cung cip déu xac nhan gia dinh ba T ¢ xiy dung
chudng nudi Trau (mot cip Trau) sap cdp con muong nudc thudng ngdy tim
trau, cho Trau uéng nudc trén con muong nude nay tir khi don dan lap ap Chién
luge thoi ché 6 nguy quyén cii. Tai phién tod phia nguyén don trinh bay gia
dinh ba T ¢6 mdc dat bun canh con muong lén dé 1am nén nha &, tao ra céi ao
nay tir rat 1au va st dung nudi c& mot thoi gian dai. Do d6, Hoi dong xét xir €6
co & xac dinh vi tri thira 24 12 loai dat ao, gia dinh nguyén don c6 thoi gian sir
dung tir truéc ngay hod binh giai phong mién nam Viét Nam, viéc sir dung dat
dé nuoi trong thuy san, chim nudi gia suc (nudi Trau 1a céng cu san xudt ra 10a
g20), phuc vu tang gia san xuat trong l{a, trong cdy an an qua (trong chudi), day
khong phai dat cong, cling khong phai 1a ngudn nudc cong cong st dung cho
nhiéu ho gia dinh.

[17] Xét vé qué trinh ding ky ké khai dat: Theo cong vin sé 4687/UBND
ngay 06/11/2019 (qua cong thong tin dién tir 36A) cia Uy ban nhan dan huyén
B vé viéc phuc dap Cong vian sd 1652/TAHBC ngay 17/11/2017 cta Toa an
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nhan dan huyén Binh Chanh thi phan dat tranh chip trong qué trinh ké khai,
dang ky nhu sau:

- Theo tai liéu 299/TTg: Thudc mdt phan thira 720 (Tong dién tich thira
720 12 9015m?), to ban do sb 1, 1a loai dat Tho tap trung. Trong cong tac ding
ky gom c6: ong L& Van Hiép dang ky 625m%/9015m?; 6ng Nguyén Vin L ding
ky 1.000m?/9015m? ; 6ng Huynh Vian Nién ding ky 300m?/9015m? (tai thoi
diém ding ky khong c6 do vé& xac dinh cu thé timg vi tri, do thira 720 c6 dién
tich 9.015m? do nhiéu ho gia dinh sir dung).

- Theo tai liéu 02/CT-UB: Thudc thira dat s6 499, t& ban d6 s6 04, loai dat
T, tai trang s6 114 S6 Muc ké thé hién tén chi sir dung dat 12 Tho tap Trung
(Khong co nguoi ké khai).

- Theo tai liéu ban dd dia chinh (nim 2005): thudc thira dat s6 24 to ban
d6 s 18, loai dét ao, chii sir dung dit dwoc ghi nhdn ngoai thuc dia tai thoi
diém Igp bin do la ba Nguyén Thi T.

Vé quy hoach: Cin ctr Quyét dinh s6 2591/QDP-UBND ngay 26/5/2014
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé vé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020,
ké hoach sir dung dat 05 nam (2011-2015) cua huyén Binh Chanh va Quyét dinh
s 4483/QD-UBND ngay 17/10/2019 ctia UBND Thanh phé vé phé duyét diéu
chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat nim dau
cta diéu chinh quy hoach huyén Binh Chanh, vi #ri khu dit thuéc chivc ning
quy hoach dit ¢ dé thi. Cin ct Quyét dinh sd 6615/QD-UBND ngay
25/10/2013 caa Uy ban nhan dan huyén B vé duyét Db an quy hoach xay dung
noéng thon maéi x& Pa Phudc, vi tri khu dét thudc chive ning quy hoach dit ¢
d6 thi hién hiru. Hoi ddng xét xtr xét thdy nguyén don da co thoi gian quan 1y
thira 24 (loai dat ao) nam lién ké v6i nha &, dat & cua nguyén don trong thoi
gian dai tir nim 1963 dén nay nhung chua dang ky ké khai tai chinh quyén so
tai, dén nam 2005 UBND x4 P tién hanh lap ban dd dia chinh ghi nhan ngoai
thyc dia chu st dung 14 nguyén don khong phai la 6ng Nguyén Vin L. Do d6
yéu cau ctia nguyén don 1a ¢6 co S& xem Xét.

17



[18] Ngay 24/04/2024 theo yéu cau cua Toa an, Trung tim do dac ban d6
thuoc SO Tai nguyén va Moi truong thanh phé HO Chi Minh &p ranh gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L va gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén & hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cua gia dinh ba Nguyén Thi T (cua 6ng Pham Vin T va ba Pham Thi G 1&
cac con ba T), két qua 1a khong thé hién gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L ¢6 trén ban do hién trang vi tri — &p ranh. Riéng
gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (S6 vao s6 cap GCN: CH 03330 cap ngay 23/12/2014) ciia ba Pham Thi
G (la con cia ba T) cd thé hién lién ké phan dat giap ranh voi thira 24 dang
tranh chap. Gia dinh 6ng L cho rang viéc dit cong thoat nudc trén phan dat
tranh chép 1a thudc dat cua gia dinh 6ng L 1a khéng c6 co sd. Viéc bi don dit
duong céng thoat nudc trén thira 24 da ¢ tinh thay dbi hién trang sau khi Toa
an d4 cho tién hanh do v& tham dinh tai chd ngay 20/09/2010, sy viéc da duoc
phia gia dinh nguyén don théng bao cho Toa an, dong thdi nép don yéu cau
UBND x4 P giai quyét qua bién ban phan anh ctia ong Nguyén Vin T (con ba
T) ngay 03/07/2014 (but lyc 60), tai UBND xi P bi don thira nhan c6 dat cong
thoat nude O 200, chiéu dai 6,0m va bi don yéu cau Ong T chit bo toan bo vuon
chudi trén phan dat tranh chap thudc thira 24 thi bi don chap nhan thao bo
duong coéng néu trén. Tai phién Toa Ong H2 thira nhan dudng cong nay do bi
don 12 ba H 1ap dat khong phai cta ho gia dinh 6ng L, tai san nho khong dang ké
nén khong xac dinh dugc gia tri dudng cong thoat nudc nay va khong co yéu
cau boi thuong néu Toa cong nhan phan dat tranh chap 1a ciia nguyén don. Hoi
dong xét xir xét thay bi don d4 c6 tinh lan chiém, san lap, sir dung muong nudc
cong cong da c6 thé hién trong tai liéu 02/CT-UB 1a vi pham khoan 1 Diéu 175
Bo luat dan sy nam 2015 vé quy dinh Ranh gidi gitra cac bat dong san: “
Khéng dwoc lin, chiém, thay doi méc giéi ngin cdch, ké ca trwong hop la
kénh, mwong, hao, ranh, bo rugng ....”, thay vi phan muong nudc nay da co

thoi gian dai hai bén gia dinh cing st dung nuéc dé sinh hoat trong gia dinh,

18



nay hién trang khong con ton tai, chinh quyén s¢ tai khong trung dung vao muc
dich phuc vu cong dong nita thi hai bén c6 thé cling thoa thuan va trinh co quan
s& tai €6 thdm quyén chia d6i muwong nudc ndy st dung lam duong cong thoat
nuéc cho hai bén gia dinh, nhung bi don da 1an chiém, san l1ap phan 16n muong
nuéc dé str dung riéng va dit duong cong thoat nude cia gia dinh bi don Ién
trén thira 24 dat ao ma nguyén don da sang lip. Do d6, Hoi ddng xét xtr can
chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don thoat bo hang rao che chin va
duong cong thoat nude ndm trén thira 24 14 phd hop quy dinh phap luat.

[19] Xét don yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Vin L ngay 31/10/2012 (bt
luc 107-108) 6ng L c6 x4c nhan “... c6 mot doan muong dan nudc chinh 6ng L
14p muong, dén nim 1985 6ng L c6 cho con géi la ba Nguyén Thi H - bj don lap
dat, 1p nén nha gan ké. Phan dat nay trd thanh 01 cai ao c6 dién tich 200m? ...”
6ng L cho rang nguyén don ngang nhién thué ngudi do dat voi muc dich chiém
doat phan ao nay nén gia dinh 6ng L ra sttc ngin can tai UBND xa D. Sau khi
UBND x3 P hoa giai khong thanh, nguyén don van ngang nhién tim cach trong
chudi, trong rau dé c6 tinh chiém phan dat néu trén. Dé 1am rd Toa an cho &p ranh
gidy chiing nhan QSDPD ciia ho gia dinh 6ng L 1én ban do hién tranh vi tri dat
tranh chép, thuc té gidy chimg nhan QSDPD cua ho gia dinh 6ng L khong thé hién
trén ban dd vi tri ap ranh dat tranh chap. Theo cong van s 4687/UBND ngay
06/11/2019 cua Uy ban nhin dan huyén B thi vi i khu dét tranh chép thujc
chirc néing quy hoach dit ¢ dé thi hién hivu. Theo tdi lidu bin d6 dia chinh
thira dit s6 24, to bin do so 18, logi dit ao, chii siv dung dit dwoc ghi nhgn
ngoai thue dia tai thoi diém (nam 2005) ldp bin dé la ba Nguyén Thi T. Nhu
vy, Hoi dong xét xir Xét thdy can bac yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vin L 13
phl hop véi ¥ kién dé nghi cta dai dién UBND huyén Binh Chéanh can phai cin
ctr ngudn gbe va qua trinh st dung dat dé xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

[20] Xét yéu cau cta bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
bi don cho ré“mg phr:in dat ao thudc thira 24, to ban do s 18, toa lac tai ép X, Xa
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D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Tuong tmg thira 720, t& ban db s 01
theo tai liéu 299/TTg ngay 10/08/1985) duoc ong Nguyén Vin L truc tiép trong
lGa tir ndm 1963 dén nim 1985 sau d6 giao lai cho con gai 6ng L 1a ba H quan
ly sir dung dat, nhung dén nay bi don chua giao ndp c0 tai liéu ¢ lién quan dén
thira 24 dugc chinh quyén xac nhan c6 thoi gian quan 1y, st dung 1au dai, viéc
can ctr thira 720, to ban d6 s6 01 theo tai liu 299/TTg ngay 10/08/1985 xac
dinh 6ng Nguyén Van L (cha bi don) c6 ding ky ké khai 1.000m%9.015m? dat
nhung khong xac dinh vi tri tai dau, & dau 2, tai phién tod Ong H2 dai dién cho
bi don trinh bay gia dinh Ong H2 hién c6 1.700m? dang quan ly st dung truc
tiép, mot s6 dd duoc cip gidy con 1 sb chua, vdy dién tich 1.700m? dat dang
quan 1y nay c6 cung cap cho Toa an xem xét thuc t& nam & vi tri nao khong ?,
néu c6 thi vi sao UBND huyén Binh Chanh phuc dap cong van sd: 4687/UBND
ngay 06/11/2019 (qua cong thong tin dién tir 36A) theo tai liéu ban do dia chinh
nam 2005: phan dat thudc thira s6 24 to ban d6 s6 18, loai dat ao, chii sir dung
dit dwoc ghi nhin ngoai thwe dia tai thoi diém lgp ban dé la ba Nguyén Thi
T, khong phdi ciia 6ng Nguyén Vin L. Tai phién tod Ong H2 dai dién bi don
va 6ng L ciing thira nhan dat ao nay nguyén don 1a ngudi san lap (bi don san lap
muong nudc). Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau ctia bi don va 1oi bao chita qua
ban luan ct bao vé cho bi don 14 khéng cd co so chap nhan.

[21] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh cho ré'mg can phai
dirng phién toa xét xir va dé nghi UBND huyén Binh Chénh c6 vian ban théng tin,
xac minh rd ngudén goc dat do hai bén tranh chap cO phai 1a dat cong cuia Nha
nude khong, tir d6 ¢6 co s giai quyét theo quy dinh phap luat. Hoi dong xét xur
xét thay khong can thiét phai dimg phién toa theo yéu cau cua dai dién Vién kiém
sat. Do Toa an nhan dan huyén Binh Chanh d3 goi cong van sb: 1652/TAHBC
ngay 17/11/2017 cho UBND huyén Binh Chanh dé xac minh ngudn gdc dat tranh
chap, cd dinh kém thém cac tai liéu do bi don cung cip gom: Cong vin so:
73/UBND ngay 04/12/2009, cong van s: 633/UBND ngay 13/10/2009, cong vin
$6: 669/UBND ngay 06/9/2011 ciia Uy ban nhan dan xa D va Ban d6 hién trang
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vi trf tranh chip. Uy ban nhan dan huyén B phuc dap cong vin sb: 4687/UBND
ngay 06/11/2019 qua cong thong tin dién tir nhu d4 trinh bay ¢ muc [17] néu trén,
xac dinh vi tri phﬁn d4t tranh chép thudc thira 24, to ban do sb 18, loai dat ao chu
st dung dat duoc ghi nhan ngoai thuc dia tai thoi diém lap ban dd 1a ba Nguyén
Thi T. Vi tri khu dat thuéc chirc ning quy hoach dit ¢ dé thi hi¢n hitu. Do 36,
khong phai ding phién toa dé thu thap thém ching ctr nhu yéu cau cua dai dién
Vién kiém sat. Ngoai ra, dai di€én UBND huyén Binh Chanh tham gia vu an véi
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n ¢6 ndp ban tu khai
dé nghi Toa an sau khi ap ranh gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ho gia
dinh 6ng Nguyén Vian L khong thudc thira dat 24 thi Toa an can cir nguén goc
dit va qud trinh st dung dat d6i véi thira 24 dé xét xir theo quy dinh phap luat.
Pong thoi vu an thy Iy tir nam 2009 dén nay da kéo dai qué lau, can phai som
giai quyét.

[22] Vé chi phi t6 tung: Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& d4 tam ung
trudc va da ndp du.

[23] Vé an phi: Mién tién 4n phi dan su so tham cho bi don, 6ng Nguyén
Van L.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Piéu 138, khoan 1 Diéu 175 Diéu 189, Piéu 199 Bo luat dan sy
nam 2015;

Can ct Diéu 16, Diéu 17 Diéu 19, Piéu 135, Diéu 136 Luat dat dai nam 2003;

Cin cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 74, Biéu 75, Piéu 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, Diéu 101, Piéu 106, biéu
108, biéu 214, biéu 216, Diéu 220, Diéu 226, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 259,
Diéu 271 va Piéu 273 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/08/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng Vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan toan bd yéu cau ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba Nguyén Thi T gém c6: dng Pham Van T, ba Pham Thi G, ba Pham Thi M,
ba Pham Thi O, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi B, ba Pham Thi D, ba Pham Thi
Thu V.

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 202,8 m? thudc thira 24, to ban d6 sb 18
duong Ba Ca, toa lac tai xd D, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi T gdm c6: 6ng Pham
Van T, ba Pham Thi G, ba Pham Thi M, ba Pham Thi O, 6ng Pham Van N, ba
Pham Thi B, ba Pham Thi D, ba Pham Thi Thu V duoc quyén sir dung theo ban
d6 hién trang vi tri, s6 hop dong: 8018/DPDBD-VPTP (1/2) ngay 24/04/2014,
tuong tng ban d6 hién trang vi tri — ap ranh, s6 hop dong: 8018/DPPBD-VPTP
(CS1) ngay 04/10/2024 do Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap.

- Khong chap nhan yéu ciu ciia ba Nguyén Thi H cong nhan phan dét c6
dién tich 202,8 m? thudc thira 24, t& ban d6 s 18 dudng Ba C, toa lac tai xa D,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vian L.

- Bac yéu cau ciia ong Nguyén Van L cong nhan phan dat c¢6 dién tich
202,8 m? thudc thira 24, to ban dd s6 18 dudng Ba C, toa lac tai xa D, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vin L.

- Budc ba Nguyén Thi H va ho gia dinh ctia 6ng Nguyén Vin L thdo do
toan bo hang rao va duong dng thoat nude ¢ trén phan dét thudc thira 24, to ban
d6 s6 18 duong Ba C, toa lac tai x4 D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo
ban dd hién trang vi tri néu trén.

Vé Gn phi va chi phi t6 tung:
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- Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian L dugc mién tién an phi dan su so
tham.

- Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi T tu nguyén
chiu cac chi phi thAm dinh tai chd, do v&, dinh gi tai san d4 tam Gng trudc va da
ndp du.

Vé quyén khang cdo, thoi han khang co:

Thoi han khang cdo ddi véi ban an cia Toa an cip so tham 1a 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an; ddi véi duong su ving mat tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sira d6i, b sung nam 2014) thi ngudi
dugc thi an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy nim
2008 (duoc stra doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (duoc stra doi, bo

sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (6);

- TAND TP.HCM (1);

- Vién kiém sat nhan dan cung cép (2);

- Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy ciing cap (1); ~

_Luu VP, hd so vu &n (5). On Kim Chi
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