TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban an sb: 187/2019/DS-PT
Ngay: 19-3-2019
V/Iv: “Tranh chdp vé hop dong
dat coc”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ong Trinh Bic Pha

2/ Ba Mai Thi My Tién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thdo — Can bd Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phb Ho Chi

Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly 5O 667/2018/TLPT DS ngay 21
thang 12 nam 2018, vé “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 184/2018/DS-ST ngdy 13 thang 11 nidm
2018 cua Toa an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 388/2019/QD-PT ngay 28 thang
01 ndm 2019 va Quy@t dinh hoén phién toa s6 1016/2019/QD-PT ngay 28 thang
02 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Uyén H, sinh nam 1966. (c6 mat)

Dia chi: 254 duong X1, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don:

2.1/ Ong Lwru Vin H1, sinh nim 1958.

2.2/ Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nim 1965

Cung dia chi: A3/35 4p 1, xa L, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng H1: Ba Tran Thi Ngoc M (c6 mit)



(Theo Gidy uy quyén s6 05118 ngiy 06/8/2018 cua Vin phong cong
chimg L1)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba M: Ong Phan Ba A- Luat
su cua Cong ty luat hgp danh N, thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

3. Nguoi khdng cdo: Bi don — ba Tran Thi Ngoc M.
NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai Don khéi kién dé ngay 08/5/2018, cdc ban ty khai va cac bién ban hoa
giai, nguyén don ba Doan Uyén H trinh bay:

Nguyén ngay 24/3/2018, ba H c6 1ap hop ddng mua ban dat véi ong Luu
Vian H1 va ba Tran Thi Ngoc M dé mua nha dat tai dia chi A3/35 4p 1, xa L,
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh véi gia ban 3.480.000.000 (Ba ty bon tram
tam muoi triéu) dong. Dién tich nha dat 1a: 125,6m” (ngang 5m x dai 21m). Ba
H c6 dit coc 100.000.000 (Mot tram triéu) déng dé mua nha dat A3/35 4p 1, xa
L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén hen dén ngay 09/4/2018 s& cong
chtng sang tén theo nhu thoa thuan trong hop déng mua bén.

DPén ngay 09/4/2018 phia ba M hen lai ngay khac vi ban viéc gia dinh, dén
ngay 13/4/2018 khi hai bén ra phong cong chimg Tan Phu, tai day ba M va 6ng
H1 khong chiu ky tén vao hop ddng cong chimg nhu da thoa thuidn ma lai yéu
cau ba H giao hét sd tién con lai 1a 3.380.000.000 (Ba ty ba trim tam muoi tri¢u)
dong ngay tai phong cong ching ddy dit xong méi chiu ky tén vao hop dong
mua ban. Nhan thidy ba M va 6ng H1 khong thuc hién dung nhu théa thuin nén
ba H khong dong y.

Pén ngay 06/5/2018 thi ba H c6 lién lac lai thi bén phia ba M ddi ¥ khong
ban nita. Tt ca nhimg su viéc ndy da lam ba H thiét hai rat nhiéu. Theo nhu
Diéu 4 Hop ddng mua ban dat ngay 24/3/2018, phia ba M néu khong ban nita s&
phai dén coc gap d6i dé dén bu nhiing t6n that tinh than vt chat ma ba H phai
chiu. Ba H phai bo cong viée, chi phi di lai... Nhung ba M khéng dén coc ciing
khéng tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 dong.

Nguyén don dong ¥ voi ndi dung Bién ban xem xét thdm dinh tai chd tai
san tranh chap ngay 22/8/2018 ma Toa an da ghi nhan dung hién trang tai san
tranh chap.

Tai phién toa so tham, ba H c6 yéu cau nhu sau:

Néu phia bi don df)ng v tiép tuc viéc mua ban nha va dat tai s6 A3/35 ap 1,
xa L, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 3.480.000.000 (Ba ty bbn tram
tam muoi tri¢u) dong thi nguyén don déng ¥ tiép tuc mua. Néu phia bi don
khong dong y tlep tuc viéc mua ban trén voi gid da thdéa thuan thi nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién ban dau la:



- Hity hop dong mua ban nha dat ngay 24/3/2018 gitta ba H va ong H1, ba M
doi vai nha dat tai A3/35 ap 1, xa L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Yéu céu‘ ong H1, ba M phai tra lai cho nguyén don sﬁ ti\én coc da nhan la
100.000.000 dong va boi thuong tién coc cho ba H vai s6 tién 1a 100.000.000
dong. Tong cong la: 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ba H khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Bi don ba Trian Thi Ngoc M dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don ong Luu Vian HI trinh bay:

Vao ngdy 24/3/2018, ba M va chong ba 1a 6ng Luu Van H1 ¢6 lap hop
d6ng mua ban dat voi ba Poan Uyén H dé ban nha dat tai dia chi A3/35 ap 1, xa
L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia ban 3.480.000.000 (Ba ty bon trim
tam muoi triéu) dong. Dién tich nha dat 1a: 125,6m” (ngang 5m x dai 21m).

Cung ngay ba M va 6ng H1 da nhan sb tién coc 100.000.000 (Mot trim
triéu) dong tir ba H. Hai bén hen dén ngay 09/4/2018 s& ra cong chimg sang tén.
Bén mua sé& giao thém sb tién 1.900.000.000 (M6t ty chin tram triéu) dong 1a du
2.000.000.000 (Hai ty) dong, phan con lai bén mua s& giao cho bén ban sau khi
bén ban giao nha (hen 03 thang tir ngay ra cong chung). Trong thoi han 03 (ba)
thang, néu c6 phat sinh, bén mua s& tam tmg thém 500.000.000 (Nim tram triéu)
ddng (bao trude 10 ngay). Néu nhu dén thoi han giao nha, bén mua khong giao
du tién, hop ddng xem nhu huy.

Khi ky hop ddng dat coc hai bén hen dén ngay 09/4/2018 ra cong chimg
sang tén, tuy nhién, ngay 07/4/2018 cha cua ba M mat nén ba M c6 hen lai ngay
12/4/2018 ra cong chung.

Pén ngay 12/4/2018 ra cong ching nhung ba M mang thiéu gidy to nén cac
bén hen lai ngay 13/4/2018 ba M mang du gidy to s€ cong ching sang tén cho
xong.

Ngay 13/4/2018, tai phong cong chimg trude khi ky hop dong mua ban, ba
M nhin thdy ba H goi cho nhan vién ngan hang néi 1a sau khi céng chtng, ba H
s& 14y gidy to nha ctia ba M qua ngan hang dé vay sb tién 800.000.000 (Tam
trdm triéu) dong nén ba M thiy hoang mang va nghi 12 ba H cb tinh ltra gat ba M
dé chiém nha ctia ba M. Ba M ¢6 hoi nhan vién cong ching thi ho tra 161: “Gia
ty nhu ngay hém nay c¢é nhdn sé tién 1.900.000.000 (Mot 1y chin tram trzeu)
dong va ky céng chimg sang tén, co nhdm chimg nao cé ldy dwoc s tién con
lai? Ngay mai nguwoi ta dudi gia dinh c6 ra khoi nha, co khong ra nguoi ta nho
céng an duéi ra thi sao?”. Tt d6, ba M cho rang gia dinh ba bi ba H gat nén
khong ky hop dong cong chimg mua ban nha dat v6i ba H nita. Pong thoi ba M
y€u cau ba H phai giao day da hét s6 tién mua nha dat tai phong cong chimg, chi
giit lai vai chuc triéu tién thué thi ba M médi dong y tiép tuc ban nha, néu khong
thi ba M khong ban cho ba H nita. Nhung ba H khong dong ¥ va yéu cau lam
theo thoa thuan trong hop dong.

Nay tai phién toa, néu ba H ddng ¥ mua véi gia 3.900.000.000 (Ba ty chin
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tram triéu) dong thi ba M méi dong y ban. Néu ba H khong df)ng Yy mua véi gia
moi nay thi ba M ciing dong v huy “Hop dong mua ban dat” ngay 24/3/2018.
Ngoai ra, ba M van giir nguyén ¥ kién khong ddng ¥ tra lai cho ba H sb tién coc
da nhan la 100.000.000 (Mot tram tri¢u) ddng va ciing khong dopg ¥ boi thuong
tién coc cho ba H vaéi s6 tién 1a 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong vi cho rang
ba H co6 y ltra gat bi don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 184/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

L Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don —ba Boan Uyén H
do6i voi bi don — ong Luu Van H1 va ba Tran Thi Ngoc M.

1.1 Huy bo “Hop dépg mua ban dat” ngay 23/4/20 18 Vé viéc mua ban nha
va dat tai dia chi: A3/35 ap 1, xa L, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh gitra ba
Doan Uyén H v61 6ng Luu Van H1 va ba Tran Thi Ngoc M.

1.2 Buodc vo chéng ong Luq V\e’m H1 va ba Tran Thi Ngoc M gc') trach
nhiém tra cho ba Poan Uyén H s6 tién 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong lam
mot 1an ngay khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

‘ Néu ong Luu Van H1 va ba Tran Thi Ngoc M cham thug hién n,ghi‘a vu tra
tién theo an tuyén thi 6ng H1 va ba M con phai tra thém 1ai doi voi so tién cham
tra tuong ung vo1 thoi gian cham tra theo quy dinh tai Biéu 357 B luat dan su
nam 2015.

Céc bén giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su c¢6 thim quyén.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ong Luu Vian H1 va ba Tran Thi Ngoc M phai chiu 10.000.000 (Mudi
tri¢u) dong an phi dan sy so tham do6i véi yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan.

2.2. Hoan lai cho ba Poan Uyén H sd tién 5 .000.000 (Nam tri¢u) dong tam
ung an phi ma ba Uyén da n¢p theo bién lai thu s6 AA/2018/0005059 ngay
21/5/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Do nguyén don tu nguyén chiu.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngéy 16/11/2018, bi don — ba Tran Thi Ngoc M khang cao toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khéi kién, bi don
khong rit yéu cau khang céo, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

- Nguyén don va bi don thong nhat huy hop déng mua ban dat ngay
23/4/2018 da ky gitra nguyén don voi1 bi don.

- Nguyén don khong yéu cau bi don phai bdi thuong tién dit coc. Bi don sé&
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trd lai cho nguyén don sb tién coc did nhan 1a 100.000.000 dé)ng, han cudi 1a
ngay 19/4/2019.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan
diém:

- Vé 6 tung: Tur ngay thu ly dén khi x€t xur va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong x¢ét xtr, cac duong
su da t,hu’c hién day du va dung trinh tu thu tuc t6 tung dugc quy dinh trong Bo
ludt To tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don clng thoa
thuan huy hop déng mua ban dat da ky gitta nguyén don vdi bi don ngay
24/3/2018. Bi don tra lai cho nguyén don s6 tién coc 1a 100.000.000 dong lam
mot 1an han cudi cung la ngay 19/4/2019. X¢ét su thoa thuan ctua cac duong su la
hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat va khong trai dao dtc xa hoi
nén dé nghi hoi déng xét xtr ghi nhan, stra ban an so tham theo hudng ghi nhan
su thod thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu é,l:l duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé su thoa thuén cua cac duong su:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don thoa thuén: huy hop dong
mua ban dat da ky gitra nguyén don voi bi don ngay 24/3/2018. Bi don tra lai
cho nguyén don s tién coc 1a 100.000.000 dong 1am mdt 1an han cudi cing 1a
ngay 19/4/2019. Xét thay, sy thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong
trai phép luat, dao duc xa hoi nén c6 co sé cong nhan.

T nhiing Qhén dinh trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢ co s0,
sua ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[2]. V& an phi:

An phi so thAm: Bi don phai chiu an phi so thim 1a 5.000.000 dong.

An phi phtc thim: Bi don phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

~ Ap dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015;
bi€u 26 Luét Thi hanh an dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi toa an,

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 184/2018/DS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Cong nhan sy thda thudn cta cac duong sy nhu sau:



~ L.1. Huy “Hop dér}g mua ban dat” ngay 23/4/2018,\7?: viéc mua ban nha va
dat tai dia chi: A3/35 ap 1, xa L, huyén B‘, Thanh ph6 H6 Chi Minh gifta ba
boan Uyén H v&i 6ng Luu Van H1 va ba Tran Thi Ngoc M.

1.2, Ong Luu Vian H1 va ba Tran Thi Ngoc M phai tra cho ba Boan Uyén
H s6 tién 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong lam mot 1an han cudi cung la ngay
19/4/2019. Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguodi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 1ai cia so tién con phai thi hanh an theo
mirc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, Dic¢u 486 cta BS luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ong Luu Van HI va ba Tran Thi Ngoc M phai chiu 5.000.000 (Nam
tri¢u) dong an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan lai cho ba Poan Uyén H sé tién 5 .000.000 (Nam tri¢u) ddng tam
ung an phi ma ba Uyén da n¢p theo bién lai thu s6 AA/2018/0005059 ngay
21/5/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Do nguyén don tu nguyén chiu.

3. An phi dan sy phac thim: Ba Tran Thi Ngoc M phai chiu an phi dan sy
phuc thdm nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 AA/2018/0006218 ngay 16/11/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n déan
sy huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dén i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; *
- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huy¢n B;

- THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu (T/20) . .
Nguyen Thi Huyén



