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Bdn an sé: 20/2023/KDTM-ST
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VIv: “Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham géom co:

- Tham phan - Chui tea phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Dung
- Cac Hgi tham nhan dan : 1. Ba Tran Thj Phoi
2. Ong Nguyén Dinh Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Puc Phong 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan TP. Quy Nhon, T. Binh Pinh tham gia
phién toa: Ba T Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 5 ndm 2023 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh, xét xir so tham céng khai vu &n thu Iy s6: 102/2022/TLST -
KDTM ngay 01 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung" theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 61/2023/QDXX-ST ngay 29/3/2023 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam;
Tru so: 108 Tran Hung Pao, Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi; Pai dién theo phép luat:
Ong Tran Minh Binh — Chu tich HPQT; Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qudc
V — Truong phong tong hop - Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Binh Pinh (Van ban uy quyén sé 346/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay
23/3/2023) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Bang Thi Ngoc H, sinh nam: 1976; Pia chi cu tra: S6 16/2
duong Ha Huy Tap, thuoc té 21, khu phd 5, phuong Ly Thuong Kiét, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Binh (vang mat).

NHAN THAY:

* Trong don khai kién ngay 17/8/2022 cia nguyén don va 161 khai tiép theo
dai dién cua nguyén don la dng Tran Quoc Viét trinh bay:

Ngay 05/3/2021 Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét nam -
Chi nhénh Binh Dinh va ba bang Thi Ngoc H c6 thoa thuan ky hop ddng cho vay
30 48/21-HDCV/NHCT540-DTNH. Theo hop d6ng Ngan hang cho ba H duoc vay
s6 tién 1a 2.600.000.000d, glal ngan ngay 05/3/2021. Muc dich vay: bd sung vén
luu do6ng mua ban hai san cac loai. Thoi han cho vay: 06 thang. Thoi han tra no



cudi cung 1a ngay 05/9/2021. Bé dam bao khoan vay ba H da thé chap tai san la
nha va dat ¢ tai thira dat s6 433 toa lac tai dia chi 16/2 duong Ha Huy Tap, thuoc
t6 21, khu phé 5, phuong Ly Thuong Kiét, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh,

da duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh Cap Glay Chung nhan quyén
sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat ¢ sé vao sb Cap GCN:

CS00529 ngay 17/01/2018 cho ba Dang Thi Ngoc H theo hop dong thé chap bat
dong san s6 26/2020/HDBD/NHCT540-QN ngay 06/3/2020.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, ba bang Thi Ngoc H da vi pham hop
dong da ky, khong thuc hién viéc tra no goc va lai dung theo quy dinh cua hop
déng mac du Ngan hang da nhiéu lan nhac nho nén toan b no goc va lai da
chuyen sang no qua han. Tinh dén ngay 08/5/2023 ba H con ng Ngan hang tong
cong gbc va l4i 1a 3.215.877.7594 (trong d6 no géc 1a 2.600.000.0004d, no i trong
han la 30.236.663d, no 1ai qua han la 585.641.0964).

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam yéu cau ba
Piang Thi Ngoc H phai tra s6 tién goc va I tam tinh dén ngay 08/5/2023 la
3.215.877.759d (trong d6 no gbc 1a 2.600.000.000d, no lai trong han I
30.236.663d, no lai qua han la 585.641.096d) cho Ngan hang va tiép tuc tra l4i
phét sinh tir ngay 09/5/2023 cho dén khi ba H tra xong no goc theo hop dong da
ky. Néu ba Ha khong tra hogc tra khong du thi Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé
chap theo hop dong thé chap gitta Ngan hang va ba Ha dé thu hoi no.

* Bi don ba Dang Thi Ngoc H:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon d3
nhiéu 1an triéu tap hop Ié ba Bang Thi Ngoc H dén Toa dé lam viéc, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching ct, hoa giai va tham
gia phién xét xir, nhung ba H vin khong dén Toa dé 1am viéc theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
phéat biéu y kién nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky da thyc hién dang theo quy dinh
cua Bo luat td tung dan su. Tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han xét xi.
Viéc thuc hién quyén va nghia vu cua cac duong theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy, nguyén don thuc hién dung nhung bi don con vi pham.

- Huéng giai quyét vu an: Bé nghi HPXX ap dung Diéu 117, 317, 319,
299, 323, 463, 466 cua BLDS, Piéu 91, 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010:

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai Cb phan Cong
thuong Viét Nam. Bugc ba bang Thi Ngoc H phai tra s6 tién tam tinh dén ngay
08/5/2023 la 3.215.877.759 dong (trong d6 no gbc 1a 2.600.000.000d, no i trong
han 1a 30.236.663d, no I&i qua han Ia 585.641.096d) va tiép tuc tién lai phét sinh
cho dén khi tra hét ng gdc. Truong hop ba H khéng thyc hién nghia vu tra no thi
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam duoc quyén yeu cau co quan co tham
quyen xu ly tai san bao dam cho khoan vay 1a nha va dat & tai thura dat sb 433, to
ban d6 s6 12, thugc to 21, khu phd 5, phudng Ly Thuong Kigt, thanh phb Quy
Nhon, tinh Binh Dinh theo Giay chiing nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién vai dat c6 s6 Cl 395429 (S6 vao sé cap GCN: CS00529 do S&
tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh cdp ngay 17/01/2018) dé thu hdi no theo
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quy dinh caa hop dong thé chap.
XET THAY:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu cd trong ho so vu dn dioc tham tra tgi phién
Toa, Hoi ddng xet xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Vé tham quyen giai quyet vu an: Can cur vao don khaoi kién
va 1oi trinh bay cua duong sy d6i chiéu véi cac tai liéu chiing ¢ ¢6 tai hd so vu an
Toda xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don c6 dia
chi tai: 16/2 Ha Huy Tap, thuoc to 21, khu phd 5, phuong Ly Thuong Kiét, thanh
phd Quy Nhon, tinh Binh Binh. Toa &n nhan dan thanh ph6 Quy nhon thy 1y vy
an, giai quyet theo tham quyen quy dinh khoan 1 Biéu 30, tai diém a, khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 BY luat t6 tung dan sy. Tai phién Toa bi don
da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mat khong c6 1y do. Can cir vao Diéu 227,
Diéu 228 Bo luat td dung dan su, HDXX tién hanh xét xir ving mat bi don.

[2] Vé ndi dung xét yéu cau cua nguyén don, HDXX thay rang: Vao ngay
05/3/2021 Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Dinh va
ba Pang Thi Ngoc H c6 ky hop déng tin dung sé 48/21- HDCV/NHCT540-DTNH
theo hop dong trén Ngan Hang cho ba H vay sé tién 1a 2.600.000.000 dong; l4i
suat theo chuong trinh wu dai 12 6,8%/ ndm (thoi gian vu dai t6i da 06 thang ké tir
ngay giai ngan dén ngay 05/9/2021, khi bén vay khong du diéu kién huong |3i suat
wu d3i nita thi 14i suat trong han 13 9%/ nam); muc dich vay: B6 sung von luu dong
mua ban hai san cac loai; thoi han cho vay: 06 thang, ngay tra no: 05/09/2021. Do
ba H khdng thuc hién theo thoa thuan trong hop ddng nén tir ngay 19/8/2021 ba
khong dugce huong 13i suat wu dai. Viéc vay vén gitra Ngan hang va ba H 1a hoan
toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh cua Luat cac té chic tin dung nim 2010,
BLDS niam 2015 nén Hop d6ng tin dung s6 48/21- HDCV/NHCT540-DTNH ngay
05/3/2021 c6 hiéu luc.

Pé dam bao cho khoan vay ba Ha da thé chap tai san 1a nha va dat ¢ tai thia
dat s6 433, to ban do s6 12 thudc to 21, khu phé 5, phuong Ly Thuong Kiét, thanh
phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo Gidy chting nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat so6 Cl 395429 (S6 vao sé cap GCN: CS00529
do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh Dinh cip ngay 17/01/2018) cho Ngan
hang theo Hop dong thé chap tai san sé 26/2020/HDBB/NHCT540-QN ngay
06/3/2020. Khi xac 1ap hop dong thé chap tai san cac bén hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm cua luat, Ngan hang di dang ky giao dich bao dam déi
Vi tai san thé chap trén tai Van phong PKPD tinh Binh Dinh — CN thanh phd
Quy Nhon. Do d6, can cir Diéu 117, 317, 319 BLDS 2015 hop ddng thé chap tai
san néu trén la hoan toan hop phap.

[2.1] Vé yéu cau tra ng géc: Qua trinh thuc hién hop dong ba H da khong
the hién ding theo cam két trong hop dong. Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau ba H
thanh toan cac khoan no cho Ngan hang nhung ba H van khong thuc hién. Do do,
can ctr theo Piéu 3 Hop dong tin dung, Diéu 463, 466 BLDS 2015 va biéu 95
Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 viéc Ngan hang yéu cau ba H thanh toan sb
tién no gbc 1a 2.600.000.000 ddng 1a cb co s¢ duoc chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau tra l3i: Tai Diéu 2 va 3 caa Hop ddng tin dung ngay
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05/3/2021 giira Ngan hang va ba H c6 thoa thuan vé 13i suat. Ba H da tra cho Ngan
hang tién 13i dén ngay 12/7/2021 thi khdng tiép tuc tra 1ai nita. Do d6, viéc Ngan
hang yéu cau ba H thanh toan tién I4i tam tinh dén ngay 08/5/2023 la 615.877.759
déng (trong d¢ 1ai trong han: 30.236.663d, 1ai qua han: 585.641.096d) 1a c6 can ct
va phi hop v6i quy dinh tai khoan 5 Biéu 466 BLDS 2015, biéu 91, 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010 va Diéu 8 Nghl quyet 01/2019/NQ -HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TAND t6i cao vé huéng dan &p dung mot s6
quy dinh caa phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham 1a c¢6 co s chap nhan.

[2.3] V& yéu cau xu ly tai san thé chap: Theo thoa thuan tai Hop ddng thé
chap tai san thi trong trudng hop ba H vi pham nghia vu tra ng Ngan hang co
quyén xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng. Do d6, Ngan hang yéu cau xu |y tai san
da thé chap 1a nha va dat o tai thura dat s6 433, to ban d6 s6 12 thudc to 21, khu
phd 5, phudng Ly Thuong Kiét, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh theo Glay
chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
Cl 395429 (S6 vao sb cap GCN: CS00529 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
Binh Dinh cip ngay 17/01/2018) dé thu hdi no theo quy dinh cta hop dong thé
chap khi ba H khdng thuc hién nghia vu tra ng 1a c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu
299, 323 BLDS 2015 nén co co sd chap nhan.

Nhu vady HDXX chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam. Buoc ba Bang Thi Ngoc H phai co6 nghia tra cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam tong cong sd tién géc va lai tam tinh dén ngay tinh
dén ngay 08/5/2023 la 3.215.877.759 dong (trong d6 no géc 1a 2.600.000.000d, no
|4i trong han 13 30.236.663d, no 13i qua han 13 585.641.096&) va tiép tuc tra i trén
s du no gdc phat sinh tir ngay 09/5/2023 tré di cho dén ba H khi thanh toan hét
no, theo muc I14i sudt ma hai bén di thoa thuan tai hop dong cho vay. Trong trudng
hop ba Bang Thi Ngoc H khdng thuc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang
yéu cau xtr ly tai san thé chap theo hop dong thé chap giita Ngan hang va ba Ha dé
thu hoi no 14 ¢6 can cir va phi hop qui dinh phép luat,duoc HDXX chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd hét 3.000.000 dong, Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam da tam tng, ba Bang Thi Ngoc H phai chiu nén cé
nghia vu hoan lai 3.000.000d cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam.

[4] Vé an phi DSST: Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016. Ba Bang Thi Ngoc
H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 12 96.317.500 dong.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sé&t nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh phét biéu y kién vé qué trinh giai quyét vy an. Y kién cua dai dién Vién
kiém sat phu hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac e trén,

QUYET PINH :

- Cén cirkhoan 1 Piéu 30, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227 Diéu 228 BLTTDS.
- Ap dung cac Diéu 117, 299, 317, 319, 323, 463, 466 B luat dan sy 2015,
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Diéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong
thuong Vit Nam.

2. Budc ba Bang Thi Ngoc H phai cé nghia vu tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Cong thuong Viét Nam tong sé tién: 3.215.877.759 dong (trong d6 ng
gbe 1a 2.600.000.000d, no 4 trong han 1a 30.236.663d, ng ldi qua han la
585.641.0964), l4i suat duoc tinh dén ngay 08/5/2023 va tiép tuc tra I3 trén sb du
no gbc phét sinh tir ngay 09/5/2023 trd di cho dén khi thanh toan hét no, theo mic
|4i suat ma hai bén da thoa thuan tai hop dong cho vay.

3. Néu ba Dang Thi Ngoc H khéng tra hoic tra khong day du s6 ng vay trén
thi Ngan hang Ngan hang thuong mai c6 phan Céng thuong Viét Nam cd quyén
yéu cau xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chip bat dong san sb
26/2020/HDBD/NHCT540-QN ngay 06/3/2020 gitra Ngéan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam va ba Bang Thi Ngoc H dé thu hoi no.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: hét 3.000.000 d¢6ng, Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam da tam tng, ba Bang Thi Ngoc H phai chiu nén cé
nghia vu hoan lai 3.000.000d cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam.

5. Vé an phi KDTMST:

- Ba bang Thi Ngoc H phai chiu 96.317.500 dong &an phi KDTMST.

- Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam
45.610.000 dong tién tam tng an phi KDTMST da ndp theo bién lai s6 0004740
ngay 27/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh phd Quy Nhon.

Ngan hang thu:0’ng mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam duogc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyen an. Ba bang Thi Ngoc H dugc quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém
yét tai tru s6 UBND noi cu trd.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Quy Nhon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

L& Thi Ngoc Dung



