TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAAU THANH D@c ]éjp - Tu’ do - Hanh phﬁc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 90/2023/DS-ST
Ngay: 15-8-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSDD

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Hong Thao Nguyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lam Vin Be

Ong Nguyén Van Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Vuong Lé Hing — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Khong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét x{r so tham coéng khai vy an thu Iy 37/2023/TLST-DS ngay 14
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 102/2023/QDXXST- DS, ngay 24
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét V, sinh nam 1976; ba Lé Thi H, sinh nam
1978; cung tra tai: To 1 1, ép Thanh H, xa Thanh D, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don
dé nghi giai quyét vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1970; ba Nguyén Thi Kim L, sinh
nam 1977; cung tra tai: T6 11, ap Thanh H, x4 Thanh D, huyén C, tinh T4y Ninh;
c6 don dé nghi giai quyét ving mat.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngdy 07-02-2023 va [6i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don - ng Nguyén Viét V trinh bay:

Ngay 14-4-2021, tai Vin phong Cong chimg Luong Tam Thanh, vo chong
6ng va 6ng T, ba L ¢6 thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung phan dét dién
tich 5287,2 m? thira dat sb 147 (thta cii 2448), TBD 27 (cii 1a 06) toa lac tai 4p
Thanh Hoa, xd Thanh B, huyén C, tinh T4y. Hai bén d ki tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va giao tién tai Van phong Cong chimg xong, vo chong
ong sir dung canh tac dét tir ngay ky tén vao hop dong cong ching cho dén nay. Do
khi 1am hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg gidy dat chua doi sang
gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat;
nén sau khi lam hop dong dong co quan nha nuéc yéu cau phai doi doi sang gidy
dat s6 hong mai lam thi tuc sang tén dugc, nNén cac bén thong nhat dé vo chong 6ng
T ba L thuc hién viéc chuyén d6i. Dén ngay 17-12-2021, dng T ba L thue hién xong
viéc cAp d6i ddi voi dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, to ban dd sd 27 theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb vao s6 cap GCN: CS13110 ngay 17-12-2021 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh TAy Ninh cap cho 6ng T, ba L. Sau khi dugc cap
d6i gidy sang gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gfm lién véi dat; hop déng chuyén nhuong trudc sé khong tiép tuc thuc hién duoc
nén vo chong 6ng ¢ yéu cau vo chong ong T, ba L ra Phong cong chung ky tén lai
cho vo chong dng 1am thu tuc sang tén nhung 6ng T, ba L khong dong ¥. Vo chong
ong da giao tién xong, sir dung dat 6n dinh tir d6 cho dén nay nhung bi don khéng
tiép tuc thuc hién viéc sang tén cho 6ng ba.

Nay ong yéu cau Toa an budc vo chong ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
Kim L ¢ trach nhiém lam thi tyc sang tén quyén sir dung dat cho vo chong 6ng dbi
v6i phan dat dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, to ban d6 s6 27 theo gidy ching
nhan quyén st dung dét sd vao sé cdp GCN: CS13110 ngay 17-12-2021 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
Kim L.

Theo don khdi kién ngay 07-02-2023 va 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don — ba Lé Thi H trinh bay: Ba thong nhat v6i moi 10i trinh bay cua
chdng ba (6ng Nguyén Viét V). Ba yéu cau Toa 4n budc vo chong 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Kim L c¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén quyén str dung dat
sang cho vo chong ba ddi véi phan dat dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, to ban
dd s6 27 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cip GCN: CS13110
ngdy 17-12-2021 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Tdy Ninh cdp cho 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Kim L.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - dng Nguyén Van T trinh bay: Ngay
14-4-2021, vo chdng 6ng c6 thuc hién viée chuyén nhuong quyén str dung phan dat
dién tich 5287,2 m2 thira dat s 147, To ban dd 27 toa lac tai ép Thanh Hoa, xa
Thanh D, huyén C, tinh Tay Ninh tai Van phong Cong ching Luong Tam Thanh
cho vo chong 6ng V, ba H. Khoang mot nam sau, 6ng V ¢ dén nha yéu cau ong ba
di ki tén sang nhuong quyén sir dung dat mot 1an nita. Ong V cho rang Van phong
Cong chimg da 1am sai bo ho so ctia 6ng nén 6ng V c6 yéu cau ong ba di ki lai. Vo
chdng 6ng di ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg 2013,
quyén sb6 07/2021 TP/CC-SCC/HDPGP vé viéc sang nhuong quyén st dung phan
dat dién tich 5287,2 m?thira dat s6 147, TBD 27 toa lac tai 4p Thanh Hoa, xa Thanh
D, huyén C, tinh Tay Ninh cho 6ng V, ba H; 6ng ba d3 nhin du tién chuyén nhuong
d6i voi phan dat trén ngay ngay ki tén trong hop dong chuyén nhuong do d6 néu ki
tén dé bo sung vao hd so dé cip gidy cho bén 6ng V ba H thi 6ng ba dong ¥, con
néu ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng ba khong dong ¥ ky vi
6ng ba cho rang da ky roi.

Trong quda trinh gidi quyét vu dn, bi don —ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:
Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng T. Ong ba di ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 2013, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD vé
viéc sang nhuong quyén st dung phan dét dién tich 5287,2 m?thira dat s6 147, TBD
27 toa lac tai 4p Thanh Hoa, xd Thanh D, huyén C, tinh Tay Ninh cho dng V va ba
H roi; da nhan du tién chuyén nhuong nén néu ki tén dé bo sung vao hd so dé cap
gidy cho 6ng V, ba H thi 6ng ba dong ¥, con ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ong ba khong dong .

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén C phat biéu:

Vé to tung: Hoi dong xét xir, Tham phén va thu ky phién toa di tuan thu ding
theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su. Vi¢c chép hanh cua nhitng nguo1 tham
gia tb tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don budc bi don c¢o trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ddi voi phan dat dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, t& ban d6 sb 27 toa lac tai
ap Thanh Hoa, xd Thanh B, huyén C, tinh TAy Ninh cho nguyén don. Cac duong su
chiu an phi va chi phi t6 tung khac theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit tai 4p Thanh H, xd Thanh D, huyén C, tinh Tay
Ninh. Do d6, cin ct Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy xac dinh
quan hé tranh chép 1a “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T4y Ninh.

[1.2] Tai phién toa, ving mit nguyén don, bi don déu co6 don dé nghi giai
quyét V:fmg mat do do Hoi déng xét x{r can ¢t Pidu 228 BO luat to tung dan sy xé&t
XU ving mit cac duong su.

[2] V& ndi dung:

Tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cip: Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ddi véi dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, TBD 27 toa lac tai 4p Thanh
Hoa, xa Thanh D, huyén C, tinh Tay Ninh dugc cong chimg tai Van phong Cong
ching Luong Tam Thanh ngay 14-4-2021.

[2.1] Nguyén don cho rang khi 1am hop dong chuyén nhuong tai Phong cong
chig gidy dat chura d6i sang gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién voi dat nén sau khi ky hop dong chuyén nhugng can phai doi
6ng T ba L cap doi gidy dat. Tuy nhién, dén ngay 17-12-2021 6ng T ba L thuc hién
xong viéc cap d6i d6i v4i dién tich 5287,2 m? thira dat s6 147, to ban do sb 27, dat
tai 4p Thanh H, x4 Thanh D, huyén C theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
vao s6 cadp GCN: CS13110 ngay 17-12-2021 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Tay Ninh thi 6ng ba khong ddng ¥ tiép 1am thi tuc chuyén quyén sang tén cho vo
chdng 6ng; trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don ciing thira nhan c6 ky hop dong
chuyén nhuong phan dét trén cho nguyén don, di nhan du tién nhung khong dong ¥
ky tiép tuc hop dong chuyén nhuong lai theo gidy dat méi cho nguyén don. Pay la
nhiing tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 B0 luat tb tung dan su.

[2.2] Xét thiy, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 14-4-2021, cac bén déu cé ning lyc hanh vi dan sy, thoa thuan chuyén
nhugng gitta cac bén khong vi pham diéu cam cia phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi, hoan toan tu nguyén khi giao két; hop dong dugc cong ching theo quy dinh
ctia phap luat. Theo ho so dé nghi cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai
Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh huyén C thé hién thira dat,
dién tich, t& ban do méi sau khi duoc cap d6i phu hop véi thong tin thira dat tai
hop ddng chuyén nhuong ngay 14-4-2021 giita cac bén. Bén canh d6, qua xem xét
tham dinh tai chd, ph?m dAt dién tich 5287,2 m? thira dat sd 147, to ban do6 27 toa lac
tai 4p Thanh Hoa, x4 Thanh B, huyén C, tinh TAy Ninh theo gidy chiig nhan quyén
stt dung dat s CS13110 ngay 17-12-2021 cap doi cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Kim L dang do dng V ba H tryc tiép quan 1y sir dung trong lta. Do do,
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6 co s xac dinh phan dat duoc cap doi theo gidy ching nhan QSDP s6 CS13110
ngay 17-12-2021 cép cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Kim L 13 phan dat ma
6ng T ba L di ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng V ba H.

Tt nhitng phén tich trén, c6 cin ct chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

[3] Vé chi phi t tung: Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Kim L phai chiu
chi phi tham dinh tai chd 14 900.000 (chin trim nghin) dong. Do éng Nguyén Viét
V da ndp tam tng nén dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Kim L ¢6 trach nhiém
giao lai cho 6ng V s tién 900.000 (chin trim nghin) dong.

[4] V& 4n phi: Can ct khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; b1 don phai chiu an phi dan
su so tham do yéu cau cta nguyén don duge Tda an chap nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Piéu 117, 500, 501, 502 B§ luat dan sy nam 2015; Dicu 166, 167, 188
Luat datdai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa an

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Viét V va ba Lé Thi H vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi ong Nguyeén Van T,
ba Nguyen Thi Kim L.

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuy‘én nhuong quyén su dung phan dat
dién tich 5287,2 m?, thura dat s6 147, to ban d6 so 27 toa lac tai ap Thanh Hoa, x4
Thanh D, huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Ong Nguyén ,Viét V vaba Lé Thi H duoc quyép str dung phan dat dién tich
5287,2 m?, thira dat so 147, to ban d6 so 27 toa lac tai ap Thanh Hoa, x4 Thanh b,
huyén C, tinh Tay Ninh duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap glay

ching nhan QSDD cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Kim L theo s6 vao s6
cAp GCN: CS13110 ngay 17-12-2021. Dat c6 tir can:

Dong giap thua 142 dai 102,27m;

Tay gidp thua 146 dai 100,71m;

Nam giap kénh dai 51,10m;

Bac giap thtra 130 dai 36,97m va thua 125 dai 15,97m.

Ong Nguyen Viét V, ba Lé Thi H c¢6 nghia vu den co quan nha nudc c6 tham
quyén dé duoc diéu chinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
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4. Vé chi phi xem x¢t tham dinh tai chd: Ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi
Kim L phai chiu s6 tién 900.000 (chin tram nghin) dong. Do 6 ong Nguyén Viét V da
ndp tam tmg nén 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Kim L ¢0 trach nhiém giao lai
cho 6ng Nguyén Viét V sé tién 900.000 (chin trim nghin) dong.

5. V& an phi dan su so théitm: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Kim L phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Viét V, ba Lé Thi H khong phai chiu an phi. Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh TAy Ninh hoan tra lai cho éng Nguyén Viét V,ba Lé Thi H
s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu sd
0018205 ngay 14-02-2023.

Cac duong sy trong vu an duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Ddi véi duong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an, hodac ban an dugc ni€ém yet
theo quy dinh cua BJ luat td tung dan sy.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu HS;

- Luu.

V6 Hong Thiao Nguyén



