TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 243/2019/DS - PT
Ngay 19/11/2019

“V/v: Tranh chap quyén si dung
dat va yéu cau huy Glay ching
nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Mai Xuan Thanh

Céc tham phan Ong Trwong Cong Thi
Ba Lé Thay Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Duwong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Pa Nang
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.

_ Ngay 19 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xtr phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly so: 245/2019/TLPT-DS
ngay 12 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyen su dung dat va yéu cau
huy Giay chizng nhgn quyén sur dung dat”.

Do ban &n déan sy so tham so 09/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhéan dén tinh Bak Lak bi khang céo.
Gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Vin D (da chét), Ba Tran Thi H - sinh ndm 1935
(c6 mat) - bia chi: S6 651/40 N, khoi 7, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.
1.1. Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Trédn Vin D:
- Ba Tran Thi H - Dia chi: S6 651/40 N, khéi 7, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak. (Vang mat).
- Ba Tran Thi Kim O - Dia chi: Lién gia 3, khéi 9, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak. ( Vang mat).
1.2. Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Qng ,Nguyén Quy H -
bia chi: Lién gia 3, khoi 9, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.( cé mat).



1.3. Nguoi bao vé quyén va loi ich cia hop phép ciia nguyén don.: Ong La
Van T - Luat su, van phong luét su L, Doan luft su tinh bak Lak - bia chi:
thanh pho B, tinh Pak Lak. (cd mat).

2. Bi don: BaLam Thi T.

Dia chi: S6 651/40 N, khéi 7, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik. (c6
mat)

2.1. Nguoi bao vé quyen va loi ich cia hop phap cua bi don: Ong Phan
Ngoc N - Luat su, van phong luat su T, Poan luat su tinh Bak Lak.

Dia chi: thanh phd B, tinh Bak Lik. (c6 don xin xét xir vang mit — ¢d ban
luan ctr gui kem).
3. Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

~3.1. Uy ban nhan dan thanh phé B, tink Bak Lak - Dia chi: S6 01 Ly Nam
b¢, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat ong Truong Cong T - Chuic vu: Chu tich
UBND thanh pho B. (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén éng Huynh Nhat N - Chic vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén moi truong thanh pho B (vang mat va dé nghi giai quyét vang
mat).

3.2 Uy ban nhan dan x4 E, thanh pho B - bia chi: x& E, thanh pho B, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo phgé\p luat 6ng Nguyén Hitu V - Chirc vu: Chua tich
UBND xa E, thanh pho B. (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen ba Truong Thi Huyen T - Chirc vu: Can bo
dia chinh, xay dung xa E, thanh pho B (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don, nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cua dng Tran Vin D, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Va nguoi bdo vé quyén va loi ich cia hop phap cua nguyén don dng
La Van T trinh bay:

Trudc ndm 1975, ong Tran Van D va ba Tran Thi H dugc ché do cii xac
nhan st dung dat khai pha, chiém canh gom dat ca phé 01 ha 02 sao 300 thuéc
vudng va 01 ha d4t riy hoa mau. Ty dién dia Dak Lik cap chang chi hanh chinh
s6 1055 nam 1971 cho ong, ba duogc st dung 01 miu 15 sao 300 thudc vubng,
dat thuoc Budn E, xa E, thanh phd B bay gio.

Niam 1983 6ng D, ba H c6 don xin trong ca phé trén dat truc canh 01 ha va
da dugc Tap doan 3 va Uy ban x& E xéac nhan. Trong qua trinh st dung dat ong,
ba da thyc hién day du nghia vu nop thué néng nghiép cho nha nudc tir khi su
dung cho dén nay. Toan b¢ dién tich 1a 22.593m? dat ndng nghiép thugc thira dat



s6 72 to ban do 0 27, ding tén chu sir dung 1a ng Tran Van D. Bét xin trong ca
phé duoc Uy ban thi xa B cap tai quyét dinh so 502 ngay 30 thang 9 nam 1983.

Ngay 23/7/2012 dng D, ba H lam thu tuc dé xin cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) dbi vai dién tich 22.593m’ va da
dugc can bo dia chinh va Uy ban xa E xé4c nhan. Trudc do, ngay 09/7/2012 Uy
ban nhan dan x4 E da tién hanh lay y kién khu dan cu va niém yét cong khai
danh sach du diéu kién cip GCNQSDP lan dau cho 6ng Tran Van D. Tuy nhién,
6ng D, ba H phat hién co sai léch mot phan dién tich dat cua ong, ba, cu thé:
Trong tong dién tich dat 22.593m” ma gia dinh 6ng D, ba H dang 1am thu tuc xin
cadp GCNQSDD thi Uy ban nhan dan thanh phé B da cidp GCNQSDPD cho 6ng
Tran Van H va ba Lam Thi T véi dién tich 13.121m” tai thira dat s6 72A to ban
dd sb 27, cap ngay 03/8/2012. Ngay 29/8/2012 ong D, ba H c6 don kién nghi
gui Uy ban nhan dan xa E d& nghi giai quyét nhung khong thanh. Trong qua
trinh giai quyét ong D, ba H con phéat hién Bién ban hop gia dinh ngay
09/11/2011, thé hién viéc 6ng, ba va cac con cua ong, ba da dong y cho vo
chéng 6ng H1, ba T dién tich dat trén, chit ky trong Bién ban hop gia dinh khong
phai chir ky ctia 6ng, ba va cac con 6ng, ba. Ngay 10/10/2013 dai dién nguyén
don da c6 don dé nghi Toa an giam dinh chit ky trong Bién ban hop gia dinh.
Két qua giam dinh cho thay chir ky trong Bién ban hop gia dinh khong phai cua
6ng D, ba H. Bong thoi, 6ng ba cling trinh bay rd 1a nhitng ngudi c6 tén trong
danh sach cua bién ban hop ngay 09/11/2011 déu khéng tham gia vao cudc hop
gia dinh nao vao ngay 09/11/2011, khong ky gi vao bién ban hop va viét gi ca,
nén tat ca chix ky va chi viét cua nhitng nguoi dugc ghi trong danh séch hop gia
dinh nay déu la gia mao.

~ Dién tich dat 13.121m" ma ong D, ba H dang khoi kién c6 khoing 2.600m”
dat hi¢én nay 6ng V0 Vi€t H dang quan ly, str dung, Ong, Ba khdng tranh chap
phan dién tich nay ma dé cho 6ng H st dung.

Trén dién tich dat 10.521m* ma ba T dang quan 1y d3 trong ca phé, tiéu tir
nam 1983, s6 ca phé trén dat 1a do dng D, ba H trong. Do sirc khoe yéu nén dién
tich dat trén 6ng, ba tam giao cho vo chong 6ng H1, ba T cham soc va thu
hoach. Nay 6ng, ba c6 nhu cau 1am GCNQSDP dé chia con chau trong gia dinh
st dung. Vi vay, 6ng, ba yéu cau Toa an budc ba T phai tra lai toan bo dién tich
d4at 10.521m? tai thira dat s6 72A to ban d6 s6 27 cho dng ba. Ong, ba sé& co trach
nhiém boi hoan gia tri cay trong trén dién tich dat cho ba T theo quy dinh cua
phap luat. Ong, ba ciing d& nghi Toa &n hay hoic kién nghi cap c6 tham quyén
hity GCNQSDD d cap cho 6ng H1, ba T.

* Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Tran Vian D 1a ba
Tran Thi H trinh bay:

Ba la vo cia 6ng Tran Van D, 1a dong nguyén don trong vu &n, dng D da
chét ngay 22/9/2018, nguyén nhan do tudi cao suc yéu, cé trich luc khai tir s6
422/TLKT-BS ngay 28/9/2018 do UBND phuong T, thanh phd B cap.

Qua trinh chung séng thi vo chong ching t6i ¢6 05 nguoi con chung lan
luot 1&: Tran Thi C, Tran Van C, Tran Van H , Tran Van H va Tran Thi Kim O.



Ngoai ra, 6ng Tran Van D va ba Tran Thi H khéng con b dé, me dé, me nubi,
bd nudi va khong co ngudi vo, cling nhu khéng nhan con nudi, con chung, con
riéng nao khac nira. Tuy nhién, hién nay thi cac con ba la Tran Thi C, Tran Vin
C , Tran Van H, Tran Vian H da chét va chi con lai Tran Thi Kim O nén cin ct
quy dinh cua phép luat thi ba va chi Tran Thi Kim Oanh 13 nguoi ké thira quyén,
nghia vu tham gia té tung ciia 6ng Tran Van D trong vu an nay.

* Newoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ong Trdan Van D, ba Tran Thi
Kim O trinh bay:

T6i hoan toan dong yVvéiy kién trinh bay cua me tdi (ba H), toi 1a con cua
6ng Tran Van D va ba Tran Thi H, 1a nguyén don trong vu an, nay bd toi da chét
ngay 22/9/2018. Nén t6i va me toi ké thira quyén, nghia vu t6 tung va gitr
nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don. T6i khang dinh bd me t6i va toi
khéng hé tham gia vao cudc hop gia dinh nao vao ngay 09/11/2011 va ciing
khong viét hay ky gi vao bién ban hop nay. Sau khi biét dugc sy ton tai cua Bién
ban hop gia dinh gia mao nay thi t6i cling da kién nghi ¢én UBND x4 E. Do vay,
dé nghi Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh ciia phap luat dé budc ba T phai
tra lai dat va tai san trén dat cho bé me toi, dong thoi huy GCNQSDD ma
UBND thanh phd B di cép khong dung quy dinh phap luat.

* Bi don la ba Lam Th; T va nguoi bdo vé quyén va loi ich cia hop phap
cua bi don ong Phan Ngoc N trinh bay:

Ong Tran Vian H va ba LAm Thi T sinh séng va canh tac trén dién tich dat
dang tranh chap (thtra dat sb 72A t& ban d6 s6 27 dién tich 13.121m?) tir khi két
hén nam 1996 cho dén nay, trong qué trinh sir dung dat duoc moi nguoi tai dia
phuong déu biét. Cudi nam 2011 6ng H1, ba T lam tha tuc xin dugc cap
GCNQSDBD theo truong hop dat da duogc sir dung 6n dinh, 1au dai tir truée nim
1993 (6ng H1 di sinh séng va san xuat trén dién tich dat ndy tir nim 1985) va
ngay 03/8/2012 dng H1, ba T di dwoc Uy ban nhan dan thanh phdé B cap
GCNQSDD sb BG 665932,

Sau khi 6ng Tran Van H chét, vo chong 6ng D, ba H khoi kién ba T 1én Uy
ban nhan dan xa E va Toa an. Theo ba T viéc cip GCNQSDD dugc thuc hién
theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cua phap luat. Hon nira vao ngay 02/6/2009
6ng D, ba H da c6 hop dong ay quyén cho 6ng H1 duoc toan quyén quan ly, sir
dung dién tich dat. Vi vay, ba T khdng chap nhan tra lai dat theo yéu cau khoi
kién cua 6ng D, ba H. Trong qua trinh giai quyet vu an ba T da cung cap thém
cac tai liu ching ctr nhu Gidy uy quyen Gidy nhuong dat cho con, Gidy xac
nhéan quyén st dung dat ndng nghiép dé ching minh 6ng D, ba H da tang cho
quyén sir dung dién tich dit dang tranh chap cho vg chong dng, ba. Ba T dé nghi
néu dng D, ba H khong thira nhan chit ky thi yéu cau Toa 4n cho tién hanh giam
dinh.

Ngoai ra, tai buoi hoa giai ngay 14/5/2019, bi don ba Lam Thi T trinh bay
thém y kién nhu sau: Dat caa 6ng noi (6ng Tran Van D) thi céc gidy to gbc cua
6ng noi la gidy to ¢d tir trude nam 1975 nén theo quy dinh ciia Nha nudc thi cac
gidy to do6 1a khong ¢ gia tri s dung.



* Tai ban tu khai ngay 14/10/2018, nguoi dgi dién theo uy quyén cia Uy
ban nhan dan thanh pho B, tinkh Bak Lak 6ng Hupnh Nhdt Nam trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé B nhan thay trong hd so xin cip GCNQSDD
cua ho dng Tran Van H ddi véi thia dat s6 72A, to ban dd sé 27, dién tich
13.121m? tai x4 E khong c6 gidy t& gdc vé ngudn gde sir dung dat cua 6ng H1,
ba T. Theo quy dinh caa phép luat dat dai, Uy ban nhan dan thanh phé can ca y
kién khu dan cu va Uy ban nhan dan xa E vé ngudn goc, qué trinh sir dung dét
cua ho 6ng H1 dé cip GCNQSDD cho 6ng H1, ba T.

Nay 6ng D, ba H c6 don khéi kién ba T vé viéc tranh chap quyen su dung
16 dat n6i trén. Do ho so str dung dat cua 6ng H1, ba T khdng co giay to goe nén
Uy ban nhan dan thanh phd B @ nghi Toa 4n nhan dan tinh Bak Lik cin c& vao
hd so, tai liéu, ching ct thu thap duoc dé giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi c6 ban an cua Toa an c6 hiéu luc phép luat, Uy ban nhan dan
thanh phé sé& can ctr vao ban an dé cap lai GCNQSDD cho ngudi ¢6 quyén st
dung hop phap.

* Nguoi dgi dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan xa E, thanh pho B,
tinh Dak Lak ba Truong Thi Huyén T trinh bay:

Uy ban nhan dan x& E nhan dugc hd so ding ky cap chiang nhan quyén s
dung dat caa ho 6ng Tran Vin H nam 2011. Sau khi nhan dugc ho so, Uy ban
nhan dan xi di tién hanh Kiém tra, xdc minh va cin ct theo quy dinh ctia phép
luat va trén co so lay y kién ciia khu dan cu, nhiing nguoi song lau nam tai Budn
E Nao A, thi dugc biét dat ho 6ng Tran Van H dang st dung c6 ngudn gdc 1a do
6ng Tran Vin D khai hoang dé san xuat nim 1972, d¢én nam 1985 6ng D cho
con trai rudt 12 6ng Tran Van H mot phan dién tich va tir d6 dén nay ho 6ng H1
truc tiép san xuat ca phé va trong tiéu. Qua d6 Uy ban nhan déan xa da tién hanh
niém yét cong khai danh sach ding ky cdp GCNQSDD va phiéu y kién cua khu
dan cu tai Uy ban xa. Trong thoi gian cong khai danh sach dang ky cap
GCNQSDPD Uy ban xa khong nhan dugc kién nghi lién quan. Do d6, Uy ban
nhan dan xi d xac nhan vao don ding ky cap Giay chung nhan va chuyén 1én
Vin phong dang ky quyén sir dung dat dé nghi cip GCNQSDDP.

Trong qua trinh dang ky, Uy ban nhan dan xa con yéu cau gia dinh 6ng
Tran Van H 1ap mot Bién ban hop gia dinh trong d6 ¢6 chit ky cua 6ng D, ba H
va anh chi em rudt trong gia dinh vé viéc théng nhat da cho dat tir nam 1985 dé
lam co s& chic chin, chinh xac thém noi dung ho so. Bén ngay 09/11/2011 dng
H1 di nop Bién ban hop gia dinh cho can bo UBND x4 E trong d6 c6 day du
chit ky caa dng D, ba H, anh trai, chi gai, dng H1, ba T. Pay 1a co s¢ dé xac dinh
thém viéc tang cho 1a c6 can cu.

Ngay 29/8/2012 Uy ban nhan dan xa E nhan dugc don kién nghi caa 6ng
Tran Van D va ba Tran Thi H. Uy ban nhan dan da tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Trong qué trinh hoa giai 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H va céc
anh em trong gia dinh cho rang Bién ban hop gia dinh ngay 09/11/2011 1a gia.
Do d6, Uy ban nhan dan xa E dé nghi Toa an giam dinh cac chit ky trong Bién
ban hop gia dinh, néu céc chix ky 1a gia dé nghi Toa an can cit vao cac quy dinh



cia phéap luat huy bo GCNQSDD da cap cho ho 6ng Tran Van H va nhiing ca
nhan lam gia giay to d6 phai chiu trach nhiém truéc phap luat, Uy ban nhan dan
xa E khong chap nhan dugc hanh vi lam gia giay to khi co quan nha nuéc yéu
cau.

Tai ban &n dan sy tham sb 09/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2019,
Toa &n nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

- Can cir Diéu 26, Dicu 34, Dicu 37, Didu 147, Diéu 161 Diéu 266 ciia Bo
luat To tung Dan sy nam 2015; khoan 4 Di¢u 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm
2015;

- Can crvao Pidu 197, 199 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 105, Piéu 136
Luat dat dai nam 2003; Diéu 12; Piéu 166 Luat Dat dai nim 2013; Nghj dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ny ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm an phi, I¢ phi Toa
an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

1. Buoc ba Lam Thi T phai giao tra lai cho nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia ong Tran Van D 1a ba Tran Thi Kim O, ba Tran Thi H va dong
nguyén don ba Tran Thi H dién tich 10.521m? dit ndng nghiép va tai san trén
dat tai thra s6 72a to ban d6 s6 27 dia chi Bubn E, x& E thanh phd B, tinh Pak
Lik cé t&r can nhu sau:

- Phia Pong giap dat dng G co chiéu dai 55m.

- Phia Tay giap duong di va cac 16 dat cua céc ho dong bao Nguoi E bé
(trude day la 16 cao su), 6ng Y 6 chiéu dai 75m

- Phia Nam giap d4t 6ng H c6 chiéu dai 95m.

- Phia Béc giap dat ong T va duong di co chiéu dai cac doan lan luot 12
52m, 74m, 34m.

2. Sau khi ba Lam Thi T giao dat va tai san trén dién tich dt 10.521 m? thi
dong nguyén don ba Tran Thi H va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don ong Tran Van D 1a ba Tran Thi Kim O, ba Tran Thi H va dong
nguyén don ba Tran Thi H cd trach nhiém thanh toan cho ba LAm Thi T toan bo
gia tri cay coi, hoa mau, tai san nha cira va cong trinh trén dat véi tong so tién 1a
661.944.2694d (Sdu trdam sdu muwoi mot triéu chin tram bon mwoi bon nghin hai
trdam sdu muoi chin dong).

Sau khi bi don d3 giao tra dién tich dt 10.521m? cho nguyén don, ma
nguyén don vin chua thanh toan tién gi4 tri tai san trén dat cho bj don, thi
nguyén don phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 BLDS ké tir
ngay bi don giao tra dat cho nguyén don.

3. Huay gi4 tri phadp ly cua Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BG665932 do UBND thanh phd B cip cho vo chong éng Tran Vin H va ba



Lam Thi T ngay 3/4/2012, dbi véi thua 72A, t& ban db sb 27, dién tich 13.121
2
m-.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don ong Tran Van D 12
ba Tran Thi Kim O va ba Tran Thi H va nguyén don ba Tran Thi H c6 trach
nhiém lién h¢ véi co quan nha nude c6 tham quyen dé lam thu tyc déng ky xin
cap GCNQSDD theo quy dinh ctaa phap luat.

~ UBND thanh pho B ¢ trach nhiém kiém tra, xem xét hién trang sir dung
dat dé cap GCNQSDD cho nguyén don theo dtng trinh ty tha tuc ma phap luat
quy dinh.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi, quyén khang co va chi phi t6
tung khéc.

Ngay 14/8/2019 chi Lam Thi T khang céo toan bo ban an.
NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phtc tham hém nay, chi Lam Thi T yén gir nguyén néi dung
don khang cao, cac duong sy khdng hoa giai voi nhau vé viéc giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phéap cho Nguyén don dé nghi khdng chap
nhan don khang cao cuia bi don. Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho Bi
don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang cdo sira an so tham.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Néng cho rang: Tham phan chu toa phién toa
va Hoi déng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan
su.Cac duong su da thuc hién dung quyen nghia vu caa minh. V& noi dung vu
an; D& nghi hoi ddng xét xir khdng chap nhan don khang co cua chi Lam Thi
T.

Can ctr VAo C4c tai liéu chiing cr ¢6 tai hd so vu an, 16i trinh bay cua céc
duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khach quan,
toan dién va day du chang cir hoi dong xét xtr phlic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Thira dat s6 72A, to ban d6 sé 27, dién tich 10.521m?, toa lac tai: Budn
E, xa E, thanh pho B, tinh Pik Lak ¢ ngudn goc tach tir thira dat s6 72, to ban
dd sb 27, dién tich 22.593 m* cua vg chong 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H.
Toan bo dién tich dat tai thira 72 nay do vo chong dng Tran Vin D, ba Tran Thi
H st dung trong ca phé trude ndm 1975, c6 Gidy xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Vo chong dng D, ba H thira nhan da giao cho vo chong 6ng Tran Vin
H, ba Lam Thi T quan ly, sir dung thira dat s6 72A tir nam 1997 cho dén nay
(BL 121; 122).

Pén cubdi nim 2011, vo chong éng H1, ba T lam thu tuc xin cip
GCNQSDP dbi vai thira dat néu trén va dén ngay 03/8/2012, vo chong dng H,
ba T duoc UBND thanh phé B, tinh Pak Lik cap GCNQSDD s6 BG 665932.



Thang 7 ndm 2012 6ng Tran Van D lam tha tuc xin cip GCNQSD dat (
BL18 dén 28) dbi véi toan bo dién tich 22.593 m? dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé Budn Ma Thuat xac nhan,va dang 1am céc tha tuc thi 6ng D biét dugc dng
H1 ba T da duoc cap GCNQSD dét véi dién tich 13.121m?

Sau khi biét dugc 6ng H1, ba T dugc cap GCNQSDD, thi ngay 29/8/2012,
ong D, ba H di lam don khiéu nai dén co quan c6 tham quyen dé yéu cau giai
quyét vé viéc ong ba khong dong y UBND thanh phé B di cap GCNQSDD cho
6ng H1, ba T. Sau d6 nam 2013 dng D ba H d3 khai kién ra Toa an dé doi lai
phan dién tich dat noi trén.

[2] Xét don khang céo cua chi T cho ring dién tich dat tranh chap la cua
anh Hoang Chong chi, dong thoi chi T cho rang nguyén don khong ching minh
dugc ngudn gbc dat 1a cua nguyén don; Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Ong D ba H di ching minh dugc ngudn gbc dién tich dat tranh chap
la cua Ong, Ba khai hoang va qua trinh st dung c6 dong thué véi nha nude ( BL
tir 20 dén 35) ho so ching ca do dng D cung cap phl hop véi loi thira nhan caa
ba T tai bién ban giai quyét don kién nghi cua 6ng D dugc Uy ban nhan dan xa
EaTu lap ngay 11/9/2012 va ngay 18/10/2012, ba T thira nhan “Nguon goc 16
dat truge day 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H cho con 1a 6ng Tran Van H (BL
07 —09).

[2.2] Xét viec cép GCNQSD dat s6 BG665932, thira s 72A, to ban do s6
27, dién tich 13.121m* do UBND thanh phé B cip ngay 03/08/2012 cho 6ng
Tran Van H va ba LAm Thi T thay rang: Qua trlnh cap. gidy chtng nhan co quan
co tham quyén di khong xac dinh dung nguon goc dat ma chi can ctr vao don
Xin cap GCNQSDD cua 6ng H1 va ba T va cho rang thira dat khong rd ngudn
g6c nén da 1ay phiéu y kién khu dan cu va can cr vao Bién ban hop gia dinh thé
hién viéc tang cho dién tich dat khong hop phap (khdng c6 chit ky thé hién y chi
nguoi ting cho) dé lam thu tuc cap GCNQSDD cho 6ng H1 va ba T 1a khéng
ding.

[2.3] Pdi v6i viec UBND x4 E niém yét cong khai cac thu tuc lién quan
dén viéc cap GCNQSDD cua vo chong 6ng H1, ba T thi vo chong 6ng D, ba H
déu khang dinh 6ng ba khdng hé biét, chir néu biét thi 6ng ba da ngan can, viéc
6ng D ba H khai khong biét 6ng H1 ba T lam thu tuc cdp GCNQSD dat la c6
can ct boi 18: Vao nam 2012 dng D van 1am ho so xin duoc cip GCNQD dét doi
véi toan bo dién tich 22.593 m?, ngay sau khi biét 6ng H1 dugc cip GCNQSD
dat thi 6ng D khiéu nai dén UNND x& Eatu.

Hon nita, nguon géc dat thi 6ng D, ba H da khai hoang sur dung tir nam
1972 va hién ong, ba van luu giir toan bo ho SO glay to géc, cung nhu nghia vu
nop thué cua dng D de chang minh rd vé nguon goc cua 16 dat nay, vé phia ong
H1 ba T hd so xin cip GCNQSD dit thi khdng c6 hd so ching minh ngudn gdc
dat nhu cua 6ng D. Ngoai ra, tai bién ban xac minh tai UBND xa E ngay
08/10/2018 thé hién rd: “...Trong qud trinh ké khai cian bé UBND xa E da yéu
cau dng Tran Vin H vé té chirc hop gia dinh viéc cho tang dat tir nam 1985 cua
gia dinh; sau dé dén ngay 09/11/2011 dng H1 da nép Bién ban hop gia dinh cho



can bé UBND xa E trong dé cé chir ky ddy du chir ky cua 6ng D, ba H, anh trai,
chi gai, ﬁng H1, ba T ddy la co s¢ dé xdc dinh thém viéc tang cho la ¢6 can cir”.
Chinh vi vay, dai dién UBND x4 E d3 dé nghi Toa an giam dinh néu chit ky tai
Bién ban hop gia dinh ngay 09/11/2011, 1a chit ky gid thi dé nghi Toa 4n cin ctr
vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

[2.4] B6i voi bién ban hop gia dinh ngay 09/11/2011 ma 6ng Tran Vin H
d3 cung cap cho dai dién UBND x4 E trong qué trinh 1am hé so dang ky chtng
nhan quyén sir dung dat caa ho ong Tran Van H nam 2011 dé 1am co so Xac
dinh rd thém viéc gia dinh 6ng D, ba H di théng nhat viéc tang cho dat cho dng
H1, ba T, thi thay rang:

Tai Két luan giam dinh sb 296/PC54 ngay 04/11/2013 cua Phong ky thuat
hinh su - Cong an tinh Pak Lak (BL 83) thé hién: “5.1. Chiz ky mang tén Tran
Van D dwdi muc Chong BEN CHO PAT” trén tai liéu can gidam dinh ky hiéu
Al so Véi chir ky ding tén Tran Van D trén cac tai liéu mdu so sanh ky hiéu
M1, M2, M3, I1a khéc dang nén khéng tién hanh gidm dinh...”. Tuy nhién, trong
phan tiép theo cua két luan giam dinh da xac dinh r6: “tgi muc 5.2 Chir viét c6
noi dung “Tran Van D dwdi muc “Chéng — BEN CHO PAT” trén tai lidu can
giam dinh ky hiéu Al so véi chit viét dieng tén Tran Van D trén cac tai liéu mau
so sanh ky hiéu M1, M2, M3 1a khdng phdi do cing mét nguoi viét ra.

~ 5.3. Cha ky, chi viét mang tén Tran Thi H duéi muc “Vo - BEN CHO
PAT” trén tai liéu giam dinh ky hiéu Al so véi chir ky, chiz viér ding tén Tran
Thi H trén céc tai liéu mdu so sanh ky hiégu M1, M2, M3 1a khéng phdi do cling
Mot nguoi Ky va viét ra”.

Nhu vay, két luan giam dinh da khang dinh r trong bién ban hop gia dinh
vé chit viét c6 noi dung Tran Van D thi khdng phai do cing mot nguoi viét ra
con chit ky, chix viét mang tén Tran Thi H khong phai do cling mot ngudi ky va
viét raDiéu nay phu hop véi chiing ctr khac cia vy an bai 18 néu ong D ba H da
cho 6ng H1 ba T dét roi thi naim 2012 6ng D sé& khong di lam tha tuc xin cap
QSD dit cua toan b dién tich 22.593 m? nira.

Do d6, co day du can cit dé chitng minh bién ban hop gia dinh 1a bi gia
mao. Bong thoi qua bién ban vé viéc 1y 1oi khai caa ba Tran Thi H, ba Tran Thi
Kim O ciing da thé hién rd 1a ho khdng biét, khdng tham gia vao cudc hop gia
dinh nao vao ngay 09/11/2011 va ciing khong ky hay viét gi vao bién ban hop
nay. Do d6, viéc bi don cung cap bién ban hop gia dinh trén nham 1am cin c@
cho UBND x4 E xac nhan hd so xin cip GCNQSDD 1a khong dung su that.

Tai phién toa hdm nay chi T cho rang vo chong chi ¢ phat hoang va tao
lap mot dién tich dat bo 18, tuy nhién chi khong c6 chang ctr vé viéc nay, Tai
bién ban ldy loi khai ngay 29/10/2018 ( bl270) so db ban v& dat tranh chap ( bl
259, 23056,19)déu khong thé hién dién tich dat bd 16 nhu chi T khai.

Tur nhitng phan tich d4nh gia néu trén xét thay cé du can cir dé khang dinh
dién tich dat tranh chap néu trén c6 nguon gbc la cia 6ng D ba H, an so tham
budc chi Lam Thi T 1a vo ctiia anh Tran Van H (da chét) phai tra lai cho ba H va



nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua Ong D 1a c6 can cu. Khang cao cuaa chi
T vé noi dung néu trén 1a khong cé cin c chap nhan.

Xét thiy: Dién tich dat néu trén Ia caa ba H 6ng D cho anh Hoang chi T
canh tac, trong cdy hoa mau trén dat tir ndm 1996 cho dén nay da hon 20 nim do
vay anh Hoang chi T c6 cong sirc dong gbp trong viéc gin gitt bao quan dat, ban
an so thim da khong xem xét dén noi dung nay 1a thiéu xot, cip phdc tham x&
xem danh gia dé tinh cdng stic cho dng H1 ba T nham dam bao viéc cong bang
va c6 Iy c6 tinh. Cong strc dong gdp cua 6ng H1 ba T 1a 10 % gia tri dat 1a 1 ty
d6ng.Do vay don khang céo cua chi T dugc chap nhan mot phan.

An phi: Nguoi khang céo khong phai chiu an phi phdc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Bo luat T6 tung dan su:

Chap nhdn mgt phan don khdang cdo ciia ba Lam Thi T siza mgt phan quyet
dinh cua ban an dan s so tham so 09/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2019,
Toa an nhan dan tinh bak Lak:

- Can cir Diéu 26, Diéu 34, Dicu 37, Diéu 147, Diéu 161 Dicu 266 cua Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015; khoan 4 Bi¢u 32 Luat To tung hanh chinh ndm
2015;

- Can crvao Piéu 197, 199 Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 105, Diéu 136
Luat dat dai nam 2003; Diéu 12; Diéu 166 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xz: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
~1.Bugc ba Lam Thi T phai giao tra lai cho nguoi ké thura quyén, nghia vy

to tung cua ong Tran Van D la ba Tran Thi Kim O, ba Tran Thi H va dong
nguyén don ba Tran Thi H di¢n tich 10.521~m2 dat ndng nghiép va tai san trén
dat (Nhu bién ban xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san ngay 4/9/2018)
tai thura SO 72a to ban d6 so6 27 dia chi Budn E, xa E thanh pho B, tinh Bak Lak
cO tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng G c6 chiéu dai 55m.

- Phia Tay giap duong di va cac 16 d4t cua cac ho dong bao Nguoi E Dé
(trude day la 16 cao su), 6ng Y ¢6 chiéu dai 75m

- Phia Nam giap dat 6ng H c6 chiéu dai 95m.

- Phia Bac giap dat ong T va duong di co chiéu dai cac doan lan luot la
52m, 74m, 34m.
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2. Sau khi ba Lam Thi T giao dat va tai san trén dién tich dat 10.521 m? thi
ddng nguyén don ba Tran Thi H va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
nguyén don ong Tran Van D 1a ba Tran Thi Kim O, ba Tran Thi H va déng
nguyén don ba Tran Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Lam Thi T toan bo
gia tri cay cdi, hoa mau, tai san nha cta va cong trinh trén dat s tién Ia
661.944.269d (Sdu trdm sdu mwoi mot tridu chin tram bon mwoi bon nghin hai
tram sdu muoi chin dong),va tién cong suc bao quan dat sé tién 1a 100.000.000
ddng.Tong s6 tién 1a 761.944.269 dong.

Sau khi bi don da giao tra dién tich dat 10.521m? cho nguyén don, ma
nguyén don vin chua thanh toan tién gi4 tri tai san trén dat cho bi don, thi
nguyén don phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 BLDS ké tir
ngay bi don giao tra dat cho nguyén don.

3. Hiy gia trj phap Iy cua Giay chang nhan quyén si dung dat so
BG665932 do UBND thanh pho B cap cho vo chong ong Tran Véan H va ba
Lézlm Thi T ngay 3/4/2012, doi vai thira 72A, to ban @6 so 27, dién tich 13.121
m°.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctiia nguyén don ong Tran Van D Ia
ba Tran Thi Kim O va ba Tran Thi H va nguyén don ba Tran Thi H c6 trach
nhiém lién hé v&i co quan nha nuéc co tham quyén dé lam tha tuc dang ky xin
cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat.

~ UBND thanh pho B ¢4 trach nhiém kiém tra, xem xét hién trang sir dung
dat dé cap GCNQSDD cho nguyén don theo dtng trinh tu tha tuc ma phap luat
quy dinh.

3. Vé an phi: Ba Lam Thi T khong phai chiu &n phi dan sy phic tham. Sé
tién 300.000 dong ba T da nop tam tng theo Bién lai thu tién s6 0002534 ngay
19/8/2019 cua Cuc thi hanh 4n dan su tinh Dac Lic duoc bao luu dé chuyén
sang tién an phi so tham ma ba T phai nop.

Cac quyét dinh khéac cia ban an so tham khong cd khang céo khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat.

Ban an nay la phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Dak Lak;

- VKSND tinh Dk Lak;

- Cuc THA dan su tinh Bak Lak;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, luu tri. Mai Xuan Thanh

11



