TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 311/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 6 - 2024
V/v tranh chip “Quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Tho:.
Cdc Tham phan: 1/ Ong Huynh Vin Ngoan.

2/ Ba Lwu Thi Thu Thiy.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thiim - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29/5 va ngay 4/6/2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 164/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 4 nam 2024 v¢ tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 278/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam
2023 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 154/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lim Mai H, sinh nam 1974
Dia chi: ép A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967. (c6
mat)

Dia chi: SO F, t6 C, khu D thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bidon: Ba Pham Thi Thanh V, sinh nam 1965.

Dia chi: ép D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Ta Kim T1, sinh nim 1963. (c6 mit)
Pia chi: S6 E duong C, Khu phd A, Phuong D, thi xi C, tinh Tién Giang.
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3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ho6 Vin S, sinh nim 1964.
DPia chi: ép D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.
- Newoi dai dién theo uy quyén: Ba Ta Kim T1, sinh ndm 1963. (c6 mat)
Dia chi: SO E duong C, Khu phé A, Phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cao: Bi don Pham Thi Thanh V.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thim:
* Nguyén don L1 ¢6 dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Van T trinh bay:

Vao nam 2021, ba Lim Mai H nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 1026, t& ban d6 s 21, dién tich 1.000m” tai 4p D, xi P, huyen C, tinh Tién
Giang cua anh Nguyen Quoc C, va duoc S¢ Tai nguyén moi truong tinh T cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO vao s CS04916 ngay 20/4/2021 cho ba
Lim M déng tén, dat co nguon gbc cua 6ng Pham Van D, giap thira dat 1026 1a
thira dat 1025, t& ban do sb 21, dién tich 4.504, 1m? coa ba Pham Thi Thanh V.
Trong qué trinh sir dung dat, bél H phat hi¢n dét ctia ba thiéu do ba V, ong S da
lan chiém trong cAy nén xdy ra tranh chap, theo Ban d6 dia chinh khu dat trich
do ngay 30/10/2023 ctia Chi nhanh an"Vin phong ding ky dat dai huyén C, ba
V, 6ng S trdng cdy lan sang phan dién tich 174,4m*.

Nay ba Lim Mai H yéu cau ba Pham Thi Thanh V, éng Ho Vin S tra lai
phan dién tich 174,4m* thudc thira dat s6 1026, to ban d6 sé 21, dién tich
1.000m? (do dac thuc té 988,4m?) tai 4p D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang do ba
Lim Mai H dung tén, theo ban do dia chinh khu dét trich do ngay 30/10/2023 c6
ky hiéu (3). Pdi véi cay ba V, ong S trong trén phan dét 1an chiém dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don Pham Thi Thanh V trinh bay:

Ba c6 thira dat s6 1025, to ban dd s6 21, dién tich 4.504,1m? tai 4p D, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang theo GCNQSD dét s6 CS03615 ngay 11/7/2019 do S¢
T cap cho ba Pham Thi Thanh V dtng tén, trudc day thira dat so 1026, to ban d6
s6 21, dién tich 1.000m” tai 4p D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang la do ong
Pham Vin D dtmg tén, ngudn gdc 02 thira nay thudc thira dat s6 2351, t& ban dd
s6 02, dién tich 5.977m* dugc UBND huyén C cdp Gidy ching nhan quyén str
dung dat ngay 20/8/1999 cho cu Pham Vian Q dung tén, cu Q 1a cha ctua ba va
6ng Pham Van G, ong G 1a cha cua 6ng Pham Vian D, nim 2004 cu Q chét, ong
D c6 xin mdt phan dat xay nha tinh nghia do Nha nuéc hd tro xay dung dé sinh
séng va tho cung ong G, gia dinh méi thoa thuan cho 6ng D mdt phan dat co vi
tri phan nira con rach Lam dén ranh giéi hién trang ong D sir dung, ltc d6 chua
c6 duong N bé tong nhu hién nay, khi cho khong xac dinh dién tich 1a bao
nhiéu, thoi diém d6 ba va ong D chua dugc cap Glay ching nhén quyén su
dung dat. Bén nam 2019, ba va ong D lam thu tuc cp Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, co quan do dac da tu y trir di¢n tich duong bé tong phia trudc do ra
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phia sau, 14n qua phan dit cia ba dién tich 174,4m? theo ban do dia chinh khu
dat trich do ngay 30/10/2023 ky hi¢u (3) trén phan dat nay ba da trong cay lau
ndm nhu cay sau riéng trén 10 nam, vi co quan do dac da ty y trr phan duong bé
tong ra khi cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba va 6ng D nén thyc t
dién tiph dat cua bé cling bi thiéu: Dél} kl}i dich Covid-19 xay ra, ba Lim Mai H
moi dén va yéu cau ba tra lai phan dat 1an chiém, ba khong biét viéc 6ng D da
chuyén nhuong dat cho ba H.

_ Nay ba Pham Thi Thanh V khong dong ¥ tra lai dién tich 174,4m’ theo Ban
do dia chinh khu dat trich do ngay 30/10/2023 cua Chi nhanh an"Véan phong
dang ky dat dai huyén C co6 ky hi¢u (3) vi ba sir dung dung ranh giéi dat tir trudc
dén nay.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan H6 Van S trinh bay:

Ong 1a chong ba Pham Thi Thanh V, ranh gi6i dat gitta ba V va ong Pham
V:Eln D st dung dung hién’trang, tir Iuc cu Pham Van Q cho dat ba V va éng D
deén nay da hon 30 nam, dén khi ba Lim Mai H nhan dat cua 6ng D thi xay tranh
chap, thong nhat theo 101 trinh bay ctua ba V.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 278/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam
2023 cua Toa an nhan d:éln huyén C, tinh Tién Giang da can cu khpém 9 biéu 26,
Diéu 35, cua B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 95, 166, 203 Luat Dat"bat dai nam
2013; Diéu 164, 166, 357 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban LrO‘ng"Thu’O'ng vu Qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu mién gidm thu ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Lim Mai H.

1. Bugc ba Pham Thij Thanh V, 6ng Ho Van S tré lai ba Lim Mai H phan
dat co dién tich 174,4,m2 thudc thfra, dat s6 1026, to ban do s@ 21, dién tich
1.000m? (do dac thyc t¢ 988,4m®) tai 4p D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang do ba
Lim Mai H dimg tén, theo Ban d6 dia chinh khu dat trich do ngay 30/10/2023 ky
hiéu @, vi tri phan dat tranh chap c6 tir can:

+ Hudng Bic giap dat con lai cua thira dat s6 1026 (Lim M)

+ Hudng Nam giap dat ciia ba Pham Thi Thanh V

+ Huéng Dong giap dat ciia ba Tran Thi T2

+ Hudng Tay giap dat ctia ba Pham Thi Thanh V.

2. Ba Lim Mai‘ H hoan tra gia tri cay trong trén d4t cho ba Pham Thi
Thanh V va ong H6 Van S s6 tién 44.737.000d (bon muoi bon triéu bay
tram ba muo1 bay dong)

K& tir ngay nguoi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh cham
thuc hién nghia vu thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo murc 1ai suat
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

~3.Doi véi chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Thanh V hoan tré cho ba Lim Mai
H so tién 4.987.479d dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su theo qui dinh cia phap luét.

- Ngay 09 thang 01 ndm 2024, bi don Pham Thi Thanh V ¢6 don khang cao
ban an so tham, yéu cau cip phic tham xem xét khong chap nhan yéu cau khoi
ki€n cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao.
Nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién va khéng dong y véi yéu cau
khang cdo cta bi don. Hai bén duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr phiic tham tuan thu ding cac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy; cac duong sy chap hanh dang phép luat tir
khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi 4n.

Vé noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu"Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, xti: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba V,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic chtng ct, tai lidu c6 trong hd so di duoc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung va y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua bi don ndp trong han ludt dinh nén dugc Ho1 déng
x€t xr xem x¢&t, gidi quyet.
[2] . V& noi dung khang céo xét thiy:

Ba H yéu cdu ba V va ong S tra lai phan dién tich dit 174,4m°, cac ciy
trong trén dat thi ba yéu cau giai quyét theo qui dinh cta phap luat. Con ba V
khéng ddng ¥ theo yéu cau cua ba H. Cap so tham chip nhdn yéu cau khai kién
ctia ba H, budc ba V va éng S tra lai cho ba H dién tich 174,4 m®. Ba H tra gia tri
cdy trong cho ba V 1a 44.737.000 dong. Ba V khong dong ¥ v6i quyét dinh cta
ban 4n so tham va c6 don khang cio.

Xét yéu cau khang cdo cta ba V, Hoi dong xét xir nhan thidy: Ngudn gdc
02 thira dat: thira 1025 clia ba V va thira 1026 ctia ba H déu thudc thira 2351, to
ban dd s 02, dién tich 5.977m* dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhén
quyén str dung dat ngdy 20/8/1999 cho cu Pham Vin Q dimg tén. Ba V khai
rang ndm 2004 cu Q chét thi ong D c¢6 xin mot phan dat dé xay nha tinh nghia dé
thd cung 6ng G (1a cha cta 6ng D va 1a anh rudt cua ba V ) duoc gia dinh dong
y. Khi cho dat ong D thi khong c6 do dac, khong xac dinh duoc dién tich bao
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nhiéu vi lic d6 ba va 6ng D chua dugc cip Gidy chua quyén dat. Ngay
22/02/2019 nhitng nguoi thira ké cua cu Q 1ap 4n"Vin ban thoa thuan phan chia
di san thira ké cu 6ng Q nén ba va ong D dd duoc chia dat va lam thu tuc cip
Gidy chu quyén dat. Khi d6 co quan do dac di tién hanh do ludn phan dit ma ba
d3d duoc cu Q cho trude d6 canh tac dé trdng cay lau nim nhu sﬁu riéng, dua...
cho bén ong D, nén dién tich dat cia ong D dugc cép 1a 1.000 m®. Ong D duoc
dung tén Gidy chu quyen dat vao ngay 11/7/2019, dén ngay 04/10/2019 6ng D
chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Truong Thé Lir . Ong L dugc Chi nhanh
an"Vian phong dang ky dat dai xac nhan tai trang 3 Gidy chimg nhan QSD dat.
Pén ngay 05/02/2021 ong L chuyén nhuong hét thira dat cho 6ng Nguyén Qudc
C. Ong C dugc Chi nhanh dn"Vin phong diang ky dat dai xac nhan tai trang 4
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 11/3/2021 6ng C chuyén nhuong lai
cho ba Lim Mai H. Ba H dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cép Glay
ching nhan quyén st dung dat vao ngay 20/4/2021. Khi lam thu tuc cap Glay
chu quyén cho ba H khong tién hanh do dac lai ma cin ctr vao so dd hinh thé
thira dat 1026 trong Gidy chirng nhan QSD dat ctia 6ng D va cap lai cho ba H.

Cép so tham can ¢t vao so d6 hinh thé thira dat 1026 cua 6ng D dé cap lai
cho ba H dé budc ba V tra lai dat cho ba H 1a chua phu hop véi thuc té. Boi 18,
khi cap gidy chu quyén dat cho 6ng D, Chi nhanh dn"Vin phong dang ky dat dai
dé do luon phan dat ma cu Q da cho cua ba V trude do, trén dat nay ba V co
trong ciy sau riéng, cdy dura trén 10 nam. Ba V ¢6 cung cap cac gidy xac nhan
cua nhitng ho hen ke ho xac dinh ba V da trong sau riéng trén 10 nam trude khi
ong D dugc cap glay cht quyén. Hon nira, tai bién ban dinh gia tai san ngay
26/7/2023 cua Hoi dong dinh gia xac dinh cay trong trén dat tranh chap c6: mit
loai D, dira loai B1, sau riéng loai C, sau riéng loai A. Pay 13 nhitng loai ciy
trong 1au ndm moi cho trai, phu hop véi 101 khai cua ba V va nhitng xac nhan
cua cac h lién ké Tai phién toa, nguyén don ciing thira nhan khi lam thu tyc
cap gidy chi quyén dat thi Chi nhanh an"Van phong dang ky dat dai khong tién
hanh do dac lai ma lay s6 do cua gidy cii dé cap lai _giay moi cho ba H. Ba H
nhan chuyen nhuong dat ma khong di kiém tra thuc té vé ranh gidi ciing nhu cac
cdy trong trén dat, trong khi d6 trén dat nay co tai san ctia ngudi thir ba nén ba H
yéu cau tra dat 1a khong co can cu.

Pé giai quyét triét dé vu an, Hoi dong xét xir can ctr vao qué trinh quan 1y,
str dung va canh tac dat thi ba V d3 canh tac, st dung phan dat nay tir khi cu Q
con sdng. Ba V séng chung véi cu Q tir nho dén 16n va dugc cu Q cho dét canh
tac. Khi ong D duogc cho dit cat nha tinh nghia thi 6ng D ciing khong truc tiép
quan 1y sir dung va canh tac ma 6ng D chuyén nhugng cho nhiéu ngudi. Khi 1am
thu tuc chuyén nhuong ciing khong tién hanh do dac cu thé dé xac dinh ranh giéi
va tir can nhu phan tich tai nhan dinh trén. Do d6. Ho1 déng xét xtr cong nhan
phan dit 174,4 m® nay 1a cta ba V va ba V duoc quyén lién hé véi co quan chuc
nang cap gidy chu quyén dat theo qui dinh ctia phap luat, sira Ban an so tham.,

[3]. Xét y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat Hoi dong xét xir co
xem xét khi nghi an.



[4] An phi: Do yéu cau khang cdo cua bi don dugc chap nhan nén bi don
khong phai chiu an phi phiac tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo ctuia bi don Pham Thi Thanh V.

Stra Ban 4n so thdm s6 278/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can cir khoan 9 Piéu 26, Diéu 35,
ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 95, 166, 203 Luat Dat"Dat dai naim 2013; Dlel,l
164, 166, 357 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban u:ong"Thu:o’ng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu mién gidm thu ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xir:

1/Khong chap nhn yéu cau khoi kién ctia ba Lim Mai H doi ba Pham Thj
T‘han,h V va dng H6 Van S tra dién tich 174,4 m? thude thura dat s6 1026, to ban
dd s6 21, dién tich 1.000m’ (do dac thyc té 988,4m”) tai 4p D, x P, huyén C,
tinh Tién Giang.

2/ Cong nhan phan dat c6 dién tich 174,4 m? nay la cia ba Pham Thi Thanh
V.

Ba Pham Thi Thanh V va 6ng Hb Van S dugc quyen lién h¢ véi co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chi quyén dat ddi véi dién tich 174,4 m? tai
ap D, xi P, huyén C, tinh Tién Giang theo qui dinh ctia phap luat. Phan dat c6 d6
kém theo va c6 tr can nhu sau:

+ Hudng Bic giap dat con lai cua thira dat s6 1026 (Lim M)

+ Huéng Nam giap dit cia ba Pham Thi Thanh V

+ Huéng Dong giap dat ciia ba Tran Thi T2

+ Huéng Tay giap dat cuia ba Pham Thi Thanh V.

3/ Vé an phi:

Ba H phai chiu 300.000 (§I6ng (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham.
Ba H da nop 300.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai s6 0016298 ngay
03/6/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang. Nhu vay ba
H da ndp xong an phi.

Ba V khong phai chju 4n dan sy phac tham. H1 lai cho ba V' 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam ng an phi theo bién lai s6 0002250 ngay 10/01/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP HCM; A AN - [’ 7 ¢
 VKSND tiah Tida Giang, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND H. C;

- CCTHADS H. C;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van (Thim)

Hoang Thi Tho



