TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 27/2024/DS-PT
Ngay 24-01-2024
V/v tranh chip doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;
Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kiéng sat nhdan ddan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Mai — Kié€m sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 367/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 12
nam 2023 vé tranh chap doi quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sd: 64/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
cua Toa &n nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh duwa vu an ra xét xir phac tham sb: 379/2023/QD-PT
ngay 27 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Téng Vin C, sinh nim 1966 (ving mit);

2. Ba Binh Thi Phuong D, sinh ndm 1966 (c6 mat);

Cung noi cu tra: S6 D, to A, 4p T, x4 T, thi xa T, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh
nam 1955; noi cu tra: To B, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang (theo
van ban uy quyén ngay 12/01/2024) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1943; noi cu tru: To A, ap T, xa T,
thi xa T, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1968 (c6 mit);



2. Anh bang Van T, sinh nam 1994 (c6 mat);

3. Chi Bang Thi L, sinh ndm 1997 (c6 mdt);

4. Anh Bang Qudc A, sinh nim 2011 (ving mdt);

5. Anh Bang Nhyt A1, sinh ndm 2016 (ving mat);

Cung noi cu tru: T A, ép T, xa T, thi xa T, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua anh Dang Qudc A va anh Dang Nhut
Al: Anh bang Van T, sinh nam 1994 (c6 mat).

- Ngueoi khang cdo: Ba Nguyén Thi P 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Tong Van C va ba Pinh Thi Phwong D (sau day goi tat la 6ng C, ba D) va nguoi
dai dién cua nguyén don trinh bay:

Cha me ctia 6ng C 1a 6ng Téng Vin P2 va ba Nguyén Thi T1 (sau ddy goi
tat 1a ong P2, ba T1) c6 khu dat tai to A, ap T, xa T, thi xa T, tinh An Giang, st
dung truéc nam 1975. Ong P2 va ba T1 cho nhiéu ngudi ¢ nhd trén dat; trong
d6, c6 ba Nguyén Thi P (sau day goi tat 1a ba P) & nhd nam 1989. Ngay
18/6/2002, 1ap van ban ¢ dau trén dat, coba P ky tén.

Ba T1 chét nam 2003, éng P2 chét nim 2004; cac con clia ong P2 va ba
T1 thong nhat phan chia di san cua dng P2 va ba T1. Vo chong éng C duoc
huéng phin dét dién tich 123,8m? va dugc cp gidy chirng nhan quyén sir dung
dat (sau day viét tat 13 GCN QSD dat) s6 CH18806398 ngay 18/6/2012, trén dat
c6 nha cua ba P ¢ nho.

Qua trinh hoa giai tai xa, gia dinh ba P thra nhan & nhd nhung khong
ddng ¥ di doi nha va tra dat.

Ong C va ba D khoi kién yéu cau ba P va cac thanh vién trong gia dinh,
gém: Ba Nguyén Thi P1, anh Ping Vian T, chi Piang Thi L, anh Ping Quéc A,
anh Piang Nhut Al (sau ddy goi tat 1a ba P1, anh T, chi L, anh Qudc A, anh
Nhut A1) cung c¢6 nghia vu thdo do, di doi nha va tra dién tich 123,8m2 d4t theo
GCN QSD dit do 6ng C va ba D dung tén.

Qua trinh giai quyé,t vu 4n, do dac thuc té dat dién tich 111,8m? (giam
12m? so vo1 GCN QSD dat). Do do, ong C va ba D rut mét phan yéu cau khoi
kién vé dién tich 12m? dat.

Theo ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba P trinh
bay:

Pit tranh chp c6 ngudn gdc 1a cua 6ng P2 va ba T1 (1a cha me cua ong
C) cho ba P & nho tr ndam 1989. Hang nam, ba P c6 dong tién thué cho ba T1;
sau khi 6ng P2 va ba T1 chet, ba P dong tién thué dat cho ba D 1a 500.000d/nam;



cach nay 03 nim, ba P ngung déng tién thué dat; hién tai, ba P khong c6 noi &
khac.
~ Khi xéy ra tranh chp, ba P mdi biét ong C va ba D dugc cdp GCN QSD
dat; ba P khong nhé co6 ky tén van ban & nho hay khong.
Nay ba P khong ddng ¥ yéu cau khai klen cua nguyén don. Ba P yéu cau
nguyén don chuyén nhugng dién tich 123,8m* dit cho ba P véi gia 500.000d/m”,

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaP1 trinh bay: Ba P1 1 con dau ctia ba P. Ba P1 ¢4 biét dét dang tranh
chap la cua 6ng P2 va ba T1 cho ba P ¢ nho tir nam 1989. Nam 2002, 6ng Tong
Van S (1a con cua ong P2 va ba T1) yéu cau nhirng nguoi ¢ trén dat phai ky tén
xac nhan ¢ dau trén dat ctia 6ng P2 va ba T1; ba P1 va ba P ¢4 biét su viéc va co
ky tén ¢ dau trén dat cua ong P2 va ba T1. Nay ba P1 yCu cau nguyén don
chuyén nhugng dién tich 123,8m* dat cho ba P véi gia 500.000d/m?.

- Anh T va chi L trinh bay: Anh chj 1 con ctia ba P1; anh chj thong nhat y
kién va yé€u cau cua ba P va ba P1.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 64/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau cuia nguyén don.

- Budc ba P, ba P1, anh T, chi L, anh Quéc A va anh Nhut Al lién d6i
trong han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luét phai thao d& can nha
dién tich 39,3m2 di do1 di nO’iNkhéc. Két cau can nhé loai N3.4, khung g0, nha
san, nong da, 16t van, vach go, ,méi tole, c6 hé thong dién, nu’é‘cq. bé tra cho
nguyén don dién tich 111,8m2 dét, thudc thtra 117, to 24 tai cac diém 1, 2, 3, 5
theo Ban trich do hién trang khu dat lap ngay 31/5/2023.

- Cong nhan su tu nguyén ctia ba D hd tro 5.000.000d cho ba P, ba P1,
anh T, chi L chi phi di doi nha.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi td tung,
an phi va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 03/10/2023, ba P khang cdo: Khong dong y di doi nha va tra dat cho
nguyén don.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba D va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Git
nguyén yéu cau khoi kién; khong d6ng y khang cdo cua bi don, khong dong y
chuyén nhuong dit cho gia dinh bi don.

_- Bi don trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau nguyén don
chuyén nhuong dién tich 111,8m? dat v&i gia 500.000d/m?.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P1, anh T va chi L trinh bay:
Yéu cdu nguyén don chuyén nhuong dién tich 111,8m?* dat vai gia 500.000d/m?.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tuan theo phap luat to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua B9 luat T6
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia B9 luat T4 tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Cép so tham khong tuyén quyen luu cu cho bi don
14 thiéu sot. Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan sy: Khong chap nhan khang céo ciia ba P; sira Ban an dan sy so tham
s6: 64/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Tda an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh
An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc don khang cao: Ba P ngp don khang cao trong thoi han
phap luat quy dinh va dugc mién tién tam tng an phi phuc tham do thudc trudng
hop nguoi cao tudi. Do d6, cap phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh tai
Diéu 293 cua BO luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Cac duong su théng nhat dat tranh chp c6 ngudn goc dét 13 cna ong
P2 va ba T1 dé lai cho con 1 vo chéng ong C, ba D; Uy ban nhan dan thi xa T
cip quyén sir dung dit cho 6ng C va ba D dién tich 123,8m’ thudc thira sé 117,
t ban d6 s6 24 theo GCN QSD dét s6 CH18806398 ngay 18/6/2012; qua do dac
thuc té dat dién tich 111,8m? (giam 12m” so véi GCN QSD dét) dugc ghi nhin
tai Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong Pang ky dit dai - Chi nhanh
T2 1ap ngay 31/5/2023.

Theo vin ban “To nhitng nguwoi xin & ddu trén dat” 1ap ngay 18/6/2002,
ba P ky tén xdc nhan ¢ nho trén dit cua gia dinh 6ng C; qua trinh giai quyét
tranh chdp dét tai Uy ban nhan dan xa T (Bién ban hoa giai 1ap ngay 30/3/2012
va ngay 29/5/2022) va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n so tham, ba P
va cac thanh vién trong gia dinh ba P (gdm: Ba P1, anh T va chi L) déu thong
nhit & nho trén dit cua 6ng P2 va ba T1 (dé lai cho 6ng C va da dugc cip GCN
QSD dit). Nhu vdy, ¢o co sé xac dinh gia dinh ba P ¢ nho trén dat thudc quyén
st dung hop phap ctia 6ng C vaba D

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 24/4/2023 va Ban trich do
hién trang khu dit do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh T2 lap ngay
31/5/2023 ghi nhan cin nha cta ba P két cau khung gd, nong da, san gd, vach
g0, mai tole, dién tich 39,3m2 trong pham vi dién tich 111,8m2 dat thuoc GCN
QSD dét s6 CH18806398 ngay 18/6/2012 do 6ng C va ba D dimg tén.

Tai phién toa phuc tham, ba P, ba P1, anh T va chi L trinh bay: “Can nha
cua ba P voi két cau nhw Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ghi nhdn, thao do
duwoc nhung hién tai hw hong, néu thao do thi khong con gia tri sw dung; xin



nhan chuyén nhwong dat cua nguyén don nhung xin trda dan so tién, vi gia dinh
ba P khong co tién”.
Nhu vay, két cau cdn nha cta ba P thao d&, di doi dugec.

Do d6, cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C va ba D vé
yéu cau ba P va cac thanh vién trong gia dinh ba P tra dat cho 6ng C va ba D 1a
c6 co s& va ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91, diém a khoan 1, khoan 2
Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan syu; Piéu 105, Diéu 115, khoan 2 Diéu 164,
khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 168 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 5 va
khodn 7 Diéu 166 clia Luat Dat dai ndm 2013.

[2.2] Ba P khang cdo trinh bay vé dat tranh chap c6 ngudn goc do ba P
nhan chuyén nhuong cia ong Luong Van C1 (sau day goi tat 13 ong Cl) Tuy
nhién, ba P khong cung cip tai liéu, ching ctr vé dat tranh chap thudc quyen s
dung hop phép ctia 6ng C1; dong thoi, tai liéu, chimg cit do ba P cung cap 1a To
tuong trinh cua 6ng C1 1ap ngay 10/92023 (ban chinh), T6 tuong trinh cua ong
Nguyén Thai H1 va dng Tran Thanh G lap ngay 10/9/2023 (ban chinh) khong co6
noi dung ong C1 co quyén st dung dat, khong c6 nodi dung 6ng C1 chuyén
nhuong dat cho ba P.

Tuy nhién, tai phién toa phac tham: Ba P, ba P1, anh T va chi L thira nhan
& nho trén dat cta 6ng C va ba D nhung yéu cau dng C va ba D chuyén nhugng
dat voi gia 500.000d/m?; ngudi dai dién cua 6ng C va ba D khong ddng
chuyén nhuong cho gia dinh ba P.

Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung cﬁt la giao dich trén co s&
thoa thudn gitta bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhugng; 6ng C va ba D
(1a chua str dung dat) khong dong y chuyén nhuong dat cho ba P.

Do d6, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo ctia ba P nhu dé nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh An Giang.

Tuy nhién, cdp so thim khong tuyén ve quyén luu cu cho ba P va nhing
thanh vién trong gia dinh ba P 13 thiéu sét; ddng thoi, cap so tham ghi khong
dung chir 16t va tén ctia duong su Pang Nhut Al. Do d6, cap phuc tham sira ban
an so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thAim: Ba P c6 don dé nghi mién an phi dan su
phtic tham do thudc truong hop nguoi cao tudi. Do do, ba P dugc mién an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 cua Bo luat T tung dan sy; diém
d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016



cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi P.

2. Sira Ban an dan sy so tham sd: 64/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2023 cta Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang:

- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau cua nguyén don 6ng Téng Vin C va
ba Pinh Thi Phuong D vé dién tich 12m?* dat.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Téng Vin C
va ba Pinh Thi Phuong D vé yéu cau thao d&, di doi nha va tra dat.

- Budc ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1, anh Diang Vian T, chi Diang
Thi L, anh Pang Quéc A va anh bang Nhut A1l cung c6 nghia vu thao dd, di doi
can nha dién tich 39,3m? (cac diém 10, 11, 12, 13 theo Ban trich do hién trang
khu dat do Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh T2 1ap ngay 31/5/2023); véi
két cau: Khung gd, nha san, nong d4, 16t van, vach gb, mai lop tole ra khdi thira
dat s6 117, to ban dd s6 24 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CH18806398 ngay 18/6/2012 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh An Giang cap
cho dng Téng Vian C va ba Pinh Thi Phuong D.

- Budc ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1, anh Piang Vian T, chi Diang
Thi L, anh Pang Quéc A va anh Pang Nhut Al cung c6 nghia vu tra cho ong
Téng Vin C va ba Dinh Thi Phuong D dién tich 111,8m? dét ¢ (cac diém 1, 2, 3,
5 theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh T2 1ap ngay 31/5/2023) tai ép T, xa T, thi xa T, tinh An Giang thudc thira
117, to ban d6 sd 24 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH18806398
ngay 18/6/2012 do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh An Giang cap cho ong Téng
Van C va ba Dinh Thi Phuong D.

- Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1, anh Piang Vin T, chi Piang Thi L,
anh Pang Qudc A va anh Piang Nhut Al dugc quyén luu cu trong thoi han 06
(sau) thang ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat.

- Ghi nhan su ty nguyén cta ba Pinh Thi Phuong D hd trg 5.000.000d
(niam triéu dong) cho ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1, anh Piang Vian T va
chi Bang Thi L.

- V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P1, anh Pang Vin
T va chi Pang Thi L cung c¢6 nghia vu hoan tra cho ba PBinh Thi Phuong D chi
phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 1.655.0004 (mot tricu sau
trim nim muoi lim nghin dong).

- V& an phi dan sy so thim:

+ Ba Nguyén Thi P dugc mién an phi dan su so thaim do thudc truong hop
nguoi cao tudi.



+ Ba Ngyyén Thi P1, anh Pang Van T V‘é, chi Bang Thi L cung chiu 4n
phi dan sy so tham la 300.0004 (ba tram nghin dong).

+ C)ng Téng Vian C va ba Dinh Thi Phuong D dugc nhén lai tam ng an
phi dan sy so tham 1a 5.000.000d (nim triéu ddng) di ndp theo Bién lai thu sb
0006928 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Tan Chau, tinh
An Giang.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Nguyen Thi P dugc mién an phi dan su
phuc thim do thudc truong hop ngudi cao tudi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; .,

- Phong KTNV va THA tinh; (Da ky)

- TAND TX. Tan Chau;

- Chi cuc THADS TX. Tan Chau;
- Toa Dan su;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ng6 Ngoc Phi



