TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU PHONG Poc lap - Twdo - Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Ban an sd: 03 /2020/DS-ST
Ngay: 20-8-2020

V/\{ Tranh chip quyén NHAN DANH
str dung dat” gitta 6ng Pang Trong N . A 5 ~ - > ~ _
461 ba Neuyén Thi Thu H. NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU PHONG, TINH QUANG TRI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Hong Phudc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Duy Ninh.
2. Ba Lé Thi Thay Van.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Ping Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Triéu Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Trigu Phong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lé An - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020, tai Hoi truong Toa an nhén dan huyén Triéu
Phong, tinh Quang Tri, xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
04/2020/TLST- DS ngay 13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang 7
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2020/QDST-DS ngay 04 thang 8 nam
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Trong N, sinh nam 1959.

Noi cu tri: S6 nha 12/200 dudng Phan Chéau Trinh, phuong Phudc Vinh, thanh
phé Hué, tinh Thira Thién Hué.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Vo Ngoc Mau - Luat su thudc
Vin phong luat su Tin Phap; dia chi: S6 04 duong Bén Hai, phuong 5, thanh phd
Dong Ha, tinh Quang Tri.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu Hang, sinh nam 1976.

Noi cu trti: Thon An Tiém, xa Tri€u Thanh, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién d@é ngay 01/01/2020, don khéi kién bo sung dé ngay
12/01/2020; y kién tai phién hoa gidi ngay 13/3/2020 va tai phién toa, nguyén don,
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2013, 6ng Dang Trong N dugc UBND huyén Triéu Phong, tinh Quéng
Tri cap hai thira dat gom thira dat 780, to ban d6 s6 07, dién tich 160 m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
Bl 824572 ngay 17/6/2013 va thira dat s6 781, to ban dd s6 07, dién tich 160 m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi
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dat s6 BI 824573 ngay 17/6/2013. Hai thira dat nay lién ké nhau tai thon An Tiém, xa
Triéu Thanh, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri. Ranh gi6i thira dat s6 780 duogc xac
dinh: Phia Dong — Bic giap thura dat 781; phia Ty — Nam giap dat 6ng Chién; phia
Tay — Bac giap duong quy hoach; phia Dong Nam giap dat 6ng Uynh. Ranh gii
thira dét s6 781 duoc xac dinh: Phia Bong Bic giap dat UBND xa quan ly; phia Tay
— Nam giap thtra dat s6 780; phia Tay — Bic giap dudng quy hoach; phia Dong — Nam
giap dat ba Thién.

Vao ndm 2017, 6ng Dang Trong N va ba Nguyen Thi Thu H dang ky két hon
hop phép va sau mot thoi gian chung séng do xay ra nhiéu mau thuan, tinh tinh khong
hop nén hai bén thuan tinh ly hon va dugc Toa 4n nhan dan huyén Triéu Phong ra
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy théa thuan cta cac duong su )
39/2019/QDST-HNGD ngay 22/5/2019. Trong qua trinh hon nhén ton tai, do nhan
thire khong dung vé tai san chung, tai san riéng nén ba Hang da c6 hanh vi khong
dung, cu thé vao thang 3/2019 ba H da vao H 1ay toan bo gidy to cua 6ng N trong do
c6 02 gidy ching nhin quyén str dung dat cta thira dat s6 780 va thira dat s6 781 va
sau khi ly hon, ba H da 1am nha bang tre, lop ton trén dat va cd tinh chiém giit, ngan
can quyén str dung dat cia 6ng N ddi voi hai thira dat s 780 va thira dat 781, to ban
d6 s6 07. Vi vay, ong N yéu cau Toa an giai quyét, budc ba H phai thao d& phan xay
dung nha tam trén dat, tra lai nguyén trang hai thira dat s6 780 va thura dat s6 781 kem
theo hai Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BI 824572 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat sb BI 824573 do UBND huyén Triéu Phong, tinh Quang
Tri cép cho 6ng Pang Trong N.

Tai ban trinh bay y kién ngay 30/01/2020, y kién tai phién hoa gidi ngay
13/3/2020 va tai phién toa, bi don trinh bay:

Thira dat s6 780 va thira dat s6 781, cung to ban dd s6 07 va co cung dién tich
160m?, tai thon An Tiém, xa Triéu Thanh, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri la do
Ong N chuyén nhuong cho ba H vao nim 2018 bang glay viét tay do 6ng N ty nguyén
viét va giao cho ba H 13 co SO dé lam thu tuc, chuyén nhuong quyén st dung dat va
hién tai 6ng N giao hai gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ba H dang quan ly
chtr khong phai nhu 6 ong N trinh bay 1a ba H 13y trom gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia hai thira dat noi trén. Vo thang 4/2018, 6ng N 1am nha tai H va ¢6 nho ba H
vay muon cac khoan tién, cu thé: Ngay 01/9/2018 6ng N nho ba H vay luong cia ba
H tai Ngén hang ndng nghiép va phat trién no6ng thon huyén Triéu Phong — Chi nhanh
Vinh Dinh dé vay sé tién 150.000.000 dong, ngay 01/10/2018 6ng Nnho ba Hang
ctia ba Hoang Thi Hoai, cu tra tai: Khu phd 1, phuong 1, thi xd Quang Tri s6 tién
200.000.000 dong; thang 01/2019 6ng N lai tiép tuc nho ba H vay cua Ngan hang
ndng nghiép va phat trién nong thon thi xa Quang Tri voi s tién 250. 000.000 dong.

Nay ba H khong chap nhan yéu cau cua ong Bang Trong N Ve viéc budc ba H
phai tra lai dat va gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 780 va thira dat
s6 781, cung to ban dd sb 07 va co cung dién tich 160m? cho dng N; ba H yéu cau
ong Nghla phai thuc hién mot trong hai phuong an, hoac 1a 6ng Pang Trong Nghia



phai tra cac khoan vay trén véi tién goc va 1ai 700.000.000 dong; hoic 12 6ng N phai
tiép tuc hoan thién thu tuc hop phép sang tén hai 16 dat trén cho ba Hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& phan thi tuc: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung trinh tu thu tuc do B luét Té tung
dan su quy dinh. Nguyén don, bi don di chap hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70,
Diéu 71, Piéu 72 cua Bo luat T4 tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147 B9 luét td tung dan
su; khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai, khoan 7 Diéu 237 Bo luét dan su; khoan 2 Piéu
26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pang Trong
N. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai thao d& toan bd ngdi nha tam xay dyung trén thia
dat s6 780, to ban d6 s 7, tai thon An Tiém, xa Triéu Thanh, huyén Triéu Phong, tinh
Quang Tri. Tra lai cho dng Ping Trong N thira dat s6 780 (160m?) va thira dat 781
(160m?) déu thudc td ban d6 sb 07, tai thén An Tiém, x4 Triéu Thanh, huyén Trigu
Phong, tinh Quang Tri. Tra lai cho 6ng Dang Trong N Giay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i datt s6 BI 824572 ngay
17/6/2013 va Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BI 824573 ngay 17/6/2013 déu duoc UBND huyén Triéu Phong,
tinh Quang Tri cap cho 6ng Pang Trong N.

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ong Ping Trong N
chap nhén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho va khong phai chiu 4n phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, 6ng Ping Trong N van giit nguyén yéu cau khoi kién cua
minh, dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Thu H phai thao d6 nha tam trén dét dé tra
lai quyen su dung dat va gidy ching nhén quyén str dung dat tai thira dat s 780, to
ban db 80 07 cung Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BI 824572 ngay 17/6/2013 va tai thira dat s6 781, t& ban do
so 07 cung Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BI 824573 ngay 17/6/2013 cua UBND huyén Triéu Phong cap cho
6ng Bang Trong N. Hoi dong xét xir thay rang: N guon goc thira dat s6 780, to ban do6
s6 07, dién tich 160m? va thira dat s6 781, t& ban d6 s6 07, dién tich 160m?, tai thon
An Tiém, x& Tri€u Thanh, huyén Tri¢u Phong, tinh Quang Tri la dO ba Nguyen Thi
Thu H d4u tring khi UBND huyén Triéu Phong t6 chtrc dau gia quyén st dung dat tai
dia ban xa Triéu Thanh, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri theo Quyét dinh phé
duyét két qua dau gia quyén stt dung dat s6 1888/QD-UBND ngay 29/12/2012 cia
UBND huyén Tri¢u Phong. Tuy nhién, sau khi ba H dau tring hai 16 dat noi trén va
dugec UBND huyén Tri¢u Phong cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H thi
dén ngay 26/4/2013, ba Nguyén Thi Thu ‘Hda lap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung d4t tai thira dat s6 780, t& ban dd sb 07 va thira dat s 781, to& ban do sé 07 cho
ong Pang Trong N, hop déng duogc ching thuc tai UBND xa Triéu Thanh, huyén
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Triéu Phong, tinh Quang Tri vao ngay 26/4/2013, sau d6 UBND huyén Tri¢u Phong
da cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé BI 824572 ngay 17/6/2013 d6i véi thira dat s6 780, to ban do sb 07,
dién tich 160m? va Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé BI 824573 ngay 17/6/2013 ddi véi thira dat s6 781, to ban
d6 s 07 dién tich 160 m? cho ong Pang Trong N. Nam 2017, ong Bang Trong N két
hén v6i ba Nguyén Thi Thu H, qua trinh chung séng vo chdng mau thuan va di thuin
tinh ly hdn theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuén cua cac
duong su sd 39/2019/QDST-HNGP ngay 22/5/2019 cia Toa an nhan dan huyén
Triéu Phong. Nhu vay, tai san 1a quyén str dung dét tai thira dat s6 780, to ban d6 so
07 va quyén str dung dat tai thira dat s 781 td ban do sé 07 duge UBND huyén Triéu
Phong cap cho 6ng Na trudc khi ong N diang ky két hon voi ba H 1a tai san cé trude
khi két hon nén duoc xac dinh 1a tai san riéng cua 6ng Pang Trong N. Ba H cung
khong c6 chimg cir chimg minh tai san 1a quyén su dung dat thira dat 780 va thura dat
781 da nhap vao tai san chung cua vo chong Mit khac, ba H cho riang ong N da
chuyén nhu’o‘ng quyén sir dung dat quyén sir dung dat tai thira 780 td ban d6 sb 07
dién tich 160 m? va thira dat 781, to ban do sé 07 dién tich 160 m? cho ba H bang gidy
viét tay dé ngay 30/9/2018, thi thdy rang gidy viét tay nay chi do 6ng N viét va ky tén,
khong dugc chimg thuc cia co quan nha nudc c6 tham quyen nén giao dich dan su
nay v6 hi¢u, phia ba H cting chua thyc hién nghia vu gi dbi vai ong Nghia. Qua trinh
gidi quyet vu 4n, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai cho hai thira dat dang
tranh chap giira ong Dang Trong N va ba Nguyén Thi Thu H thi dién tich dat do thuc
té va dién tich dat duoc cap theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BI 824572 ngay 17/6/2013 va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sé BI
824573 ngay 17/6/2013 khong c6 gi thay doi. Tuy nhién, trén dat ba Nguyén Thi Thu
H da lam mot ngoi nha tam, cot go, don tay bang tre lop Broximéng, xung quanh
dugc bao che bang tim Broximing co dién tich 52 m? (chiéu dai 5,2 m, chleu rong
10 m). Viéc ba H lam nha tam trén dat caa 6ng N 1 trai phap luat; can budc ba
Nguyen Thi Thu H phai thao do toan bo tai san trén dat dé tra lai dat tai thtra 780 to
ban do6 so 07 va thira 781, to ban d6 s6 07 cung hai Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat so BI 824572 ngay 17/6/2013
va Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
s6 BI 824573 ngay 17/6/2013 cho 6ng bBang Trong N.

Dbi véi yéu cau cua ba H vé vi€c giai quyet cac khoan ng ma 6ng Nnho ba
Hing vay cua cac to chtre, ca nhan voi téng cong sd tién g va 1ai 700.000.000 dong
Tuy nhién, Toa an yéu cau ba H ndp tam tng an phi nhung ba H khong ndp tién tam
g 4n phi nén Toa an khong xem xét, ba H ¢6 thé khoi kién bang mot vu an khac.

[2] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd la
2.600.000 dong; 6ng Pang Trong N chip nhan chiu toan bd sb tién 2.600.000 dong
(6ng Nghia da nop du).

[3] V¢ an phi: Ong Ping Trong N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba
Nguyén Thi Thu H chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 dong theo quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 Tung dan sy va diém b khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.
Vi cac lé trén: '
QUYET DINH:

1. Ap dung Kkhoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy; khoan 5 Diéu 166 Luat
dat dai 2014; khoan 2 Diéu 237 B6 luat dan sy; khoan 1 Bléu 43 Luat hon nhan va gia
dinh; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong bang Trong N. Budc ba Nguyén
Thi Thu H phai thao d& toan bo ng6i nha tam lam bang cot gd, don tay bang tre, lop
Bréximang, xung quanh dugc bao che bang tim Broximang cé dién tich 52 m? (chiéu
dai 5,2 m, chiéu rong 10 m) dé tra lai cho 6ng Pang Trong Ng thira dat sd 780, to ban
dd sb 07, dién tich 160 m? va thira dat s6 781, t ban do s6 07, dién tich 160m?, tai
thon An Tiém, x4 Triéu Thanh, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri Va tra lai hai Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
Bl 824572 ngay 17/6/2013; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vOi dat s6 BI 824573 ngay 17/6/2013 do UBND huyén Triéu
Phong, tinh Quang Tri cap cho & ong Dang Trong N.

2. Ve chi phi xem xet tham dinh tai chd: Ong bang Trong N chap nhan chiu
toan bo s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.600.000 dong (6ng Nghia da
ndp du).

3. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Thu Hphai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham.

- Ong Piang Trong N khong phai chiu én phi dén sy so tham. Hoan tra lai cho
ong Pang Trong Nghia sd tién tam Gng an phi 300.000 dong tai bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0004546 ngay 13/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Triéu
Phong, tinh Quang Tri.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. ‘

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phéan — Chii toa phién toa
- TAND tinh QT;
- VKSND huyén TP;
- Chi cuc THADS huyén TP;

- Cdc dwong su;
- Lwu ho so, van thu.

Phan Hong Phudéc






