TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 422/2024/DS-PT
Ngay 29-8-2024
"V/v Tranh chap QSD dit va
huy gidy chimg nhan QSD dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thuy Trang.

Ong Tran Thanh Tong.

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

-Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6 296/2024/TLPT- DS, ngay 01 thang 8 nim
2024 vé viéc “Tranh chap QSD dat va yéu cau hiy gidy chirng nhan QSD dat”.

Do Ban an so tham so: 57/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sb: 367/2024/QDXXPT- DS ngay
09 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Ha Van R, sinh nam 1970. Cu tra tai: S6 D, t6 G,
khu phd B, phuong G, thi x4 T, tinh Tay Ninh; c6 mit.

2. Cac Bi don:

- Ba B4 Thi P, sinh nam 1962; ¢6 don xin ving mit.

- Babd Thi L, sinh ndm 1975; ¢6 mat.

Cung cu tra tai: Khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Ba B4 Thi T, sinh nam 1969. Pia chi: Khu phé R, thi trdin G, huyén G,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong B6 Van M, sinh nam 1964; c¢6 don xin vang mat.

- Ong P6 Vin P1, sinh nim 1970; c6 mat.

- Ong Ha Vin N, sinh ndm 1965; ¢6 don xin ving mat.



Cung cu tra tai: Khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Uy ban nhan dan thi xa T.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran Tuong Q; chtrc vu: Chu tich
Uy ban nhén dan thi xa T.

Nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Qubc Q1; chirc vu: Phd
Trudng phong TN&MT thi xa Trang Bang; ¢6 don xin ving mit.

4. Nguoi khang cdao: Nguyén don 6ng Ha Van R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
—0ng R trinh bay:

Gia dinh 6ng R va gia dinh cu V& Thi N1 (N) 13 ho hang véi nhau. Ngudn
gbc dat cua gia dinh 6ng va cu N1 14 do 6ng ba dé lai. Pat ong co dién tich
4.334,07m* tai khu phé B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nhung sau khi ké khai ding ky thi chi con lai 3.913,4m” theo gidy chimg
nhan QSDP CH04603 do UBND huyén T cip ngiay 31/8/2010 do Ha Van R
dung tén gidy chimg nhan QSDD.

Nim 1993, me 6ng R ¢ di ké khai ding ky nhung chua dugc cip gidy,
dén nim 2008 méi duoc cip gidy CNQSDD do me 6ng la cu V& Thi B ding
tén.

Niam 2000, gia dinh 6ng va gia dinh cu N1 ¢6 tranh chap va duoc 4p hoa
giai thanh, hai bén cin clr vao so d6 dat va gidy chimg nhan QSDD dé cam ranh
nhung sau d6 gia dinh cu N1 tu ¥ nhd coc ranh va 1an chiém st dung cho dén
nay.

Niam 2008, cin clr vao gidy dat thi phat hién dét cta gia dinh ong bi cp
nham qua gia dinh cu N1 hét 150m? 13 mot phan cia thira 444, to ban dd 32. Khi
phat hién thi gia dinh 6ng c6 bao chinh quyén x4 thi can bo dia chinh néi dé xac
dinh lai.

Sau khi me 6ng R chét thi anh, em ctia 6ng phan chia di san thira ké va
dugc cip gidy ching nhan QSDP nim 2010. Trong d6, 6ng R dugc cap gidy
chimg nhan QSDP véi dién tich 3.913,4m’ theo gidy chiung nhin QSDD
CHO04603 ngay 31/8/2010 do 6ng Ha Van R dung tén.

Pén nam 2021, 6ng R 1am hang rao thi cdc con cia cu N1 ngin can nén
phat sinh tranh chap.

Nay 6ng R yéu ciu nhitng ngudi thira ké ciia cu N1 tra lai cho 6ng dién
tich da cap nham qua cho ho cu N1 1a 150m* [a mot phan cua thira 444, to ban
d6 32, tai khu phé B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.



Theo két qua do dac thi dién tich tranh chép 14 221m? nhung 6ng chi yéu
cau tra lai cho 6ng dién tich 150m®.

Ong R théng nhét véi gia tri dat. Doi voi tai san trén dat khong co, khong
tranh chap. Ngoai ra khong tranh chap gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc bi don — ba P, ba T va ba L trinh
bay:

Cha me ctia ba P, ba T va ba L 1a cy DS Van B1 va V5 Thi N1 (Ndm), cha
me c6 05 ngudi con [a D6 Thi P, B Thi T, B Van M, Pd Vin P1 va b6 Thi L.
Ngoai ra cha me cac ba 6ng con ngudi con nao khac. Ong ba ndi ngoai da chét
tu lau.

Pat ma ong R tranh chip c6 ngudn goc do dng ba dé lai cho cu Vo Thi N1
va nam 2005 thi cu V& Thi N1 duogc cap gidy ching nhan QSD dat véi dién tich
900 m?, thira s6 444, t& ban d6 32, tai B, phuong G, thi x3 T, nhung gia dinh dé
quan 1y str dung tir xua cho dén nay. Gia dinh cu N1 duogc cap gidy bao nhiéu thi
sir dung bay nhiéu, khong c6 lan dat ciia ong R nén khong dong y vai yéu cau
tra lai 150m’ dat ciia ong R.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng P1 va dng M trinh bay trong
hd so: 6ng M, dng P1 13 con ctia cu N1, khong ddng ¥ voi yéu cau ciia dng R Vi
dat nay do ong ba dé lai va me 1a cu V6 Thi N1 (N2) dugc cap gidy ching nhan
nam 2005. Pat dugc cip gidy bao nhiéu thi st dung by nhiéu chtr khong co 1an
dat ctia ong R.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng N trinh bay trong ho so. 6ng
1a anh rudt cua 6ng R, ngudn gdc dat cuia 6ng va 6ng R 1a do dng ba dé lai va da
duogc cap gidy ching nhan QSDP, dat ciing da c6 ranh 1 rang, con trén gidy to
c6 chong 14n hay khong thi ong khong biét. Ong N khéng co tranh chap gi véi
ong R.

- Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dén thi xd T trinh bay: viéc cap
gidy chung nhan QSDP cho hd cu V& Thi N1 1a dung quy dinh phéap luat nén
UBND thi xa T khong dong ¥ v6i yéu cau huy gidy chimg nhan QSDP cua cu
N1 nhu yéu cau cta ong R.

Tai Ban dn so tham so: 57/2024/DS-ST ngay 28 thing 6 ndam 2024 ciia
Toa dan nhén dan thi xa TB, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Ha Vian R vé viéc yéu cau
cac thira ké ctia cu N1 1aba P, ba T, ba L, 6ng M, 6ng P1 tra lai dién tich dat 1a
150m2, nam trong thira 444, to ban dd sb 32, tai khu phé B, phuong G, thi xa T,
tinh Tay Ninh.

Khéng chip nhan yéu ciu ciia 6ng R vé viéc yéu cau huy mot phan gidy
chting nhan QSD dat s6 HO01370 ngay 24/11/2005 cap cho ho cu V& Thi N1



dimg tén ddi voi thira dat sb thira 444, to ban dd s6 32, tai khu phé B, phuong G,
thi xa T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, vé chi phi t tung, quyén, nghia vu
thi hanh 4n, quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 10 thang 7 nam 2024 6ng Ha Vin R khang c&o yéu cau sira 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong va budc hang thira ké cua
cu N1 1a ba P, ba T, ba L tra lai cho 6ng dién tich dit tranh chép 1a 150 m’ va
yéu cdu huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat caa cu N1 d6i voi
dién tich d4t 150 m”.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cao 6ng Ha Vian R van giit nguyén yéu cau khang cio.

- Bi don ba B Thi T va B Thi L yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién tda, ngudi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung Dan sy.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
6ng Ha Vin R; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién
Vién kiém sat tinh Tdy Ninh, xét thdy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia 6ng Ha Van R 1a hop 1€, ding theo quy dinh tai
cac Diéu 271. 272, 273 B6 luat T6 tung dén su.

[1.2] Bi don 1a ba P va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng M va
6ng N vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do d6, Hoi
dong xét xir can ctr vao khoan 2 Piéu 296 ctia BO luat T6 tung Dén su tién hanh
xét xr vu an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Ha Vin R khai kién yéu cau céc thira ké ctua cu N1 14 ba P, ba
T, ba L, 6ng M va 6ng P1 tra lai cho 6ng R dién tich dit da 14n chiém 150 m? va
yéu cau huy 01 phan gidy chimg nhan QSD dat da cip cho ho cu N1. Nhiing
nguoi thira ké caa cu N1 1A ba P, ba T, ba L, 6ng M, 6ng P1 khong dong y véi
yéu cau khéi kién cta ong R, vi khong c6 lan dat ctia ong R.

[2.2] Uy ban nhan dan thi xd T cho ring viéc cip gidy ching nhan QSD
dat cho ho cu V& Thi N1 1a diing quy dinh phap luat nén Uy ban nhan dan thi xa
T khong dong y véi yéu cau hiy gidy chimg nhan QSD dét ctia cu N1 theo yéu



cau cua ong R.

[3.3] Ong Ha Vian N khong c6 tranh chap trong vu an nay, khong co don
y&u cau nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[3] V& ngudn gdc dat tranh chap: Ong R va cu N1 c6 quan hé ho hang véi
nhau nén dat cua 6ng R va cu N1 déu do 6ng ba dé lai. HO cu N1 duge Uy ban
nhan dan huyén T (nay thi xa T) cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
250/QD-CT.UBND ngay 24/11/2005 véi dién tich 900 m?, thira dat sb 444, to
ban do 32, tai B, phuong G, thi xa T va gia dinh cu N1 di quan 1y st dung dat tir
trude ndm 2005 cho dén nay.

Déi voi thira dat sb 425, to ban do s6 32, dién tich 3.913,4 m” theo glay
chtng nhan QSD dat CH04603 ngay 31/8/2010 do 6ng R dimng ten co nguon gbe
tr cu Vo Thi B 1a me 0ng R dé lai véi tong dién tich 1a 5.763 m? , thira sb 425
theo gidy chimg nhan QSD dat s6 H03543 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia
thi xa T) cdp ngay 21/11/2008 do cu B dimg tén. Sau khi cu B chét thi nhitng
nguoi thira ké cua cu B ké khai di san thira ké, trong d6 ong R dugc chia 3913.,4
m?, thira s& 425, t& ban do sé 32 toa lac tai khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh
Tay Ninh va éng R duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 CH04603 ngay 31/8/20210 cho 6ng R dung tén.

[4] Xét khang cdo cua 6ng Ha Van R thay rang:

[4.1] Dién tich dat ong R dugoc nhan phan chia di san thtra ké cua vo
chdng cu B dé lai 1a 3.913,4 m® va dng R dugc cdp gidy chimg nhan QSD dit
nhung 6ng R khong v kién gi d6i vai dién tich dat da duogc cap gidy. Viéc ong R
cho rang dét 6ng bi cap nham qua ho cu N1 12 150 m? nhung két qua do dac
thue té thi dién tich dit ma dng R dang quan 1y sir dung 13 4.493,1m” va dién
tich theo gidy chting nhan QSD dét duoc cap 1a 3913,4m? va ting hon so véi
dién tich 4.334,7 m® trong don khéi kién ong trinh bay 1a éng duogc sir dung.
Nhu vay dién tich dat 6ng R quan 1y, stt dung so véi dién tich theo gidy chimg
nhan 1a 6ng duoc cap da ting 579,7 m®. Hién trang, giita phan dit ma 6ng R
dang str dung va dugc cap gidy ching nhian QSD dit véi thira dat sé 444 cua cu
N1 c6 01 con dudng ndi bd trén ban d6 dia chinh chia tach hai thira dat nay hoan
toan doc 14p v6i nhau va dit phia bén kia con dudng 1a cua éng R st dung da
tang nhiéu hon so v&i gidy ching nhan QSD dat ma ong duoc cap, ting hon so
Vvé6i dién tich ban dau ong khai kién. Con céc con ciia cu N1 van sir dung phan
dat ding voi dién tich dat dd duoc cap theo gidy ching nhan QSD dat 13 900 m”.
Qua nhiéu lan do dac, ong R khong xac dinh dugc vi tri dat, dién tich dat ma
ong bi 1an chiém.

Xét thay dat 6ng R khong bi mat ma nguoc lai dit ciia 6ng con ting nhiéu
hon so véi gidy ching nhan QSD dat 6ng duoc cip nén viéc ong R khoi kién



yéu cdu ba P, ba T, ba L tra lai dién tich dat 150 m® cho 6ng 1a khéng c6 can cur
chap nhan.

[4.2] P6i v6i yéu cau hily mot phan gidy ching nhan QSDP da cip cho
ho cu V& Thi N1 cia 6ng R. Hoi dong xét xur thay rang, gidy chung nhan QSD
dat cAp cho ho cu N1 nam 2005 va gidy ching nhan QSD dt cép cho cy B nim
2008. Pt cua 6ng R 1a duoc thira ké tir cu B. Hién trang phan dat ong R st dung
nhiéu hon so véi dién tich 6ng duoc cp gidy chung nhan QSD dét 1a 579,7 m?
va viéc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy cho ho cu N1 1a ding quy dinh phap
luat nén yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan QSD dét da cap cho ho cu N1
ctia 6ng R 13 khong c6 co s chap nhan.

Xét thay cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ha Vin
R Vé viéc yéu cau cac thira ké ctia cu N1 laba P, ba T, ba L, 6ng M, éng P1 tra
lai dién tich dit 1a 150 m® va khong cip nhan yéu cau ciia 6ng R vé viée yéu cu
hay 01 phan gidy chimg nhan QSDD sé H01370 ngay 24/11/2005 cap cho ho cu
V& Thi N1 dtng tén doi vai thira dat so thira 444, to ban do sb 32, tai khu phd B,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh la c¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat. Do
d6 khong chap nhan khang céo cua ong R; gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé tai san trén dat: Trén dat tranh chip khong c6 tai san nén cac bén
théng nhat khong tranh chap tai san trén dat.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua 6ng R khong duoc chip
nhan nén ong R phai chiu chi phi td tung 13 6.603.000 dong. Ong R di ndp
10.000.000 d6ng nén Toa an Trang Bang hoan tra cho ong R tién chi phi té tung
con thura 14 3.397.000 dong.

[8] Vé 4n phi so tham: Ong R phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T tung Dén su; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Cac bi don ba P, ba L, ba T khong phai chiu an phi.

[9] V& 4n phi phiic thim: Do khang céo cua 6ng R khong dugc chip nhan
nén 6ng R phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

[10] Céc phan khac cia ban 4n so tham khong khang c4o, khong khang

nghi ¢6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; Diéu 9 Diéu 26; Dicu 34; Diéu 37; Diéu

217; Piéu 228 cua Bo luat T tung Dan sy; Piéu 100, 166, 170, 203 Luat D4t
dai; cac Diéu 166 va 236 Bo luat dan su; Diéu 147 cua Bo luat TH tung Dan su;



Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Ha Van R. Giit nguyén ban 4n so
tham sd: 57/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xi
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Vin R vé viée yéu cau
cac thira ké ciia cu N1 12 ba P, ba T, ba L, dng M, 6ng P1 tra lai dién tich dat 1a
150 m2, nam trong thira 444, to ban dd 6 32, tai khu phé B, phuong G, thi xa T,
tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau cua dng R vé viéc yéu cau hity mot phan gidy
chting nhian QSD dat s6 H01370 ngay 24/11/2005 cdp cho hd cu V& Thi N1
dung tén dbi vai thira dat sb thira 444, to ban dd sb 32, tai khu phd B, phuong G,
thi xa T, tinh Tay Ninh.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong R phai chiu chi phi t6 tung 1a 6.603.000 (Sau
triéu sau tram linh ba nghin) déng, 6ng R da ndp 10.000.000 dong. Toa an Trang
Bang Hoan tra cho ong R tién chi phi td tung con thira 1a 3.397.000 (Ba triéu ba
trim chin muoi bay nghin) dong.

5. Vé an phi so tham: Ong R phai chiu an phi dan su so tham 1a 600.000
(Sau tram nghin) déng nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
750.000 (Bay tram nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé 0026871 ngay
02/11/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh,
6ng R di nop du an phi. Hoan tra cho ong R tién tam tng an phi d4 ndp con thira
theo bién lai trén 12 150.000 (Mot trim nim muoi nghin) dong.

6. Vé an phi phuc thim: Ong R phai chiu 1a 300.000 dong, khau trir vao
tién tam ng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0015660 ngay
10/7/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, 6ng R da nép xong
an phi phuc tham.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

8. Cac phan khac cua ban 4n so tham khong khang cio, khong khang nghi

c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

9. Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDCC tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KTNV.TAND tinh TN;
- VKSND TX.TB;

- TAND TX. TB;

- Chi cuc THADS TX.TB

- Cac duong sy;

(daky)

Pham Ngoc Giau

- Luu: An van, ho so vu an.



