TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 198/2025/DS-PT
Ngay 11 — 9 — 2025

VIV “Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyen nhiwrong quyen
st dung dat vé hiéu va gidi quyét
hdu qua hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Vii Viét Diing
Ba Tran Thj Bé.
Thu ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

Dai d{én Vién Kiém sat nhdan dan thanh phé Da chng: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11-9-2025, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xur
phuc tham cong khai vy an (dan sy thu ly 212/2024/TLPT-DS ngay 27-11-2024
vé viéc “Tranh chdp yeu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt vé hiéu va gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu”.

Do Ban an déan sy so tham s 102/2024/DS-ST ngay 28-9-2024 cua Toa
an nhan dan quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 98/2025/QD-PT ngay
27-02-2025; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thj S, sinh ndm 1950; Dia chi: T6 C, phuong H,
quan C, thanh ph6 Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ngo Thanh S1, sinh
nam 1985; Dia chi: T6 C, phudng H, quan C, thanh phd Pa Nang; Theo gidy uy
quyén ngay 05-8-2024 tai Vin phong C; 6 mit.

* Bi don: Qng Tépg Vin T, sinh nam 1975; Dia chi: T C, phuong H,
quan C, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Trung
T}, Luat su thuoc Poan Ll}at sur tllénh pho D; Dia chi: Cong ty L — chi nhanh D;
S0 D N, quan H, thanh ph6 Pa Nang; c6 mat.
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* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Or)g NgO~Thénh S1, sinh nim 1985; Dia chi: T6 C, phuong H, quén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

- Ba Lé Thi B, sinh nam 1975; Dja chi: Té C, phuong H, quan C, thanh phé
Da Nang; c6 mat.

* Nguoi khang cdo: Ong Ngo6 Thanh S1 — 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén
cuia nguyén don va la nguoi cé quyén 191, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn an so thcfm, tom tit nhw sau:

* Nguyén don - ba Phan Thi S va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay
tai don khoi kién, qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Ngay 22-5-2005, ba Phan Thi S ¢ théa thuan ban cho 6ng Tong Van T
manh dat voi dién tich 65m? (chiéu dai 13m, chiéu ngang 5m) phia cubi thira dat
vuon trong s6 dat ho Phan Thi S, thudc t& ban d6 s6 10, sb thua 124 (dién tich
491m? ¢ 400m? dat ¢ va 91m?® dat vuon), gia ban 1a 37.000.000 dong. Ong T tu
¥ xay dung ra v6i chiéu ngang 6m, chiéu dai 13m chua duoc sy déng ¥ cua gia
dinh ba S. Ngoai ra vin ban mua ban con c6 su tiy xo6a sd dién tich di ghi. Tur
nim 2006 dén 2019 ba S di dua s6 do cho 6ng T dé éng T chuyén muc dich st
dung va tach thtra. Tuy nhién, 6ng T khong c6 y chi di 1am so. Tir d6 dén nay
gia dinh ba S déu dong thué day du. Pén thang 9-2019, 6ng T ndi c6 ngudi lam
dich vu tach duoc thira dat va yéu ciu ba S dua s6 dé tach thira. Viéc yéu cau vo
Iy cia ong T di sinh ra mau thudn va ong T dén nha ba S gay réi, t6 cdo, vu
khéng, xic pham danh di nhan pham ngudi nha gia dinh ba S.

Do d6, ba S khoi kién yéu cau tuyén b gidy chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 22-5-2005 la vo6 hiéu toan bo vi ly do Gidy chung nhan quyén su dung
dat s6 X 528479 1a s6 cia h¢ ba Phan Thi S do UBND huyén H cap ngay 22-10-
2003. Va dé nghi giai quyét hau qua caa giao dich v6 hi¢u theo huong gia dinh
ba S tra lai s6 tién dd nhan 1a 37.000.000 dong, yéu ciu ong T thdo d& tai san
trén dat va tra lai dat cho gia dinh ba S.

- Vé két qua trung cau do dac, nguyén don dé nghi str dung két qua do dac
ctua Trung tdm K da do dac trong vu trudc dé ong T 1a nguyén don khéi kién ba
S 1a bi don, phan tranh chap theo do dac c6 dién tich 1a 74,3m? thi nguyén don
dong ¥, khong yéu cau do dac lai. Pi v6i két qua dinh gia tai san gom: Gia tri
quyén su dung dat & dbi v6i dién tich dit tranh chdp 74,3m? 12 655.474.600
dong, Gia tri tai san trén dat 1a cong trinh xay dung (day nha tro) la 66.690.000
ddng; Tong cong 722.164.000 ddng thi nguyén don ddng ¥ va khong c6 yéu cau
dinh gia tai san lai. Truong hop la dat trong cay hang nim xé4c dinh theo don gia
d4t Nha nuéce thi dién tich dat tranh chip 74,3m? ¢6 gié tri 1a 66.870.000 dong.

- V& chit viét ghi trong gidy chuyén nhuong mua ban thi gidy chuyén
nhuong dung la ba S da ky, ghi tén va ba S da ghi tur chd “Toi tén la Phan Thi S
c6 chuyén nhwong cho chau t6i mét nén nha la Tong Van T dién tich dat trong



bia do, chiéu dai 13 mét x 6 mét, 16i di chung, nay t6i dd nhdn di tién” 1a chir do
chinh tir tay ba S viét va ky tén ngay 21-12-2005. Vi dang 1a ba c6 ban dat cho
6ng T va di nhan tién 37.000.000 déng va ba thira nhan da ky ghi tén nén ba
khéng c6 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét.

Nguyén don dé nghi Toa an tuyén bo gidy chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 22-5-2005 1a vo hiéu va giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu, yéu cau
6ng T phai thao d& tai san 1a nha tro trén dat, tra lai dit cho gia dinh nguyén don
va gia dinh s& tra lai s6 tién mua ban dat ngay trude cho 6ng T theo gia tri truot
gia.

* Bi don- 0ng Tong Van T trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an:

Ong khong ddng ¥ v6i ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ong 1a
chau goi ba S 1a di rudt, nam 2003 dng mua dat cua di éng dién tich dat 6 x 13m,
dién tich thuc té 1a gan 75 m® dat ¢ thudc thira dat sb 124, to ban dd s6 10 cua ba
S tai to C, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning, vdi gia tién mua ban 13
37.000.000 dong va dua thém méy triéu dé ba S chiu dua so6 cho 6ng di lam tach
thtra nhung ba S khong dua s6 ong di lam. Nam 2005 sau khi mua dat, ong xay
dung day nha tro trén dat va tir d6 dén nay 20 nam khong hé thay doi, khong coi
néi, khong 1an chiém thém, nha & di & tir cudi nim 2005 dén nim 2019 thi con
trai ba S gy mau thuan, khong cho ong cho thué nha tro nita ma ngin can
khong cho nguoi vao ¢. Trude khi ba S khai kién vu an nay thi ong dé khoi kién
ba S yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat cta ong nhung do thura dat
khong du dleu kién tach thira theo quy dinh ctia Nha nuéc, vé phan gia dinh ong
cO6 mong muon dé dat lai 1am nha cho con trai ong & sau nay nén ong khong tach
thira nita, mudn giit nguyén phan dit 6ng d3 mua va ong da rat don khoi kién.
Nay ba S kién lai thi 6ng khong dong ¥ thoa thuin va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ong T trinh bay 6 ong mua dat & da duoc ghi 18 trong gidy va di c6 nha & tir
nam 2006 dén nay, néu la dat trong cay thi lam thé nao ong lam nha 0 cho thué
ma khong bi chinh quyén xir Iy. Ong dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng doi v6i phan dat ong da mua cua ba Phan Thi S nam 2005.

Vé két qua do dac ciia Trung tam K da do dac trong vu trudc ddy 6ng khoi
kién ba S va Toa an da trung cau do dac, phan dat tranh chap co dién tich 1a
74,3m? thi 6ng dong y. Vé két qua dinh gié tai san gom: Gia tri quyén st dung
dat & d6i véi dién tich dat tranh chap 74,3m’ 14 655.474.600 df)ng, Gi4 tr1 tai san
trén dat 1a cong trinh xay dung (day nha tro) la 66.690.000 dong; Tong cong
722.164.000 dong thi ong ddng v va khong c6 yéu cau giam dinh do dac, dinh
gia tai san lai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- dng Ngb Thanh S1 trinh bay
trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Théng nhat hoan toan véi 16i 6ng da trinh bay véi tu cach nguoi dai dién
cho nguyén don. V¢ dién tich dat me ong la ba S da ban chi c6 gia tri phan ba



béan, con 6ng khong ban dat. Gidy to ban dét ghi tay xoa ong khong dong y dién
tich 75m” ma chi dong ¥ dién tich ghi trude 13 5 x 13m= 65m?.

Ong S1 théng nhat két qua dinh gia tai san va két qua do dac cta Trung tam
K, 6ng dé nghi hoan lai cho dng T phan gié tri dit me 6ng d3 ban, 13 mot nira gia
tri thira dat, tuong duong mdt nira gia tri dugc dinh gia, ong déng ¥ hoan lai cho
6ng T s6 tién 300.000.000 dong.

~ *Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba Lé Thi B (v dng T) trinh bay
thong nhat hoan toan v6i ndi dung 6ng Tong Van T da trinh bay va khong 6 y
kién trinh bay nao khéc.

* Bin dn dan sw so thiam s6 102/2024/DS-ST ngay 28-9-2024 ciia Toa dn
nhdn dan quan Cam L¢, thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Cin cac Didu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 165, 227, 271, 272 va 273 Bo luat to
tung dén su; Diu 92, 116, 117, 129, 502 BS luat dan sy; Dicu 49 Ludt dat dai nam
2013; Diéu 146, 220 Luat dat dai 2024; ‘Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay
30- 12 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat
dai 2013.

1. Khong chép nhan yéu c?lu khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi S giéi
voi bl don 6ng Tong Van T vé viéc "Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuwong QSDD vo hiéu va giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu".

Cong nhén hiéu lyc cta hop dong cl}uyén nhuong quyén st dung ,dét ngay
21-12-2005 gitra ba Phan Thi S va ong Tong Van T doi voi dién tich dat 74,3m?2
dat ¢ thuQc thura dat s6 16, to ban d6 s6 48 (ma1) dung tén ba Phan Thi S tai To
C, phuong H, quan C, TP ..

2. Giai quyét hau qua cua giao dich:

Bugc ong Tong Vin T giao lai quyén st dung dét cua dién tich dat 74,3m”
va tai san gan lién trén dat coa 6ng cho ba Phan Thi S quan ly, sir dung va so

hitu. Ba Phan Thi S ¢6 nghia vu thoi tra gia tri QSDD va quyén s¢ hitu tai san
gan lién trén dat cho 6ng Tong Van T tuong duong so tién 722.164.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi to
tung, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

* Pon khang cdo:

Ngay 12-10-2024, dng Ngb Thanh S1 — 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don va vira ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao
mdt phan ban an so thAm noéi trén va dé nghi Toa an cip phuc xem xét va xdc
dinh 161 cua cac bén. Ly do cua viéc khang cdo 1a thoa thuan gitta cac bén la vi
pham Ve hinh thirc hop dong; 6ng Ngbé Thanh S1 khong dong y voi viée khong
c¢6 quyén loi trong s6 ho Phan Thi S; khong dong y v4i quyét dinh tra lai gia tri
thi trudng 1a dat & hoan toan.



* Tai phiénNtda phuic thcfm, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
tda va cuia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua B luat T6 tung Dan su.

Vé viée gidi quyet vu an, dai dién Vién kiém sét can ct khoan 2 Diéu 308
B luat Té tung Dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xtr phic thém tuyén: Khong chap
nhéan khang c4o nguyén don ba Phan Thi S, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Ngé Thanh S2 va sta 01 phan Ban an din sy so thim s
102/2024/DS-ST ngay 28-9-2024 cta Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh ph
Pa Niang (nay 1a TAND khu vyc 3) theo hudng cong nhan dién tich dat 74,3m2
dat o tai thira dat s6 16, to ban do sb 48 (mdi) va ngdi nha c6 dién tich 74,1m2
trén dat tai to C, phudng H, quan C, thanh phd Pa Nang (nay la phuong C, thanh
pho ba Nang) thudc quyén s hitu, str dung cua ong Téng Van T va ba Lé Thi
B. Ong Tong Vin T va ba Lé Thi B dugc quyén st dung 16i di chung c6 chiéu
rong 1,3m va chiéu dai 22,84m cung véi gia dinh ba Phan Thi S.

Ong Téng Van T, ba Lé Thi B dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6
tham quyén dé dugc cip GCN QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang; Hoi déng
xét Xt phuc tham nhan dinh:

[1] Cin cr “Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat” 1ap ngay 22-5-2005
co n01 dung ba Phan Thi S chuyen nhuong cho ong Téng Vin T dién tich dat
75m? v6i chiéu dai 13m, chiéu rong 5m thudc khuon vién thira dat s6 124, to
ban d6 sb6 10 cua ba S, voi gia tién 13 37.000.000 dong. Mit sau c6 nhiéu doan
viét thém thé hién viée giao nhan tién cta ba S voi ong T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chinh ba Phan Thi S thira nhan doan viét
tay & mat sau cua Gidy chuyén nhuong ndi trén ghi ngay 21-12-2005 c6 nodi
dung: “T6i tén 1& Phan Thi S ¢é chuyén nhwong cho chdu téi mét nén nha la
Téng Van T dién tich dat trong bia dé, chiéu dai 13 mét x 6 mét, 16i di chung,
nay t6i di nhdn di tién” 1a do chinh tay ba viét, ky tén va ba da nhan du tién
37.000.000 dong ding nhu gia thoa thuan, ba S khdng yéu cau giam dinh chir
ky, chir viét ciia ba.

Tai phién toa xét xu phuc tham, 6ng Ngd Thanh S1 - con ba Phan Thi S, la
ngu’m dugc ba S uy quyén tham gia t6 tung trinh bay: Ong khong ching kién
viéc chuyén nhuong nhung c6 nghe me dng chuyén nhugng cho 6ng Téng Vin
T 65m” chir khong phai 74,3m?; dng T sau khi nhan chuyén nhuong thi xay nha
¢ cung nam 2005 va 16i di chung hién tai co6 kich thudce rong 1m, dai 30-40m,
nha 6ng di chung mdt doan phia trude.



Do d6 viéc 6ng Ngb Thanh S1 cho rang Gidy chuyén nhuong c6 su tiy xoa
nén khong cé gia tri nhung Hoi ddng xét xtr xét thiy bén chuyén nhuong 13 ba
Phan Thi S thira nhan viéc chuyén nhuong nhu trén & mat sau ctia van ban nén
day 1a sy kién c6 that: Ba Phan Thi S ¢6 chuyén nhuong cho ong Téng Vin T
dién tich dat chidu dai 13 mét x 6 mét, c6 16i di chung, ba S di nhan du tién.

Ngoai ra, 6ng Ngdé Thanh S1 con cho ring thira dat 1a cta ho gia dinh
nhung chi mot minh ba S chuyén nhuong cho éng T nén khéng dung phap luit.
Hoi dong xét xir xét thdy cung khoang thoi gian do, ba S cling c6 chuyén
nhuong cho nguoi khac voi hinh thie nhu chuyén nhuong cho 6ng T nhung 6ng
S1 khong hé c6 y kién hay tranh chip gi mic du dang cung sinh song véi ba S
tai thira dat nay.

[2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén duoc thé hi¢n
bang hinh thire viét tay, khong co cong chung, chimg thuc mac du vi pham vé
hinh thtrc hop dong nhung bén nhan chuyen nhuong di tra hét tién cho bén
chuyén nhugng. Ong T sau khi nhan chuyén nhuong di xay nha & va cho thué tir
nam 2005 ma ba S, 6ng S1 khong hé c6 tranh chap cho dén nam 2024 méi khoi
kién ong T. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Phan
Thi S va 6ng Téng Van T d6i voi mot phém dién tich dat 74, 3m” thudc thira dat
124, to ban d6 s6 10 (cil), 1a thira dat sb 16, to ban d6 sb 48 (mdi) duoc cong
nhan hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129, khoan 1 Diéu
502 Bo luat Dan sy nam 2015An 1é s6 55/2022/AL cua Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao.

[3] Toa an cap so tham d3 xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba
Phan Thi S d6i véi bi don ong Téng Van T va cong nhan hiéu lyc cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-12-2005 giita ba Phan Thi S va dng
Téng Vin T d6i v6i dién tich dat 74,3m? dat ¢ thudc thira dat sé 16, to ban dd sd
48 (mo1) la dang phap luat. Do vay, cac ndi dung khang céo cua ba Phan Thi S
va 6ng Ngd Thanh S1 khong duoc Toa an cap phuc tham chap nhan.

[4] Tuy nhién, cap so tham lai tuyén giai quyét hau qua cua giao dich:
Budc ong Téng Vin T giao lai quyén sir dung dat 74,3m” va tai san gan lién trén
dat cho ba Phan Thi S quan 1y, sir dung va s& hitu; ba S c6 nghia vu thdi tra lai
bang gia tri cho ong T sb tién 722.164.000 dong 1a chua phu hop. Cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat nhung lai di gidi quyét hau qua cia
giao dich dan sy vo hiéu. Dong thoi, méc du bi don 6ng Tong Van T khong co
don khang cao nhung trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n & cap phuc tham éng
T déu trinh bay 6ng co lam don voi tiéu dé kién nghi nhung ndi dung khong
ddng ¥ v6i quyét dinh ctia Ban 4n so tham ma Toa an cip so thim khong nhan
don, hudng dan thay d6i hinh thire khang cdo, lai hudng dan ndp don 1én Toa an
cap phuc tham, con cap phiic tham thi tir chdi nhan don do chua nhan hd so vu
an. Noi dung trinh bay nay cta éng T phu hop véi cac Pon kién nghi ctia 6ng T
ndp cho Toa an cap phiic tham sau khi thu Iy vu an cling nhu tai cac phién toa
phuc thim- 6ng T van dé nghi Toa an xem xét lai ban an so tham dé dam bao
quyén loi cho vo chong ong. Vi nhimng 1y do trén, Hoi dong xét xir phiic tham
thay can xem xét lai phan tuyén an chwa pht hop néi trén ctia Toa an cip so



tham va cling dé giai quyéet toan di€én vu an, bado v€ quyén va lgi ich hop phap
cua cac duong su.

[5] Ly do Toa an cp so tham budc éng Tong Van T phai tra lai quyén sir
dung dit cho ba Phan Thi S 1a khong dam bao diéu kién vé dién tich tach thira
va chiéu rong cua 161 di.

[5.1] Hoi dong xét xir phuc tham xét thay viéc ba Phan Thi S chuyén
nhuong cho 6ng Téng Vian T theo Gidy chuyén nhuong dién tich dat 13 mét x 6
mét, o 16i di chung 1a c6 that theo nhan dinh & trén. Theo Két qua do dac cua
Trung tdm K xac dinh phan tranh chap c6 dién tich 1a 74,3m?, cac bén duong su
théng nhat két qua do dac theo hién trang thuc té dat dang stir dung va khong ai
c6 v kién khac, dién tich do dac thuc té nay phu hop véi dién tich theo Gidy
chuyén nhugng. Cac bén duong su ciing thira nhan gia dinh 6ng T dang st dung
16i di chung c6 chiéu rong 1,3m kéo dai tir nha dng doc theo chiéu dai thira dét
ra t6i cong nha ba S, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat dai 22,84m. Toa
an cap so tham ciing nhan dinh vé loai dat ma ba S chuyén nhuong cho ong T
toan bo 1a dat ¢ 1au dai 1a c6 can cur.

[5.2] Toa an cip so tham di gui cong van cho Van phong P1 chi nhanh
quan C ciing nhu Toa an cip phuc thim da giri cong vian cho Vin phong dang
ky dét dai thanh pho bl chi nhanh khu vuc IIT déu duoc tra 10i cuing ndi dung 13
dién tich dat 74,3m?, 16i di c6 chiéu rong 1,3m ma ba Phan Thi S chuyén
nhuong cho Ong Tong Van T khong dam bao cac diéu kién de tach thua nén
khong c6 co so cap Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s hitu tai san
khac gin lién véi dat cho éng T, theo Quyét dinh s 32/2024/QD-UBND ngay
07-10-2024.

~ Tuy nhién, can cir quy dinh tai Dicu 146 Luat Pat dai 2024huéng dan cu
thé cua Toa an nhan dén t6i cao tai Cong van s6 163/TANDTC-PC ngay 10-9-
2024 giai dap mot s6 vuong mac trong xét xur déu thé hién:

“Diéu 146. Cap gidy chirng nhdn quyen sir dung dat, quyén so hiru tdi san
gan lién véi ddt doi véi truong hop thira dat cé dién tich nhé hon dién tich tdi
thiéu:

1. Thira dat dang sir dung dwoc hinh thanh truéc ngdy van ban quy dinh
ciia Uy ban nhén ddn cdp tinh vé dién tich toi thléu dwoc tach thiea co hiéu luc
thi hanh ma dién tich thira ddt nhé hon dién tich toz thiéu theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh nhung co du diéu kién cap Gidy chitng nhdn quyen S
dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat thi nguoi dang sir dung dat dwoc
cap Gidy chimg nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi

dat”.

Nam 2003, thuc hién Luat Dat dai 2003, tit ca cac trudng hop tach thua
déu duogc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP, Thong tu
56 29/2004/TT-BTNMT va Mau don tach thira kém theo Thong tu s6 29; khong
c6 quy dinh riéng vé dién tich tach va khong cé quy dinh riéng cho timg dia
phuong.



Trong truong hop vu dn nay, tai thoi diém nam 2005, khi ba Phan Thi S
chuyén nhuong cho 6ng Téng Van T thi UBND thanh pho b chua c6 van ban
nao quy dinh vé dién tich tach thtra va chiu rong cua 16i di nén viéc chuyen
nhuong nay la phu hop phap luat tai thoi diém d6. Nhu vay, dién tich dat ba S
chuyen nhuong cho ong T dap tng diéu kién dé duoc cap G1ay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat ddi véi truong hop
thira dat c6 dién tich nhoé hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Diéu 146 Luat Dat
dai 2024Viéc Toa an cap so tham ap dung Quyét dinh sb 29/2018-UBND ngay
31-8-2018 ciing nhu Vin phong diang ky dat dai vién din Quyét dinh sb
32/2024/QD-UBND ngay 07-10-2024 caa UBND thanh phé B 1a khong phu
hop véi thoi diém nam 2005 ciia vu an.

[5.3] Thira dét tranh chp mic du thudc quy hoach phan khu Trung tim 15i
xanh di duoc Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh 1458/QD-UBND ngay 04-7-
2024 nhung dén nay van chua c6 quyét dinh thu hoi dat cia UBND thanh phé D
nén ong T van du dicu kién duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh tai diém d, khoan 1
Piéu 151 Luat Dat dai 2024

[5.4] Tai phién toa phiic tham, 6ng Téng Vian T dé nghi cong nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu tai san khac gan lién véi dat cho vo chong 6ng Tong
Vin T va ba Lé Thi B. Bé nghi nay phu hop véi viéc chuyén nhuong 13 trong
thoi ky hon nhén, tién chuyén nhuong cta hai vo chong va ngdi nha trén dat do
vo chong x4y dung nén yéu ciu cong nhin ndy cta 6ng T 1a phu hop.

[5.5] Ttr nhimg nhén dinh trén, dé d¢am bao ap dung dung phap luat, bao vé
1& cong bang, Hoi dong xét xtr phiic tham cong nhan cho 6ng Téng Van T va ba
Lé Thi B dugc quyén so hiru nha va quyén st dung dat d01 v6i dién tich dat
74,3m* | loai dét ¢ lau dai, thudc thira dat s6 16, to ban dd sb 48 (méi) dimg tén
ba Phan Thi S tai dia chi Té C, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning; duoc
quyén st dung 16i di chung c6 chiéu rong 1,3m va chiéu dai 22,84m cung véi
gia dinh ba Phan Thi S.

[6] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, 6ng Ngb Thanh S1 trinh bay la hang
nam ba S, 6ng S1 ndp tién str dung dat tir 300.000 dong dén 400.000 dong, bao
gom ca dién tich dat 6ng Toéng Van T va ba Lé Thi B sir dung. Ong T, ba B
dong vy hoan tra 30.000.000 dong tién thué dat cho ba Phan Thi S do ong ba
chua dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung d4 nén chua thé déng thué tur
khi ¢ cho dén nay. Xét dé nghi nay cua 6ng T, ba B 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop phap luat nén duoc Hoi dong xét xir cong nhan.

[7] An phi dan sy phuc tham ba Phan Thi S va éng Ngo Thanh S1 mdi
ngudi phai chiu 300.000d do khong dugce chip nhan yéu cau khang cao. Tuy
nhién, ba S dugc mién ndp an phi theo quy dinh phap luat do thudc trudng hop
ngudi cao tudi.

[8] Pé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai
phién toa phuc tham 13 phu hop céc tinh tiét khach quan cta vu an va quy dinh
cua phap luat.



Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 148, Khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 309, 313 B¢ luit t tung dan su;

- biéu 92, 116, 117, 129, 502 B luat dan syu; Diéu 49 Luat dit dai nim
2013; Diéu 146, 220 Luat dit dai 2024; Diéu 29 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat
dat dai 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

I. Khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi S va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Thanh S1;

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham so 102/2024/DS-ST ngay 28-9-2024
cua Toa an nhan dén quan Cam L¢, thanh pho Da Nang, nay la Toa an nhén dan
Khu vuc 3- ba Nang:

1. Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi S dbi
v6i bl don Ong Tong Van T vé viéc “Tranh chdp yeu cau tuyén bé hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sit dung dat vé hiéu va gidi quyét hdu qud cia hop dong
Vo hiéu”.

2. Cong nhan giao dich vé chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Phan
Thi S va ong Tong Vian T theo “Gidy chuyen nhuong quyén su dung dat lap
ngay 22-5-2005” dat dbi vé6i dién tich dat 74,3m? , loai dat & lau dai, 16i di chung
c6 chiéu rong 1,3m, thudc thira dat sd 16, to ban do sO 48 (moi), dia chi tai t6 C,
phuong H, quéan C, thanh phé Pa Nang, c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DC 940881 ngay 23-02-
2022 dang tén ba Phan Thi S 1a c6 hi¢u luc phap luat.

3. Cong nhan cho 6ng Tong Vian T va ba Lé Thi B duoc quyén sé hitu nha
va quyén su dung dat d6i vai dién tich dat 74,3m’, loai dat & lau dai, hién thudc
thira dat sb 16, to ban d6 s 48 (moi), dia chi tai t6 C, phuong H, quén C, thanh
phé Pa Nang, c6 Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé DC 940881 ngay 23-02-2022 dung tén ba Phan Thi
S.

Nha va dat ¢6 tir can nhu sau: Phia Pong giap Trung tam thi nghiém dién;
Phia Tay giap nha ba Bui Thi Kim P; Phia Nam giap dat trong nha ba Phan Thi
S; Phia Bic giap nha ba Phan Thi Lit . (C6 so do nha ddt kém theo)

Ong Téng Van T va ba Lé Thi B dugc quyén str dung 16i di chung c6 chiéu
rong 1,3m va chiéu dai 22,84m cung vai gia dinh ba Phan Thi S.



Ong Téng Van T va ba Lé Thi B dugc quyén lién hé véi cac co quan nha
nudce cd thim quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét
va thuc hién cac nghia vu vé tai chinh theo quy dinh phap luat dit dai néu co.

4, Ba Phan Thi S khong con bat ky quyén loi, nghia vu gi d6i voi dién tich
dat 74,3m? loai dat & 1au dai, hién thudc thira dat s6 16, to ban d6 sb 48 (méi),
dia chi tai to C, phudng H, quan C, thanh phd Pa Ning noi trén.

5. Ong Tér}g Van T va ba Lé Thi B tw nguyén hoan tra 30.000.000 dong
(ba muoi tri€u dong) tién thué dat cho ba Phan Thi S.

6. An phi dan sy so thim: Ba Phan Thi S duoc mién &n phi.

~ Hoan tré lai cho ba Phan Thi S s0 tién tam ¢mg 4n phi da ndp 1a 1.250.000
dong theo Bién lai thu s6 0001570 ngay 15-5-2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy quan Cam L¢, thanh ph6 Pa Nang, nay la Phong THADS khu vuc 3- Pa
Nang.

7. Céac chi phi tb tung tai giai doan so tham: Ba Phan Thi S phai chiu, da
tam rng va chi phi xong.

II. An phi dan su phuc tham:
- Ba Phan Thi S phai chiu nhung dugc mién 4n phi.

- Ong Ngb Thanh S1 phai chiu 300.000d nhung dugc khau trir vao sb tién
tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001976 ngay 17-10-2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang, nay la Phong
THADS khu vuc 3- Pa Nang; da nop du.

[11. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- TAND KV3-bN;

- Ph(‘)ng‘THADS KV3-bDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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SO DO THUA DAT
(Keém theo Ban an s6 198/2025/DS-PT ngay 11-9-2025
cua Toa &n nhan dan thanh pho Ba Nang)

Cong nhén cho ong Tong Van T va ba Lé Thi B dugc quyén s& hiru nha va qyyén
su dung @ét ,déi vo1 dién tich dat 74,93m2, loai dat & lau dai, hién thudc t,hfra dﬁt~ sO 16,
to })én do so 48 (mc’ri), dia chi tai 10 30, phub‘ng H, quan C, thanh pho ba Nang, co
Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so DC 940881 ngay 23-02-2022 ding tén ba Phan Thi S.

Ghi chu:
Phén dién tich nha va dit cong nhan cho
ong Tong Van T va ba Lé Thi B

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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