TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 257/2024/DS-PT
Ngay: 18-9-2024

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngoé Thanh S§
Ong V& Vin Toan
- Thw ky phién toa: Ong Hd Pic Thao — Thu ky Tda an nhan déan tinh
bong Nali.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pong Nai: Ong Phing Dtc Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay tu ngay 16 dén ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy sO
250/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nim 2023 vé “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so 19/2023/DS-ST ngay 02 théang 8 ndm 2023
cia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phtic thém s6 50/2024/QDB-PT ngay
29 thang 02 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 112/2024/Qb-PT ngay 25
thang 3 nam 2024 va Thong bao so 146/TB-TB ngay 31/5/2024, gitra cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan T, sinh ndam 1976

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén X, tinh Pong Nai.

Pia chi noi ¢ hién nay: Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh —
vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh
nam 1979.

Pia chi: Khu phd A, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai (Puoc iy
quyén theo vin ban iy quyén ngay 12/9/2022) — viang mat.



2. BiAdon:

2.1. Ong Phi C6ng L, sinh nam 1965.

2.2. Ba Danh Thi L,, sinh nam 1967. ‘

Cung dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

- Ong Nguyén Phuc L, sinh nam 1970. , ‘

bia chi: Khu pho A, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai (Pugc uy
quyen theo van ban uy quyen ngay 20/3/2024) — vang mat.

- Ong L& Cong T2, sinh nam 1987. ,

_ bia chi: Khu phé A, phuong T, thanh ph6 H, tinh Déng Nai (Bugc uy

quyen theo van ban uy quyen ngay 13/9/2024) — c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phi Thi X, sinh nam 1988.

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.2.Ba Nguyér} Thi H, sinh nam 1960. ’

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.3. Ba Dinh Thi D, sinh ndm 1945. ’

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.4. Ba Phi Thi H1, sinh ndm 1954. ’

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.5. Ba Phung Thi Minh T1, sinh nam 1947.

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.6. Ong Vin Khéc T3, sinh nam 1969. ,

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.7.Ba Van Thi V, sinh nam 1974.

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.8. Ong Huynh Minh H, sinh nam 1966. ’

Dia chi: Ap A, xa D, huyén M, tinh Dong Nai — vang mit.

3.9. Ba Lé Thi Thay N, sinh nam 1959. ’

Dia chi: Thi tran G, huyé¢n X, tinh BPong Nai — vang mat.

3.10. Ba Nguyén Thi B. ‘ ,

Dia chi: Thi tran G, huy¢n X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.11. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Pong Nai.

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.12. Ba Tran Thi My H2, sinh nam 1975.

Dia chi: Phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh — vang mat.

3.13. Ong Phi Cong H1, sinh nam 2001. ,

Dia chi: Thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai — vang mat.

3.14. Ba Hoang Thi L2, sinh nam 1948.
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Pia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (d3 chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
liéen quan ba Hoang Thi Luan:

- C:)ng Trzfm Phudc H2, sinh nam 1973.
- Ong Tran Thanh H3, sinh nam 1976. o ,
Cung dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh — vang mat.

- Ba Tran Thi Thu H3, sinh ndam 1978: ‘ ,
Dia chi: Phuong B, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh — vang mat.

- Ba Tran Thay H4, sinh ndm 1981.
Dia chi: Australia — vang mat.

- Ba Tran Thanh T2, sinh nim 1990.
Dia chi: Australia — vang mat.

4. Ngudi khang cao: Ong Tran Xuan T 12 nguyén don; 6ng Phi Cong L, ba
Danh Thi L 1a bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Tai cde don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, éng Nguyén Thanh T1 la ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don éng
Tran Xudn T trinh bay:

Vao nam 2012, ong Tran Xuén T va vg chong ong Phi Cong L co thoa
thuan v6i nhau vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dét, theo d6 vo chong ong
Phi Cong L chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan T 04 thira dat tai thi tran G,
huyén X, gdm: thira dat sb A t& ban d6 B va cac thira dat s6 C, D, P to ban db E.
Tai thoi diém chuyén nhuong, dat di dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Cu thé cac bén thoa thuan nhu sau:

- Ngay 18/01/2012, vo chong 6 6ng Phi Cong L viét gidy nhén coc dé chuyén
nhuong cho 6ng Tran Xuan T thira dat sb A to ban do B thi tran G. Hai bén thoa
thuan gia tién chuyen nhuong 1a 260.000.000 dong. Ngay 18/01/2012, ong Tran
Xuan T dua tién coc trudc 1a 100.000.000 dong nén vg chong 6ng Phi Cong L
viét gidy nhan coc. Sau do, ngay 15/02/2012, 6ng Tran Xuan T di thanh toan tiép
cho vo chong 6ng Phi Cong L s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong. Tong cong 6ng
Tran Xuan T di dua cho vo chong éng Phi Cong L 13 260.000.000 dong, tit ca
deu ¢ chir ky xac nhan cua 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L. Sau khi giao du
tién, vo chong ong Phi Cong L da giao dat va ban chinh glay ching nhan quyen
su dung dat cho 6ng Tran Xuan T dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dat vi vy gitra 6ng Tran Xuan T va vo chong ong Phi Cong L chi viét gidy
nhan coc dat nhu trén. Tuy nhién, do ban cong viéc lam an nén éng Tran Xuan T
chua thyc hién cac thu tuc sang tén theo quy dinh.



- Pén ngay 04/12/2012, 6ng Tran Xuan T tiép tuc thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua vg chdng 6 ong Phi Cong L 03 thua dat s6 C, D va D to ban dd E thi
tran G vOi tong gia tién chuyén nhuong 1a 350.000. 000 déng cho ca 03 thira.
Trong s 03 thira dat nay, ong Phi Cong L dung tén gidy ching nhan quyén su
dung thua C va thia D, con gai 6ng Phi Cong L 1a ba Phi Thi X dung tén gidy
ching nhan quyén st dung thira . Ngdy 04/12/2012, 6ng Tran Xuin T giao
truéc cho vo chong ong Phi Cong L sb tién 1a 300.000.000 dong nén cac bén cd
lap gidy sang nhuong c6 chit ky xac nhdn cta 6ng Phi Cong L, ba Danh Thi L va
ba Phi Thi X, ddng thoi co su ching kién ctia 6ng Pham Minh C I3 nguoi gioi
thiéu. Pén ngay 17/01/2013, 6ng Tran Xuan T giao cho 6ng Phi Cong L tiép sd
tién con lai 1a 50.000.000 dong va dugc ong Phi Cong L ky x4c nhan da nhan
nhung 6ng Phi Cong L ghi nham la ngay 17/01/2012. Sau khi thanh toan tién,
phia 6ng Phi Cong L di giao dat va giao gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho
6ng Tran Xuan T dé 1am thi tuc sang tén theo quy dinh.

Tur khi théa thuan chuyén nhuong voi nhau, do cong viéc ciia ong Tran
Xuan T qué nhiéu nén khong thé di 1am thua tyc sang tén gidy ching nhan quyén
sit dung dat. Sau khi Co quan thi hanh an ké bién tai san cua 6ng Phi Cong L thi
6ng Tran Xuan T méi duoc biét ong Phi Cong L ng nhiéu nguoi va bi ké bién
toan bo tai san dé dam bao nghia vu thanh todn ng, trong d6 c6 ké bién céc thira
dat cia 6ng Tran Xuan T. Trong s6 04 thira dat nhan chuyén nhuong thi thira dat
s6 P to ban dd sd E do ba Phi Thi X dimg tén d3 duoc 6ng Tran Xuan T hoan tat
thi tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Ngay 04/12/2012, éng Tran Xuan T va vg chong ong Phi Cong L thoa
thuan chuyén nhuong 03 thua dat s6 C, D va B véi sd tién mdi thura 1a
120.000.000 d6ng, tong cong 03 thira 1a 360.000.000 dong, phia ong Phi Cong L
b6t 10.000.000 dong nén con lai 1a 350.000.000 dong nhu ghi trong gidy. Thira
dat B do ba Phi Thi Xuan dung tén c6 dién tich 16n hon hai thira con lai, tuy
nhién do dat xéo, mat tién duong nhé nén cac bén thoa gia tri ca 03 thia 1a nhu
nhau.

Nay, ong Tran Xuan T yéu cau T0a 4an: Coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sb A to ban do s6 B thi trin G, huyén
X, tinh Pong Nai dugc ky két ngay 18/01/2012 giita bén chuyén nhugng 6ng Phi
Cong va ba Danh Thi L véi bén nhén chuyén nhuong ong Tran Xuan T va cong
nhén hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 C, D to
ban d6 sb E thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai duoc ky két ngay 04/12/2012
giita bén chuyén nhuong ong Phi Cong L va ba Danh Thi L vé&i bén nhan chuyén
nhuong ong Tran Xuan T.

Do vo chong 6ng Phi Cong L thay d6i quan diém va cho rang chi thoa
thuan dat coc nén dé nghi hay hop déng dat coc va tra lai tién thanh toan. Vi vay,
ong Tran Xuan T dé nghi Toa an giai quyét hau qua theo quy dinh néu nhu Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién do hop dong vo hiéu, budc vo chong ong
Phi Céng L va ba Danh Thi L hoan tré lai sb tién di nhan va bdi thuong gia tri
quyén str dung dat theo gia tri dat da duoc co quan thim dinh gia dinh gia theo
quy dinh phap luat.



* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng Phi Cong
L va ba Danh Thi L cung trinh bay:

Vo chong ong c6 ky gidy hira ban 04 thira dat nhu 6ng Tran Xuan T trinh
bay trong d6 co thua dat s6 D 1a cua con gai la ba Phi Thi X. Vo chdng ong ba da
nhan sd tién coc 13 610.000.000 dong bao gdm ca thura dAt ctia ba Phi Thi X. Thoi
diém d6, vo chong 6ng ba c6 dé nghi ong Tran Xuin T dén Vin phong cong
chting dé 1am thu tuc mua ban nhung éng Tran Xuan T khong chiu do thudng
xuyén di 1am 4n xa khong c6 thoi gian di 1am thi tuc chuyén nhuong. Cung thoi
diém d6, vo chong lam an that bai, bé no va di bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén X ké bién toan bo tai san bao gém 03 thtra d4t dd nhan coc cua ong Tran
Xuan T. Ong Tran Xuan T khong c6 mit dé giai quyét nén vo chong ong ba da
giao toan bg 03 thira dét trén cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X xur ly tai
san dé thanh toan ng va cam két tra lai s6 tién da nhan cho ong Tran Xuan T. Vg
chong ong ba va Ong Tran Xuan T khong c6 ky két bat ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lién quan dén 03 thira dat néu trén.

Vi vay, dé nghi Toa 4n xem xet giai quyét huy bo hop céc glay nhén coc,
cho vo chong ong ba tra lai tién coc di nhan cho 6ng Tran Xuan T, dé vo chong
ong ba lay lai dat giao cho Chi cyc thi hanh an dan sy huyén X xir 1y dé thanh
todn ng cho nhitng nguoi dugce thi hanh an.

Do 16i 6ng Tran Xuan T khong thuc hién hop dong chuyen nhuong tai thoi
dlem dat coc nén vo chdng 6ng ba chi chdp nhén tra lai tién coc sau khi trir di sd
tién coc thira dat s6 D cta ba Phi Thi X.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Phi Cong H1 trinh bay:

Ong la con ciia ong Phi Cong L va ba Danh Thi L va 1 thanh vién ho gia
dinh nén c6 quyén loi trong vu an nay, ong thdng nhét véi y kién trinh bay cua
ong Phi Cong L va ba Danh Thi L, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia 6ng Tran Xuan T.

_ * Qua trinh giai quyét vu dn, ngudi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi My H2 trinh bay:

Ba thong nhat véi yéu cau khoi kién cua chong ba 1a 6ng Tran Xuan T, dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Xuan T. Ba Xin dugc vang
mat trong qua trinh giai quyet vu an.

* Qua trinh giai quyé’t,vu dan, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Minh H, 6ng Van Khac T3, ba Phi Thi H1, ba Pinh Thi D, ba Van Thi V
va ba Hoang Thi L2 trinh bay:

Céac ong ba 1a nhirng nguoi dugc thi hanh an, Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén X ké bién tai san 1a quyén st dung cac thira dat s A to ban d6 s6 B va
thira s6 C, D t& ban dd s6 E thi tran G, huyén X cua vo chdng 6 ong Phi Cong L dé
dam bao nghia vu thi hanh an. Viéc chuyén nhuong gilia vo chong 6ng Phi Cong
L va ong Tran Xuan T 1a trai quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién ctia 6ng Tran Xuan T, vo chong ong Phi Cong L phai tra lai tién coc va
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xtr Iy 03 thira dat néu trén dé t1ep tuc thi hanh an theo quy dinh. Ba Phi Thi H1 va
6ng Huynh Minh H xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ong T ran Phuoc H2, ong T ran Thanh H3 va
ba Tmn Thi Thu H3 la nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hodng Thi L2 trinh bay:

Cac 6ng ba thong nhat véi v kién trinh bay ctia ba Hoang Thi L2 trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an, d& nghi Toa 4n xem xét khong chap nhan ddi véi
yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Xuéan T, dé vo chong 6ng Phi Cong L c6 tai san
dam béo viéc thi hanh an dbi v6i khoan ng vay con lai chua thanh toan dugc cho
ba Hoang Thi L2, c4c 6ng ba xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Qud trinh gidi quyét vu an, Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén X la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Can cur vao cac Quyét dinh va Ban an da c6 hi¢u lyc phép luat cia Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc va cac quyét dinh thi hanh an ctia chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X thi vo chong 6ng Phi Céng L va ba Danh Thi L ¢6 nghia vu lién
d6i thi hanh tong so tién 2.140.094.502 dong cho nhitng ngudi duoc thi hanh an
gém: ba Nguyén Thi H, ba Hoang Thi L2, ba Pinh Thi D, ba Phi Thi H1, ba
Phung Thi Minh T1, 6ng Van Khac T3, ba Vin Thi V, 6ng Huynh Minh H va ba
L& Thi Thuay N.

Tai san dam bao nghia vu thi hanh 4n cta vo chong 6ng Phi Cong L va ba
Danh Thi L theo Quyét dinh ké bién sé 13/QD.CCTHA ngay 06/8/2014 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén X gom: Thira dat sb A to ban do sé B; thira dat s6
C va D to ban d6 E thi trdn G, huyén X, tinh Pong Nai.

Do 6ng Tran Xuan T c6 tranh chip ddi voi tai san bi ké bién ctia 6ng Phi
Cong L va ba Danh Thi L dé dam bao nghia vu thi hanh an, vi vay Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén X da hoan viéc thi hanh an cho dén khi co quyét dinh cua
Toa an theo quy dinh phap luét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cin cir vao céc tai liéu, chung cir
thu thap dugc dé giai quyet vu an theo quy dinh phap luat. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X xin duogc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Qua trinh giai quyét vu an, ba Phi Thi X, ba Phing Thi Minh T1, ba Lé
Thi Thuy N, ba Nguyen Thi B, ba Tran Thity HA va ba Tran Thanh T2 dd dwoc
Toa an thong bao veé viéc tham gia 16 tung trong vu dn nhung khong dén Toa an
lam viéc va khéng cung cdp van ban néu y kién cia minh déi véi yéu cau khéi
kién cua nguyen don nén khong co loi trinh bay. Rleng ba Phung Thi Minh T1 c0
don dé nghi viang mdt trong qud trinh gidi quyét vu dan.

Tai ban an dan sy so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 02/8/2023, Toa &4n nhan
dan huyén Xuan Loc da tuyén xur:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Tran Xuan
T.



[1.1] Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dbi véi thira
dat s6 A to ban do B thi trdin G, huyén X, tinh Pong Nai duoc ky két ngay
18/01/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L véi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Tran Xuan T.

C)ag Tran Xuan T c6 nghia vu ty lién hé voi co quan c6 gham quyén dé lam
thu tuc cap giay chimg nhéan quyén suir dung doi voi thira dat s6 A to ban do B thi
tran G, huyén X, tinh Bong Nai theo quy dinh phdp luat.

[1.2] Khong cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat dbi
v6i céc thira dat s6 C va D td ban d E thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai duoc
ky két ngay 04/12/2012 giita bén chuyen nhuong 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi
L v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Xuan T do vo hiéu.

[1.3] Budc 6ng Tran Xuan T hoan tra cho ong Phi Cong L va ba Danh Thi
L quyén sir dung dat dién tich 194,8m? thudc thira dat s6 C t& ban d6 s E thi trdn
G, huyén X, tinh Pong Nai va 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BG
304050 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/10/2011 cho ho 6ng Phi Cong L
va ba Danh Thi L.

[1.4] Budc 6ng Tran Xuan T hoan tra cho 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi
L quyén str dung dét dién tich 194,4m? thudc thira dat sé D to ban dd E thi trin G,
huyén X, tinh Dong Nai va 01 gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG 304051
do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/10/2011 cho hd 6ng Phi Cong L va ba
Danh Thi L.

~_[1.5] Bugc 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L hoan tra cho éng Tran Xuan T
sO tién 233.333.000 dong (Hai tram ba muoi ba triéu ba tram ba mwoi ba nghin
dong).

[1.6] Budc 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L bdi thuong cho éng Tran Xuan
T s tién 1.574.200.000 dong (Mot ty ndm tram by muoi bén triéu hai tram nghin
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va viéc thi hanh ban an ctia Toa an.

Tai don khang cdo dé ngay 11/8/2023, bi don ong Phi Cong L va ba Danh
Thi L khéng céo toan bo ban an so thim vi cho rang cap so tham danh gia ching
cir khong khach quan, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia minh.
Pong thoi dé nghi Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham, theo
hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau cong nhan
hop déng chuyén nhuong thira dat s6 A, to ban d6 B, thi trin G, huyén X, tuyén
hop dong v0 hiéu va giai quyét hau qua phap ly d6i v6i hop ddng chuyén nhuong
thira dat s6 A, to ban do B, thi trin G.

Tai don khang cao dé ngay 12/8/2023, nguyén don 6ng Tran Xuan T dé
nghi Toa an cap phuc tham stra mot phan ban 4n 80 tham theo huéng cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 C va D, to ban d6 E, thi tran
G, huyén Xuan Loc ky gitta nguyén don va bi don.



Tai Quyét dinh khang nghi phic tham s6 682/QDP-VKS-DS ngay
14/8/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuéan Loc dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pdng Nai sira mot phan ban an so thim, khong céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb A, to ban d6 B thi tran G, huyén
X ky gitta nguyén don va bi don, vi: Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
28/7/2022 di xé4c dinh sau khi nhan dét, éng T da trong cdy tram duoc khoang 04
thang, nhu vay ong T trong tram vao khoang thang 3/2022 ttrc 1 sau thoi diém
xéy ra tranh chp va sau khi Chi cyc thi hanh an ké bién tai san nim 2014. Ngoai
ra 6ng T khong trong cdy 1au nim hay xdy dyng cong trinh nao khac trén dat.
Trong qua trinh lam vi¢c cling nhu tai phién toa bi don déu yéu cau duoc tra lai
tién mua ban dat cho 6ng T nén cin ct theo muc 2.3 Nghi Quyet 02/2004/NQ-
HDTP thi khong thé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
nay.

Ngay 24/7/2004, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc ban
hanh Quyét dinh s6 347/QD-VKS-DS rut toan bd Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 682/QP-VKS-DS ngay 14/8/2023.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Lé Cong
T2 gitt nguyén khang cao.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung thuc hién quyén va nghia vy theo quy dinh.

+ V& khang c4o, khang nghi:

Ngay 24/7/2004, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc ban
hanh Quyet dinh s6 347/QD-VKS-DS rat toan bd Quyét dinh khang nghi phuc
tham s 682/QP- -VKS-DS ngay 14/8/2023; ngudi khang céo 6ng_ Tran Xuéan T va
nguoi dai dién vang mit xem nhu tir bo quyén khang cdo nén dé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham.

Pbi véi khang cdo cua 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L: Cac bén dé xac
lap giao dich chuyén nhugng quyén st dung thira dat s A to ban d6 s6 B thi tran
G, huyén X. Can cu vao trinh bay cua cac bén vé qua trinh quan ly sir dung thua
dat tir khi chuyen nhuong va két qua xem xét tham dinh tai chd, cip so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T, cong nhan hop dong
chuyén nhugng thira dat niy 14 c6 cin ctr, dé nghi khong chap nhan khang céo cia
ong L, balL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Khang cdo, khang nghi dugc thuc hién trong thoi han luédt dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phic tham.



[1.2] Toa 4n triéu tap xét xtr hop 1& nhiéu 1an, c6 duong su vang mit khéng
vi su kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan, trong do c6 6ng Tran Xuan T
12 nguoi khang cido do 6ng Nguyén Thanh T1 dai dién theo uy quyén. Ngay
10/9/2024, Ong T1 gui Ban tuong trinh v6i ndi dung khong tiép tuc lam dai dién
theo uy quyén cua 6ng T tai cap phuc tham va da théng béo cho 6 ong T vé viéc xét
xur cua Toa an, Ong T vang mit tai phién toa coi nhu tir bé quyén khang cao cua
minh nén Toa 4n tién hanh xét xtr vu 4n va dinh chi xét xtr phic tham khang céo
cua ong T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Ngay 24/7/2004, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuén
Loc baq ha‘mh Quyet dinh s6 347/QD-VKS-DS rat toan b Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 682/QD-VKS-DS ngay 14/8/2023 nén Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc tham doéi voi khang nghi.

[2] Vé khang cdo ctia bi don 6ng Phi Cong L va ba Danh Thj L:

[2.1] Theo trinh bay tai don khang cdo va qua trinh giai quyét vu 4n tai cap
so tham, bi don 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L thira nhan c6 hta chuyén
nhuong cho nguyén don 6ng Tran Xuan T 04 thira dat gom thira dat s6 A to ban do
s6 B thi tran G, huyén X va cac thira dat s6 C, D va D to ban dd E thj tran G, huyén
X. Thoéa thuan cua hai bén chi dung lai & hop dé)ng dat coc, bi don chua thuc hién
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat do chua ky hop dong chuyén nhuong
va giao dat cho nguyén don. Tuy nhién, qua xem xét cac tai liéu chimg ctr do
nguyén don cung cip dugc bi don thira nhan va ching ¢t do Tda an thu thap thé
hién:

- Tai “Giay dit coc dat” 1ap ngay 18/01/2012 (BL 51) ghi nhan noi dung 6ng
L, ba L c6 ban cho 6ng T thira dat s6 A t& ban do s6 B thi tran G, huyén X vdi gia
tién 260.000.000 dong; ngay 18/01/2012 6ng T dat coc trude 100.000.000 dong,
ngay 06/02/2012 gui tra du sO tién con lai; néu bén mua thay d6i thi mat coc, bén

ban thay doi thi dep gap hai. Cling tai Gidy dic coc dat nay ong L va ba L tiép tuc
ky nhéan thém so tién 160.000.000d vao ngay 15/02/2012.

- Tai “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 04/12/2012 (BL 49, 50) ghi nhan noi
dung 6ng L, ba L ban cho dng T 03 thira dat s6 C, D va P to ban do6 sb E, thi tran
G, huyén X voi gia tién 350.000.000 d(‘mg Ngay 04/12/2012 chong truéc
300.000.000 dong, s tién con lai hom di ky gidy to uy ban thi guri du. Néu bén ban
thay dbi thi dén gap doi, con bén mua khong lay thi hoan toan mat coc. Chi Phi Thi
X 1a con gai cta bi don dang dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat s6
P, to ban do E ky va ghi ho tén tai phén bén ban véi bi don. Sau phéln ky va ghi ho
tén, bi don 6ng Phi Cong L con viét dd nhan du 50.000.000 dong va ky tén. Qua
trinh giai quyét vu an cac bén xac dinh thira dt sé D do chi X dimg tén hién éng T
da lam thi tuc sang tén, cac bén ciing khong co tranh chip viéc chuyén nhuong
thira dat nay.

Tai Vi bang do Vian phong Thura phat lai L lap ngay 06/8/2015 (BL 43, 44)
da ghi nhén trinh bay cua bi don Ve viéc ¢6 chuyén nhu:orng cac thira dat trén voi

gia 650.000.000 dong va nhan du tién; tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an do
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén X 1ap ngay 16/7/2019 (BL 05),
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bi don dng Phi Cong L trinh bay cac thira dat trén vo chong ong Long da ban cho
ong nguyén don éng Tran Xuan T, dé bao vé quyen loi cua ong T, de nghi Chi cuc
Thi hanh 4n xem xét giai toa cac thira dat nay dé éng T chuyen quyén str dung dat.

Va tai Ban tu khai ngay 04/8/2020 (BL 59, 60), ong L va ba L tu khai da nhan du
tién ban dat cho 6ng T.

Theo ndi dung Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 17/5/2022 (BL 92,
93) ghi nhan hién trang cac thira dat va trinh bay cta cac bén vé quan 1y st dung
dat nhu sau:

Vé hién trang: Thua dat sé A to ban d6 B thi tran G khong co6 cong trinh
x@y dyng trén dat, chi c6 cay trong gdm cdy tram duogc trong trén toan bo dién
tich dat (cay dugc trong dugc khoang 4 thang tu01) 03 bui chudi, trén dat con
nhiéu gdc cay tram da duogc khai thac. Thira dat s6 C va D to ban d0 E thi tran Gi
lién ranh v6i nhau. Ranh gii xung quanh ca hai thira dat khong c6 hang rao phan
biét voi cac thira dat xung quanh. Phia cubi déat ¢ cac try bé tong dung lam ranh
gidi, phia dau dat giap véi duong dat 1a hang rao ludi B40. Trén toan b dién tich
hai thtra dat ndy c6 cac ciy trong gom hai cdy mit, mot cay Osaka, hai cdy xa cir,
mot cdy man, hai cay hoa sira, hai cay tram, mot cay co dau va mot bui chudi,

ngoai ra con co cac cay gidng, cac cdy hoa kiéng dugc dé trén toan bo dién tich
dat.

Vé quan 1y str dung dat: Theo trinh bay ctia vo chong 6ng L thi thua dat s6
C va D to ban dd E thi tran G duoc ong ba cho ba Nguyén Thi B muon str dung
lam noi dé cay giong tr khi c6 dat; thira dat s6 A, to ban do s6 B thi trdn G da
dugc Ong ba trong cdy tram, chudi va mit tir thoi diém nhan chuyen nhuong dat
cho dén nay. Theo 6ng Tran Xuan T trinh bay sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng T
giao toan bd cac thira dat nhan chuyén nhuong cho dng Pham Minh C thay mit
quan 1y dat nhan chuyén nhuong; tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat s6 A to
ban d6 B do vo chong dng Phi Cong L sir dung trong cdy lau niam, thoi gian gan
day thi 6ng Pham Minh C d3 cua ha toan bo cy trong va trong lai cdy tram trén
toan bo dién tich dat; d6i voi thira dat sé C va D tai thoi diém chuyén nhuong, hai
thira dat nay do ba Nguyén Thi B 13 nguoi thué dat ctia vo chong dng Phi Cong L
dé cay kinh doanh cay gidng, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh C thay
mat ong Tran Xuan T hang ndm van thu tién thué dét ctia ba Nguyén Thi B.

Nhu vay, theo ndi dung céc tai liéu chimg cir vién dan néu trén, du co sé xac
dinh cac bén da xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, thong qua
viéc bi don da nhan du tién chuyén nhuong quyén su dung dat theo thoa thuan, bi
don di giao dat va Glay ching nhan quyén st dyng dat cho nguyén don, nguyén
don da thuc hién quyen quan ly su dung d6i voi dat nhan chuyén nhuong, nén trinh
bay cua bi don cho rang chi x4c 1ap hop dong dit coc, chua chuyén nhuong dat cho
nguyén don la khéng c6 co so.

[2.2] Tai thoi diém giao dich, bi don di dugc cap glay chung nhan quyen su
dung dat, cac bén co day du nang lyc hanh vi dan sy va viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan tu nguyén, quyén st dung dat chua
bi ké bién dé dam bao thi hanh nghia vu cta bi don, ciing khong co cin ctr cho
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rang bi don chuyén nhuong nham muyc dich tron trach nghia vu vé tai san.
Nguyén don trong qua trinh str dung dat ciing khong bi co quan nha nudc co thAm
quyén xt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua Nha nudc vé xt 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cac bén khong c6 chtimg nhan ciia Cong ching nha nudc
hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén 1a vi pham vé hinh thic
hop dé)ng theo quy dinh cua B luat Dan sy ndm 2005 va Luat Dit dai nim 2003.

Theo hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phén II ciia Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén Toa 4n nhén dén
ti cao vé giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc
xéc 1ap tir sau ngay 15/10/1993 thi: “b.3. Déi véi hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat vi | pham diéu kién dwoc hiedng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2.3 myc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhwong, bén nhdn chuyén
nhwong da trong cdy ldu ndm, da lam nha kién cé... va bén chuyen nhuong khong
phadn doi va ciing khéng bi co quan nha nuoc co tham quyén xit Iy vi pham hanh
chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee
dat dai, thi Tod én céng nhdn hop dong...

Can ctr huong dan, két qua xem xét tham dinh tai chd va trinh bay cua hai
bén vé qua trinh quan ly su dung cac thira dat chuyén nhuong néu trén, cip so
tham cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung thira dat thira A, to ban
dd B thi tran G; khong cong nhan hop dong chuyén nhuong hai thira dat s6 C va
D td ban db E thi tran G do v6 hiéu la ding quy dinh phap luat.

[2.3] Vé g1a1 quyét hiu qua phap ly d6i véi hop dong chuyen nhuong hai
thira dat s6 C va D to ban d6 E thi tran G, huyén X do v6 hiéu: Cip so tham budc
céc bén giao tra cho nhau nhiing gi d& nhan, theo d6 nguyén don giao tra lai dat,
bi don hoan tréa lai tién chuyén nhuong hai thira nay 1a 233.333.000 dong. Déng
thoi xac dinh hop dong vo hiéu déu co 18i cta hai bén, bi don dugc nhan lai dat
va dugc huong gia tri chénh l1éch gia tri quyén sir dung dat 13 2.623.667.000 dong
so voi thoi diém chuyén nhugng nén c6 nghia boi thudng thiét hai cho nguyén
don tuong tmg mirc do 16i véi s6 tién 1.574.200.000 dong 1a phu hop.

[2.4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd, bién v¢& ho so
ky thuat thira dat va tham dinh gia dé lam co so giai quyét vu 4n téng cong 1a
40.000.000 déng do nguyén don tam ng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
chi duoc chip nhan mot phan nén cép so tham xac dinh nguyén don phai tu chju
Y chi phi, bi don phai chiu % chi phi twong tmg 1a 20.000.000 dong va budc bi
don hoan tra sb tién nay cho nguyén don 1a phu hop quy dinh tai cac diéu 157,
158, 165 va 166 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2.5] Vé an phi: Cép so tham budc nguyén don phai chiu an phi dan su so
thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong dbi véi phan yéu cau khoi kién khdng
dugc chap nhan; budc bi don phai chiu an phi dén sy so tham khong co gia ngach
14 300.000 dong ddi véi phan yeu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
va an phi dan su so tham c6 _gia ngach 1a 66.225.000 dong ddi véi sb tién phai
thanh toan cho nguyén don, tong cong 66.525.000 dong 1a ding quy dinh tai Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1€ phi
Toa an.

[2.6] Tt nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr thdy rang cap so thAm
da giai quyét vu an dam bao dung quy dinh phap luat nén khang cao cua bi don
khong c6 can cur dé chap nhan.

[3] V& an phi dan su phtc thAm: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
bi don 0ng L, ba L moi ngudi phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao tién tam
Umg an phi da ndp. Sung vao cong quy nha nude tién tam ng an phi dén sy phuc
tham 6ng Truong da nop.

[4] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
v61 nhan dinh caa Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 295 va Piéu 296 ciia Bo luat T6 tung déan su.

Pinh chi xét xir phuc thdm khang nghi so 682/QD-VKS-DS ngay
14/8/2023 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén Xuén Loc va khang
cao cua ong Tran Xuan Truong.

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khing céo ctia 6ng Tran Xuan Truong, 6ng Phi Cong
Long va ba Danh Thi Lan, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 19/2023/DS-ST
ngay 02/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

Ap dung cac biéu 121, 122, 124, 127, 134, 137, 688, 689, 697 va 701 cta
B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 357 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 105 va
Diéu 106 ctia Luat Dat dai ndm 2003; Nghi quyét sd 326/2016/U BTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thu0’ng vu Qudc hdi vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tran Xuan T.
, ’l.l. Cong nhan hop dépg chuyén nhuong quyé‘n str dung dat dbi vai thira
dat s6 A to ban do6 B thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai dugc ky két ngay
18/01/2012 giita bén chuyén nhuong 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L véi bén
nhan chuyén nhugng 6ng Tran Xuan Truong. Ong Tran Xuan Truong co nghia

vu lién h¢ vé1 co quan ¢ tham quyén dé lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén
st dung thira dat nay theo quy dinh phép luat.

1.2. Khong cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ddi voi
cac thira dat s6 C va D to ban d6 E thi trdn G, huyén X, tinh Pong Nai duoc ky
két ngay 04/12/2012 giita bén chuyén nhuong ong Phi Cong L va ba Danh Thi L
v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Xuin T do vo hiéu.
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Budc ong Tran Xuan T hoan tra cho 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L
quyén sir dung dat dién tich 194,8m? thudc thira dat sé C t& ban dd E thi tran G,
huyén X, tinh Pong Nai va 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BG 304050
do Uy ban nhan dén huyén X cip ngay 21/10/2011 cho ho ong Phi Cong L.

Budc 6ng Tran Xudn T hoan tra cho 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L
quyén sir dung dat dién tich 194,4m? thudc thira dat sé D td ban dd E thi tran G,
huyén X, tinh Pong Nai va 01 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 304051
do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/10/2011 cho ho éng Phi Cong L.

_ Budc 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L hoan tra cho ong Tran Xuan T s6
tien 233.333.000 dong (Hai tram ba muoi ba triéu ba tram ba muoi ba nghin
dong).

~ Budc ong Phi Céng L va ba Danh Thi L boi thuong cho éng Tran Xuéan T s0
tién 1.574.200.000 dong (Mot ty nam tram bay mwoi bon triéu hai tram nghin
dong).

1.3. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n ma
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién néu trén thi con phai chiu
khoan tién 1ai theo murc 1ai suat quy diqh tgi khoan 2 Dbiéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015 tuong img vai thoi gian va sé tién chua thi hanh.

2. Vé chi phi to tung:

2.1. Ong Tran Xuéan T phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, bién v&
ho so ky thuat thira dat va tham dinh gia s6 tién la 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong), sO tién nay ong Tran Xuan T da ndp xong.

2.2. Budc 6ng Phi Cong L va ba Danh Thi L hoan tra cho éng Tran Xuan T
20.000.000 dong (Hai muoi tri¢u dong) ti€n tam Gng chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, bién vé ho so k¥ thuat thira dat va tham dinh gia.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Tran Xuan T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong), dugc trir
vao so tién tam Gng an phi dan sy so tham d3 ndp 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) theo bién lai thu s0 0003201 ngay 07/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy
huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai. Ong Tran Xuan T da ndp du tién an phi dan su so
tham.

Ong Phi Cong L va ba Danh Thi L phai chiu 66.525.000 dong (Sdu muoi
sau triéu nam tram hai muoi lam nghin dong).

3.2. An phi dan sy phtic thim:

Ong Phi Cong L va ba Danh Thi L moi ngudi phai chiu 300.000 dcj)ng (Ba
tram nghin dong), dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi dan sy phic tham moi
nguoi da nop la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008251
va s0 0008252 cung ngay 14/8/2023. Ong Phi Cong L va ba Danh Thi L da nop
du tién an phi dan sy phic tham.
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Sung vao céng quy nha nudc so tién tam Gng an phi dan su phic thim 6ng
Tran Xuan T da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu sb
0008270 ngay 18/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc, tinh
DPong Nai.

4. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung nam 2014).

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuan Loc;

- TAND huyén Xuan L@c; (Di ky)

- Cuc THADS tinh Bong Nai,

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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