TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2025/KDTM-PT
Ngay 28-3-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Thim.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
A - Dgi di¢n Vién Kiém sat nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr  phtic thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy Iy
80 63/2024/TLPT-KDTM ngay 13 thang 11 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 19/2024/KDTM-ST ngay
21/8/2024 cia Toda an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sé 03/2025/QDXX-PT
ngay 10 thang 02 nam 2025, gitra cdc duong sy:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C; dia chi: s6 A T, phudng
C, Quan H, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phi Thi H - Chirc vu: Chuyén
vién t0 tung - Cong ty TNHH MTV Q va Khai thac tai san Ngan hang Thuong
mai C6 phan C (theo Van ban uy quyén ngay 08/01/2024), c6 mat.

Bi don: Cong ty TNHH T7; dia chi: s6 B Qudc 16 A, khu pho B, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Phung Thi Hong T, sinh nam 1985 ;
dia chi: Khu pho C, phu(‘;rng A, thi xa K, tinh Long An; dia chi lién lac: I§hu pho
F, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (theo Van ban uy quyén ngay
27/12/2023), cb mat.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Trong G, sinh nam 1986;

2. Ba Luu Thi Thu T1, sinh nam 1989;

Cung dia chi: T6 B, khu phd D, phudng M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong G, ba T1: Ba Phung Thi Hong T, sinh
nam 1985; dia chi: Khu pho C, ph,u:(‘mg A, thi xa K, tinh Long An; dia chi lién lqc:
Khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (theo Van ban iy quyén
ngay 14/12/2023), c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Thao T2, sinh nim 1990; dia chi: ’sé C - Thap X, Chung cu K
— Vian phong L - B N, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap:

1. Ba Vo Thi Tuong V, sinh nam 1996; ho khau thuong tra: Thon Q, xa b,
hqyén K, tinh Bak Nong; dia chi liép lac: S6 F N, phuong B, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 16/4/2024), c6 mat.

2. Ong Nguyén Pirc T3, sinh nam 1967; ho khau thuong tra: S6 C, , Ngach
A Ng6 T, phuong T, Quan D, Thanh phd Ha Noi (theo Vian ban uy quyén ngay
16/4/2024), vang mat.

Ngueoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH T7 Pt ngudn I1; nguoi cd quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thao T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo Don khéi kién dé ngay 04/10/2023, Van ban xdc dinh yéu cau khéi
kién ngay 16/8/2024, loi khai cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Phi Thi H trong qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa:

cong ty TNHH T7 xay dung Dat Ngudn II (goi tit 1a Cong ty T7) c6 phét
sinh quan hé tin dung v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan C (goi tat 1a Ngan
hang) theo Hop ddng cho vay han mirc s6 01/2022-HDCVHM/NHCT908-DAT
NGUON II ngay 01/11/2022 véi thong tin cu thé nhu sau:

- Han mic t6i da cho vay: 40.000.000.000 dong.
- Thoi han duy tri han mirc: 06 thang tinh trén timg gidy nhan no.

- Muc dich sir dung tién vay: Bo sung von luu dong phuc vu san xuét
kinh doanh.

- Lai suét cho vay: Ghi trén timg gidy nhan no.

Thuc hién hop dong cho vay trén, Ngan hang da giai ngan s tién vay tong
cong 1a 36.121.193.577 dong theo cac Gidy nhan ng cho Cong ty T7.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba T2 c6 ky két vi Ngan hang Hop dong
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thé chap bat dong san s6 01/2022/HPBD/NHCT908-HONGQUY-NGUYEN THI
THAO TAM ngay 29/09/2022 do Vin phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh cong
ching s6 004173, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng thé chap
bat dong san s6 02/2022/HPBB/NHCT908-NGUYEN THI THAO TAM ngay
29/09/2022 do Vin phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh cong chimg s6 004172,
quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD dé thé chap cac tai san ctia ba T2 nhu sau:

- Can ho chung cu s6 24.04 gan lién vai thira dat s6 237, to ban dd sb 83,
toa lac tai Thap W, Khu C, Vén phong S, s6 BN, phuong T, Quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh theo Glay chang nhan quyen sir dung dat quyén s hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 Va0 s6 cap GCN: CS09591 do S& Tai nguyén va Mai
truong Thanh Phé H cap ngay 22/05/2017 cho ong Nguyén Quang N va ba
Nguyén Thi Ngoc T4, cap nhat bién dong chuyén nhwong cho ba T2 ngay
08/9/2022.

- Cian ho chung cu s6 34.01 gan lién voi thira dat s6 134, to ban d6 s6 72,
83 toa lac tai Thap X, Khu C, Van phong Sunrise City N1 - L6 X, sé B N, phuong
T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat sd vao s6 cap GCN:
CS24704/DA do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh Phd H cap ngay 04/07/2018
cho ba Nguyén Thi Thanh M, cap nhat bién dong chuyén nhuwgng cho ba T2 ngay
30/10/2018.

Ngoai ra, 6ng G va ba T1 co6 ky két v6i Ngan hang Hop dong thé chip bat dong
san s0 01/2022-HDTC BDS/HDBD/NHCT908-DAT NGUON Il ngay
05/08/2022 do Vin phong C2, tinh Binh Phudc cong chimg sé 009892, quyén sd
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD; Vin ban stra dbi bo sung s6 01/2022-HPTC BDS
SPBS 01/HPBD/NHCT908-DAT NGUON Il ngay 10/01/2023 do Vin phong
C2, tinh Binh Phudc coéng chimg s 000161, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong thé chap bat dong san sé 02/2022-HPTC
BDS/HPBBH/NHCT908-DAT NGUON Il ngay 12/08/2022 do Vin phong C2,
tinh Binh Phudc cong chimg s6 010132, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD;
Hop dong thé chip sd 03/2022/HPBBD/NHCT908-DAT NGUON Il  ngay
28/10/2022 do Vian phong C3, tinh Binh Duong cong ching s6 11958, quyén sd
10/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/10/2022 dé thé chap cac tai san cua dng ba
dam bao khoan vay cua Cong ty T7 nhu sau:

- Quyén sir dung dat cung tai san gan lién véi dat thuoc thia dat s6 794,
845, 846, 847, 849, 850, 851, 852, 856, 859, 860, 875, t& ban dd s6 26; toa lac tai
ap A, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc theo céc gidy chang nhan quyén sir dung
dat gom: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va céc tai san
gan lién véi dat sb vao sé cap GCN: CT 35227, 35278, 35279, 35280, 35282,
35283, 35284, 35285, 35289, 35292, 35293, 35308 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 28/5/2021 cho Cong ty TNHH M6t thanh vién B, duoc
cap nhat bién dong chuyén nhwong cho dng G va ba T1 ngay 01/8/2022.

- Quyén sir dung dat cung tai san gan lién véi dat thuoc thia dat sé 876,
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877, 878, 879, to ban dd sb 26; toa lac tai ap A, xa b, huyén D, tinh Binh Phudc
theo cac glay ching nhan quyen sir dung dat gom Glay chang nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién vai dat s6 vao sb cap
GCN: CT 35309, 35310, 35311, 35312 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 28/5/2021 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién D, duoc cip nhat bién
déng chuyén nhuong cho dng G va ba T1 ngay 01/8/2022.

- Quyén sir dung dat cung tai san gan lién véi dat thuoc thia dat sé 330,
to ban @6 s6 35; toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién VG
dat s6 vao sb cap GCN: CS14959 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cap
ngay 09/10/2022 cho dng G; thira dat s 421, to ban do sb 35, toa lac tai phuong
K, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so6 cap GCN CS14202 do So
Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 13/04/2022 cho 6ng Phan Quéc T5,
cap nhat bién dong chuyén nhugng cho éng G ngay 21/10/2022; thira dat s6 632,
to ban do s6 41, toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyen su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi
dat s6 vao s6 cap GCN: H02752 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ),
tinh Binh Duong cap ngay 26/10/2007 cho 6ng Ping Vin P, dugc cap nhat bién
d6ng chuyén nhuong cho 6ng G ngay 21/10/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty T7 da tra cho Ngan hang
s6 tién no goc 14240.000.000 dong cung sd tlen 1a1 phéat sinh 14 982.856.252 dong
Dbi véi s6 tién gde 35.881.193.577 cung tién 1di phat sinh thi Cong ty T7 nhiéu
lan vi pham nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang nén khoan no vay cua doanh
nghiép nay da chuyén thanh khoan ng qua han. Dén nay thi Cong ty T7 van khong
thyc hién diing nghia vu tra khoan ng géc va 1ai cho Ngan hang.

_ Viée Cong ty T7 khong thanh toan khoan ng dén han da gay thiét hai dén
quyén va loi ich hgp phap cua Ngan hang.

Téng s6 tién goc va lai ma COng ty T7 con ng Ngén hang tam tinh dén ngay
16/8/2024 1a 42.574.007.757 dong, trong do:

- No gbc: 35.881.193.577 dong.

- L4i trong han: 690.730.978 ddng.

- Lii qua han: 6.002.083.202 dong.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc Cong ty T7 phai tra cho Ngan hang véi sO tién no gbe va ng 14i tam

tinh dén ngay 18/6/2024 néu trén.

- Trong truong horp Cong ty T7 khong tra dugc no, dé nghi co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai cac tai san thé chap néu trén dé tra no.
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Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi lién quan ba T cho
rang Cong ty T7 dd chuyén mot phan s6 tién vay dugc tir Ngan hang khoang
12.000.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Thai H1 thi Ngan hang khong biét viéc
nay. Dong thoi, nguoi dai dién hop phap ctia ba T2 1a 6ng T3, ba V cho rang ong
Duong Ngoc H2 ¢6 lién hé Ngan hang dé 1am thi tuc vay tién, thé chap hai can
hé chung cu cta ba T2; viéc ky hop dong thé chip gitra ba T2 v6i Ngan hang 1a
tai nha riéng ba T2 thi cac sy viéc nay khong c6 that.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp
cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Trong G va ba
Lwu Thi Thu T1 la ba Phung Thi Hong T trinh bay:

Ba T thong nhat v4i 10i trinh bay ctia Ngan hang vé viéc Cong ty T7 c6 ky
két v6i Ngan hang hop dong cho vay han muc va cac hop dong thé chap néu trén.
Cong ty T7 c6 dung céc tai san dé thé chap vay tlen nhu Ngan hang trinh bay ¢
trén. Sau khi dugc Ngan hang giai ngéan toan b s6 tién vay thi Cong ty T7 co
chuyén khoan cho ong Nguyen Thai HI (khong 16 nam sinh, dia chi: Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, ¢6 mdi quan hé quen biét 1a anh em véi ba T2) mot phan
s6 tién vay dugc, khoang 12.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén tién nay chi
bang 101 néi va khong 1ap van ban thoa thuan gi véi Ngan hang.

Do tinh hinh kinh doanh kho khin nén Cong ty T7 chim tré tién no gbc va
1ai cho Ngan hang. Nay, Ngan hang khoi kién yéu céu Cong ty T7 phai tra s tién
ng gbc va lai néu trén, Cong ty T7 dong y tra sd tién no gbe 1a 35.881.193.577
dong. Doi voi s tién no 13i, Cong ty khong ¢ tranh chap gi vé mirc 14i suit va
cach tinh 13i ctia Ngan hang, Cong ty T7 chi dé nghi Ngan hang xem xét giam ai
theo quy dinh.

Truong hop khong tra duoc no, Cong ty T7 dong ¥ dé co quan thi hanh an ké bién
phat mai céc tai san thé chap dé trd ng cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thao T2 1a 6ng Nguyén
Pire T3 va ba V6 Thi Tuong V théng nhat trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét, thang 9/2022, éng Duong Ngoc H2 (khéng
rd nam sinh, qudc tich My, hién dang sinh séng tai My, khong o dia chi) c¢6 noi
ba T2 cho 6ng muon cian ho chung cu sb 24.04 va 34.01 dé vay von Ngan hang.
Ba T2 ddng y vi diéu kién 1a cho 6ng H2 muon trong thdi han mot nam. Ba T2
chi quen biét ong H2, con ba T cho rang Cong ty T7 chuyén tién cho éng H1 thi
ba T2 khong ro.

Cubi thang 9/2022, nhan vién tin dung cua Ngan hang cung voi nhan vién
Van phong cong ching Nguyen Puc H3 dén nha ba T2 va yéu cau ba ky vao cac
hop dong thé chap da soan san. Ba T2 goi cho 6ng H2 thi 6ng Hai B rang ba T2
ctr ky di, ong H2 xir 1y hét rdi.
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Thuc té, ba T2 hoan toan khong biét va ciing khéng c6 méi quan hé gi véi
cac cong ty vay von (Cong ty Co phan T8, Cong ty TNHH X, Cong ty TNHH T7,
Cong ty TNHH T9). Ba T2 khing dinh tai thoi diém ky két, ba T2 chua doc k¥
hop ddng, cling khong duoc nhan vién Ngin hang hay nhin vién cong chimg giai
thich rd viéc tai san cia minh dugc thé chap cho khoan vay ctia bén Cong ty néu
trén. Sau khi ky xong, ba T2 ciing khong gilt dugc cac ban chinh hop dong thé
chap.

Hét thoi han muon tai san, ba T2 tim moi cach dé lién lac véi ong H2 dé
hoi vé viéc tra lai cho ba tai san ma ba d3 cho muon nhung khong lién lac dugc
véi ong H2.

Ba T2 khong biét viéc tai san cia minh da bi Ngan hang P1 va bi dua vao
nodi dung xur Iy no tai Toa an. Mat khac, tir thoi diém thu 1y vu an tai Toa an nhan
dan thanh phé B cho dén thoi diém Toa an c6 quyét dinh dua vy an ra xét xtr, ba
T2 ciing khong nhan dugc bat ky thong bao nao ciia Ngan hang.

Do d6, ba T2 dé nghi Toa an xem xet hiéu luc hop dong thé chap do c6 yéu
t6 lira dao, dé dam bao quyen loi cho ba T2. Pong thoi, dé nghi Toa an tuyén vo
hiéu Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022/HPBD/NHCT908-HONGQUYY-
NGUYEN THI THAO TAM ngay 29/09/2022 do Vian Phong C1, Thanh phd H
Chi Minh cong chimg s6 004173, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD va Hop
d6ng thé chap bat dong san s6 02/2022/HDBD/NHCT908-NGUYEN THI THAO
TAM ngay 29/09/2022 do Van Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh cong chimg
s6 004172, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Hau qua ctia hop déng vé6 hiéu
la ba T2 s& dugc tra lai toan bo tai san da thé chap.

Pé nghi Toa an triéu tdp 6ng Duong Ngoc H2, 6ng Nguyén Thal H1, Van

phong C1 tham gia t6 tung tai Toa 4n va xac minh, thu thép, trich Xuat camera tai
noi & cta ba T2 dé xem xét chap nhan y kién, yéu cau ctia ba T2.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 19/2024/KDTM-ST ngay
21/8/2024, Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngéan hang Thuong
mai C6 phan C ddi véi bi don Cong ty TNHH T7 Bat Ngudn II vé viéc: Tranh
chap hop dong tin dung.

2. Budc bi don Cong ty TNHH T7 Dat Nguon I1 phéi thanh toan cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan C:

- S tién ng gdc: 35.881.193.577 (ba muoi lam ty tam tram tam muoi mot
tri¢u mot tram chin muoi ba nghin nam tram bay muoi bay dong).

- 86 tién 1ai tinh dén hét ngdy 16/8/2024 1a: 6.692.814.180 dong (séu ty séu
tram chin muoi hai triéu tam tram muoi bén nghin mét tram tam muoi dong)
(trong do, 1ai trong han 1a 690.730.978 dong, 1ai qua han la 6.002.083.202 dong).

Tong cong: 42.574.007.757 dong (bdn muoi hai ty nam tram bay muoi bbn
triéu khong tram 1€ bay nghin bay tram ndm muoi bay dong).
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Ké tir ngay 17/8/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan ng géc va 1ai tong
cong 42.574.007.757 dong, Cong ty TNHH T7 Xay dung Dét Ngudn 11 con phai
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C tién lai ‘phat sinh trén du ng gdc theo
141 suét thoa thun tai Hop dong cho vay han muc s6 01/2022-HDHM/NHCT908-
DAT NGUON I1 ngay 01/11/2022.

3. Truong hop Béan 4n ¢6 hiéu lyc thi hanh, Cong ty TNHH T7 Bat Nguon 11
khong thanh toan duoc khoan ng trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan C duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chdp dé thu hdi no nhu
Sau.

- Cian ho chung cu sé 24.04, dién tich san 137,3m?, gin lién véi phan dat
thuoc thira dat sé 237, to ban do sb 83, dién tich 18.495m?, toa lac tai Thap W
Khu C, Van phong S, s6 B N, Phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh theo
Giay chung nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat so Cl 474258, sd vao s6 cap GCN: CS09591/DA do S¢ T cap ngay
22/05/2017 cho 6ng Nguyén Quang N va ba Nguyén Thi Ngoc T4, duoc cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thao T2 ngay 08/9/2022, duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D1, Thanh phd Ho Chi Minh
ngdy 29/9/2022 va theo Hop dong thé chap bat dong san s
01/2022/HBDBB/NHCT908-HONGQUY-NGUYEN THI THAO TAM ngay
29/09/2022 do Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh céng ching s6 004173,
quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

- Can ho chung cu s6 34.01, dién tich 305,5m? gan lién véi phan dat thuoc
thira s6 134, to ban d6 s6 72, 83, dién tich 12.597m?, toa lac tai Thap X Khu C,
Vin phong Sunrise City N1 - Lo X, s6 B N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL052866, s6 vao s6 cap GCN: CS24704/DA do So T
cap ngay 04/07/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh M, dugc cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thao T2 ngay 30/10/2018, duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong P1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
29/9/2022 va theo Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2022/HDBB/NHCT908-
NGUYEN THI THAO TAM ngay 29/09/2022 do Vin phong C1, Thanh phé Hb
Chi Minh céng chiing s6 004172, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

- Quyén sir dung dét cuing toan bo tai san gan lién vai dat thuoc thira dat
sb 794: dién tich 128,7m?, 845, 846, 847, 849, 850, 851, 852, 856, 859, 860, 875;
mdi thira ¢6 dién tich 110m?, tor ban do s6 26; toa lac tai 4p A, xa B, huyén b, tinh
Binh Phudc theo cac glay chang nhan quyén st dung dat gom Giay ching nhan
quyen st dung dat quyén so hitu nha & va cac tai san gan lién véi dat s6 vao so
cap GCN: CT 35227, 35278, 35279, 35280, 35282, 35283, 35284, 35285, 35289,
35292, 35293, 35308 do So Tai nguyen va Moi truong tinh B cip ngay 28/5/2021
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién D, dugc cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Pham Trong G va ba Luu Thi Thu T1ngay 01/8/2022, dugc dang ky giao
dich bao d¢am tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc
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ngay 21/01/2023 va theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022-HPTC
BDS/HPBD/NHCT908-DAT NGUON Il ngay 05/08/2022 do Vin phong C2,
tinh Binh Phudc cong chiing sb 009892, quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD;
Vin ban stra doi bo sung sé 01/2022-HDPTC BDS SPBS 01/HPBH/NHCT908-
DAT NGUON Il ngay 10/01/2023 do Van phong C2, tinh Binh Phuéc cong chirng
s6 000161, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD.

- Quyén sir dung dét cuing toan bo tai san gan lién vai dat thuoc thira dat
sb 876, 877, 878, 879, mbi thura c6 dién tich 110m?, to ban do s 26; toa lac tai ap
A, x3 D, huyén D, tinh Binh Phudc theo céc gidy chimng nhan quyen s dung dat
gom Glay chang nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha & va cac tai san khac
gan lién voi dat sb vao sé cap GCN: CT 35309, 35310, 35311, 35312 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 28/5/2021 cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién B, duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong cho dng Pham Trong G va ba
Luu Thi Thu T1 ngay 01/8/2022, duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D ngay 12/8/2022 va theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 02/2022-HDTC BDS/HPBB/NHCT908-DAT NGUON Il ngay
12/08/2022 do Vian phong C2, tinh Binh Phudc cdng chiing s6 010132, quyén sd
02/2022 TP/CC-SCC/HbGD.

- Quyén sir dung dét cling toan bo tai san gan lién vai dat thuoc thira dat
56 330, to ban d6 s6 35, dién tich 4.327m?, toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy cchang nhén quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan Ilen Vi dit s6 vao s6 cidp GCN: CS14959 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap ngay 09/10/2022 cho dng Pham Trong G; thira dat s6 421, to
ban d6 sb 35, dién tich 1.000m?, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so vao s6 cap GCN: CS14202 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap ngay 13/04/2022 cho 6ng Phan Quéc T5, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Pham Trong G ngay 21/10/2022; thira dat s6 632, to ban
d6 s6 41, dién tich 2.455m?, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lien véi dat s6 vao s6 cip GCN: H02752 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh
phd ), tinh Binh Duong cap ngay 26/10/2007 cho dng Ping Van P, dugc cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Pham Trong G ngay 21/10/2022, dugc ding
ky giao dich bao d¢am tai Van phong B2 (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong vao
ngay 28/10/2022 va theo Hop ddng thé chap s6 03/2022/HPBD/NHCT908- DAT
NGUON Il ngay 28/10/2022 do Van Phong C3, tinh Binh Duong chitng nhan,
s6 cong ching 11958, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an, chi phi td
tung va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, bi don Cong ty TNHH T7 Pat Ngudn II khang
cao, y€u cau dugc mién tién 1ai qua han; nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thao T2 khang cao khong dong ¥ phat mai Can ho chung cu so
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24.04 va Cian ho chung cu s6 34.01, dién tich 305,5m? gin lién voi phan dat cung
thudc thtra s6 134, t& ban d6 s 72, 83, dién tich 12.597m? toa lac tai Thap X Khu
C, Vian phong Sunrise City N1 - L6 X, s6 BN, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh vi ba T2 khong biét Cong ty T7, ba T2 chi cho ngudi ban 1a Duong
Ngoc H2 muon gidy chimg nhan QSDD va cac Hop dong thé chip bat dong san
s6 01/2022/HPBB/NHCT908-HONGQUY-NGUYEN THI THAO TAM ngay
29/09/2022 va Hop ddng thé chap bat dong san sé 02/2022/HDBD/NHCT908-
NGUYEN THI THAO TAM ngay 29/09/2022 do Vian phong C1, Thanh phd Ho
Chi Minh céng chimg sb 004172, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc ky
tai nha ba T2 chtr khong ky tai Vian phong cong chimg, c6 dau hiéu lira doi.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don git
nguyén yéu cau khoi kién; bi don Cong ty TNHH T7 Dat Nguon II; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thao T2 gitt nguyen yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Binh Dwrong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Ban an so tham sé 19/2024/KDTM-ST ngay 21/8/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd B giai quyét budc bi don Cong ty TNHH T7 X4y dung
Pat Ngudn II tra khoan no vay cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay han muc
s6 01/2022-HDCVHM/NHCT908-DAT NGUON II ngay 01/11/20222 14 ¢6 can
ctr. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thao T2
khang cao nhung khong cung cp bt ky chimg ctr nao khac dé ching minh cho
yéu cau khang cdo cia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 diéu
308 B luat T6 tung dan sy giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong
suvay  kién cia Kiém st vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

‘ [1.1] Bi don Cong ty trach nhi¢ém hiru han Mgt thanh vién T10 va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Ba N2 va ba Huynh Phuong T6 khang céo
trong han lut dinh, don khang cao c6 ndi dung hinh thirc phu hop v6i quy dinh
cua phap luat nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép ctia nguoi co quyen lo1, nghia

vu lién quan ba Huynh Phuong T6 la ba Binh Thi Khanh V1 va mot s6 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do
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do, Hoi déng x€t xtr phuc tham can ¢t khoan 2 Diéu 296 cua B luat TH tung dan
sy xét xur vang mat cac duong su.

[2] Noi dung vu an:

Hop ddng cho vay han mirc s6 01/2022-HDPHM/NHCT908-DAT NGUON
I ngay 01/11/2022 ¢6 nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty T7 va Ngan hang ky
tén, dong dau phap nhan theo dung quy dinh phap luit. Nguyén don va bi don
khong cung cép ching ctr chimg minh tai thoi diém ky két bi lra ddi, ép budc. Do
d6, viéc ky két hop dong trén glua hai bén 1a hoan toan ty nguyén. Muc dich va
ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dtic
x4 hoi. Do d6, Hop dong cho vay han murc sé 01/2022-HDHM/NHCT908-DAT
NGUON II ngay 01/11/2022 ¢6 hiéu luc phap luat va 1a co so phét sinh quyén,
nghia vu giira hai bén theo quy dinh tai Dicu 117 va Diéu 463 B6 luat Dan sy nim
2015.

Cac Gidy nhan no s 1 (ngay 07/11/2022), 2 (ngay 09/11/2022), 3 (ngay
09/11/2022), 4 (ngay 16/11/2022), 5 (ngay 25/11/2022), 6 (ngay 15/12/2022), 7
(ngay 15/12/2022), 8 (ngay 15/12/2022) thé hién ngudi dai dién hop phap cua
cong ty T7 ky, ghi tén va dong dau phap nhan dé nhan tong sé tién no la
36.121.193.640 dong tir Ngan hang. Dong thoi, qué trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, bi don ciing thira nhin c6 ky vao hop dong tin dung va cac gidy nhan
ng néu trén. Nhu vay, c6 can clr chirng minh gifta nguyén don va bi don cé quan
hé tin dung va bi don c¢6 vay nguyén don s tién 13 36.121.193.640 dong.

Do d6, Toa an cap so tham budc bi don tra so tién ng goc 1a ¢o can ctr.

Bi don khang céo yéu cau Ngan hang khong tinh tra 1ai qua han trong Hop
dong tin dung da ky, nhén thay: Do Cong ty Pat Ngudn 2 vi pham nghia vu tra
no nén can ci Didu 463, 466, 470 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 91, Diéu 95 Luit
Céc t6 chirc tin dungnam 2010, stra d6i bd sung nam 2017 thi Congty T7 co trach
nhiém tra no goc va lai theo quy dinh cho Ngan hang. Cong ty Pt Nguon dé nghi
dugc giam 13i suat nhung dai dién nguyén don V2 khong thong nhat véi yéu cau
ctia bi don. Toa 4n cap so tham budc Cong ty Pat Nguon tra ng gdc va 13i cham
tra cho V2 la dung phap luat.

Ba Nguyén Thi Thao T2 khang céo yéu cau Can hd chung cu sb 24.04 va
Céan ho chung cu s6 34.01, dién tich 305,5m? g.'fln lién véi phﬁn dat cung thudce
thira s6 134, to ban d6 sb 72, 83, dién tich 12.597m? toa lac tai Thap X Khu C,
Vin phong Sunrise City N1 - L& X, sé B N, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh. Nhan thay ba T2 1a ngudi c6 day du nang luc hanh vi dan su, cac Hop
ddng thé chap dugc ky két dwa trén sy tw nguyén cua ba T2 thé hién & viéc ba T2
1a nguoi thye hién dang ky thé chap doi véi 02 tai san trén tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan G, thanh phé HO Chi Minh, tai phién toa so thim
nguoi dai dién hop phap cua ba T2 thira nhan ba T2 c6 ky vao cac Hop dong thé
chap néu trén, hop dong thé chap duoc cong chimg, chiung thuc theo quy dinh
Diéu 54 Luat Cong ching nén phat sinh hiéu lyc phéap luat. Tai phién toa so tham,
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ngudi dai dién hop phép ctia ba T2 cho rang ba T2 cho 6ng Duong Ngoc H2 muon
hai can ho néu trén trong thdi han mot nam dé 1am thu tuc vay tién tir Ngan hang
nhung dai dién ba T2 khong cung cip duoc dia chi ciia dng H2 va ching ctr ching
minh cho 161 trinh by ctia minh nén cip so tham khong triéu tip ong H2 tham gia
phién toa la c6 can ctr. Mat khéc, can cur cac tai liéu c6 trong ho so thé hién, trudc
khi tién hanh ky Hop dong thé chap, Ngén hang co6 tién hanh tha tuc tham dinh
thuc té dbi voi 02 can ho ctia ba T2, didu nay thé hién viéc ba T2 dong y dé Ngéan
hang thuc hién viéc tham dinh tai san theo quy dinh. Ba T2 cho rang, Hop dong
the chap dugc ky tai nha chir khong phai tai phong cong chimg nhung khong cung
cap dugc chung ctr dong thoi tai trang sd 12 ctia cac hop dong thé chap thé hién
ba T2 c6 ky, ghi rd ho tén va ghi dong chit “Téi da doc va dong y”. Cac ching
ctr trén thé hién ba T2 va dai dién hop phap cuia Ngan hang ky két cac hop dong
thé chdp va cong ching tai phong cong chimg, ba T2 cling di doc toan bo noi
dung hop dong thé chap trude khi ky nén d6i véi v kién vé viée ba T2 cho ring
ba bi lira doi, bi hai trong viéc ky vao cac hop dong thé chap vi trude khi ky, ba
khéng doc ndi dung ciia hop dong 13 khong co can ct.

Tai cip phuc tham, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thao T2 khong cung cap bat ky chung cr nao khac dé chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong dugc chap nhan; quan diém cta Kiém
sat vién tai phién toa la c6 can cu, phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

[3] V& an phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Nguoi khang céo phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
va khoan 1 Piéu 165 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi ve an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don Cong ty TNHH T7 Pat Ngudn
II va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thao T2.

2. Gitr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 19/2024/KDTM-
ST ngay 21/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong.

3. An phi phtc tham:

~ Cong ty TNHH T7 Xay dyng Déat Nguon II phai chiu s tién 2.000.000
dong dugc khau trur vao tién tam ing an phi phic tham da nop theo Bién lai thu
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tam Ung an phi, ¢ phi Toa an s6 0000910 ngay 13/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh pho B.

Ba Nguyén Thi Thao T2 phai chiu sd tién 2.000.000 ddéng dugc khau trir
vao tién tam Ung an phi phic tham d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16
phi Toa an s6 0000889 ngay 05/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho B.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN ’ A .
- Chi cuc THADS thanh pht B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd B;
- Cac duong su;
- Lvu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Thim



