TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap —Tw do — H phuc

Ban &n sb: 19/2022/DS-ST

Noay: 12-7-2022

V/v “Tranh chdp Hop dong

chuyén nhwrong quyén si dung dat .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN, TiNH BAC GIANG

- Vi thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

* Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Vin Tan

2. Ba Nguyan Thi Lai

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Tuyén- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Vigt Yén tham gia phién toa:
Ong Ong Vin Chiic- Kiém sat vién.

Ny 12 thAng 7 nam 2022 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang xét xt so tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé 83/2021/TLST- DS
Ny 27 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 39/2022/QPXXST- DS Ny
01 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 38/2022/QDST-DS Ny 17
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1978 (c6 mat)
Noi cuw tri: Thon 9 (nay 1a thén Chang), x& Viét Tién, huyén Viét Yén,
tinh Béc Giang.
* Pong bi don:
- Anh Nguyén Xun T, sinh ndm 1980 (vang mdt)
- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1981 (vang mt)
Péu cu trii: Thon 9 (nay la thén Chang), xd Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh
Bdc Giang.
* Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
- Anh Trdan LAM T, sinh ndm 1976 (vang mqt)
- Chi Pang Thi H, sinh nam 1980 (vang mdt)
Péu cu tru: Thoén Yén Ninh, xd Péng Lo, huyén Hiép Hoa, tinh Bdc
Giang.
- Anh Hoang Thé C, sinh nam 1975 (vang mat)
Noi cw tri: Thon 9 (nay la thén Chang), xa Viét Tién, huyén Viét Yén,
tinh Bdc Giang.



Nguroi dai dién theo iy quyén cua anh C: Chi Nguyén Thi T, sinh nam
1978 (c6 mat)

Noi cw tri: Thon 9 (nay la thdn Chang), xa Viét Tién, huyén Viét Yén,
tinh Bdc Giang.

- Van phong céng chirng Hoa Tién (nay la Vin phong cong
chitng Giap Van C) do éng Gidp Van C- Cong chizng vién la dai dién theo phap
ludt (vang mat)

Piachi: Sé 514, dwong Than Nhan Trung, th; tran Bich Dong, huyen Viét
Yén, tinh Bdc Giang.

- Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai huyén Viét Yén, tinh
Bac Giang do ba Nguyén Tuyét C- Truong Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
la dai dién theo phap ludt (cé don xin xét xir vang mat).

- Chi Cuc thi hanh an dan s huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang
do ong D6 Vin N- Truéng Chi cuc thi hanh an la dai dién theo phap ludt (cé don
Xin xét xi vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi Ny 16 thang 12 nam 2021, ban ty khai va cac loi
khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguyén don chi Nguyén Th; T trinh bay:

Vo cH chi va vo cH anh T, chi H trudc 1a anh em két nghia, nay 1 hang
x6m cuia nhau va chi khéng c6 mdi quan hé gi vai anh T, chi H. Tai Ban an dan
su so tham s6 04/2019/DS-ST Ny 04/3/2019 cua Toa &n nhan dan huyén Viét
Yén xir buoc vo cH anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H phai tra no cho vo
cH chi sé tién 1a 439.600.000 ddng tién gdc va 544.274.600 ddng tién Iai, tong
ca goc va 13i 13 983.874.600 dong. Sau khi xét xir so tham song, anh T khang céo
va Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang khang nghi. Tai Ban &n dan su phdc
tham sb 85/2019/DS-PT Ny 31/7/2019 cua Tda an nhan dan tinh Bic Giang Xt
khong chap nhan khang céo caa anh T va chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém séat nhan dan tinh Bac Giang, xt budc anh T, chi H phai tra vo cH chi
s6 tién 439.600.000 dong va 374.075.350 dong tién Iai, tong ca goc va lai 1a
823.675.350 dong. Ca hai Ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Viét Yén
va phic tham cua Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir vo cH anh T, chi H
déu c6 mat khi xét xu vy an.

Sau khi xét xir phic tham song, ban &n c¢6 hiéu luc phép luat, vo cH chi da
lam don @& nghi thi hanh &n. Ny 02/10/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Viét Yén di co quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 01/QD-CCTHADS, tai
Quyét dinh thi hanh an ¢ quyét dinh budc anh T, chi H phai thi hanh cac khoan
no cho vo cH chi s tién 813.675.350 dong bao gom 439.600.000 ddng tién goc
va 374.075.350 dong tién 14i, busc anh T, chi H phai thuc hién viéc tra ng cho
vo cH chi.

Ny 21/12/2020 va Ny 05/7/2021 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Viét Yén
xac minh nhung gia dinh anh T khong c6 diéu kién thi hanh an. Ny 07/7/2021 Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Viét Yén ra Thong béo s6 315/TB-THADS thdng béo
Vé Viéc nguoi phai thi hanh an chua c6 diéu kién thi hanh &n. Sau khi nhan dugc
thdng bao cta Co quan thi hanh an vo cH chi ¢6 diéu tra thi dugc biét gia dinh anh
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T, chi H c6 tai san dé thi hanh an 1a 03 16 dat thd cu dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat anh T, chj H.

Ny 31/7/2019 Toa an nhan dan tinh Bic Giang xt phic thim song ban an ¢6
hiéu luc phép luat, anh T, chi H phai tra chi s tién trén nhung Ny 02/8/2019 anh T,
chi H da 1ap cac hop dong chuyén nhuong cho gia dinh anh T, chi H nham trén
tranh nghia vu thi hanh an 1a tra no cho vo cH chi. Cu thé Ny 02/8/2019 anh T, chi
H da 1ap cac hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhu sau: Hop dong
chuyen nhwong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma vo cH anh T, chi H da
Chuyen nhuong cho vo cH anh T, chi H d4i véi thira dat s6: L6 s6 01, to ban do:
so d6 phan 16, dién tich 104m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, x4 Huong
Mai, huyén Viét Yén, tinh Bc Giang; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat Ny 02/8/2019 ma vo cH anh T, chi H da chuyén nhuong cho vo cH anh T,
chi H di véi thira dat s6: Lo s6 02, to ban d6: so dd phan 16, dién tich 95m?, dia
chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, xi Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 ma vo cH
anh T, chi H di chuyén nhugng cho vo cH anh T, chi H d6i vai thira dat so: Lo
s6 03, to ban do: so dd phan 16, dién tich 95m?, dja chi thira dat: Thén Mai
Thuong 2, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Sau khi chuyén nhugng céc hop dong d6i véi céac thira dat trén thi vo cH anh
T, chi H van khéng tra cho vo cH chi dugc khoan tién ndo. Chi thay hanh vi cua
anh T, chi H trong viéc chuyén nhuong cac thira dat néu trén cho anh T, chi H 1a c6
hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vy tra ng cho v cH chi. Ny 10/11/2021
vo cH chi da c6 don dé nghi gai d&én Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Viét Yén dé
nghi tiép tuc cho thi hanh an. Ny 16/11/2021 Chi cuc trudng chi cuc thi hanh an dan
su huyén Viét Yén ra Quyét dinh s6 02/QB-CCTHADS quyét dinh vé viéc thi hanh
an ddi vai khoan tién ma anh Nguyé&n Xuan T, chi Nguyén Thi H phai tra cho vo
cH chi. Ny 18/11/2021 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén da can ctr khoan
2 Piéu 75 Luat thi hanh &n dan syu; Nghi dinh s6 33 Ny 17/3/2020 caa Chinh Phu;
ban &n s6 04 Ny 04/3/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén va Ban an sb 85
Ny 31/7/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang; Quyét dinh thi hanh an sé 01
Ny 02/10/2019 cua Chi cuc truang chi cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén. ba
ra Thong béo s6 646/TB-THADS Ny 18/11/2019 théng bao vé viéc khai kién hiy
hop d6ng chuyén nhuong ddi vai tai san thi hanh an.

Sau khi nhén dugc Thong bao trén chi da lam don khoi kién anh T, chi H voi
c4c noi dung d& nghi hay cac hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira anh
T, chiHvéianh T, chi H. Chi thy viéc chuyén nhuong cac hop dong cua anh T,
chi H vé céc thira dat d6i vai anh T, chi H 1a khong dung, nham trdn tranh viéc tra
no cta anh T, chi H v&i vo cH chi. Nén chi dé nghi Toa &n xem xét hay cac hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 gitra vg cH anh T, chi H voi
anh T, chi H va Huy hop dong cong chung cia Van phong cong ching Hoa Tién
d6i vai cac hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat trén.

Cu thé chi yéu cau Toa &n giai quyét cac ndi dung sau:

- Hay hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 ma Vo
cH anh T, chi H da chuyén nhuong cho vo ¢H anh T, chi H dbi véi thia dat sé:

3



Lo s6 01, to ban d6: so d6 phan 16, dién tich 104m2, dia chi thira dat: Thon Mai
Thuong 2, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Glang, Huy h0’p ddng cong
chimg dbi véi chitng nhan hop dong giao dich chuyen nhuong quyen st dung
dat Ny 02/8/2019 cua Vin phong cong ching Hoa Tién ddi véi thira dat néu trén;

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma vo
cH anh T, chi H da chuyén nhuong cho vo cH anh T, chi H di vai thira dét sé:
Lo sb 02, to ban do: so d6 phan 18, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thén Mai
Thuong 2, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Glang, Huy h0'p ddng cong
chimg dbi véi chitng nhan hop ddng giao dich chuyen nhuong quyen st dung
dat Ny 02/8/2019 caa Vin phong cong ching Hoa Tién ddi voi thira dat néu trén;

- Hay hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma vo
cH anh T, chi H di chuyén nhuong cho vo cH anh T, chi H dbi véi thira dat s6:
Lo s6 03, to ban do: so 6 phan 16, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thon Mai
Thuong 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Glang Huy h0'p ddng cong
chimg dbi vai chang nhan hop déng giao dich chuyen nhuong quyen st dung
dat Ny 02/8/2019 cua Vian phong cong chung Hoa Tién d6i voi thira dat néu trén.

Ngoai ra chi khdng c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa hdm nay chi Nguyén Thi T c6 mat trinh bay: Chi xin rat yéu
cau khai kién tuyén hay hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giira anh
T, chi Hva anh T, chi H vé&i 16 s6 01 va thay do6i yéu cau khai kién dé nghi Toa
an tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai 16 s6 02,
16 s6 03. Chi khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu.
Ngoai ra chi khdng c6 yéu cau gi khac.

* Tai ban ty khai va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi bi don anh
Nguyén Xuan T trinh bay:

Anh va vo cH chi T, anh C trudc day c6 mdi quan hé anh em choi voi
nhau, dbi voi anh T, chi H ¢6 quen biét nhau. Sau khi anh C ¢6 hanh vi dam &
vai con gai anh da dugc Toa an nhan dan huyén Viét Yén xir, sau d6 anh C khang
céo dén nay Toa an nhan dan dan tinh Bic Giang chua xét xir phic tham lai, sau
su viéc nay thi anh va anh C khong choi v6i nhau nira. Tai Ban an dan su so tham
s6 04/2019/DS-ST Ny 04/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén Viét Yén xir buoc
vo cH anh phai tra ng cho vo cH anh C, chi T s6 tién 13 439.600.000 dong tién
gdc va 544.274.600 dong tién l4i, tong ca goc va 1ai 1a 983.874.600 dong. Sau
khi xét xtr song anh khang cao va Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang khang
nghi. Tai Ban &n dan su phc tham s 85/2019/DS-PT Ny 31/7/2019 cua Tda an
nhan dan tinh Bac Giang xur khdng chap nhan khang céo cua anh va chap nhan
mét phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang, xir budc vo
cH anh phai tra vg cH anh C, chi T sé tién 439.600.000 dong tién goc va
374.075.350 dong tién l4i, tong ca gbc va 1ai 1a 823.675.350 dong. Sau khi an xu
xong thi gia dinh anh van chua tra cho vo cH anh C, chi T duoc khoan tién nao.
Ly do chua tra dugc tién vi anh v& ng. Ly do anh chuyén nhuong cac thira dét 16
s6 01, 16 s6 02, 16 s6 03 cho vo cH anh T, chi H 1a dé tra ng cho Ngan hang
700.000.000 dong ddi véi khoan vay Ngan hang thoi diém nao anh khong nhe.
Sau khi xét xtr song ban &n an phuc thim cta Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang
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c6 hiéu luc phap luat, Chi cuc thi hanh an huyén Viét Yén c6 thong bao cho anh
vé viéc thi hanh &n, anh c6 nhan duoc quyét dinh nhung vao Ny thang nim nao
thi anh khdng nhé. Tir khi nhan dugc quyét dinh thi hanh an, vo ¢H anh chua tra
cho vo cH anh C, chi T duogc khoan tién ndo véi 1y do gia dinh anh khong con
tai san ndo dé thi hanh an.

V& noi dung 03 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo cH
anh va vo cH anh T, chi H cu thé:

- Bdi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh da chuyén nhuong cho vo cH anh T, chi H ddi véi thira dat sé: Lo sb
01, to ban d6: so d6 phan 16, dién tich 104m?, dia chi thira ¢at: Thén Mai Thuong
2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang:

Ny 02/8/2019 tai Van phong cong chung Hoa Tién, vo cH anh va vo cH
anh T, chi H ¢ 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai bén chuyén
nhuong la vg cH anh, bén nhan chuyén nhuong la anh T, chi H chuyén nhuong
thira dat 16 s6 01 trén; Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 300.000.000 dong,
phuong thtc thanh toan tién mat, hai bén giao tién tai Ngan hang, anh T dua cho
anh 500.000.000 dong tai Ngan hang. Anh T dua s tién trén cho anh dé anh tra
vao Ngan hang, khdng c6 viét gidy to gi. Bé anh rit s6 d6 & Ngan hang ra. Hai
bén thoa thuan anh sé& ban giao dat cho vo cH anh T, chi H vao thoi diém hop
ddng nay duoc cong chirng va bén anh T c6 nghia vu ding ky quyén st dung dat
tai cCo quan Nha nudc ¢ tham quyén. Khi 1ap hop ddng chuyén nhugng c6 mat
du 4 nguoi 1a vo cH anh va v cH anh T, ngoai ra khong c6 ai khac. Sau khi 1ap
hop déng chuyen nhuong nay thi vg cH anh va vg cH anh T c6 duge doc lai va
ky vao cudi hop ddng. Sau d6 hop dong nay dugc cong ching, ching thuc theo
dung quy dinh cua phap luat. Sau khi hop dong duoc lap xong thi vo cH anh tién
hanh ban giao dat cho vo cH anh T dé anh T 1am thu tuc cap glay chirng nhan
quyen st dung dat. Viéc anh T, chi H duoc chinh ly sang tén gidy chang nhan
quyén s dung dat Ny thang ndm nao thi anh khong nho.

- B6i voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh da chuyén nhugng cho vo cH anh T, chi H d6i véi thira dat sé: Lo sd
02, to ban dd: so dd phan 18, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thén Mai Thuong
2, xd Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang:

Ny 02/8/2019 tai Van phong cong chiang Hoa Tién, vo cH anh va vo cH
anh T, chi H ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai bén chuyén
nhuong 14 vo cH anh, bén nhian chuyén nhuong 1a anh T, chi H chuyén nhuong
thira dat 16 s6 02 trén; Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 200.000.000 dong,
phuong thirc thanh toan tién mat, hai bén giao tién tai Ngan hang, khong co viét
gidy to gi. Bé anh rit s6 do & Ngan hang ra. Hai bén thoa thuan anh s& ban giao
dét cho vo cH anh T, chi H vao thoi diém hop dong nay duoc cdng ching va bén
anh T c6 nghia vu dang ky quyen st dung dét tai Co quan Nha nuéc c6 tham
quyén. Khi lap hop dong chuyén nhuong c6 mat da 4 nguoi la vg cH anh va vg
cH anh T, ngoai ra khdng c6 ai khéac. Sau khi lap hop dong chuyen nhuong nay
thi vo ¢H anh va vo ¢cH anh T ¢6 duoc doc lai va ky vao cudi hop déng. Sau do
hop ddng nay duoc cong chung, chang thuc theo ding quy dinh cia phap luat.
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Sau khi hop dong duoc 1ap xong thi vo cH anh tién hanh ban giao dat cho vg cH
anh T dé anh T 1am thu tuc cp gidy chang nhan quyén sir dung dét. Viéc anh T,
chi H duoc chinh ly sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat Ny thang nim
nao thi anh khéng nhé.

- Bdi véi Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh da chuyén nhuong cho vo cH anh T, chi H ddi véi thira dat sé: Lo sb
03, to ban do: so dd phan 16, dién tich 95m?, dja chi thira dat: Thon Mai Thuong
2, xd Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang:

Ny 02/8/2019 tai Vin phong cong chung Hoa Tién, vo ¢H anh va vg cH
anh T, chi H ¢6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi bén chuyén
nhuong la vg cH anh, bén nhan chuyén nhuong la anh T, chi H chuyén nhuong
thira dat 16 s6 03 trén; Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 200.000.000 dong,
phuong thtc thanh todn tién mat, hai bén giao tién tai Ngan hang, khdng co viét
giy to gi, dé anh rat s6 do & Ngan hang ra. Hai bén thoéa thuan anh sé ban giao
dat cho vo cH anh T, chi H vao thoi diém hop dong nay duoc cong ching va bén
anh T ¢ nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai Co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Khi lap hop dong chuyén nhuong cd mit da 4 nguoi 1a vo cH anh va vo
cH anh T, ngoai ra khdng c6 ai khac. Sau khi l1ap hop dong chuyén nhuong nay
thi vo ¢cH anh va vo cH anh T ¢6 duoc doc lai va ky vao cudi hop doéng. Sau do
hop ddng nay duoc céng ching, chiang thuc theo dung quy dinh cta phap luat.
Sau khi hop ddng dugc 1ap xong thi vo cH anh tién hanh ban giao dat cho vo cH
anh T dé anh T 1am tha tuc cap glay chirng nhan quyen st dung dat. Viéc anh T,
chi H duoc chinh ly sang tén giay ching nhan quyén st dung dat Ny thang nim
nao thi anh khéng nhé.

Nay chi T khai kién yéu cau hay 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va huy hop ddng cong chung tai Véan phong cong ching Hoa Tién gitra
vocHanhvavgcHanh T dbi vai 16 56 01, 16 s6 02, 16 s6 03 thi anh khong dong
y Voi todn bd yéu cau khai kién caa chi T ly do: Tha tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra vo cH anh va vo cH anh T 14 dung theo quy dinh ctia phap luat,
vo cH anh ban dét 13 dé tra ng cho Ngan hang. Anh xac dinh c6 viéc no vo cH
anh C, chi T nhu Ban &n Toa an nhan dan huyén tinh Bac Giang da xir phdc tham,
ly do tir khi ban an xt xong anh khéng tra duoc khoan tién nao cho vo cH anh
C, chi T vi anh khdng con tai san nao dé tra no. Truong hop Toa an tuyén vo
hiéu va huy cac hop dong trén thi anh ciing khong dé nghi giai quyét hau qua cua
hop dong v hiéu. Ngoai ra, anh khéng c6 dé nghi noi dung gi khac.

Tai phién tda hdm nay anh Nguy&n Xuan T vang mat.

* Tai ban tw khai bi don chi Nguyén Thi H trinh bay:

Gia dinh chi c¢6 03 16 dat thudc thon Mai Thuong, xa Hrong Mai, huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang nhung do gia dinh chi dang no Ngan hang nén da
chuyén nhugng lai cho gia dinh anh T, chi H céc thira dat d6 dé lay tién tra ng
Ngan hang. Vo cH chi dd nhan du s6 tién va chuyén nhuong cho anh T, chi H,
khéng c6 tranh chap va hoan toan hop phap theo dung quy dinh cta phap luat.
Nay chi khong dong y véi toan bo yéu cau khai kien caa chi T. Ngoai ra chi
khong cd yéu cau dé nghi gi khac.



Tai phién tda hém nay chi Nguyén Thi H vang mit.

* Tai ban tir khai va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguoi ¢ quyéen
loi nghia vy lién quan anh Tran Lam T trinh bay:

Anh va vo cH chi T, anh C khéng c6 méi quan hé gi, anh c6 méi quan hé
anh em ban bé vai anh T, chi H. V& noi dung 03 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra vo cH anh va vo cH anh T, chi H cu thé: Ny 26/7/2019 anh va
anh T c6 thoa thuan ddi voi viec mua ban ddi véi 03 thua dat trén véi gia
700.000.000 dong, anh c6 dit coc cho anh T 100.000.000 dong, anh T ¢6 ky nhan
sb tién trén vao quyén sb cua anh, hai bén thoa thuan dén Ny 01/8/2019 thi anh
phai tra 400.000.000 dong dé anh T rdt b, sau khi [am thu tuc chuyén nhuong
sang tén cho anh xong thi anh sé& tra nt cho anh T 200.000.000 dong nita. Sau
khi lam thi tuc sang tén giay chang nhan quyén st dung dat cho anh thi anh da
tra da 200.000.000 déng chovgcHanhT.

- P6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh T da chuyén nhuong cho vo ¢cH anh ddi véi thira dat s6: Lo s6 01, to
ban d6: so d6 phan 16, dién tich 104m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, xa
Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang thi Ny 02/8/2019 tai Van phong
cong chirng Hoa Tién, vo cH anh va v ¢H anh T, chi H ¢6 1ap hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat véi bén chuyén nhuong 13 vo ¢H anh T, bén nhan
chuyén nhuong 1a vo cH anh chuyén nhuong thira dat 16 s6 01 trén; Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 300.000.000 dong, phuong thic thanh todn tién mat,
hai bén giao tién tai Ngan hang, anh dua cho anh T 500.000.000 ddng tai Ngan
hang. Anh dua s tién trén cho anh T @ anh T tra vao Ngan hang, khong c6 viét
gidy to gi. Pé anh T rit s6 do & Ngan hang ra 1am tha tuc 1ap hop dong chuyén
nhugng cho anh. Hai bén thoa thuan vo cH anh T s& ban giao dat cho vo ¢H anh
vao thoi diém hop ddéng nay duoc cng ching va bén anh cé nghia vu dang ky
quyén str dung dat tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Khi lap hop dong
chuyén nhuong cd mit du 4 ngudi 13 vo cH anh va vo cH anh T, ngoai ra khdng
c6 ai khéc. Sau khi lap hop dong chuyén nhwong nay thi vo cH anh va vo ¢H anh
T c6 duoc doc lai va ky vao cudi hop dong. Sau d6 hop dong nay dugc cong
chting, chang thue theo diing quy dinh cua phap luat. Sau khi hop dong duoc 1ap
xong thi vo cH anh T tién hanh ban giao dét cho vo cH anh dé anh Iam thu tuc
Cap gidy chung nhan quyen su dung dat. Vo cH anh da dugc chinh ly, sang tén
gidy ching nhan quyén su dung dat Ny 02/8/2019. Hién thira dat nay dang do vo
cH anh quan ly, st dung.

- B6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh T d4 chuyén nhuong cho vo ¢H anh d6i vai thira dat s6: L6 s6 02, to
ban dd: so d6 phan 16, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, xa
Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang thi Ny 02/8/2019 tai Vin phong
cong chirng Hoa Tién, vo cH anh va v cH anh T ¢ 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi bén chuyén nhuong la vo cH anh T, bén nhan chuyén
nhuong 1a vo cH anh chuyén nhugng thira dat 16 s6 02 trén; Hai bén thoa thuan
gia chuyen nhuong 200.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tlen mat, hai bén
giao tién tai Ngan hang, khéng co viét gidy to gi. Dé anh T rit s6 do & Ngan hang
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ra. Hai bén thoa thuan vo cH anh T s& ban giao dat cho vo cH anh vao thoi diém
hop ddng nay dugc cdng chirng va bén anh c6 nghia vu dang ky quyen st dung
dat tai Co quan Nha nudc ¢d tham quyén. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong cé
mat du 4 nguoi 1a vo cH anh va vo cH anh T, ngoai ra khdng c6 ai khac. Sau khi
lap hop dong chuyén nhugng nay thi vo cH anh va vo cH anh T ¢ duogc doc lai
va ky vao cudi hop dong. Sau d6 hop ddng nay dugc cong chuang, chiing thuc
theo ding quy dinh cua phap luat. Sau khi hop déng duoc lap xong thi vo cH anh
T tién hanh ban giao dat cho vo cH anh dé anh 1am thu tuc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Vo cH anh da dugc chinh ly, sang tén gidy chang nhan quyén
sir dung dat Ny 02/8/2019. Hién thira dat nay dang do vo cH anh quan ly, su
dung.

- P6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 ma
vo cH anh T da chuyén nhuong cho vo ¢cH anh ddi véi thira dat s6: Lo s6 03, to
ban d6: so d6 phan 16, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, xa
Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang thi Ny 02/8/2019 tai Van phong
cong chang Hoa Tién, vo cH anh va v cH anh T ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi bén chuyén nhuong 1a vo ¢H anh T, bén nhan chuyén
nhuong 1a vo cH anh chuyén nhugng thira dat 16 s6 03 trén; Hai bén thoa thuan
gia chuyen nhuong 200.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tlen mat, hai bén
giao tién tai Ngan hang, khdng cé viét gidy to gi. Pé anh T rit s6 dé & Ngan hang
ra. Hai bén thoa thuan vo cH anh T s& ban giao dat cho vo cH anh vao thoi diém
hop ddng nay duoc cong ching va bén anh c6 nghia vu dang ky quyen st dung
dat tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Khi lap hop dong chuyén nhuong co
mat du 4 ngudi la v cH anh va vg cH anh T, ngoai ra khong co ai khac. Sau khi
lap hop dong chuyen nhugng nay thi vo cH anh va vg cH anh T ¢6 duoc doc lai
va ky vao cudi hop dong. Sau d6 hop dong nay dugc cong chung, chirng thuc
theo dung quy dinh cua phép luat. Sau khi hop dong dugc lap xong thi vo cH anh
T tién hanh ban giao dat cho vo cH anh dé anh l1am tha tuc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat. Vo cH anh da duoc chinh ly, sang tén gidy chirng nhan quyén
st dung dat Ny 02/8/2019. Hién thira dat nay dang do vo cH anh quan ly, st
dung.

Nay chi T khoi kién yéu cau hay 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop ddng cong chung tai Van phong cong chirng hoa Tlen gitra vo
cH anh va vo cH anh T di vai céac thira dat 16 sb 01, 16 s6 02, 16 s6 03 thi anh
khong dong y vai ly do: Thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat giira vo cH
anh va vo cH anh T la dang theo quy dinh cua phap luat, la hop phap. Truong
hop Toa an tuyén vo hiéu va huy cac hop dong trén thi anh ciing khong dé nghi
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Ngoai ra, anh khong c6 d& nghi yéu cau
gi khac.

Tai phién toa hdm nay anh Tran LAm T vang mit.

* Tai ban tu khai nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Hang Thi H
trinh bay:

Niam 2019 vo cH chi ¢c6 mua 03 16 dat cua vo cH anh T, chi H, dia chi 03
16 dat nay thudc thon Mai Thuong 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic
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Giang. Vo cH chi da tra dua s tién cho anh T, chi H va lam dung va du cac thu
tuc v&i Nha nude, cu thé UBND x3 Huong Mai xac nhan 03 16 dat nay khéng c6
tranh chip, UBND huyén Viét Yén lam céc thu tuc sang tén cho vo cH chi. Nay
chi T khai kién dé nghi hity cac hop dong chuyén nhuong giita vo cH chi va vg
cH anh T, chi H thi chi khong ddng y. Ngoai ra chi khéng c6 yéu cau dé nghj gi.

Tai phién toa hdm nay chi Biang Thi H ving mit.

* Tai ban tir khai, bién ban 1dy loi khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Hoang Thé C trinh bay:

Tai Ban &n dan sy so tham sé 04/2019/DS-ST Ny 04/3/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Viét Yén xi buoc vo cH anh T, chi H phai tra ng cho vg ¢cH anh
tong sb tién ca goc va 1ai 1a 983.874.600 dong. Sau khi xét xir song anh T khang
cdo va Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang khang nghi. Tai Ban &n dan su
phlc tham s6 85/2019/DS-PT Ny 31/7/2019 cua Tda an nhan dan tinh Bic Giang
xtr bugc anh T, chi H phai tra vo cH anh tong s tién ca gbc va 14i 1a 823.675.350
ddng. Sau khi xét xtr song ban an &n phic tham c6 hiéu luc phap luat, vg cH anh
da 1am don dé nghi thi hanh an, don dé nghi Ny thang nao anh khdng nhé. Ny
02/10/2019 Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Viét Yén da c6 Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s6 01/QD-CCTHADS, tai quyét dinh cta thi hanh an c6 quyét
dinh budc anh T, chi H phai thi hanh cac khoan cho vo cH anh sé tién
813.675.350 dong, budc anh T, chi H phai thuc hién viéc tra no cho vo cH anh.

Ny 21/12/2020 va Ny 05/7/2021 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén
xac minh nhung gia dinh anh T khong c¢6 diéu kién thi hanh an. Ny 07/7/2021 Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén ra Théng bao sé 315/TB-THADS théng béo
Vé Viéc ngudi phai thi hanh an chua c6 diéu kién thi hanh &n. Sau khi nhan duogc
théng bdo cua Co quan thi hanh 4n vo cH anh c6 diéu tra thi duoc biét gia dinh anh
T, chi H c6 tai san dé thi hanh an 1 03 16 dét thd cu dung tén anh T, chi H. Ny
31/7/2019 Toa an nhan dan tinh Bac Giang xir song ban &n ¢6 hiéu lec phép luat,
anh T, chi H phai tra vo cH anh s6 tién trén nhung Ny 02/8/2019 anh T, chi H da
lap cac hop doéng chuyén nhuong cho gia dinh anh T, chi H nham trén tranh nghia
vu thi hanh an 1a tra no cho vo cH anh. Cu thé Ny 02/8/2019 anh T, chi H d3 1ap 03
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vai nhau. Sau khi chuyén nhuong cac
hop ddng ddi vai cac thira dat trén thi vo cH anh T, chi H van khong tra cho vo cH
anh dugc khoan tién nao. Anh thiy hanh vi ciia anh T, chi H trong viéc chuyén
nhuong cé4c thira dat néu trén cho anh T, chi H 1a ¢6 hanh vi tau tan tai san nham
trén tranh nghia vu tra ng cho vo cH anh.

Ny 10/11/2021 vg cH anh da c6 don dé nghi giri dén Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Viét Yén @& nghi tiép tuc cho thi hanh an. Ny 16/11/2021 Chi cuc trudng
chi cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén ra quyét dinh vé viéc thi hanh an doi voi
khoan tién ma anh T, chi H phai tra cho v cH anh. Ny 18/11/2019 Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Viét Yén ra théng bao vé viéc khai kién hiy hop dong chuyén
nhuong d6i vai tai san thi hanh an cho v cH anh.

Sau khi nhan dugc Thong bao trén vo anh la chi T da lam don khai kién anh
T, chi H vé6i cac ndi dung di néu & trén. Viéc chuyén nhugng cac hop dong caa anh
T, chi H vé cAc thtra dat d6i véi anh T, chi H 1a khéng dang, nham trén tranh viéc
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tra ng ctia anh T, chi H véi vg cH anh. Anh nhét tri vai khai kién caa chi T dé nghi
Toa an xem xét hay cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat Ny 02/8/2019
gitra vo cH anh T, chi H véi anh T, chi H va Huy hop dong cong chung cua Van
phong cdng ching Hoa Tién dbi voi cac hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat trén. Ngoai ra, anh khdng c6 yéu cau gi khac.

Tai phién tda hém nay anh Hoang Thé C vang mat.

Tai phién toa chi Nguyén Thi T 1a dai dién theo uy quyén cua anh C c6
mat trinh bay: Chi van giit nguyén loi trinh bay cta anh C, ngoai ra khéng co y
kién dé nghi gi khac.

* Tai van ban y kién cua Nguwoi 6 quyen loi nghia vu lién quan Vin phong
cong chizng Hoa Tién (nay la Vin phong céng chieng Gidp Vin C) do dng Giap
Van C dai dién trinh bay:

Ny 02/8/2019 Vin phong cong chirng c¢é lam 03 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita bén chuyén nhugng 1a anh Nguyén Xuan T, sinh nim
1980, chi Nguyén Thi H, sinh nim 1981; bén nhan chuyén nhuong 13 anh Tran
Lam T, sinh nam 1976, chi Pang Thi H, sinh nim 1980 tai thira dat 16 s6 01, 16
s6 02, 16 s6 03, dja chi thira dat: Thén Mai Thuong 2, x3 Huong Mai, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang, c6 cac hop dong chuyén nhugng kém theo. Vin phong
cong chang di thyc hién cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
03 thira dat néu trén ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hdm nay 6ng Giap Van C vang mit.

* Tai van bdn y kién ciia Newoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh
Vin phong déing ky ddt dai huyén Viét Yén do ba Nguyén Tuyét C dai dién trinh
bay:

Viéc chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Viét Yén chinh ly blen
dong Ny 02/8/2019 trén trang 3 cua glay chang nhan quyén su dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé6 CD 817479 va sé6 CD 817478 gilia
anh Nguyén Xuan T, chi Nguy&n Thi H va bén nhan chuyén nhuong 12 anh Tran
Lam T, chi Bang Thi H 1a ding quy dinh, dam bao quyén cta nguoi sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167, Piéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013, Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP Ny 15/5/2014 cua Chlnh Phu.

Tal phlen toa hém nay ba Nguyén Tuyet C c6 don xin xét xir ving mat.

* Tai van ban y kién cia Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Chi cuc thi
hanh an dan s huyén Viét Yén do ong D6 Van N dai dién trinh bay:

Ny 31/7/2019 Toa an mo phién toa xét xir phlc tham vu kién tranh chap
hop ddng vay tai san gitra chi Nguy@n Thi T vai anh Nguyé&n Xuan T, chi Nguyén
Thi H thi d&én Ny 02/8/2019 anh T, chi H thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat caa 03 thira dat cho anh Tran Lam T, chi Pang Thi H, hop
d6ng chuyén nhuong sau 02 Ny tinh tir Ny ban an c6 hiéu luc phap luat, ¢ dau
hiéu tiu tan tai san. Can ct khoan 2 Diéu 75 Luéat thi hanh &n dan sy duoc sia
d6i bd sung nam 2014, Nghi dinh s 33/2020/ND-CP Ny 17/3/2020 caa Chinh
phu sira doi, b sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP Ny 18/7/2015
ctia chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu cua Luat thi
hanh &n dan sy va Thong tu lién lich sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
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VKSNDTC Ny 26/7/2010 ctia Bo tu phap, Toa an nhan dan tbi cdo, Vién kiém
sat nhan dan tdi cao hudéng dan thuc hién mot sé van dé vé tha tuc thi hanh &n
dan su va phdi hop lién Nnh trong thi hanh an dan su quy dinh vé ké bién, xu ly
tai san dé thi hanh 4n d& nghi Toa an nhan dan huyén Viét Yén xem xét xac dinh
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua 03 thira dét trén vo hiéu.

Tai phién tda hdm nay 6ng D& Van N ¢6 don xin xét xir vang mat.

* Kiém sat vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Viét Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Hoi dong xét xir, Tham phén, Thu kY tai phién toa 13 dam bao. Viéc chap
hanh ctia Nguyén don chi T tai phién toa la dam bao theo quy dinh cua phap luat.
Bi don; Mot s6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit 1a chua dam bao
theo dung quy dinh cua phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét xac dinh tu
cach tham gia t6 tung ciia anh T, chi H 13 bi don trong vu an.

Vé noi dung: Can ctt Piéu 117; Piéu 122; Diéu 123; Diéu 124 ctia Bo luat
dan su; Diéu 188 cua Lut dat dai; diém a khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP Ny 18/7/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng din
mot sb diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy, di duoc stra d6i bo sung nam 2020;
Khoan 9 Biéu 26; Dicu 35; Dieu 39; Dicu 147; Dicu 217; Diéu 227; Dicu 228
ciia Bo luat to tung dan sy; Diéu 26, 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
Ny 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thi mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Pinh chi dbi v6i yéu cau cua nguyén don chi T d6i voi yéu cau tuyén b
hop d6ng vo hiéu dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Ny
02/8/2019 ma vo cH anh T, chi H d3 chuyén nhuong cho vo ¢H anh T, chi H déi
v6i thira dat s6: Lo s6 01, to ban d6: so d6 phan 16, dién tich 104m?, dia chi thira
dat: Thon Mai Thuong 2 xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang da
dugc UBND huyén Viét Yén cap glay ching nhan quyen st dung dat s6 Cb
817478 Ny 14/7/2016 cho anh Nguyen Xuan T va Nguyén Thi H (Chinh Iy Ny
02/8/2019, chuyén nhuong cho anh Tran LAm T va chi Pang Thi H). Huy hop
ddng cong ching d6i v6i chirg nhan hop ddng giao dich chuyen nhugng quyen
sir dung dat Ny 02/8/2019 ciia Vian phong cong chirng Hoa Tién dbi voi thira dat
néu trén. Tai phién toa, chi T rat yéu cau dbi voi yéu ciu nay.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don chi T d6i voi yéu cau:

- Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu dbi véi: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat Ny 02/8/2019 ma vo cH anh T, chi H d4 chuyén nhuong cho
vo cH anh T, chi H d6i voi thira dat sb: Lo s6 02, to ban d6: so dd phan 16, dién
tich 95m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thugng 2, xi Huong Mai, huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang da dugc UBND huyén Viét Yén cap gidy chirng nhan quyen s
dung dat s6 CD 817479 Ny 14/7/2016 cho anh Nguyén Xuan T va Nguyén Thi
H (Chinh Iy Ny 02/8/2019, chuyén nhuong cho anh Tran LAm T va chi Pang Thi
H). Huy hop dong cong ching d6i v&i chirng nhan hop dong giao dich chuyen
nhugng quyén sur dung dat Ny 02/8/2019 cua Vian phong cong ching Hoa Tién
d6i voi thira dat néu trén.
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- Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu dbi v6i: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 ma vo cH anh T, chi H d& chuyén nhuong cho
vo cH anh T, chi H d6i véi thira dat sb: Lo s6 03, to ban d6: so d6 phan 10, dién
tich 95m?, dia chi thira d¢at: Thon Mai Thuong 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén,
tinh Béc Giang da dugc UBND huyén Viét Yén cap gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CD 817480 Ny 14/7/2016 cho anh Nguyén Xuan T va Nguyén Thi
H (Chinh ly Ny 02/8/2019, chuyén nhuong cho anh Tran LAm T va chi Dang Thi
H). Huy hop ddng cong chung d6i v6i chimg nhan hop déng giao dich chuyen
nhuong quyén su dung dat Ny 02/8/2019 cua Vin phong cong ching Hoa Tién
d6i voi thira dat néu trén.

Vé an phi: Anh C, chi T lién d6i chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.
Anh T, chi H, anh T, chi H khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cdn civ vao két quda tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve tham quyen: Vu &n Tranh chap Hop dong chuyen nhugng quyen
st dung dat gitra chi Nguyen Thi T va anh Nguyén Xuéan T, chi Nguyén Thi H
thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan theo Piéu 26 cua Bo luat td
tung dan su. Bong bi don anh T, chi H ¢ noi cu tra: Thon 9 (nay 1a thon Chang),
x& Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang nén Toa &n nhan dan huyén Viét
Yén thy ly va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Biéu 35 cua
Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& t6 tung:

- Bi don anh T, chi H; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi
H, Van phong cong chimg Giap Van C do 6ng C dai dién trong vu an da duoc
Toa an triéu tap hop 1& dén phién tda Ian thi 2 nhung vang mat khéng cé Iy do;
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Viét Yén ba C dai dién, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén do
6ng N dai dién c6 don xin xét xtr vang mat; anh C vang mit da c¢6 ngudi dai dién
theo ay quyén chi T c6 mat. Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu &n
vang mat nhitng nguoi trén 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua
Bo luat tb tung dan su.

- Dai dién vién kiém sat tai phién toa d& nghi Hoi dong xét xir xem xét x4c
dinh tu cach tham gia td tung trong vu &n cua anh T, chi H véi tu cach 1a bi don
trong vu an chir khong phai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét
xtr xét thay: Trong vu &n nay chi T khai kién anh T, chi H vé hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra anh T, chiHvaanh T, chi H. Anh T va chi H la
ngudi da nhan chuyen nhuong quyen str dung dat ctia anh T, chi H, da duoc chinh
ly Trang 3 giay ching nhan quyén st dung dat. Nay chi T khoi kién yéu cau
tuyén vo hi€u hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat trén thi xét thay khi
giai quyét vu an dan sy nay co lién quan dén quyén loi cua anh T, chi H nen Toa
an xac dinh dua anh T, chi H tham gia té tung vé1i tu cach 14 ngudi co quyén loi
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nghia vy lién quan trong vu 4n 14 phit hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua
BO luat td tung dan su.

 [3] Ve xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don chi Nguyén Thi T thi
thay:

Theo 16i khai cta cac duong sur va ching cir thu thap c6 trong hd so vu &n
thi ngudn goc cua 03 thira dat 16 s6 01, 16 s6 02, 16 s6 03, to ban d6: so dd phan
16, dia chi thira dat: Thén Mai Thuong 2, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang la cua anh Nguy@n Xuan T va chi Nguyén Thi H d& duoc cap gidy
chtrng nhan quyén si dung dat Ny 14/7/2016 mang tén anh T, chi H.

Tai phién toa nguyén don chi T trinh bay: Chi xin rdt yéu cau khoi kién dé
nghi tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat 16
s6 01 va chi thay d6i noi dung khai kién dé nghi Toa an xem xét tuyén vo hiéu
céc hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat Ny 02/8/2019 giira vo cH anh T,
chi H vai anh T, chi H ddi vai cac thira dat 16 s6 02, 16 s6 03 va Huy hop dong cong
chiing cua Van phong cong chirng Hoa Tién ddi véi cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén vai ly do viéc chuyén nhuong cac hop dong cua anh T, chi
H Vé cac thira dat doi vai anh T, chi H 13 khong dtng, nham trén tranh viéc tra no
cua anh T, chi H véi vo cH chi theo ban an dan su da xét xir phdc tham c6 hiéu lec
phéap luat. Hoi dong xét xir xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién va thay
d6i noi dung khai kién cua chi T tai phién toa hdm nay thi viéc rat mot phan yéu
cau khai kién cua chi T 12 hoan toan tw nguyén, viéc thay doi noi dung yéu cau khoi
kién cua chi T khdng vuet qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén dugc Hoi
dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 244 cua
Bo luat dan su.

Anh T bi don vang mit tai phién toa nhung tai bién ban Iy 16i khai trinh
bay khong ddng y vai toan b yéu cau khai kién cta chi T vai ly do: Anh chuyén
nhugng cac thira dat 16 s6 01, 16 s6 02, 16 s6 03 cho vo cH anh T, chi H 1a dé tra
no cho Ngan hang 700.000.000 dong d6i véi khoan vay Ngan hang thoi diém
nao anh khéng nhé.

Tai phién toa nguoi lién quan anh T vang mat tai bién ban lay loi khai c6
trinh bay: Chi T khai kién yéu cau hay hop d¢éng chuyén nhuong quyen st dung
dat va hop dong cong chung tai Van phong cong chung Hoa Tién giira vo cH
anh va vo cH anh T d6i voi 16 dat s6 01, 16 s6 02, 16 s6 03 thi anh khong ddng y
ly do: Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta vo cH anh va vo cH anh
T 1a dang theo quy dinh cua phép luat, 1a hop phéap.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo céc 10i khai ctia cac duong sy va dién bién tai phién toa thi: Tai Ban
an dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST Ny 04/3/2019 caa Toa &4n nhan dan huyén
Viét Yén xir budc vo cH anh T, chi H phai tra ng cho vo ¢cH chi T, anh C téng sé
tién ca goc va 1ai 1a 983.874.600 ddng. Tai Ban &n dan su phdc tham sb
85/2019/DS-PT Ny 31/7/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Giang xir budc anh
T, chi H phai tra vo cH chi T, anh C tong sé tién ca goc va lai 1a 823.675.350
d6ng. Ca hai ban 4n so tham cia Toa an nhan dan huyén Viét Yén va phic tham
cuia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xt vo ¢H anh T, chi H déu c6 mat. Ny
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31/7/2019 Toa &n nhan dan tinh Bic Giang xt song ban an phac tham cé hiéu luc
phép luat, anh T, chi H phai tra chi T, anh C s6 tién trén nhung Ny 02/8/2019 anh
T, chi H da 1ap céc hop dong chuyén nhwong cho vo cH anh T, chi H 1a nham trén
tranh nghia vu thi hanh &n tra no cho v cH chi T, anh T. Cu thé Ny 02/8/2019 anh
T, chi H da 14p céc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 vo cH anh T, chi H di chuyén
nhugng cho vo cH anh T, chi H ddi voi thira dat sé: Lo sb 01, to ban d6: so d6
phan 18, dién tich 104m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, xi Huong Mai,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
Ny 02/8/2019 vo cH anh T, chi H di chuyén nhuong cho vo cH anh T, chi H d4i
Vé6i thira dat s6: Lo sb 02, to ban d6: so d6 phan 16, dién tich 95m?, dia chi thua
dat: Thon Mai Thuong 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang; Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 vo cH anh T, chi H da
chuyén nhugng cho vo cH anh T, chi H d4i véi thira dat sé: L6 s6 03, to ban do:
so d6 phan 16, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thon Mai Thuong 2, x3 Huong
Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Tai bién ban lay 16i khai ctia anh T ¢ trinh bay: Sau khi xét xir song Ban
an an phuc tham caa Toa an nhan dan tinh Bac Giang c6 hiéu luc phép luat, Chi
cuc thi hanh &n huyén Viét Yén c6 théng bao cho anh vé viéc thi hanh &n, anh c6
nhan dugc quyét dinh nhung vao Ny thdng nim nao thi anh khdng nhé. Con chi
T, anh C sau khi ban an phic tham xt xong thi chi T, anh C d4 1am don dé nghi
thi hanh &n va Chi cuc thi hanh an d3 ra quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu cta
chi T ddi véi anh T, chi H vé khoan no phai tra.

Nhu vay, Viéc 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat Ny
02/8/2019 giita vo cH anh T, chi H véi anh T, chi H 1a hop dong nham che dau
trén tranh nghia vu tra no, anh T va chi H biét rd minh c6 nghia vu phai tra no
cho chi T, anh C nhung van 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh T, chi H 1a hop dong vi pham diéu cAm caa phap luat, 1ap Hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat khi truée d6 xét xir anh T, chi H ¢d mat va biét ban
&n dan su xtr phdc tham c6 hiéu luc phép luat ma nghia vu anh T, chi H phai tra
no cho chi T, anh C. Nhu vay, giao dich trén gittaanh T, chi Hvaanh T, chi H
vi pham diéu cidm cua luat. Tai Diéu 123 cta Bo luat dan sy co quy dinh: Giao
dich dan su vé hiéu do vi pham diéu cam cua luat “Giao dich dan s c6 muc dich
ngi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc xa hgi thi vo hiéu. Diéu cdm
cua ludt 1a nhizng quy dinh cua ludt khéng cho phép chu thé thic hién nhiing
hanh vi nhat dinh”.

 Xétve diéu kién d@é cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si: dung
dat.

Tai diém ¢ khoan 1 Biéu 117 cta Bo luat dan su c6 quy dinh vé diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan su: “Muc dich va noi dung cua giao dich dan s
khéng vi pham diéu cam cua ludt, khéng trdi dao dirc & hgi”.

Tai Biéu 122 cta Bo luat dan su c6 quy dinh vé giao dich dan sy vd hiéu:
“Giao dich dan si khdng c6 mét trong cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 117 cua
bo ludt nay thi vé hiéu, trie truong hop bé ludt nay cé quy dinh khac”.
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Tai Diéu 69 cua Luat Thi hanh &n dan su sura d6i bo sung nam 2014 ¢o6
quy dinh:“Tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung, thay doi hién
trgng tai san 1. Truong hop can ngan chan hoac phat hién duwong sw c6 hanh vi
chuyén quyén so hitu, sir dung, tdu tan, hiy hoai, thay doi hién trang tai sdn, tron
tranh viéc thi hanh an, Chdp hanh vién ra quyét dinh tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén sé hiu, sit dung, thay d@oi hién trang tai san cia nguwoi phdi thi
hanh an, tai san C cua nguwoi phai thi hanh an véi nguoi khac”.

Tai Diéu 19 Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP Ny 18 thang 7 nam 2015 quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh an dan su
huéng dan: “ Tam ding viée dang ky, chuyén quyen s¢ hitu, sir dung, thay doi
hien trang tai san. Ké tir thoi diém nhdn dwoc quyét dinh vé viéc tam ding déing
ky, Chuyen quyen s¢ hiwu, sir dung, thay déi hién trang tai san, co quan dang ky,
chuyén quyén s¢ hizu, sir dung va cdc co quan, 16 chirc, c& nhan co lién quan
khong dwoc thuc hién viéc dang ky, chuyen quyén sé hizu, si dung hodic thay doi
hién trang tai san cho dén khi nhédn dwoc quyét dinh cua Chd’p hanh vién vé cham
ditt viéc tam dirng ddng ky, chuyén quyén s¢ hitu, si dung, thay déi hién trang
tai san”.

Déi chiéu voi cac quy dinh trén thi khi lap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi anh T, chi H biét rd minh phai c6 nghia vy tra tién cho chi T, anh
C theo ban 4n da c6 hiéu lec phap luat. Viéc anh T trinh bay ban 03 thira dat trén
cho anh T, chi H nham muc dich tra no Ngan hang nhung trén thuc té theo cac
tai liéu ¢ trong hd so thé hién anh T ¢c6 viéc thé chdp Ngan hang chi déi véi thira
dat 16 s6 01, to ban dd sb: so d6 phan 16 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Viét Yén Ny 25/6/2018 va duoc x6a thé
chap Ny 01/8/2019 Ia phil hop véi loi khai caa bi don anh T, ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh T. Nhu vay, anh T chi co thé Chép Ngan hang d6i véi 16
s6 01 con 16 s6 02, 16 s6 03 anh T 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung
dat Ny 02/8/2022 @i voi anh T, chi H 1a muc dich tau tan tai san, nham trén
tranh nghia vu thi hanh an tra ng cho chi T, anh C, vi pham céc diéu cam cua luat
nhu d3 néu & trén. Hop ddng chuyén nhuong trén dugc Vin phong coéng chiing
ching thuc Ny 02/8/2019 va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Viét Yén cong nhan diéu chinh thay doi tai Trang 3 Giay chirng nhan quyén str
dung dat cho anh T, chi H. Tuy nhién, tai thoi diém lap Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat thi muc dich chuyén nhuong vi pham cac diéu cam cua luat,
Do vay, viéc Vin phong cong chiing ching thuc Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ny 02/8/2019, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
Viét Yén cong nhan Hop dong chuyén nhuong va chinh ly sang tén Ny 02/8/2019
la khong dam bao theo quy dinh cua phép luat.

Tir cac can cir phan tich trén, Hoi ddng xét xir thiy c6 du co so xac dinh
02 Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 gitra anh T, chi
H va anh T, chi H d6i véi 16 s6 02, 16 s6 03 1a hop dong v hiéu do muc dich
nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n. Van phong cong chung Hoa Tién (nay la
Van phong cong chimg Giap Van C) ching thuc 02 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ny 02/8/2019 dbi vudi 16 s6 02, 16 s6 03va Chi nhanh Vin
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phong ding ky dat dai huyén Viét Yén cong nhan viéc chuyén nhuong Ny
02/8/2019 tai thoi diém muc dich chuyén nhuong vi pham diéu cim cua luat 1a
khong dam bao theo quy dinh cta phap luat.

Nhu vay, nguyén don chi T tai phién toa rat mot phan yéu cau khoi kién
Vvé viéc dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hay hop dong
cdng ching dbi vai 16 s6 01 1a c6 can ctr, Hoi ddng xét xir xét thy can dinh chi
xét xir dbi vai yéu cau khoi kién nay cua chi T va khdng xem xét yéu cau trén.
V& yéu cau cta chi T dé nghi tuyén vé hiéu 02 hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat Ny 02/8/2019 giira anh T, chi H va anh T, chi H 16 s6 02, 16 s6 03
Hoi ddng xét xir xét thiy co can cir dé chap nhan.

* Pbi voi Hau qua cua viec tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu: Do nguyén don chi T, bi don anh T, chi H va ngudi lién quan
anh T, chi H trong qua trinh giai quyét vu an khéng c6 yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo higu nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét, giai quyét.
Néu gitra cac duong sur ¢6 tranh chap thi s& giai quyét thanh vy an dan sy khac.

* Poi v6i viec Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Viét Yén da
chinh ly gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh T, chi H: Can ¢ huéng dan
tai Muc 2 phan Il vé dan su tai Cong van s 64/TANDTC- PC Ny 03/4/2019 cua
Toa an nhan dan Téi cao vé viéc thong béo két qua giai dap truc tuyén mot sd
vudng mac vé hinh sy, dan su va té tung hanh chinh thi thdy phan thay doi Trang
3 gidy chuang nhan quyén s dung dat nay Ia tha tuc hanh chinh . Khi Toa an
tuyén hop dong chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Vin phong ding ky dat
dai, Co quan Tai nguyén va Mdi trudng can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cip lai gidy chang nhan quyén st
dung dat ph hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Do yéu cau khai kién cua chi T duoc chap nhan toan bo nén anh T, chi H
phai chiu tién xem xét, tham dinh tai chd. Xac nhan chi T d3 ndp du s6 tién tam
{rng 2.000.000 d6ng tién xem xét tham dinh tai chd, anh T phai hoan tra cho chi
T sb tién xem xét tham dinh tai chd trén.

[5] V& &n phi: Do yéu cau khoi kién caa chi T dugc chap nhan nén anh T,
chi H phai lién dgi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
tai Piéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Didu 26; Diéu 35; Diéu 39; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu
157; khoan 1 Diéu 158; biéu 217; Diéu 227; Piéu 228; khoan 1 va khoan 2 Piéu
244 diém ¢ khoan 2 Biéu 266; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung
dan su;

Diém c¢ khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Diéu 123; bBiéu 133; Piéu 357; Diéu
407; khoan 2 Diéu 468; Biéu 500 cua Bo luat dan su;

Diéu 69; khoan 2 Diéu 75 cua Luat thi hanh an dan su sta d6i bo sung
nam 2014;
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Tiéu muc 2.3 Muc I Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP Ny 10/8/2004 cua
Ho1 dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao;

Piém a khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 Ny
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xu:

[1] Vé yéu cau khai kién:

- Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta nguyén don chi T vé viéc: Yéu
cau tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap Ny 02/8/2019
gittavgo cHanh T, chi H da chuyén nhuong chovgcHanh T, chi H ddi voi thua
dat sb: Lo s6 01, to ban do: so d6 phan 18, dién tich 104m?, dia chi thira dat: Thon
Mai Thuong 2, xi Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Glang, Huy hop dong
cong ching dbi vai ching thuc hop déng giao dich chuyen nhuong quyeén sir
dung dat Ny 02/8/2019 cta Vin phong cong chitng Hoa Tién ddi véi thira dat
néu trén.

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don chi Nguyén Thi T vé viéc:

+ Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap Ny 02/8/2019
gita vo cH anh T, chi H d& chuyén nhuong cho vo ¢H anh T, chi H d4i vai thira
dat s6: L6 s6 02, to ban d6: so dd phan 16, dién tich 95m?, dia chi thia dat: Thon
Mai Thugng 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang la vo hiéu; Hay
hop dong cong chung dbi véi ching thuc hop dong giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat Ny 02/8/2019 cua Vin phong céng ching Hoa Tién dbi véi
thira dat néu trén.

+ Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap Ny 02/8/2019
gita vo cH anh T, chi H d& chuyén nhuong cho vo ¢H anh T, chi H déi vai thira
dat s6: L6 s6 03, to ban d6: so dd phan 16, dién tich 95m?, dia chi thira dat: Thon
Mai Thugng 2, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang la vo hiéu; Hay
hop dong cong chung dbi véi ching thue hop dong giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat Ny 02/8/2019 cua Vin phong céng ching Hoa Tién dbi véi
thira dat néu trén.

[2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Anh Nguyén Xuan T va chi Nguy&n Thi H phai chiu s tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong. Xé&c nhan chi Nguyén Thi T d3 ndp du
s6 tién 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Anh Nguyén
Xuan T, chi Nguyén Thi H phai lién déi hoan tra cho chi Nguyén Thi T s tién
2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir Ny c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n dbi véi
khoan tién duogc tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién i cua sé tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i sut quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

[3] VVé an phi:

Anh Nguyén Xuan T, chi Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi phai chiu

300.000 ddng tién an phi dan su so tham.
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Hoan tra chi Nguyén Thi T sb tién 300.000 ddng tién &n phi dan su so
thim tai bién lai thu s 0006153 Ny 22/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Viét Yén.

[4] Vé quyén khang c4o:

Cac duong su ¢ mat co quyén khéng céo ban &n trong han 15 Ny ké tur
Ny tuyén an.

Cac duong su vang miat ¢d quyén khang céo ban an trong han 15 Ny ké tir
Ny nhan duoc (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Viét Yén;

- Chi cuc THA dén su huyén Viét Yén;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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