TOAANNHANDANTHANHPHOVINHLONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc Lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 88/2019/DS-ST
Ngay: 05-8-2019
“tranh chap hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba CU Quy Nik
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Lé Hoa

2. Ba Huynh Thi Thu Van

- Thu’ ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Nwong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 05 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh pho Vinh Long xét xtr so tham cong khai vy an thy ly so:
262/2017/TLST- DS ngay 27 thang 11 nam 2017 vé& “tranh chdp hop dong thué
nha ¢” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir so: 426/2019/QbXX-ST ngay 17
thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi Hong Ng, sinh nam 1964

Pia chi: S6 98, duong Tran Van On, Phuong 1, thanh phd Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Ng: Ong Lé Vin C, sinh nam 1956.

Dia chi: B64, dudng Pinh Tién Hoang, Phuong 8, thanh phd Vinh Long

(theo vin ban ay quyén ngay 28/12/2017)

- Bi don: 1/ Ba Huynh Thi Th, sinh nam 1974

2/ Ong Lam Quang Nh, sinh nim 1974

Cung dia chi: 4p 3A, x& Phi Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién theo ay quyén cho 6ng Nh: ba Huynh Thi Th

Nguoi dai dién hop phap cua ba Th: Ong Tran Quang Huy C1, sinh nim
1988.

Pia chi: s6 67/28E, dudong Pho Co Piéu, Phuong 4, thanh phd Vinh Long



(theo vin ban ay quyén ngay 19/12/2017)
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Thé M (ving)
Dia chi: S6 74/9, dudong Lo Rén, Khom 6, Phuong 4, thanh phd Vinh Long
2/ Ong Pinh Viin T, sinh ndam 1950 (vang)
Pia chi: 4p Hoa Loi, xa Hoa Ninh, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.
NQI DUNG VU AN:

‘ Theo don khai kién ngay 27/7/2017 va céc tai liéu chang cur khac cé trong
ho so vu an, nguyén don ba Ng trinh bay:

Ngay 16/12/2016, ba c6 ky hop dong cho thué cin nha toa lac tai thira dét
s6 183, to ban d6 17, khém 6, Phuong 4, thanh phd Vinh Long véi thoi han thué 1a
01 nam, gia cho thué 1.500.000d/thang, hinh thirc thanh toan tién mat vao ngay 01
dén 10 tay hang thang, bén thué khong duoc cho nguoi khac thué hodc muon nha
thué. Tuy nhién tir ngdy thué dén truéc thoi diém ba 1am don khoi kién thi ba Th
khong thuc hién nghia vy tra tién thué. Dong thoi khoan thang 3/2017, tai can nha
cho thué c6 6ng Tran Thé M dang sinh song. Do ba Th vi pham hop dong nén ba
khoi kién yéu cau ba Th tra lai cin nha cho thué va sd tién thué nha theo hop dong
da ky.

Theo don khai kién bo sung ngay 29/10/2018, ba Ng khai kién bo sung dbi
vé6i ba Th va dng Lam Quang Nh (chong ba Th) va yéu cau vo chong ba Th co nghia
vu tra s tién vay 50.000.000d va 13i suat 1,125%/thang tir ngay 20/12/2016 dén
ngay Toa &n xét xtr, tam tinh dén thoi diém 1am don khai kién 1a 62.375.000d.

Theo ban khai y kién ngay 19/12/2017 va céc tai liéu, chiung ctr khac co
trong hd so vu an, bj don ba Th trinh bay: di véi yéu cau khai kién tranh chap hop
dong thué nha ciia nguyén don thi ba khong dong Y, vi thuc té ba chi vay tien cua ba
Ng va dé dam bao thi ba c6 thé chap quyén st dung dat, ki hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét cho Ng, dong thoi sau nay dé ba Ng lam tha tuc vay duoc nhiéu
tién cuia Ngan hang thi ba va ba Ng cé ki hop dong thué nha ¢ nhu khai kién cua ba
Ng. Ba xac dinh chi ng tién vay va ba dong y tra sb tién vay con no dé giit lai nha va
dat.

Theo bién ban hoa giai ngay 21/11/2018, bi don 6ng Nh trinh bay: dng thong
nhat theo y kién cua ba Th, v 6ng vé viéc vay ng ctia ba Ng, nhitng noi dung nao
tranh chap gitra ba Ng va v 6ng ma co lién quan dén ong thi 6ng thong nhat theo y
kién cua ba Th, vo 6ng.

Theo ban trinh bay y kién ngay 009/01/2019 va céc tai liéu chung ctr khac c6
trong hd so vu &n, 6ng Pinh Van T trinh bay: cudi nim 2014 ba Ng 12 em ctia 6ng c6
nho 6ng tim kiém ngudi ndo can chuyén nhuong quyén sir dung dét thi gisi thiéu
cho ba va 6ng di dé nghi ba Ng chuyén nhuong cho 6ng, khi nao c6 tién thi 6ng s&
tra voi gia 143.000.000d, dén ngay 25/10/2015 6ng tang cho thira dat nay cho ba Ng.
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Ong khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Toa an da ra thong bao thu Iy vu &n, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai tai liéu, ching ctr va tong dat hop 18 cho 6ng M, nhung
6ng M tir chéi nhan van ban t6 tung caa Toa va ciing khdéng c6 vin ban, y kién gi vé
tranh chap giita nguyén don va bi don.

Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau bi don tra sé tién vay vdn sau khi
da can trir 14 162.000.000d va tinh 13i suat 1,125%/thang tir thang 20/6/2017 dén ngay
Toa &n xét xtr. VO hiéu hop dong chuyén nhuong, hop dong thué nha gitra nguyén
don va bi don. Bi don xé4c dinh con ng vén 139.000.000d va xin khéng tra l4i.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung caa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tda va ctiia nguoi tham té tung trong qua trinh giai quyét vu an khi thu Iy cho dén
truedc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han xét xu.

Vé quan diém giai quyét vy an: 4p dung cac Diéu 26,35,39,147 BLTTDS
2015; Dbiéu 305,471,474,476,478 BLDS 2005, biéu 124,131,357,463,468,470
BLDS nim 2015; Diéu 2,4,5,6 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, stir dung va quan ly &n phi va 1& phi Toa an: chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia ba Ng, budc ba Th phai tra sé tién 89.000.000d va I3
suat 0,75%/thang, Iai suat duoc tinh tir ngay 20/6/2017 dén ngay xét xir. Ong Nh
va ba Th lién doi tra sé tién 50.000.000d va 1ai suat 0,83%/thang tir ngay
20/6/2017 dén ngay xet xu. Khong chap nhan s6 tién ba Ng doi ba Th tra von
112.000.000d va 13i suat 1,125%/thang ddi véi tién 50.000.000d4. V6 hiéu hop
dong chuyén nhuong giira ba Th, 6ng T; vo hiéu hop dong tang cho giira 6ng T, ba
Ng va vo hiéu hop dong thué mat bang gitra ba Ng, ba Th. An phi: nguyén don va
bi don chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai nha cho thug, tuy
nhién day chi 1a giao dich gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén day 1a
tranh chap hop dong vay tai san, cac duong su théng nhat yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Long giai quyét 1a phi hop theo quy dinh tai cac Biéu 26,35, 39,
Diéu 40 B luat T6 tung dan sy nim 2015 (BLTTDS 2015).

Ong T ¢6 yéu cau duoc vang mit trong suot qua trinh giai quyet tai Toa an,
ong M da dugc triéu tap hqp Ié nhung vang mat do do6 can ctr biéu 227 BLTTDS
2015 Hoi dong xet xur quyet dinh xet xur vang mat duong su.

[2] Vé dieu luat &p dung: cac duong sy tranh chap vé hop dong vay tai san,
mot hop dong khong cé thoi han, mét hop dong co thoi han két thac vao thang
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12/2017, cac duong sy phét sinh tranh chap vao nim 2017 cin cir Diéu 688 BLDS
ndm 2015 s€ ap duyng BLDS ndm 2005, BLDS nam 2015 va cac van ban c6 lién
quan dé giai quyet.

[3] V& noi dung: Ngay 16/12/2016 ba Ng cho ba Th thué nha ¢ toa lac
khom 6, Phuong 4, thanh phd Vinh Long, cac bén c6 1ap hop dong va cong ching
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, giao dich nay gitra nguyén don va bi don la
Xuat phat tir hop ddng vay tai san, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat, thoa thuan thué nha & chi nham muc dich che gidu viéc vay tai san, day 1a su
viéc thuc té ¢ xay ra, phi hop véi cac tai liéu, chiing c cling nhu 10i trinh bay
cua cac duong su, do d6 can vo hiéu céc giao dich chuyén nhwong quyén sir dung
dat, ciing nhu vo hiéu hop ddng thué nha & thudc thira dat s6 183, to ban d6 17,
khom 6, Phuong 4, thanh phé Vinh Long 1a phi hop theo quy dinh tai cac Diéu
124,131 BLDS nam 2015. Hop ddng vay co hiéu luc phap luat nén dugc xem Xét
dé tlnh 1ai suat do nguyén don c6 yéu cau. Viéc vo hiéu cac hop dong gia tao
khong gay thi€t hai cho cac bén duong su, cac bén duong sy cling khong ¢ yéu
cau nén mién xét.

Xét vé s tien vay dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba
Th vay tién cia ba Ng nhiéu lan, ¢én ngay 27/8/2015 ba Th va ba Ng thdng nhat
tong két s tién no 1a 200.000.000d, ba Th da tra cho ba Ng nhiéu lan véi tong sb
tién 78.000.000d (theo cé&c bién nhan va giay nop tién), mac du phia nguyén don
khong dong y vai bién nhan 26.000.000d ngay 12/11/2015 vi ¢6 cong gop tir hai
bién nhan truéc d6 nhung cac bién nhan nhan tién déu do ty ba Ng viét va ki
nhan, trudng hop néu cong gop thi tu ba Ng cé thé ghi cong gop do d6 1oi trinh
bay ctia phia nguyén don 1a chua c6 co sé, va 33.000.000d can trir vi ba Th da
giao dat & Tam Binh cho ba Ng, cac bén déu thira nhan. Hién con ng von
89.000.000d. Bbi véi hop dong vay nay cd thai han, khdng cd 14i suat, thoi han
cudi cuing vao thang 4/2017, budc ba Th c6 nghia vu tra 89.000.0004 1a phu hop
theo quy dinh tai cac Diéu 471,474,748 BLDS niam 2005.

Xét hop dong vay 50.000.000d, thé hién l&i suat ty thoa thuan nhung
khong xac dinh rd muc 14i suat, thoi han tra ng caa hop ddng 1a thang 12/2017.
Ba Thay thtra nhan con ng va dong y tra no. Do d6 budc ba Th, dng Nh c6 nghia
vu tra 50.000.000d cho ba Ng 1a can cir phu hop tai cac Dicu 463,466,468 BLDS
nam 2015 nén chap nhan.

[4] Vé I3 suat: Nguyén don yéu cau tinh 14i suat 1,125%/thang d6i véi toan
bo s6 no tir ngay 20/6/2017 la chua phu hop dbi vai hai hop dong vay vi thoa thuan
cua hai hop dong vay vao nhiing thoi diém khéc nhau nén sé ap dung quy dinh phap
luat khac nhau, do d6 muc lai Suat ciing dugc ap dung khac nhau. Péi véi s6 tien
von 89.000.000d mirc 1&i suat s& can ctr vao Piéu 305 BLDS nam 2005. Cu thé:
89.000.000d x 0,75%/thang x 25 thang = 16.687.5004d.

Ddi vé6i sb tiénqvén 50.000.000d& muc l3i suit can cir vao Diéu 357, 468
BLDS nim 2015. Cu thé: 50.000.000d x 0,833%/thang x 25 thang = 10.412.500d.
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Toa 4n da tién hanh xem xét thAm dinh chd doi vai tai san gan lien thira dat
183, to ban do 17, khom 6, Phuong 4, thanh pho Vinh Long, 6ng M khong c6 tai
san cling nhu sinh song tai can nha cac bén c6 tranh chap, nén dng M khong la
nguoi ¢O quyen loi nghia vu lién quan trong vu an nay.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 500.000d, chi phi to tung khac
155.000d, tong cong 655.000d, moi nguoi chiu Y2, ba Th phai ndp 172.500d hoan tra
ba Ng.

[6] An phi dan sy so tham: nguyén don, bi don chiu n phi khong gia
ngach. Nguyén don chiu an phi phan khong duoc chap nhén 23.000.000d von va
18.462.000d4 1ai, bi don phai chiu an phi phan yéu cau cia nguyén don dugc chap
nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 688 BLTTDS 2015; céc ieu 305,471,474,478 B§ luat Dan
su n;?tm 2005; biéu 124,131,357,463,466,468 Bo luat Pén Suq2015; bieu 2 Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TANDTC;
bicu 26 Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, st dung va quan ly an phi va I phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mjt phan yéu cau khéi kign cia nguyén don Dinh Thj
Hong Ng.

, Buoc ba Huynh Thi Th c6 nghia vu tra ba Pinh Thi Hong Ng s6 tién vay
von lai 105.687.500d (mor tram le nam triéu sau tram tam muwoi bdy ngan nam
tram dong).

~_ BaHuynh Thi Thva 6ng Lam Quang Nh lién d6i tra ba Dinh Thi Hong Ng
so tien von lai 60.412.500d (sdu muoi tri¢u bon tram muwoi hai ngan nam tram
dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh s tién trén thi phai
chiu trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 468
BLDS 2015.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 500.000d, chi phi t6 tung khac 155.000d,
tong cong 655.000d, ba Ng va ba Th mdi nguoi chiu ¥, ba Th phai nop 172.500d
(MGt trim by muwoi hai ngan nam tram dong) hoan tra ba Ng.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Huynh Thi
Th (do ba Ng dai dién ty quyén) véi 6ng Dinh Van T ngay 31/12/2014. V6 hiéu
hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Dinh Van T va ba Pinh Thi Hong
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Ng ngay 13/9/2016. V6 hiép hop dong thué nha ¢ gitta ba Binh Thi Hong Ng va ba
Huynh Thi Th ngay 16/12/2016.

Ba Huynh Thi Th duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc dang ky dat dai d6i véi thua dat s6 183, to ban dd 17, khém 6, Phuong 4,
thanh phd Vinh Long theo quy dinh phép lut.

2. An phi dan su so thAm:

Ba Th phai chiu an phi c6 gia ngach 5.284.000d (nam triéu hai tram tam
muoi bon ngan dong) va 450.000d (bon trdm ndm muoi ngan dong) an phi khong
gid ngach. Ba Th va 6ng Nh phai chiu an phi cé gia ngach 3.020.0004 (ba triéu hai
muoi ngan dong)

Ba Ng phai chiu &n phi cé gia ngach 2.073.000d (hai triéu bday muwoi ba
ngan dong) va an phi khdng gia ngach 450.000d (bon trdm nim muoi ngan dong)
khau trir s6 tién tam @ng &n phi ba Ng dd nop 600.000d theo lai thu s 0010277
ngay 28/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Binh va 1.559.000d
theo lai thu s6 0004094 ngay 19/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp Vinh
Long. Ba Ng phai nop tiép 364.000d (ba tram sdu mioi bon ngan dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng dng T vang mit thi duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban duoc niém yét theo quy dinh phap
luat dé xin Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xir phic tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Vinh Long: 01b;

- CC THSDS TP Vinh Long: 01b;
- Duong sy 03b;
- Luu ho so vu an: 01b.

CU QUY NU
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