TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1169 /2026/DS-PT
Ngay: 16-9-2026

Vé viéc “Tranh chap

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phdn: Ba Duong Thuy Hang
Ba V& Thi Hong Mai
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi, Kiém sdt vién.
Trong cac ngay 09 va 16 thang 9 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sd
585/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 7nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung
dat”.
Do Ban an déan sy so tham s6 120/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc tham sé 538/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba H6 Thi Ngoc L, sinh nim 1966
Dia chi: s6 A, khu phd T, phuong L, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Qudc A, sinh nim 1984
Dia chi: T A, ép T, xa P, tinh Tay Ninh. (c6 mat)
- Bidon: Ba Cao Thi D, sinh nam 1963



Pia chi: 4p B, xa H, tinh Tay Ninh. (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Tiéu L1,
thudc Cong ty L4, Poan Luat su tinh T. (C6 mat)

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van N, sinh nam 1960 (c6 mat)
DPia chi: ép B, xa H, tinh Tay Ninh.

3.2 Ong Pao Vinh L2, sinh ndm 1962 (ving mit)

~ Dia chi: S0 E, khu phd T, phuong T, thanh pho T, Thanh pho HO Chi Minh.
(vang mat)

3.3. Ba Vo Thi B, sinh nam 1954.
Dia chi: ép B, xa H, tinh Tay Ninh. (Véng mat)

- Nguoi khéng cdo: Nguyén don ba Ho Thj Ngoc L, bi don ba Cao Thi D va
nguoi co quyén o1 nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Hé Thi
Ngoc L trinh bay:

Ba 1a chu sir dung céc thura dat 151, 152, cung to ban dd s6 21, dat toa lac tai
xa T, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh) theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 CN 954155, vao s6 s6 GCN: CS 01769 va s6 CN 954156, vao
0 86 GCN: CS 01768 do So tai nguyén moi truong tinh L (nay la S6 nong nghiép
va moi truong tinh T) cap cling 15/4/2018. Lién ké véi cac thira dat cac thira dat 151,
152 cta ba 1a thira dat 150, to ban dd s 21, dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long
An (nay 1a x3 H, tinh Tay Ninh) do ba Cao Thi P 1a chu str dung dét.

Nguédn gbc thira 151, 152 do ba nhan chuyén nhuong ctia ba V& Thi B, 6ng
Duong Vin L3 vao nam 2018, khi nhan chuyén nhuong tron 02 thira dat, 6ng L3, ba
B c6 chi dat va ban giao dat cho ong ba. Giap ranh voéi thira dat 150 (cua ba D) 1a
muong nudc nudi ca, co dau hiéu sat 16 va bui tre to, mot sb bui tric. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba d3 thué ngudi phé bui tre va bui trac. Sau d6, dich covid bung
phat tir nam 2019 dén nam 2021 ba khong c6 xudng phan dat nay. Pén dau nim
2022, ba xudng thi phat hién ba P da 1an chiém mot phan dat thudc 02 thua dat 151,
152 va muong nudc nudi ca cua gia dinh ba B di sat 16 ning, 1an chiém vao phan
dét ctia ba, ba P cam tru kéo hang rao tam B40 trén ph?m dét ctia ba 13 02 thira dat
151, 152. Hang rao ba D tu dung, khong c6 su ¥ kién thong nhat ctia ba, ba da yéu
cau phia ba P thdo dé hang rao tra lai dat cho ba nhung phia bén gia dinh ba B qua
dir, ba khong noi chuyén dugc, nén di gtri don tranh chap dit dai dén Uy ban nhan
dan xd dé hoa giai nhung gia dinh ba P khong c6 mat.

Do d6, ba khoi kién dén Toa an, yéu cu budc ba Cao Thi P cb nghia vu tra
lai cho ba phﬁn dién tich dat 1an chiém c6 chiéu ngang 09m, dai 59m tai mot phﬁn
thura thira dat 151, 152, cung to ban dd sb 21, dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long
An (nay la xa H, tinh Tay Ninh); budc ba P thao d& hang hang rao ludi B40, tré lai
hién trang ban dau cua ctia 02 thira dt.



Trong qué trinh giai quyét vu an, cin ctr vao Manh trich do dia chinh s 186-
2023 ngay 02/8/2023 cua Cong ty TNHH D2 duoc Chi nhanh van phong déng ky
dat dai tai huyén D (nay 1a khu vuc D) duyét ngay 17/8/2023, ba L yéu cau ba Cao
Thi b thao do hang hang rao ludi B40, trd lai hi¢n trang cia phan dét c6 dién tich
175,8m?, thudc mot phﬁn thira 151 tai vi tri ky hiéu B va phﬁn dat co dién tich
158,6m? thudc mot phﬁn thura 152 tai vi tri ky hiéu E ctia Manh trich do dia chinh )
186-2023.

Va khoi kién bo sung yéu cau ba Cao Thi B phii tra cho ba phan dat ¢6 dién
tich 110,3m?, thudc mot phan thira 151 tai vi trf ky hi¢u F va phan dat c6 di¢n tich
224,2m? thudc mot phan thira 152 tai vi tri ky hiéu C cua Manh trich do dia chinh s6
186-2023.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va theo don phan t6 cia bi don ba Cao Thi
D trinh bay:

Ba 14 chil str dung phan dat c6 dién tich 1.194m? thudc thira dat s6 150, to ban
d6 so 21, dat tai xd T, huyén D, tinh Long An, ba duoc UBND huyén D cap glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 1107.QSDB/0707-LA ngay 01/7/1997. Ngudn goc
phan dat néu trén dugc me chong ba 1a ba Lé Thi C tiang cho vo chong ba vao nam
1984, vo chong ba quan ly, su dung, dén nam 1997 ba c6 1am thu tuc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat. Vao nam 1984, khi d6 me ba 1a ba C tang cho thira dat 150
cho vo chong ba va 01 cai ao va mot phan dat go. Phan ao vo chong ba dung dé nuoi
c4, con phan dat go vo chong ba trong lta nude. Phan dat thudc thira 150, to ban do
s6 21 ciia ba giap ranh voi thira dat s6 151, 152, to ban do s6 21, khi vo chong quan
ly, str dung dat vao nim 1984 ¢ tru bé tong va mot phan tudng rao xay dung bang
gach dé xac dinh ranh gidi gitta hai bén. Pén nam 2018, ba L nhan chuyén nhuong
cling da c6 ra dat dé xac dinh ranh gi6i dat gitra bén ba L bén chu thira dat cii thira
151, 152 va bén ba L. Nhu vay, ba khong hé 1an dét ciia ba L nén ba khong dong ¥
v6i tat ca yéu cau khoi kién cua ba L.

Phén dat ctia ba khong lién quan dén thira dat s6 151, 152 ctia ba L vi dat ba
canh tac tir trudc giai phong dén gid van con nguyén hién trang gdm: B ranh c6
cay, day leo, trac, tre (ba L da pha) va hang rao ludi B40, ¢t bé tong, da xay trudce
khi 6ng L3 va ba B ban cho ba L. Viéc mua ban ba L thiéu dat thuc té so voi gidy
dat hién tai thua kién véi nguoi ban, ba khong mua ban dat v6i ba L ma khoi kién
ba. Trudc day, ba L c6 théa thudn mua céi dia (ao) ciia ba nhung ba khong ban.

Qua yéu cau khoi kién ctia ba L, ba ciing yéu cau: xac dinh phan dét dién tich
175,8m? tai vi tri ky hiéu B va phan dét c6 dién tich 158,6m? tai vi tri ky hiéu E;
dién tich 110,3m?, tai vi tri ky hiéu F va phan dat co dién tich 224,2m? tai vi tri ky
hiéu C ctia Ménh trich do dia chinh s 186-2023 thudc quyén sir dung cua ba.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neuyén Vin N trinh bay nhw sau:
Ong 14 chong ctia ba Cao Thi B. Ba Cao Thi b la chu so hitu Quyén str dung dét 50
1107.QSDD/0707-LA, do UBND huyén B cap ngay 01/7/1997 tai thira dat s6 150,
TBD s6 21 ¢6 dién tich 1.194m?. Ngudn goc dat nay 1a do me 6ng 1a ba Lé Thi C,
quan ly, sir dung trude gio va tang cho vg chong 6ng vao nam 1984, vo chong ong
str dung dén nam 1997, dng uy quyén cho vo ong du’ng tén quyén sir dung dat dén
nay. Vi tri thira dat 150, TBD s6 21 ¢6 cac hudng tiép giap nhu sau: Phia DPong giap
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Duong Vian T (cho lai con 1a Duong Vian L3 hién nay Ong L3 da chét), ba V4 Thi
B, 1957, Ngu B- T- D 13 vo Ong L3 hién dang ngu B- T - - LA); phia Bic giap H6
Thi T1- Bau Trai H - T; Phia Nam 01 phan giap 6ng Lé Van C1- Bau Trai ha - T
(thira 548), 01 phan giap Nguyén Thi Minh P - Quan H-TP H (thira 879) va 01 phan
thira 159 ctia ong; phia tay giap Duong Vin L3 nay dd chuyén nhuong cho ba Ho
Thi Ngoc L (T- TP .) vao nam 2018.

Thira 150 gdm 01 phan 1am rudng lta va 01 phan 13 ao 6ng nudi ca ciing 1a
noi tiép giap véi Duong Van L3 (nay la ba Ho6 Thi Ngoc L dung tén) trén 60 nam
nay. Bo ranh gitra dat dng voi ong L3 1a coc bé tong (xi mang) phia tay, coc bé tong
(xi mang) phia bac da dugc ong va ong L3 thoa thuan cam moc tur rat 1au trude khi
L3 ban cho L, thoi gian str dung nudi ca ong s¢ mat ca nén ong dung ludi B40 ngan
trén bo ranh thang hang vdi 02 tru coc bé tong; cling trén bo ranh 1a hang truc 6ng
trong tlr 1au nay van con, trén ranh con ¢ 01 bui tre tir 1au ong L3 trong dén khi ba
L mua van con 1a ranh gi6i dat giita 2 bén. Dén khi ba L mua thi ba méi phé bui tre
hién nay khong con bui tre trén bo ranh.

Ba L cho rang dat ba c6 dién tich trong gidy nhiéu hon dat thuc té nén ba co
tinh pha bui tre, nham x6a di hién trang ban dau, thoi diém ba mua ban dat vai ong
L3 2018 thi ba phai biét ranh dat & dau, giap ai, do dac thiéu thi yéu cau ong L3 giai
quyét chtr sao ba mua ban nay gan 5 nam rdi gid ba thay it dat thi lai di khiéu kién
ong lan chiém dat cua ba L, trong khi ong va 6ng L3 trudc gio khong co sy tranh
chap nao, dong thot trong Iic mua ban gitra 6ng L3 (B) voi ba L thi ong L3, ba B
cling chi rat rd rang vi tri dat, cac noi giap ranh thi ba L méi dong y mua ban.

Thoi diém cap quyén str dung dat ctia 6ng Duong Van L3 chiéu theo so d6
khong anh (chup bang may bay), dién tich thira dat chi tuong d6i khong tuyét d6i
nhu hién nay do dac bang may dinh vi, nén dién tich dat cap trong gidy cho éng L3
nhiéu hon so thuce té 13 c6 thé xay ra. Do do, dé nghi Toa 4n xem xét 'khong chap
nhan yéu cau ctia ba L, chip nhan yéu cau cta vo ong, xac dinh phan dt tranh chip
la cta gia dinh Ong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi B trinh bay nhw sau:

Vo chong ba va vo chong ba B déu dugc thira huong dat ong ba dé lai, vo
chéng ba dugc thira huéng 02 thira 151, 152, vo chéng ba b, ong N dugc thira hudéng
150, phan dét cta ba va phan dat cua ba B, 6ng N ¢6 ranh gidi rd rang 1 hang truc,
con phia cai muong, cai dia qua bén kia 1 dat caa 6ng N. Vo chong ba d3 thoa thuan
ban hét 02 thtra 151, 152 véi gia 900.000.000 dong cho ba Ho Thi Ngoc L. Vo chong
ba d3 nhan du tién va ra van phong cong ching ky tén va giao sd dat cho ba L, khi
lam gidy to c6 do dac thuc té hay khong thi ba khong biét, do toan bo gidy to ba giao
cho phia ba L 1am thu tuc tach s6. Ong Duong Vian L3 1a chong ba di chét, giira ba
L v6i v chong ba khong c6 tranh chip, khong c6 yéu cau gi lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i 02 thira dat 151, 152 vi viéc mua ban da
thuc hién xong. Ba L khai kién ba D cho rang ba B 14n chiém dit thi ba thdy rang
khi ban dat ba di chi ranh gi6i cho ba L, phan dat ba D sir dung 1a 6n dinh, tir xua,
ba va ba B khong c6 tranh chéap, dat c6 ranh gidi rd rang.



Ngueoi co quyén lot, nghia vu lién quan ong Dao Vinh L2 trinh bay nhur sau:
Ong 1a chong ba H6 thi Ngoc L, ong théng nhat toan bo yéu cau khai kién cua ba L,
khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi khac trong vu an.

Céc duong sy théng nhat dé nghi Toa 4n sir dung manh trich do ban do dia
chinh s6 186-2023 ngay 02/8/2023 ctua Cong ty TNHH P2 duwoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai duyét ngay 17/8/2023 va Chung thu tham dinh giad sd
388/04/09/2023/TDG-BDS ngay 04/9/2023 ciia Cong ty ¢d phan T2 lam co s dé
giai quyét vu an; Ngoai ra, cac duong sy théng nhat khong tranh chéap cay trong trén
phan tranh chap.

Tai Ban an dan su so tham s6: 120/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 Tda 4n nhan
dan Khu vuc 3- Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, Bicu 166, Piéu 170, Pidu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Pidu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chap nhan mot phz‘?m yéu qﬁu khoi kién cua ba Ho Thi Ngoc L vé viéc yéu
cau ba Cao Thi b tra lai phﬁr} dét’ lér} chiém tai vi tri B, c6 dién tich 175,8m? thudc
mot ph@n thira d@t 152 va phan dat lép chiém tai vi tri E ¢6 dién tich 158,6m? thudc
mot phan thira dat 151, cung to ban d6 21, toa lac tai T, huyén D, tinh Long An (nay
la xa H, tinh Tay Ninh).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ho6 Thi Ngoc L vé viéc
yég céq ba Cao Thi D tré lai phan dat lan chiém tai vi tri C, ¢6 dién tich 224,2m? va
phan dat tai vi tri F ¢6 dién tich 110,3m?.

_(Theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023 do Chi nhanh Vian phong Ping
ky Dat dai tai huyén D (nay 1a khu vuc D) duyét ngay 17/8/2023).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Cao Thi D.

~ Xac dinh phan dat tai vi tri C, ¢6 dién tich 224,2m?, loai dat LUK thudc mot
phan thtra dat s6 150, to ban gi() 21, toa lac tai T, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa
H, tinh Tay Ninh), thuoc quyén str dung cta ba b.

Xac dinh phan dat tai vi tri F ¢6 dién tich 110,3m?, thudc thira dét s6 150, to
ban d6 21, toa lac tai T, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) thu¢c
quyén su dung cua ba Cao Thi D, di€u chinh muc dich sir dung dat vi tri F tur loai
dat ONT thanh loai dat LUK.

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Cao Thi B vé viée xac
dinh phan dat tai vi tri B, cc’)‘dién tich 175,8m? va phan dat 1an chiém tai vi tri E c6
dién tich 158,6m? thudc quyén sir dung cta ba D.

_(Theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023 do Chi nhanh Vian phong Ding
ky Pat dai tai huyén D (nay 1a khu vuc D) duyét ngay 17/8/2023).

3. Cac duong sy co quyén dén co quan c6 tham quyén vé cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé 1am tha tyc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cap lai gidy
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ching nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an. Co quan
cap gidy ching nhan quyén st dung dat can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cdp méi gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh 4n
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/4/2026 ba Hd Thi Ngoc L khang c4o yéu cau cap phac thim chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 28/4/2026 ba Cao Thi P va 6ng Nguyén Vin N khang yéu cau cip phiic
thAm chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé thii tuc t6 tung: 7Cép so thAm thu Iy yéu cau phan td cua ba Cao Thi D sau
khi da m& phién toa so tham la vi pham t6 tung quy dinh tai khoan 3q, biéu 200 Luat
T6 tung dan sy. Tuy nhién, nguyén don khong d€ nghi huy an so tham.

Vé ngi dung: Co quan nha nudc co tham quyén cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong Duong Vin L3 va ba Vo Thi B 1a dung quy dinh. Khi ong L3,
ba B chuyén nhuong dét cho ba L ding quy dinh, chuyén nhuong dung dién tich
theo gidy chimg nhin. Ba Cao Thi P cho rang, ba sir dung dat on dinh 1au dai 1a
khong c6 can cir. Viéc ba B, ong N cho rang, giita hai thira dat c6 ranh 1a bui tre,
trac nhung khi ba L pha bui tre, tric thi 6ng N, ba D khong ngén can. Viéc 6ng N,
ba b lam hang rao kém gai trong thoi gian ba L khong c6 mat. Ba L khong thura
nhan hang rao k&m gai la ranh dat. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia
cO quan co tham quyén 1a dung trinh ty va quy dinh cua phap luat. Bi don khong co
khiéu nai ddi véi viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vao nam 2019, khi
bi don do dac dé tach thira dat 159, manh trich do cling thé hién thtra 159 giap ranh
vé6i thira 150, 152. Nhu vy, manh trich do pht hop véi ban dd dia chinh qua cac
thoi ky. Bi don chi cin ct vao 101 trinh bay cta ba B x4c nhan ranh dat, trong khi ba
B va ba D c6 mbi quan hé gia dinh va 15i khai ctia ba B khong phu hop véi thyc té
manh trich do ban d6 dia chinh va ban d6 dia chinh do co quan c6 thAm quyén do v&
nén khong ¢6 du co s¢ chip nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo cta nguyén don.

Nguyén don ndp bd sung vi bang 1ap ngay 28/8/2026 vé hién trang thira dat
151, 152 va 150; chimg tir ndp thué dat phi néng nghiép cua ba Ho6 Thi Ngoc L d6i
véi thira dat 151; Manh trich do ban d6 dia chinh s6 575-2019 d6i véi thira 159, to
ban d6 sb 21.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don va bi don trinh bay: Phia
bi don sir dung dat 6n dinh, 1au dai tir nam 1984 13 mot sy that khach quan, thé hién
& céc tru ranh dat nhu Bién ban xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an, muong nudc
nudi cd, bo ao. Gitra b1 don va ba Vo Thi B (chu cii cua thira 151,152) khong xay ra
bat ky tranh chip ndo. Ba V4 Thi B trudc sau déu khang dinh chi ban dét cho ba L
phan dit giap muong nude. Can ctr dé nguyén don khai kién 1a su chénh 1éch dién
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tich dat trén glay 50 vOi thyc té dbi voi phan dat ctia nguyén don va bi don. Tuy
nhién trén thyuc té viée cap gidy chimg nhan quyén str dung dt giai doan 1997 khong
tién hanh do dac thue té nén viéc chénh 1éch dién tich thuc té thudng xay ra. Viéc
nguyén don cho rang bi don tu ¥ kéo hang rao B40 14n sang thira 151,152 1a khong
c6 can cr vi ba D chi tién hanh gia ¢ lai hang rdo trén co sé ranh méc cil. D& nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don.

Ngay 28/8/2026, Toa an nhan dan tinh Tay ninh tién hanh xem xét tham dinh
tai chd d6i voi phan dat tranh chap. Theo Bién ban xem xét tham dinh, tai vi trf ranh
do nguyén don xac dinh c6 hang rao kém gai va mét doan tuong bé tong cao khoang
30cm, dai khoang 20 m x4y tir nam sang bac. Dau phia bac c6 mot cot bé tong. Bi
don xac dinh day 1a cot mdc ranh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thyc hi¢n ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cuia B luat T tung dan sy.
Céc duong su thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luat
T tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chép nhan khang cdo ctia nguyén don ba HO Thi Ngoc L, bi don
ba Cao Thi P va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N, gii
nguyén ban an dan su so thdm cua Tod an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, ching cir co trong ho so vu dan da dwoc tham
tra tqi phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Pon khang cao ctia ba Ho6 Thi Ngoc L va Cao Thi B ndp trong thoi han luat
dinh, v€ hinh thtc va ndi dung khang cdo phu hgp véi quy dinh tai Diéu 272, Diéu
273 cua Bo luat To6 tung dan su nén duoc xem xét giai quyet theo thu tuc phic tham.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don va bi don déu yéu cau xac dinh céc
thira dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia minh nén cp so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chép 1a tranh chap quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su 2015 1 phu hop.

[3] Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don cho rang,
cap so tham thu 1y yéu cau phan t6 ciia ba Cao Thi P sau khi ¢ mé phién toa so
tham 13 vi pham t6 tung quy dinh tai khoan 3, Piéu 200 Luat T6 tung dan sy. Tuy
nhién, nguyén don khong dé nghi huy an so tham. Mt khac, yéu cau phan t6 cua bi
don nam trong pham vi khoi kién ctua nguyén don. Vi¢e thu ly yéu cau phan t6 clia
bi don dé giai quyet vu an dugc toan dién dut diém. Trong truong hop hiy an dé thu
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ly yéu cau phan t6 ctia bi don trong mot vu an khac s& lam vu 4n kéo dai nén khong
can thiét huy an so tham.

[4] V& su vang mit caa nhitng ngudi co quyen nghia vu lién quan V6 Thi B,
ong bao Vinh L2: Ba B, ong L2 c6 don yéu cau giai quyet Vang mat nén HO1 dong
tién hanh giai quyét ving mit dbi véi cac duong su nay.

[5] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang céo cua ba HO6 Thi Ngoc L, Hoi dong xét xir xét thdy: Ba HO Thi
Ngoc L khoi kién yéu cau ba Cao Thi D tra lai phﬁn d4t dién tich 668,9m?, vi tri B,
C, E, F theo Manh trich do dia chinh s6 186-2023. Theo Manh trich do dia chinh thi
toan bo phﬁn dét tranh chép vi tri B, C thudc ranh ban d6 dia chinh thira 152, vi tri
E, F thudc ranh ban d6 dia chinh thira 151, t& ban d6 s6 21 doba L ding tén quyén
su dung.

[5.1] V& ngudn gbc dat va qué trinh cip gidy ching nhan ddi v6i phan dat tranh
chép:

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L (nay 12 S& nong nghiép va méi trudng tinh T) cip cho ba H6 Thi Ngoc L ngay
14/5/2018 thi thira dat s6 151 c6 dién tich 1a 836m?, loai dat o tai nong thon, thia
dat s6 152 c6 dién tich 14 2.983m? Ngudn gbc dat 1a do ba L nhan chuyén nhuong
tir 6ng Duong Vian L3 va ba V& Thi B. Phan dat nay 6ng L3 duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat 1an dau vao nam 1999.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 150, to ban d6 s6 21, loai dat
LM do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap cho ba B ngay 02/7/1997 dién
tich 1a 1.194 m?.

Trong qué trinh str dung, gitra 6ng L.3, ba B va 6ng N, ba b khong xdy ra tranh
chap. Nam 2018, ba V& Thi B va éng Duong Vin L3 chuyén nhuong thira dat 151,
152 cho ba HO Thi Ngoc L thi xay ra tranh chap.

Nhu véy, ba B duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat trude ong L3.
Ba P cho rang dién tich dat cAp khong dung véi thyuc té sir dung nhung ba khong
khiéu nai, khoi kién yéu cau diéu chinh lai dién tich dat.

Xét thay, khi ba H6 Thi Ngoc L nhan chuyén nhuong dat tir ba V& Thi B cac
bén khong tién hanh do dac. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén sir dung dat do éng
L3 dung tén thé hién dién tich cac thira dat. Tai hop dong chuyén nhuong dat ngay
14/4/2018, bén chuyén nhuong cam két vé thong tin cia thira dat. Do do, c6 co s
xéc dinh khi nhan chuyén nhuong 2 thtra dat 151, 152 du dién tich nhu gidy chimng
nhan.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 186-2023 thé hién thira dat s6 151
dién tich thiéu 366.9m?, thira dat s 152 dién tich thiéu 618,9m?so véi gidy chimg



nhan quyén sir dung dat. Thira 150 dién tich do dac thuc té 1a 1230,8m? du 36,8m?
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap.

[5.2] Xét qua trinh str dung dat: Ba V5 Thi B va ba Cao Thi P1 déu thira nhan
cac thira dat 151,152, va 150 déu c6 ngudn goc tir 6ng ba dé lai. Cac bén sir dung on
dinh tir trude dén nay. Ranh dat duoc xac dinh 12 bd muong do phia ba D1 dao nudi
ca tir nam 1984. Tuy nhién, ranh dat nay khong pht hop véi ranh ban d6 thia dat
ma cac bén duoc cép. Thura dat 150 caa ba Cao Thi D duoc cé\p nam 1997. Thia dat
151, 152 cta 6ng Duong Vian L3 duoc cip gidy chirmg nhan nim 1999. Nhu vay, ba
P duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat trudc ong L3. Tuy nhién, tir khi
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay, ba Cao Thi B khong khiéu nai vé
viéc gidy ching nhan quyén st dung dat cp khong dung dién tich sir dung dé didu
chinh lai dién tich thira dat. Mat khac, ba Cao Thi  1a chu st dung dat d6i voi thia
dat 159, to ban d6 s6 21. Thira dat 159 tiép giap thira 150 ctia ba Cao Thi P va thira
152 ctia ba H6 Thi Ngoc L. Ba P tach mot phan thira 159 dé chuyén quyén sir dung
dat cho ngudi khac. Tai Manh trich do ban d6 dia chinh s6 575 thé hién phia bac
thira 159 giap thira 152, 150. Nhu vay, Manh trich do ban d4 sé 575 phu hop véi
ranh ban do dja chinh cua thira 152 va thtra 150.

[5.3] Ngoai ra, thira dat 151 1a dat thd cu. Cho dén nam 2026 ba Ho Thi Ngoc
L van 1a nguoi dong thué dat phi nong nghiép dbi véi dién tich dat 836m? cua thira
151, to ban d6 s6 21.

[5.4] V& ranh dat thyuc té: Ba Cao Thi P va 6ng N cho rang ranh gitra thira dat
152, 151 va thura 150 1a hang tre, truc da bi ba L pha bo. Tuy nhién, khi ba L pha bo
bui tre, tric thi ba P, 6ng N khong ngan can. Tai vi tri ranh dat, bi don cho rang co
xay mdt doan tuong bé tong cao khoan 30 cm, dai khoang 20m tir phia Nam sang
phia Bic dé lam ranh gilra 2 bén. Loi khai cia ba B, ong N dugc ba Vo Thi B thura
nhan. Tuy nhién, xét thay, doan tudng xay chi cao khoang 30cm, bi khuét béi nhiéu
cdy cao. Nguyén don c6 chup lai doan tudng nay, thé hién tai trang 15 cua Vi bang
do nguyén don cung cip. Ba P cho rang doan tudng duoc xay tir 1au khoang hon 10
nam. Poan tudng x4y cing thoi gian voi doan tudng x4y tai phia bac, ngan gitta thira
150 va thira 786. Ngoai 101 khai cua bi don va ba Vo Thi B thi khong c¢6 chung ctr
nao khac chimg minh doan tuong nay 1a ranh giira hai thira dat. Thoi gian xay tudng
rao ctia ba P ciing phat sinh sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Khi sang nhugng thira dat, ba B ciing khong thong bao cho ba L vé sy ton tai clia
doan tudng ranh nay. Do d6 khong c6 cin ctr xac dinh phan tudng phia bic cua thia
dat 1a ranh cua thira dat. Ba Vo Thi B cho rang chi chuyén nhuong cho ba L phan
dat dén bo muong nhung cac bén khong thé hién bién ban xac dinh ranh cua thira
dat va 10i trinh bay cua ba B ciling khong phu hop véi dién tich dat thé hién trong
hop déng chuyén nhugng. Do d6 can cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ban d6 dja chinh dé xac dinh dién
tich dat chuyén nhuong.

[6] Ba Cao Thi P ¢ yéu cau phan t, cong nhin quyén st dung dat ddi voi
toan bd phan dét tranh chap. Theo ba D trinh bay, phan dit tranh chap hién trang 1a
ao c4 do ba B dao tir ndm 1984 nhung khong ddng v do dac lai dé xac dinh dién tich
ao nén khong c6 co so xac dinh phan ao nay duoc dao trén phan dat thudc quyén sir
dung ctia ba b.

[7] Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia ba B cho rang, phan dat tranh chap ba

b 1a nguoi st dung on dinh 1au dai nén can cin ctr khoan 5 Diéu 98, 100 Luat DAt
dai 2013 dé xac dinh, “gidy chitng nhdn da cdp ma ranh gi6i thira ddt dang sir dung
khéng thay déi so véi ranh giéi thira dat tai thoi diém cé gidy to vé quyén sik dung
dat, khong cé tranh chdp véi nhitng nguoi sie dung dat lién ké thi khi cap hodc doi
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat dién tich dat dwoc xdc dinh theo s6 liéu do dac thuc té “. Luan ct nay khong
pht hop véi thuce trang tranh chéap trong vu an. Ba B va ba B déu cho rang viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong phu hop véi thuc té sir dung nhung trong
sudt thoi gian ba B, ong L3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac bén
khong diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung theo quy dinh ctia phap luat. Viéc
str dung dét khi da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi khac
khong duoc coi 1a 6n dinh lau dai. Khi ba B chuyén nhugng cho ba L da chuyén
nhuong dién tich dung theo phan dét duoc cap nén khong co co sé ap dung Diéu 98,
100 Luat dat dai nhu Luét su trinh bay.

[8] Tur cac 1ap luan trén, xét thay ban an so thérr} chap nhgfm mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chap nhan mdt phan yéu cau phép to cua bi don ba Cao Thiq b
12‘1, chua danh gia khach quan toan bd ndi dung vu an. Can stra Ban an dan sy so tham
s0 120/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh.

[9] Ve chi phi 5 tung: Ba Cao Thi P phai chiu toan b chi phi t6 tung 40.000.000
dong. Ba L da nop tam g chi phi t6 tung nén ba b phai hoan tra cho ba L s0 tién
40.000.000 dong. Chi phi xem xét tham dinh tai cap phtuc tham 3.000.000 dong ba
Cao Thi D phai chiu, da ndp xong.

[10] Y kién phat biéu cua Kjém sat vién tham gia phién t(‘),a phuc tham khéng phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[11] V& an phi:

[1 }.1] An phi dan sy so thaim: Ba %16 Thi Ngoc L khong pha}i chiu an p}‘li dan su 50
tham. Ba Cao Thi D va 6ng Nguyén Van N 1a nguoi cao tudi, c6 don dé nghi mién
an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.
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[11.2] An phi dan su phac tham: Ba H6 Thi Ngoc L khong phai chiu 4n phi
dan su phiic tham. Ba Cao Thi B duoc mién nop an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai Diéu 148 cta B luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H5 Thi Ngoc L.

2. Khong chip nhéan yéu cau khang cdo ciia ba Cao Thi P va ong Nguyén Vin
N.

3. Stra Ban 4n dan su so thim sd: 120/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 cia Toa
an nhan dan Khu vuc 3 - Tay Ninh.

Can ct Diéu 100, 101 Diéu 26, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dt dai
nam 2013;

Can clr vao cac Diéu 182, 184, 221 ctia Bd luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an

3.1. Chéap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi Ngoc L vé viéc yéu
cau ba Cao Thi D tra lai phﬁn dat tai vi tri B, dién tich 175,8m?, vi tri C ¢6 dién tich
224.2m? thudc mot phﬁn thira dat 152, to ban d6 s6 21; phén dét tai vi tri E dién tich
158,6m? , phan dat tai vi tri F ¢ dién tich 110,3m? thudc mot phan thira dat 151,
cung to ban d6 21, toa lac tai T, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh).

(Theo Manh trich do dia chinh s0 186-2023 do Chi nhanh Vin phong Pang
ky Dat dai tai huyén D (nay 1a khu vuc D) duyét ngay 17/8/2023).

3.2. Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ctia ba Cao Thi P vé viéc xéac
dinh phan dat tai vi tri B dién tich 175,8m? , vi tri C ¢6 dién tich 224,2m? thudc mot
phan thira dat 152, to ban d6 s6 21; phan dét tai vi tri E dién tich 158,6m? , phan dat
tai vi tri F ¢6 dién tich 110,3m? thudc mot phan thira dat 151, cing to ban do 21, toa
lac tai T, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) thudc quyén st dung
cuabab.

_(Theo Manh trich do dia chinh s0 186-2023 do Chi nhanh Vin phong Ping
ky Pat dai tai huyén D (nay 1a khu vuc D) duyét ngay 17/8/2023).

3.3.  Budc ba Cao Thi D giao tra phr:fm dat tai cac vi tri noi trén cho ba HO
Thi Ngoc L.

3.4. V¢ chi phi t0 tung (chi phi thAm dinh, dinh gi4, do dac): Ba Cao Thi P
phai hoan tra cho ba H6 Thi Ngoc L 1a 40.000.000 dong.
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3.5. V& an phi dan su so thim: Ba Ho Thi Ngoc L khong phai chiu an phi dan
su so tham. Ba Cao Thi D 13 ngudi cao tudi, c6 dé nghi mién an phi nén duoc mién
an phi dan sy so tham.

4. An phi dan sy phtic thim: Ba HO6 Thi Ngoc L khong phai chiu an phi dan
su phuc thim. Ba Cao Thi P va 6ng Nguyén Vin N duoc mién 4n phi dan su phic
tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cuia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 cua Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luét Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; = r > A \

- VKSND i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;
- Luu. ho so, luu trir, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh
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