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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 301/2019/DS-PT
Ngay 28-11-2019
V/v tranh chp chia di san thira ké,
hop déng chuyén nhuong QSDD,
hop ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thadm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Phuong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién

Ba Pham Thi Hong Van

- Thuw ky phién tda: Ba Ho Thi Bao Ngoc 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhn dén tinhTay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04, 12 thang 9 va 28 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y so
138/2019/TLPT- DS ngay 14 thang 03 ndm 2019 vé tranh chap “Chia di san thira
ké, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san”

Do Ban 4n déan sy so tham s6 65/2018/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2018
cta T0a an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 193/2019/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2019 gitta cac duong su:

- Neuyén don: Chi Pang Thanh T1, sinh nim 1985, vang mit;
Chi Pang Bich T2, sinh nam 1988, vang mat;

Cu tra tai: S6 790, Quoc 16 19, ap B, x T, Huyén D, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Dang Bich T2, chi T1. Chi Nguyen Thi
Loan Thdo, sinh ndm 1979; cu tru tai: Khu pho 3, phuong 2, thanh pho Tay Ninh,

tinh Tay Ninh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyén ngay 25-2-
2019), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T1, T2: Luat su Nguyén Thi
H — Van phong luat su H thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lé Thi Thanh L, sinh nam 1966, Vang mat.
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Cu tra tai: T6 5, p B, X4 T, Huyén D, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién hop phap cia ba L: Ong Nguyen Vian T, sinh ndm 1984; dia
chi: 363/11/224 Pat Méi, phuong Binh Tri Dbong A, quan B1nh Tén, Thanh pho Ho

Chi Minh 1a nguoi dai dlen theo 0y quyén (theo van ban uy quyén ngiy 03-8-
2017), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Vin G, sinh nim 1960, c6 mit;
2/ BaNguyén Thi B, sinh nam 1964, c6 mit;
Cu tr tai: T6 9, p H, x& T, Huyén D, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hO’p phdp ciia 6ng G ba B: Anh Tran Thanh G, sinh nam

1984; Cu tr tai: Ap B, xa T, Huyén D, tinh Tay Ninh (theo vin ban uy quyén ngay
31-10-2018), vang miit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don chi Dang Thanh T1, Dang Bich T2 va nguoi ¢6
quyeén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16-3-2017 va Ioi khai qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don chi Pang Thanh TI1, Pang Bich T2 va nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Cha me cua cac chi 1a 6ng DBang Céng B va ba Lé Thi Thanh L. Qua trinh
chung song cha me chi ¢co tao du‘ng dugc tai san bao gom phan dat dién tich
1. 384m thira 153 to ban d6 s6 15 va phan dat dién tich 654m” thira s 2101 to ban
dd s6 4. Nam 2001, 6ng B chét khong dé lai di chic. Sau khi ong B chét cac chi
thoa thuan dé cho ba L dai dién 1am thu tuc nhan di san thira ké ctia ong B de thuan
tién cho vigc vay von kinh doanh nén ngay 06-7-2004 ba L duoc cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat (Vlet tat giay CNQSDD) s 04151 QSDDb/1006/2004 QbD-
UB dién tich 654m" va ngay 11-01-2007 ba L dugc cap gidy CNQSDD s6 H03933
d6i v6i dién tich dat 1.384m".

Tuy nhién, ngay 03-10-2016 ba L chuyén nhuong hai phan dét trén cho dng
Tran Vian G, ba Nguyen Thi B va Ong G ba B da dugc S¢ Tai nguyen Moi tru:ong
tinh Tay Ninh cap giady CNQSDD s6 CE 227820 di¢n tich 1925. 8m? thira dit sb
62, t& ban do sb 55. Dién tich dat trén 13 tai san chung cua ba L, dng B nén % tai
san 1 di san thtra ké cua 6ng B chua chia. Viéc ba L chuyen nhuong tai san cho
6ng G ba B hai chi khong biét va khong ddng y viéc chuyén nhuong.

Nay chi T1, T2 yéu cau:

- Chia di san thua ké dbi voi phan di san thira ké do 6ng B dé lai 1a ' dién
tich dat chia thanh 3 phan chi T1 nhén 1/3 tai san, ch1 T2 nhan 1/3 tai san. Cy thé:
Yéu cau ba L chia quyén sir dung dét dién tich 815m? cho hai chi.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba Lé Thi
Thanh L va éng G ba B.

Ngay 14-12-2017 chi Bang Thanh T1, Bang Bich T2 c¢6 don khorl kién bo
sung v6i yéu cau hay gidy CNQSDP sé CE 277820 dién tich 1.925,8m? thira dat
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s0 62, to ban d6 s6 55 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay
02-11-2016 cho 6ng G, ba B.

Tai ban tw khai ngay 06-10-2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don ba Lé Thi Thanh L trinh bay:

Ba cung chong la dng Diang Cong B c6 tao 1ap duoc tai san gom 1 925, 8m’,

04 ha dat rugng va tién mat. Ben nam 2001, ong B chét, sau khi 6ng B chét thi ba
xdy nha 02 tang mai ngoi, kién cb dé thuén t1en cho viéc kinh doanh nén chi T1 va
T2 uy quyen cho ba nhéan di san thura ké cua 6ng B. Nam 2004, ba ké khai ding ky
quyén st dung dat, dugc UBND Huyén D cap glay CNQSDD 04151
QSDD/1006/2004 QDb-UB ngay 06-7-2004 dién tich 654m” thudc thura s6 2101 t0’
ban db s6 4 va nam 2007 ké khai dang ky quyén sur dung dat dién tich 1. 384m’
thira 153 to ban d6 s6 15 dugc UBND Huyén D cip gidy CNQSDD sd H03933
ngay 11-01-2007.

Sau khi duoc cap gidy CNQSDD, ba sir dung vay voén Ngan hang, mdi lan
vay déu co cac con cua ba ky tén. Do kinh doanh thua 16 nén ba phal ban bot tai
san tra no cho nhiéu nguoi va Ngan hang Ba co vay cta vo chong ong G ba B sd
tién 5.000.000. 000 dong (nam ty) va gitra hai bén c6 thoa thuan 1ai suat 1%/thang
gitra ba va vg chdéng dng G ba B o 1ap hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung
dat nhung hoan toan ba khong chuyén nhuong tai san nha dat cho 6ng G ba B, hop
ddng dé dam bao cho viéc tra ng.

Nay chi T1, T2 khéi kién yéu cau chia di san thira ké phan di san cta 6ng B,
ba dong y véi yéu cau cua chi T2, T1 chia thanh 3 phan dé chi T1, T2 mdi ngu’m
nhan 1/3 va ba khong dong v viéc luu théng hop dong nén thong nhat huy gidy
CNQSDD do 6ng G, ba B dung tén.

Ngay 19-9-2017, ba Lé Thi Thanh L c6 don yéu cau huy Hop dong cong
chung va yeu cau boi thuong thiét hai dbi véi Van phong cong chimg V. Ngay sau
d6 ba rat yéu cau nay.

- P6i v6i yéu cau tiép tuc luu thong hop dong cua 6ng G, ba B:

Ba khong dong ¥ yeu cau khai kién cua 6ng G, ba B vi hop dong chuyén
nhimg quyén su dung dat gitta ba L va ong G, ba B ngay 03-10-2016 tai Vin
phong cong chung V 13 hop dong gia tao dé dam bao hop ddng vay glua ba L va
6ng G ba B so tien 5.000.000.000 dong (nam ty), 1ai suat 1%/thang, thoi glan tra la
15 thang ké tir ngay 21 -9-2016 néu khong dung han s€ cho thém thoi glan dé tra,
6ng G ba B thoa thuan ddng y cho ba L tra dan duoc the hién tai gidy viét tay ngay
21-9-2016, gidy duoc lap tai nha dng G ba B do ba viét, da doc lai cho 6ng G, ba B
nghe, Ong G ba B ky tén, gidy tay khong chung thuc.

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba L va ong G, ba B ngay
03-10-2016 tai phong Cong chung V la dé lam tin, do thoi diém nay 6ng G ba B
biét dugc ba L dang thiéu ng nhiéu nguoi nén budc ba L phai lam thu tuc cong
chimg, tai hop dong cong chimg khong thé hién chuyen nhuong nha va tai san trén

dat Tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi ba con no s6
tién phai thi hanh an 1a 3.000.000.000 d6ng (ba ty dong).

Vé gidy mua ban dat va nha ngay 03-10-2016: Trudc khi lap hop dong cong
chtng viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét thi gitra ba L va 6ng G, ba B ¢6 lap
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glay mua béan dat va nha cac bén théng nhat ky tén lan tay nhung khong tién hanh
cong chimg hop dong nay ma thoa thuan huy bo gidy mua ban dat va nha dé lap
thanh hop ddng chuyén quyén str dung dét va tién hanh cong ching hop dong nay
dé lam tin.

Do d6, ba khong déng v luu thong hop dong chuyen nhu’ong quyen sur dung
dat g1u’a ba va ong G, ba B ngay 03-10-2016 va thong nhat yéu cau ciia nguyén
don vé viéc huy giay chung nhan quyén sir dung dat do ong G, ba B dtng tén.

- Poi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng G, ba B vé sb tién vay 381.000.000
dong: Ba thira nhan c6 vay cua Ong G, ba B s tién 381.000.000 dong, muyc dich ba
vay dum cho nguoi khac, dén ngay 03-10-2016 6ng G, ba B yéu cau ba chét ng va
lap hop dong vay tai san tai Van phong Cong chimg V. Nay ong G ba B khoi kién
y€u cau ba tra so tién 381.000.000 dong thi ba dong ¥ tra lai so tién 381.000.000
ddng cho 6ng G ba B khi 6ng G, ba B tra lai nha dat cho ba.

Ba thong nhét st dung so d6 hién trang dat tai Glay chiung nhéan quyén st
dung dat sé CE 227820 dién tich 1925. 8m thira dat s6 62, to ban d6 s6 55 do So
Tai nguyén Moi truong tinh Tay Ninh cap cho 6ng G, ba B dtng tén 1am can cir dé
giai quyet vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Theo don yéu cau doc lap ngay 30-8-2017 va qua trinh glaz quyét vu dn
éng Tran Vin G ba Tran Thi Bong trinh bay: Chong ba L chét nim 2001, ba L
kinh doanh kho6 khan nén n¢ nhiéu ngu01 do d6 nha dat ctia ba bi ké bién thi hanh
&4n nhiéu khoan no tai Chi cuc thi hanh an Huyen D, Tay Ninh. Vg chdng ong Va
ba L c6 thoa thuan chuyen nhuong nha va quyén str dung dat dién tich 1.925,8m?
voi gla 5.000.000.000 dong dé ba L thanh toan cac khoan no tai co quan thi hanh
an va dugc giai toa ké bién.

Sau d6 ngay 03-10-2016, ba L chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat cho vo chong ong, horp dong dugc Van phong cong chung V,
Huyén D, tinh Tay Ninh chitng nhan, s6 cong chung 1931, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HBGD Dbi V01 nha trén dat chua dugc cip giay chung nhan quyén s hitu
nén hai bén lap gidy tay va lan tay sang nhuong nha dat voi gla 5.000.000.000
dong Hién nay vo chong 6ng ba da dugc UBND Huyén D cip gidy CNQSDD déi
voi dién tich 1.925,8m?,

Do ba L kho khin vé cho O nén vo chong ba c6 cho ba L ¢ lai trén dat den
ngay 25-8-2017 thi g1ao nha dat cho vo chong ba. Pén thoi han glao nha ba L co
tinh khéng chiu g1ao Ong ba phai nho chinh quyen dia phuong giai quyet ba L Van
cd tinh khong g1ao Nay vo chong ba yéu cau ba L thuc hi¢n hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a giao nha va dat cho vo
chong ong ba.

Ngay 11-4-2018, 6ng Tran Van G ba Nguyen Thi B khoi kign b6 sung dbi
v6i ba L vé hop dong vay tai san: Ong, ba cho rang trude do, vo chong ba c6 cho
ba L vay nhleu lan s6 tién 381.000.000 dong, ba co ghi ) theo doi dén khi lap hop
dong chuyen nhuong tai san quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ong ba
c6 yéu cau ba L tra s tién 381 .000.000 dong, ba L xin hen thoi gian nén g1ua Vo
chdng ba véi ba L c¢6 1ap Hop dong vay tai san c6 cong ching tai Vian phong cong
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chung Bui Quoc T cung ngay 1ap hop déng chuyen nhu:ong 03-10-2016. Nay vo
chong ba yéu cau ba L ¢6 trach nhiém trd cho 6 ong ba s6 tién 381.000.000 dong va
141 suat co ban theo quy dinh cua phap luat dén ngay giai quyét xong vu 4n.

Tai Ban én dén sw so tham sé 65/2018/DS-ST’ngay 04 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhdn dan Huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 500; 502; 503; Diéu 623, 650, 651, 652 cia Bo luat Dan
su; Piéu 228 cua B luat TH tung dan sy; Didu 106 Luét dat dai nim 2003 ; Diéu 79
Luét dat dai nam 2014; Diéu 147, 149 Bo luat TH tung dan suy; Piém a, Khoan 7,
Piéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1 Khéng Chép nhan yéu cau khoi ki,én‘ cua chi bang Thanh T1, Pang Bich

T2 d6i voi ba Lé Thi Thanh L “chia thira ké ve tai san”.
2. Khong chap nhén yéu cu cta chi Pang Thanh T1, Pang Bich T2 ve
“Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat” sé CE 277820 dién tlch 1.925 8m thira

dat s6 62, t ban dd s6 55 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay
02-11-2016 do 6ng Tran Vian G, ba Nguyén Thi B.

3. Chap nhén yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Vian G, ba Nguyén Thi B vé
“Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i voi ba Lé Thi Thanh L. Hop
dong chuyén nhuong Quyén st dung dat 1ap ngay 03- -10-2016 c6 cong ching tai
Vin phong coéng chimg V sé vao sé cong ching sd 1931 quyén sé 4/TP/CC-
SCC/HDGD c¢6 hi¢u luc duge luu thong.

4. Chap nhén yéu pﬁu khoi kién cua 6ng Tran Vin G, ba Nguyén Thi B déi
v6i ba Lé Thi Thanh L vé “Hgp dong dong vay tai san”.

4.1 Budc ba L& Thi Thanh L c6 trach nhiém tra cho dng Tran Van G, ba
Nguyén Thi B s6 tién goc va tién lai la 449.586.000 dong (trong do tién goc
381.000.000 dong, tién 1ai 68.586.000 dong).

4.2. Ghi nhan dng G ba B giao lai cho ba L tai san trong nha gém: Mot luc
binh, mét ban tho 6ng dia, mot tam lich Tam nong Phat Viét, 05 lotep, ba céi duc,
mot cai ghé dé truyen hinh, mét ong than tai nhya, hai trai thom nhya, cdy nhua,
hai gbi 6m, mot mén, ba gbi, mot tAm ga trai giuong, mot ban ui, mot tam ném, hai
ti den, ba tai xam, hai tai den, hai bop vang, mot sap gidy khen, mot tai hinh, mot
boc dép boc den, mot boc vong, mot tui dép, mot tii hinh, mot lap top, mot tui
hinh, mot tai xach 1on den, mét tu trang diém, mot ké sach, mot ban ui, 85 cai
quan, a0, mot cai giuong, quan 40 ké phong khach 601 dién cau thang, mot bao gbi,
mot tam ném, mot tim ném phong T2, 48 cii quan 4o, mot ban hoc, mot cai
giuong.

- Phong ké bén phong tho: hai con gau, mot ta sach vé ban tho (hai bao)

- Phong ké phong thd: mot ti d6 ké phong thdy, mot cai ném, mot cai giudong,
mot sap gidy to boc den.

- Phong T1: Mt ban hoc, mdt cai ném.



6

- Tranh ngua, tranh mai truyén hinh, éng dia, con céc, con c4, ba 6ng than
tai, hai binh bong kim Tién, 3 gi6 xach, hinh 13, quan ao nguoi gia 08 by, 01 cai
khin, mot cai 4o Jean, Album, béo,ti quan 40 c6 mung mén d6 1at vat, heo dat, vat
dung d6 dung nha bép.Hinh phat.

Phong tho gém: ta tho, ban tho, hai chan den, hai chan nhang mot bo ly, mot
binh bong, hai ciy deén, ba chum c6 chan dyng nudc, hai khung hinh tho, ba cai
liéng, ban tho phat ba.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, 13i suat cham tra, an
phi va quyén khéang céo.

Ngay 11-12-2018, chi T1 va chi T2 khang cdo dé nghi Toa an phuc tham
xem Xét chap nhan yéu cau chia di san thira ké cta hai chi va chdp nhan noi dung
yéu cau tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L va éng
G, ba B duoc 1ap tai Van phong cong ching V, huy gidy CNQSDD cip cho ba L
va 6ng G, ba B.

Ngay 11-12-2018, ba L c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuic tham xét
xtr, chap nhén ndi dung khoi kién chia di san thira ké cua T2 va T1, chép nhén noi
dung yéu cau tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay gidy
CNQSDb cap cho ba va cho 6ng G, ba B. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién 6ng G, ba B ma chip nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba va 6ng G, ba B tai Vin phong cong chimg.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bdo vé quyén va lgi ich ciia nguyén don —
Ludt su Nguyén Thi H trinh bay:

+ V& yéu cau chia di san thira ké: Vao thoi diém 6ng B chét thang 10-2001,
chi T2 13 tudi, chi T1 hon 15 tudi, ndm 2004 ba L dtng ra khai nhan di san thira ké
nhung khong dua chi T1, T2 dung tén cung la da khong thyc hién ding quy dinh
cua phap luét, chi T1, T2 khong thudc truong hop truat quyén thira ké, ba L tu y
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng G, ba B ma khong co su dong y cua chi
T1, T2. Nhan dinh ctia Toa an so tham _khong ding, cho rang ba L c6 quyén tu y
dinh doat 1a khong ding vi cac Tuyén van co quyen thua ké ddi véi tai san cua Ong
B chét dé lai, Toa an cap so thim cho rang ba L di duoc chi T1, T2 iy quyén bang
101 n6i 1a sai, hon nita cac chi khong Gy quyén cho ba L chuyén nhugng quyén sir
dung dét.

+ Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Tir cac ho so thé hién
quyét dinh giai toa ké bién ghi ngay 23-9-2016, nhung ong Nhat nhan tién ngay
03-10-2016 moi viét don yéu cau huy bo quyet dinh ké bién nén c6 sy mau thuan
vé thoi diém giai toa ké bién phan dat tranh chip, néu thoi diém ngay 03-10- 2016
quyén sir dung dat tranh chap dang bi co quan thi hanh an ké bién thi quyén st
dung dién tich dat trén khong duoc phép chuyén nhuong. Trong viéc chuyén
nhuong c6 thoa thuan vé viéc cho chudc lai 1a khong dung quy dinh cua phap luat,
vao thoi diém 0ng G lay nha, Toa an da thu 1y, 6ng G tu y lay nha 14 hanh vi trai
phap luat, giao dich dan sy 13 trai quy dinh phéap luat. Giira ba L va cac chi Tuyén
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c6 thoa thuan d‘(‘A)ng y chia di san thua ké, hai nguoi con dong y giao s6 tién
5.000.000.000 dong dé nhan nha va quyén su dung dat.

+ Vé thu tuc t6 tung; Nguyén don co yéu cau hiy quyét dinh ca biét, cin ctr
Piéu 34 BLTTDS, nhung Toa an cap so tham khong dwa UBND huyén D Vao
tham gia t6 tung. Quyét dinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng G ba
B la cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap nén thugc tham quyén caa T0a &n cap
tinh, do d6 Toa an nhan dan huyén D thu Iy giai quyet 1a khong dung tham quyén.
Vao thoi diém xét xir so tham, anh G1, chi L1 sinh song trén dat nhung Toa an cap
so tham khong dua vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiem trong thii tuc to tung.
Pé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban 4n so tham.,

Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Hoi dong xét X, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thi
dung theo quy dinh cta B0 luat t tung dan su. Viéc chap hanh cta ngudi tham gia
t tung thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa phic tham, duong sy trinh bay dién tich dat
tranh chip vo chong anh Tran Thanh G1 va chi Tran Thi Mong L1 sinh song trén
dat tir khi ba L khong chudc lai dat va mé tiém kinh doanh mua ban phuy ting 6t0.
Qua trinh giai quyét vu 4n, ba B, 6ng G thira nhan c6 sira chita thay d6i hién trang
nha dat tranh chap nhung Toa 4n cap so tham khong tham dinh dbi voi viée sta
chira trén. P& nghi Hoi dong xét xur, cin cir khoan 3 Piéu 308 B¢ luat TH tung dan
sy hily ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén D dé giao vé cp so tham diéu
tra giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cuia Kiém sat vién, xét thay:

[1] Dél voi hop ddng vay tai san 6ng G, ba B khoi kién yéu cau ba L thanh
todn so tlen gbc 381.000.000 dong va 13i suét theo quy dinh phap luat, qua trinh
giai quyét ba L dong ¥ thanh toan cho 6ng G, ba B 0 tién ng goc va xin khong tra
tién 1ai, Toa an cap so tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 0ng G, ba B
dbi voi khoan tién vay budc ba L thanh toan cho 6ng G, ba B sd tién no goc va lai
449.586.000 dong (trong do tién goc 381.000.000 déng, tlen 131 68.586.000 dong).
Ba L khong khang cdo dbi voi s tién phai tra do d6 quyét dinh trén da c6 hiéu luc
phép luat.

[ 2] Xét yéu cau khang cdo ciia chi Tuyén va ba L thi thay rang:

[2.1] Qua trinh gidi quyet vu an, ba L va cac chi Tuyen xac nhén nguon goc
dat tranh chap la ctia ba L, 6ng B tao lap, 6ng B da duoc cap gidy CNQSDD, tuy
nhién theo giay CNQSDD s6 00700/QSDD/C10 ngayl10-4- 1993 dién tich 2270m
gom thira 2101 dién tich 800m® va thira 2100 dign tich 1470m°. Theo cong van sb
35/CV-VPDKDD-CN cua Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh chi nhanh D
thé hién ngay 04-9-1999, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 533/1999/QP-UB



8

vé Vlec chinh 1y bién déng, chinh ly hién trang va tach thira dat thtra 2101 dién tich
654m thtra 2100 dién tich 85m thura 2528 di¢n tich 85n1 thira 2424 dién tich
170m? iy thira 2432dién tich 85m?” ; thu:a 2526 dién tich 102m® , » thira 2431 dién tich
102m?, thira 2527 dién tich 170m’, ba L duoc cap gidy CNQSDBD la do thira ké.

Pbi v6i dién tich_ dat L. 384m” tai thtra 153, t& ban dd 15, ba L dd duoc cip
gidy CNQSDBD voéi ngudn gbc do sang nhugng nam 1987.

Nguyen don khoi kién tranh chap d6i voi 02 thira dat 2101 va 153, tuy nhién
Toa an cap so tham chua 1am rd dién tich dat thira 153 0 phai la tai san chung cua
vo chong 6ng B, ba L va dién tich dat theo thura 2101 cap cho ba L do thira ké co
dung theo quy dinh tai Diéu 129 Luat dat dai 2003 khong, dé xem xét quyén thira
ké ctia chi T1 va T2 theo luat dinh.

[2.2] Tai bién ban lay 10i khai ngay 26-9-2018 (but luc 444) chi Tuyen trinh
bay 6ng G, ba B da tu y thay d01 hién trang cin nha, stra chita két cAu noi that bén
trong nha, thdo d& di doi nha sét ph1a trudce can nha, tai bién ban lam viée ngay 11-
10-2018, Ong G, ba B xac nhan c6 thay dbi hién trang tai san tranh chap, tuy nhién
Toa an cap so tham khong xem xet tham dinh g1a1 quyet d6i voi hién tranh tai san
tranh chap bi thay doi trén 14 anh huong dén quyén loi cua cac duong su.

[2. 31 Theo glay tay sang nhuong dat ngay 21-9-2016 thé hién ndi dung “Toi
ban 01 miéng dat c6 nha cho chi Bong, anh Gon ngang 38m x 70m...v41 gia tién
5.000.000.000 ddng (nim ty dong) ...tra tién xong t61 sang tén gidy CNQSDB cho
anh chi dé lam tin. Anh chi htra thoi gian to1 ¢6 tién s€ cho tdi chude lai 5 ty voi lai
suat 1% nha nugc va tra dan c6 bao nhiéu tra trudc bay nhi€u.. anh chi cho thoi
gian 15 thang néu khong kip s€ cho thém thoi gian nira dé em co s6 tién hoan lai
cho anh chi” do d6 ba L cho rang viéc 'ba sang nhuong dién tich dat tranh chap cho
Ong G, ba B 1a hop ddng gia tao, tai cap phtic tham 6ng G, ba B cho rang noi dung

“anh chi cho thoi gian 15 thang néu khong k1p s€ cho thém thoi glan nita dé em co
sO tién hoan lai cho anh chi” la do ba L ty vict thém tuy nhién Toa an cap so tham
chua lam rd ndi dung gidy tay sang nhugng ngay 21-9-2016 va xac minh diéu tra
lam 1o gia chuyén nhuong quyén sur dung dat thyc te ¢ dia phuong tai thoi dlem
lap hop ddng chuyen nhu’O’ng quyén st dung dat dé xem xét hop déng chuyén
nhuong trén co6 vi¢c gia tao hay khong.

[2. 4] Tai bién ban xac minh ngay 16 thang 10 nam 2019, ong Pang Vin
Hoanh va Truong ap T 1a 6 ong Tran Van Triéu cung cap hién nay c6 6ng G, ba B va
con ong G, ba B la anh Tran Thanh G1, chi Tran Thi Mong L1 dang sinh song trén
phan dat tranh chap, anh G1 chi L1 m¢ cua hang kinh doanh phu tung 6 to trén
phan dat nay. Tai phién toa _phuc tham anh G1, Ong G, ba B ciing thtra nhan anh
G1, chi L1 hién dang sinh song trén dat tranh chip va mé ctra hang kinh doanh phu
tung 0 t0. X¢t thay, Toa an céap so tham da khong lam 10 tai thoi diém xét xur SO
tham c6 nhiing ai sinh song trén dat va khong dua anh Tran Thanh G1 va chi Tran
Thi Mong L1 tham gia to tung Vo1 tu cach 1a ngum ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan la énh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua anh G1, chi L1 la vi pham
nghiém trong thil tuc t6 tung.

Tur nhitng phan tich néu trén, chap nhén dé ngh1 cua ngudi bao vé quyén va
lo1 ich hgp phap cua bi don; chap nhan dé nghi cua Klem sat vién tai phién toa;
chap nhan 01 phan yéu cu khang céo cla cac chi Tuyén, ba L huy 01 phan ban &n
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so tham vé chia di san thira va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo khang nghi da
c6 hicu luc phap luat.

[8] V¢é an phi phuc tham: Do hily 4n so thim nén cac duong su khong chiu
an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Picéu 29 Nghl quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Tién tam Ung an phi so tham cac duong
su d3 nop s& duoc giai quyét khi vu an giai quyét lai.

V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac tham dinh gia s& duogc giai quyét khi vu
an duoc giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 471, 474 cua BY luat Dan sy; khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat t0 tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016;

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua ong Tran Van G, ba Nguyén Thi B doi
voi ba Lé Thi Thanh L vé “Hop dong dong vay tai san”.

Budc ba Lé Thi Thanh L c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Van G, ba
Nguyén Thi B s6 tién gbc va tién 1ai 1a 449.586.000 (bdn trim bén muoi chin triéu
nim trim tdm muoi sdu nghin) dong (trong dé tién goc 381.000.000 dong, tién 1ai
68.586.000 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Huy 01 phén ban 4n so thdm s6 65/2018/DS-ST ngay 04 thang 12 nidm
2018 cua Toa an nhén dan huyén D vé tranh chép chia di san thira k€ va tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac thim dinh gia s& dugc giai quyét khi vu
an dugc giai quyét lai.

4. V& 4n phi:

- An phi so thdm doi v6i hop dong vay: Ba Lé Thi Thanh L phai chju 4n phi
12 21.983.440 dong (hai muoi mot triéu chin trdm tdm muoi ba nghin bon tram bon
muoi bon dong)

Ong G, bé B khong phai chiu tién 4n phi ddi véi hqp‘déng vay, hoan tra cho
ong G, ba B, so0 tién tam tng an phi da ndp 1a 9.525.000 dong theo bién lai thu so6
0010402 ngay 11-4-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh.
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An phi so thim ddi v6i tranh chap chia di san thira ké va tranh chap hop
dong chuyén nhuong s€ dugc gidi quyét khi vu an dugce giai quyet lai.

- An phi phtc tham: Chi Pang Thanh T1, Piang Bich T2 va ba Lé Thi Thanh
L khong phéi chiu tién 4n phi phtc tham, hoan tra cho cho chi T1, T2 300.000
ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0011200 ngay 12-12-2018 va
hoan tra cho ba L 300.000 dong tién tam ung phi di ndp theo bién lai thu sb
0011201 ngay 12-12-2018 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy Huyén D.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND tp Tay Ninh;
- Chi cuc THADS Tp Tay Ninh; (da ky)
- Nhitng ngudi tham gia t tung;
- Luu hd so vu éan;

Nguyén Thi Thiity Phuong

- Luu tép an.



