TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Doc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 79/2020/DS-ST
Ngay: 11-9-2020
Tranh chip “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L-TiNH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét Xt so' tham gom co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Nguyén Quéoc Nam
CAc Hgi tham nhan dan: 1. Ba V6 Thi Tiéng
2. Ba Nguyén Thi Tuong Vi
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé L, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Pha Hitu — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan thanh phé L xét xir so
tham cong khai vu &n thy Iy sé: 132/2019/TLST-DS ngay 27 thang 5 nam 2020
vé tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
245/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 255/2020/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2020 gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S
Tru sé: S6 266-268, duong N, phudng 8, Quan B, Tp. HO Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ptc T - Chtrc vu: Tong giam déc

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh S - Chirc vu: Giam déc chi nhanh
An Giang (theo gidy tuy quyén sb 1186/2020/GUQ-PL ngay 07/5/2020)

Ong Tran Minh S uy quyén lai cho ong Chu Toan T — Chirc vu: Chuyén
vién xtr Iy no (Theo gidy uy quyén ngay 16/6/2020). C6 mit

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1960. Ving mat
Dia chi: Ap A, thi trdn E, huyén T, tinh An Giang.



Noi diang ky ho khau thuong trd: S6 9/6C, khom D, phudng M, thanh phd
L, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 01/7/2019 va don khoi kién bd sung ngay
05/8/2019 cuing 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu &n dai dién theo uy quyén
nguyén don 6ng Chu Toan T trinh bay:

Ngay 18/9/2015, ba Nguyén Thi N c¢6 dén Ngan hang TMCP S chi nhanh
An Giang ky hop dong vay sb tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong), hinh thirc
vay theo du no giam dan, muc dich vay 13 stra chita nha &; thoi han nhan tién
vay 1a 60 thang, 13i suat 1a 11,5%/niam; phuong thtc vay 1a 13i tra hang thang,
vbn tra theo phu lich tra no; tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat LD1526100006 ngay 05/10/2015, thé chap Quyén st dung dat theo
gidy ching nhan quyén sir dung s6 H00227Ac, s to bang dd s6 02, so thira 107,
muc dich st dung: T, dién tich 36,3m? do UBND thanh phd L cép ngay
11/3/2005 do ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Vin M dimg tén cha str dung, dén
ngay 02/10/2013 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N theo ho so sd 5674/13
ctia Van phong ding ky quyén str dung dat thanh phd L, khu dit toa lac tai khém
P, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

Trong qué trinh vay, ba N di thanh toan s vén 11.000.000d va lai
4.194.526d. Tuy nhién, tir 07/2017 dén nay, ba N khong thanh toan von lai,
Ngan hang da nhiéu lan lién hé lam viéc va giri van ban thong bao nhic no
nhung khong c6 két qua nén Ngan hang tién hanh thu hoi ng trude han. Do do,
yéu cau Toa an buoc ba Nguydn Thi N phai tra von l4i tam tinh dén ngay
30/6/2019 1a 25.096.192@ (Hai muoi lam triéu, khong tram chin muoi Sdu nghin
mot trim chin muoi hai d6ng), trong d6 von 1a 19.000.000d va 13i 14 6.096.192d
va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung di ky, dong thoi yéu cau duy tri hop
dong thé chap quyén str dung dat LD1526100006 ngay 05/10/2015 dé dam bao
trong giai doan thi hanh an.

* Bj don Nguyén Thi N vang miat khong c6 1y do, khong c6 ¥ kién bang
van ban va khong giri chig ¢t chimg minh theo yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa dan sy so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Chu Toan T van git
nguyén yéu cau khai kién. Yéu cau Toa an buoc ba Nguyén Thi N phai ¢ trach
nhiém tra cho Ngan hang sb tién von, 1ai tinh dén ngay 11/9/2020 la
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28.658.565d, trong d6 von gdc 1a 19.000.000d, tién 14i qua han 13 9.658.000d.
Yéu cau duoc duy tri 14i theo Hop ddng tin dung va duy tri Hop ddng thé chap
tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ¢é dam bao thi hanh an.
Ngan hang khdng yéu cau ba N phai tra sb tién 14i phat tré han 1a 1.431.689d.

Bi don ba Nguyén Thi N vang mit tai phién toa lan tht hai, khong ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vy an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an.

V& noi dung vu &n: Can ctr vao céc tinh tiét, chitng c ¢6 trong hd so thé
hién: Ngay 18/9/2015, Ngan hang ky két Hop dong vay s6 LD1526100006 V4i
ba N, muc dich vay 1a stra chira nha . Theo Hop dong thi Ngan hang cho ba
Ngoc vay s tién 30.000.000d. Bé dam bao khoan vay thi ba Ngoc ky Hop dong
thé chap s6 LD1526100006 ngay 05/10/2015, thé chap quyén st dung dat caa ba
N. Trong qué trinh vay, ba N da thanh toan vén dugc 11.000.000d va lai la
4.194.526d. Tuy nhién, tir thang 7/2017 dén nay, ba N khéng thanh todn cho
Ngan hang theo thoa thuan hop dong. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau ba N
phai tra s6 tién 19.000.000d va tién lai phat sinh theo Hop dong tin dung, duy tri
Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 05/10/2015 dé dam bao trong giai
doan thi hanh an 13 ¢ cin cir theo quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 91 Luat c4c to chic tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin cir vao két qua tranh luan tai phién Toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tranh chap gitta nguyén don, bi don la tranh chap hop dong vay tai
san, tranh chap thudc thim quyén cua Toa an nhan dan thanh phé L theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su 2015 va xac dinh tu cach duong su theo quy dinh tai Biéu
68 B luat t6 tung dan su 2015.

[1.2] Nguyén don 1a Ngan hang TMCP S, ngudi dai dién theo ty quyén la
6ng Chu Toan T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don. Cin cir vao Diéu
85, biéu 86 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xt chap nhan éng T
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tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don va duoc thuc hién céc quyén, nghia
vu t6 tung dan su theo noi dung van ban ay quyeén.

[1.3] Bi don ba Nguyén Thi N duoc Toa &n cap téng dat, niém yét cac van
ban t tung duwoc xem triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa lan tha hai,
khong c6 ly do. Tai bién ban xac minh tinh trang cu trd, chinh quyén dia phuong
xac nhan, ba N ¢6 dang ky ho khau thuong tri tai s6 9/6C, khom B, phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang nhung hién tai khdng sinh song tai dia phwong. Nhu
vay, bi don bo dia phuong di nhung khong thong bao cho nguyén don biét 1a ¢b
tinh trén tranh nghia vu. Do d6, can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238 Bo luat T4 tung dan su nim 2015; Diéu 6
nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017. Hoi dong xét xur quyét dinh
xét Xt vang mat bi don Nguyén Thi N.

[2] V& &p dung phap luat noi dung

Gitra nguyén don va bi don xac 1ap giao dich dan sy, vay tai san ngay
18/9/2015, nghia vu dan su két thic vao thang 18/9/2020. Xét ndi dung va hinh
thac thi giao dich gitra cac duong su dang thuc hién, phu hop theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, Hoi ddng xét Xt &p
dung Bo luat Dan sy nam 2015 1am can cur giai quyét vu an.

[3] V& noi dung tranh chap

Can clr VAo c4c tinh tiét, ching ct ¢6 trong ho so vu an thé hién: Ngay
05/10/2015, Ngan hang ky két Hop dong tin dung sé: LD1526100006 ngay véi
ba Nguyén Thi N. Theo Hop dong thi Ngan hang cho ba N vay 30.000.000
ddng, loai hinh vay thé chip tai san. Sau khi duoc giai ngan thi ba N da tra cho
Ngan hang 11.000.000 dong von goc, 4.194.526d dong tién 14i thi ngung khong
tra von lai cho Ngan hang theo thoa thuan, vi pham nghia vu tra ng theo hop
dong tin dung, 1am anh huéng dén quyén loi vé tai san nén nguyén don khai
kién budc bi don tra vén I3i con ng, dong thai tinh 18i trén no géc ké tir ngay tiép
theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi bi don tat toan xong no va duy tri Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a co can ca, phu
hop theo quy dinh tai cac Diéu 463, Piéu 466, Piéu 468, Biéu 470 Bo luat Dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung nén dugc Hoi dong xét
X xem xét, chap nhan.

Péi voi phan 13i phat tré han 1a 1.431.689d, Ngan hang ty nguyén khong
yéu cau ba N phai thanh toan sé tién nay nén Hoi dong xét xtr khong xét dén.



[3] Bi don Nguyén Thi N khong thé hién y kién phan ddi bang van ban,
khong giao nop cho Toa &n tai liéu, ching ci ching minh d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a ¢b tinh trén tranh nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung ky két voi Ngan hang.

[4] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi véi bi don 1a c6 can ctr, phi hop voi quy dinh phép luat nén
duoc Hoi ddng xét xtr xem xét, chap nhan.

Buoc ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién vén lai
tinh dén ngay 11/9/2020 1a 28.658.565d (hai muoi tAm triéu, sau trim nim muoi
tam nghin, nim trim sau muoi ldm dong), trong d6 vén géc 1a 19.000.0004, tién
I8i qué han 1a 9.658.0004d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi N con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cuaa s tién no gdc chua thanh toan, theo muc
|3i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1526100006 ngay
18/9/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip bat dong san cua bén thu ba sb
LD1526100006 ngay 05/10/2015 ky két gitta Ngan hang TMCP S va ba Nguyén
Thi N d¢ dam bao thi hanh an.

[5] Vé chi phi té tung: Nguyén don ngan hang tu nguyén chiu 500.000d
chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap.

[6] V& &n phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhan nén nguyén
don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don Nguyén Thi N, sinh nim 1960, tinh dén thoi diém xét xur 1a nguoi
cao tudi (60 tudi), thudc truong hop mién nop an phi dan su theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat nguoi cao tudi, diém & khoan 1 Biéu 12, Biéu 14 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 01/01/2017 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi. Tuy
nhién, bi don tir chdi tham gia té tung, khdng giri don dé nghi mién nop an phi
nén chua du diéu kién dé xem xét mién nop tién &n phi theo quy dinh. Do do, bi
don phai nop an phi dan sy so tham theo qui dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao:



Khoan 3 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 biéu 39; Diéu
68; Diéu 85, Diéu 86; khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Biéu 92; khoan 1 Diéu 147;
diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238; khoan 1
Diéu 273; biéu 278 va khoan 1 Diéu 280 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Diém b khoan 1 Diéu 688; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470 B
luat dan su 2015;

Khoan 2 Biéu 91 Luat t6 chuc tin dung;

Diéu 2; Diéu 6; Piéu 7; Piéu 9 va Biéu 30 Luat Thi hanh &n déan su;

Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDPTP ngay 05/5/2017 cta Toa &n
nhan dan téi cao;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va an phi Toa an;

Xt vang mat bj don Nguyén Thi N.

Tuyén Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S d6i
véi bi don Nguyén Thi N.

Buoc ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién von lai
tinh dén ngay 11/9/2020 1a 28.658.565d (hai muoi tAm triéu, sau trim nim muoi
tam nghin, nim trim sau muoi lam dong), trong d6 vén goc 1a 19.000.000d, tién
l8i qué han 1a 9.658.0004d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi N con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han cuaa s tién no gdc chua thanh toan, theo muc
|3i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1526100006 ngay
18/9/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LD1526100006
ngay 05/10/2015 ky két gittra Ngan hang TMCP S va ba Nguyén Thi N dé dam
bao thi hanh an.

[2] VVé &n phi dan su so tham

Bi don Nguyén Thi N phai nop 1.432.000d (mat triéu, bon trim ba muoi
hai nghin d6ng) &n phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP S 600.000d (sau tram
nghin dong) tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0003070 ngay 26/5/2020
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tai Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phé L. Ngan hang TMCP S chi nhanh An
Giang dugc dai dién nhan.

[3] V& quyén khéang céo:

Nguyén don Ngan hang TMCP S duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don Nguyén Thi N dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoac Toa &n niém yét ban an.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

(Gidi thich Piéu 26 Lugt Thi hanh an dan su)

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy, Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND TP.L;

- Chi cuc THADS TP.L;
- Phong KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu hd so + VP.

Nguyén Quéc Nam



