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Vv tranh chap hop dong dit coc
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chui tog phién toa: Ba Bui Thi Hién
Cdc Hgi thdam nhén dan:
1. Ba Huynh Son Tay;
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dén thi
xa T, tinh Binh Duong.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhin déin thi xa T, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa &n nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong xét Xt so thdm cong khai vu én dan sy thy 1y s6 126/2017/TLST-
DS ngay 16/5/2017 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir so 72/2019/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2019, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1978; dia chi: T 4, ap H, xa
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

bai dién hop phap ciia nguyén don: Ong V& Quang Tr, sinh nim 1984;
dia chi: Khu pho H, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyeén
ngay 30/3/2017); c6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Manh D, sinh nam 1950; vang mit.

2.2 Ba Pham Thi L, sinh nam 1954; ving mit.

~ Cung dia chi: S6 290, dudong Khuong Binh, phuong H, quan T, Thanh

pho Ha Noi.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Trong V, sinh nam

1977; dia chi: T6 4, ap H, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.



4. Nguwoi lam ching: Ong Lé Van T, sinh nam 1975, thuong tra: Xa Ha
Lam, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam; vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 20/3/2017, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
09/9/2019 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi D c6 ky két hop dong dit coc véi ong
Nguyén Manh D va ba Pham Thi L dé dam bio cho vige ky két hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dién tich dat 964m? thuoc thira s6 821, tor ban do
s6 45 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Giay chang nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 EC 848852, s6
vao s6 CS 0123 do So Tai Nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay
06/01/2017 cho vg chong 6ng Nguyén Manh D.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhwong dién tich dat 964m® néu trén 1a
950.000.000 dong (Chin tram ndm muoi triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong
dat coc, ba D di dat coc cho vo chong 6ng D va ba L so tién 1a 850.000.000
dong (Tam trim nim muoi triéu dong). SO tién con lai s& thanh toan cho vo
chong ong D khi hoan tat tha tuc cong ching, sang tén va cham nhéat dén ngay
15/03/2017 hai bén sé& ra phong cong chimg dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tuy N, sau d6 ong D, ba L da khong thuc hién theo cam két
méc du ba D da lién hé nhiéu lan nhung khong lién lac duoc nén dén nay hop
d6ng van chua thuc hién duoc. Vi vay, Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét cac van deé:

- Yéu cau Tda an budc ong Nguyén Manh D va ba Pham Thi L tiép tuc
thuc hién nghia vu chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 CE 848852, thugc thira
dat s6 821, to ban dd s6 45 véi dién tich 964m?, dit toa lac tai phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong.

- Yéu cau 6ng D va ba L ra ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong cong ching theo ding quy dinh cta phap luat va ba
Nguyén Thi D tlep tuc thanh toan hét sé tién chuyén nhugng con lai cho ong D
va ba L véi s6 tién 100.000.000 ddng.

- Truong hop 6ng Nguyén Manh D va ba Pham Thi L tu chéi khong tiép
tuc thuc hién viéc Chuyen nhuong quyen sir dung dét thi 6ng D va ba L co trach
nhiém tra cho ba Nguyen Thi D sb tién dat coc la 850.000.000 doéng va boi
thuong cho ba D s tién twong duwong vai s6 tién di dit coc 1a 850.000.000 dong
(theo hop ddng dat coc ky ngay 20/01/2017). Tong cong, ong D va ba L phai
lién dai tra cho ba Nguyén Thi D tong s tién 1a 1.700.000.000 d¢ong (Mdt ty bay
tram triéu dong).

Ngay 09 thang 9 nam 2019, nguyén don ba Nguyén Thi D da c6 don thay
d6i yéu cau khoi kién yéu cau Toa 4n budc dng Nguyén Manh D va ba Pham
Thi L c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi D sé tién dit coc 1a
850.000.000 dong va boi thuong cho ba D s6 tién twong dwong véi s6 tién da dat
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coc la 850.000.000 dong. Tong cong, ong D va ba L phai tra cho ba Nguyén Thi
D tong s6 tien la 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) theo thoa
thuan tai hgp dong dat coc ky ngay 20/01/2017.

Tai phién toa, dai dién hop phap ctia nguyén don Van gitt nguyén 101 trinh
bay va khong bo sung gi thém. Nguyén don xac dinh yéu cau Toa 4n budc cac bi
don phai lién d6i tra cho nguyén don tong s tién 1.700.000.000 dong (Mot ty
bay tram triéu dong) 1a tién coc d nhan va khoan tién phat coc twong duong gia
tri da nhan. Rat yéu cau khoi kién doi véi ong Nguyén Manh D va ba Pham Thi
L vé viéc phai ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat tai van phong
cong chimg de tiép tuc thuc hién nghia vy chuyén nhu:ong quyen st dyung dat ddi
Vvéi thira dat s6 821, to ban dd sé 45 véi dién tich 964m?, dat toa lac tai phuong
K, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don ong Nguyen Manh D va ba Pham Thi L da dwoc Toa dn trigu tap
hop I¢ nhiéu lan nhung van vang mdt va khéng cé y kién trinh bay doi Véi yéu
cau khdi kién cia nguyén don.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Trong V trinh bay:
Thong nhat vai 161 khai cua nguyén don va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Ngwoi lam chimg éng Lé Vin T trinh bay: Ong T 1am nghé méi gidi bat
dong san. Ngay 06/07/2017 khi biét ong D ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat
s6 821, to ban do s6 45 tai phuong K thi éng T da dit coc cho ong D sé tién
40.000.000 dong dé thé chan. Sau d6, biét ba D ¢ nhu cau nhan Chuyén nhuong
dat thi ong T da gidi thi¢u cho ba D truc tlep lién hé véi ong D dé thoa thuan
Viéc Chuyen nhuong. Ong T, ba D va vo chdng éng D théng nhat ba D sg giao
truc tiép sb tién chuyén nhuong cho 6ng D, ong T dugc hudng sb tién chénh
léch do gia dat tang. Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi D ky hop dbng dat coc
Vvéi vo chong ong D va da giao cho 6ng D, ba L So tién 850.000. 000 dong. Ong
T ciing da dugce ba D giao sb tién gigi thiéu va tién chénh léch vé gia nén 6ng
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Dai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu
Sau.

- V& thu tuc t6 tung: Quaé trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh dung qui dinh
cua B0 luat To tung dan su.

- V& noi dung: Theo nhu hop ddng dit coc hai bén thoa thuan cham nhat
dén ngay 15/03/2017 hai bén s& ra Van phong cong chimg dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy N, vo chong ong D khong thyuc hién
dung theo cam két. Ngay 20/01/2017, ba Nguyén Thi D di giao cho 6ng D, ba L
s6 tién 850.000.000 dong. Khi giao tién thi c6 Vin phong thira phat lai Di An
lap vi bang. Do 16i cia ong D va ba L khong thuc hién dang theo cam két nén
dan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duge. Cin cir
vao Diéu 328 Bo luat dan su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
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kién cua nguyén don va budc cac bi dgn phai lién d6i tra lai sb tién
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) cho nguyén don.

‘ Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé tié‘p tuc thuc hi‘én hop
dong 1a tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phép luat nén d€ nghi Hoi dong xét
Xt dinh chi doi véi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan h¢ phap ludt va thAm quyen giai quyét: Nguyén don khai kign
yéu cau bi don phai tra Iai,sé tien coc da nhan, phqt coc. Vi vay, Hoi dong xét xir
xac dinh quan hé tranh chap l1a “Tranh chap hop dong dat coc”.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan viéc ky két va thuc hién
hop dong dat coc de dam bao cho viéc chuyén nhuong quyeén sir dung thira dat
sb 821, to ban d6 sb 45 tai phuong K, thi x T, tinh Binh Duong. Nguyén don
yéu cau Toa an nhan dan thi xd T 13 noi thuc hién hop dong glal quyét vu an.
Viéc lya chon Toa an ciia nguyén don phu hop quy dinh tai Piém g Khoan 1
Piéu 40 ciia Bo ludt t tung dan su. Can cir cac didu 26, 35 va 40 cia Bo luat t6
tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguydn Manh D va ba Pham Thj L;
nguoi 1am chimg ong Lé Van T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai tham
gia phién toa, nhung 6ng D, ba L va ong T vang mat khong co 1y do; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Trong V Vang mat nhung da c6 van
ban dé nghi Toa an giai quyet vang mat. Can ctr cac dleu 227, 228 va 229 Bo
luat tb tung dan sy, Ho1 dong xét XU quyet dinh xét xur Vang mat bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan néu trén.

Theo két qua do dac thi phan dat dang tranh chap co lién quan dén ong
Nguyén Gia B va ba Nguyén Phuong N. Tuy N, hién nay nguyén don chi tranh
chap vé tién dat coc, khong lién quan dén dat. Vi vay, Toa an khong dua ong
Nguyén Gia B va ba Nguyén Phuong N vao tham gia to tung.

[3] Vé viéc rit mot phan yéu cau khai kién: Tai phién toa, dai dién
nguyén don rat yéu cau d6i véi voi éng Nguyen Manh D va ba Pham Thj L vé
viéc phai tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén nhuong dién tich dat 964m?* thudc
thira dat s6 821, to ban dd sé 45 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. Xét
thdy, viéc rat yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén, phu hop phap
luat. Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat T4 tung dan
su 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i Vi yéu cau cua nguyén don vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4] Nguyén don yéu cau Toa an budc cac bi don phai lién d6i tra s6 tien
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong), Hoi dong xét xur thay:



Theo cac chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién: Ngay 20/01/2017, ba
Nguyén Thi D ¢6 ky két hop déng dat coc vdi ong Nguyén Manh D va ba Pham
Thi L dé dam bao cho viéc ky két hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dién
tich dat 964m? thudc thura s6 821, to ban dd sb 45 tai phuong K, thi xa T, tinh
Binh Duong. Thua dat s6 821 da duoc So Tai Nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap Giay chang nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb EC 848852, s6 vao s6 CS 0123 ngay 06/01/2017 cho vo
chong ong Nguyen Manh D. Theo néi dung h0’p dong dat coc thi hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong dién tich dat 964m® néu trén 1a 950.000.000 dong
(Chin tram ndam muoi triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong dat coc, ba D da
dit coc cho vo chong ong D va ba L s6 tlen 1a 850.000.000 dong (Tdam tram ndm
muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan sé tién con lai 12 100.000.000 dong thi s&
thanh toan cho vo chéng 6ng D khi hoan tat thu tuc cong chung, sang tén va
cham nhit dén ngay 15/03/2017 hai bén s& ra phong cong chimg dé thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc giao tién gitta cac bén duoc Vin
phong thira phat lai D An 1ap vi bang.

Theo nhu ndi dung thoa thuan nhu di néu thi cham nhat dén ngay
15/3/2017, 6ng Nguyén Manh D va ba Pham Thi L phai ra Vin phong cong
chting dé chuyén nhuong dat cho ba D. Tuy N, dén nay ong D, ba L van khong
thuc hién theo noi dung hop dong dit coc da ky két. Theo két qua xac minh thi
hién nay khong xac dinh duoc noi cu tri cia 6ng D, ba L. Ong D va ba L 1a
ngudi c6 nghia vu nhung khi thay d6i noi cu trii thi o ong D ba L khong bao. Nhu
véy, c6 du can clr ong D va ba L vi pham viéc cam két da thoa thuan trong hop
déng dat coc. Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung gitra hai bén khong thuc
hién duoc 1a do 16i cua 6ng D va ba L. Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
sy thi 6ng Nguyén Manh D va ba Pham Thi L phai lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi D s6 tién coc da nhan va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc.
Trong hop dong dat coc cac bén ciing da thoa thuan viéc phat coc phu hop véi
quy dinh cta phép luat. Vi vay, nguyén don ba Nguyén Thi D yéu cau bi don
6ng Nguyén Manh D va ba Pham Thi L phai lién d6i tra lai s tién dat coc
850.000.000 dong, tién phat coc 850.000.000 dong. Tong sé tién Ia
1.700.000.000 dong 1a c¢6 co sé chap nhan.

[3] Xét, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin
ctr chap nhan.

Tt sy phén tich néu trén, xét thay yéu cau khai kién caa nguyén don co
cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4] An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nhén nén nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai chiu an phi d6i voi
yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh Khoan 2 Diéu 26 va
Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.



[5] Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 va thong bao tim kiém: Téng chi phi do
dac, dinh gia va chi phi dang thong tin dai ching la 30.959.000 ddng, ba Nguyen
Thi D di nop tam &ng sé tién 30.959. 000 ddng. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
157, Khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat té tung dan su bi don phai nop. Do do, bi
don phai nop lai s tién 30.959.000 ddng dé tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Biéu 39, biéu 92,
biéu 147, diem ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Dieu 244, bieu 271 va biéu 273
cua B0 luat To tung dan su;

- Piéu 328 cua Bo luat Dan sy;

- Khoin 3 Dieu 26 va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi Khod
14 quy dinh vé muc thu, mien giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét viéc tranh chap yéu cau tlep tuc thuc hién hop
chuyén nhuong quyen st dung dat dbi véi dién tich 964m” thudc thira dat s6
821, to b~an d6 s 45 tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong gitta nguyén don
ba Nguyen Thi D véi cac bi don 6ng Nguyen Manh D, ba Pham Thi L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D doi voi
bi don 6ng Nguyen Manh D, ba Pham Thi L vé viéc tranh chap hop dong dat
coc.

3. Bugc 6ng Nguyén Manh D va ba Pham Thi L phai lién déi tra cho ba
Nguyen Thi D so tien 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Tra cho nguyén don ba Nguyén Thi D s6 tien 20.250.000 dong (Hai
muoi triéu hai tram nam muoi nghin dong) da nop tai B lai thu tam tmg an phi,
I¢ phi Toa an s0 AA/2014/0013409 ngay 09/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa T, tinh Binh Duong.

4.2 Bi don 6ng Nguyén Manh D, ba Pham Thi L phai lién doi nop so tien
63.000.000 dong (Sdau muoi ba triéu dong) an phi dan sy so tham.

5. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 va chi phi thong bao trén
phuong tin dai ching: Ong Nguyén Manh D, ba Pham Thi L phai lién d6i ngp
so tien 30.959.000 dong (Ba muoi tri¢u chin tram chin muoi lam nghin dong) dé
tra lai cho ba Nguyen Thi D.

‘Ké tir khi ban an co6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong thi con
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phai tra 1ai ddi véi sé tién cham tra theo muc 14i suat do Ngan hang nha nuéc
Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh toan, tuwong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

6. V& quyén khang céo:

6.1 Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

6.2 Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
toa c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.l.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; z iN > A \
_VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thj xa T;

- Chi cuc THADS thi xa T (dé thi
hanh);

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Bui Thi Hién



