TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NA| Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 02/2025/DS-ST
Ngay: 21-7-2025

VIV tranh chép: “Y/c tuyén bé
HDCNQSDD vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Duy Khai

2. Ba Tran Thi Thanh Mién

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Dao — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
11 — Pong Nai

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu viee 11 — Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Bui Quang Thé — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Pdng Nai
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 11/2025/TLST - DS ngay 20 thang 01
nam 2025 vé tranh chip “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 10/2025/QDST-DS ngay 21 thang 5 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 21/2025/QPST-DS ngay 18 thang 6 nim 2025
gifra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Lai Thi P — sinh nam 1960. C6 mat

Dia chi: Thon Long Binh 7, xd Binh Tan, tinh Péng Nai

2. Bi don: Ong Nguyén Nho T — sinh nam 1962. Vang mat

Ba Ngo Thi X — sinh nim 1966. Ving mat

Cung dia chi: Thon L, xa B, tinh Pong Nai

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T:

Ba Nguyén Thi N — Tro gitp vién phéap ly, T tdm trg gitip phap 1y nha nuée tinh
Podng Nai. C6 mat.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Nho T — sinh ndm 1992. Vang mit

Dia chi: Thén L, x4 B, tinh Pong Nai

2. Van phong cong ching B

Dia chi: Puong Hung Vuong, khu phd T, phuong B, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh H — Truéng Vin phong. Co
don xin vang mat.

3. Ba V5 Thi O — sinh nam 1992. C6 don xin vang mit.
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bia chi: Thon Long Binh 7, xa Binh Téan, tinh D@)ng Nai.
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba Lai Thi P trinh bay:

Ngay 07/02/2023, ba cho vo chong 6ng T, bé X vay sb tién 100 triéu dong dé vo
chong ong T xay nha, thoi han vay 01 thang, lai suat 25.000 dong/triéu/thang. Tuy nhién,
vo chong 6ng T khong tra ba sd tién nao ca gdc va lai nén ba da khoi kién vo chdng 6ng
T ra Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng. Tai Ban 4n sb 46/2024/DS-ST ngay 19/9/2024,
Toa an d3 tuyén budc ong T, ba X phai tra ba tong sb tién ca gdc va 1ai 1a 108.613.000
dé)ng. Sau khi ban &n co6 hi€u luc phap luat, ba da c6 don giri Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pha Riéng (nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 — Ddng Nai) yéu cau thi
hanh an. Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Phu Riéng da c6 cong van tra 101 ba c6 ndi
dung dng T, ba X khong con tai san thi hanh an do da chuyén nhuong hét nha dat cho con
trai 1a Nguyén Nho T va nhitng ngudi khac.

Ba duoc biét éng T c6 thira dat sb 170, to ban dd s 68, dién tich 1882,5m” toa lac
tai thon 7, xa Long Binh, huyén Phu Riéng nay la thon Long Binh 7, xd Binh Tan, tinh
DPong Nai (sau day viét tit 1a thira s 170), tai san trén dat c6 vuon diéu, nha &, quan ban
hang an sang va tap hoa cua vg chong 6ng T nhung ngay 09/8/2024, vo chong 6ng T da
lam Hop dong chuyén nhuong tai san nay cho con trai la Nguyen Nho T. Viée vo chong
6ng T chuyén nhuong tai san nay cho con trai 1a nham muc dich tdu tan tai san, tron tranh
nghia vu tra tién cho ba va nhiing nguoi khac vi ba duge biét vo chong ong T ng tién
nhiéu ngudi. Do d6, ba dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét gifta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Nho T, ba Ngb Thi X va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Nho T d6i vai thira néu trén, hop dong dugc Vian phong cong chung
Binh Phudc cong chang ngay 09/8/2024, s6 cong chung 11997 quyén sb
03/2024/TP/CC-SCC/HDBGD vo hi¢u.

Bi don ong Nguyén Nho T va ba Ngé Thi X trinh bay:

Do vo chong ong tudi cao, stic yéu, ngéan hang khong dong y cho vay nén ngay
09/8/2024, v chong 6ng da 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat s6 170 cho con trai la
Nguyén Nho T, muc dich dé 6ng T 1am thi tuc vay vén ngan hang lay tién tra no cho vo
chong dng. Tuy nhién, hién nay do tryc tric vin dé gi d6 ma chua lam thu tuc thé chap
ngan hang dé vay tién tra ng dugc.

Thira dit nay do vo chong 6ng hién quan ly, sir dung, T khong quan ly, st dung dat
vi ban di lam va 1y do chuyén nhuong khong phai do vo chdng dng chuyen nhuong that
su cho con ma muyc dich vg chong ong lam thu tuc chuyén nhugng dat cho con trai chi dé
dung tén vay ngan hang lay tién tra no cho 6ng ba.

Tai thoi dlem lam thu tuc chuyén nhuong dét, trude d6 vo chong 6ng ba xay nha
nén ngoai nQ tién ba P ra, ong ba c6 ng vai ngudi la anh em ho hang, ban bé nira.

Ong, ba khong déng ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba P vi 1y do vo chong 6ng, ba va
con trai 1a T dang ¢ chung v6i nhau, 6ng ba dé gia va ban than 6ng T dang bi bénh ung
thu da day nén muén sang tén cho con (T) dé 6ng T dung tén vay ngan hang lay tién tra
no cho 6ng ba.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ong Nguyén Nho T trinh bay:

Ong T khong dén Toa an 1am viée theo gidy triéu tp nén Toa an khong ldy duoc 1oi
khai cta ong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi O trinh bay:
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Ngay 20/4/2020 ba c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong ong T, ba X miéng dat
c6 dién tich 440m’ (ngang 11m x 40m) toa lac tai thén 7, xa L, huyén P, tir can: Phia Bic
giap duong, phia Nam giap dat ong Voi, phia Tay giap dat 6 6ng Minh, phia Bong giap dat
vg chong ong T, gia chuyen nhuong 185 triéu dong Do dat chua dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén 2 bén chi viét gidy tay voi nhau ma khong lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém chuyén nhuong, tai san trén dat 13
01 can nha 3 gian c6 dién tich st dung 60m?. Ba da thanh toan du 185 triéu déng cho vo
chdong 6ng T ngay tai thoi diém nhan chuyén nhuong, vo chong ong T da giao dat cho ba
ngay sau khi ba giao du tién. Nam 2022, ba di xay 01 ki 6t dién tich sir dung 25m?*trén
dat dé kinh dO ban thudc tay cac loai.

Nam 2022, ba nhleu lan dua tién cho ong T, tong so tién 1a 37 triéu dong dé ong T
di 1am thii tuc cap so (gidy ching nhan quyén sir dung dat) Ba va ong T thoa thuan voi
nhau ong T se 1am s mang tén vo chong ong T, trong phan dét di chuyén nhuong cho ba
s& c6 100m? dat thd cu thé hién trong s0, sau khi s6 mang tén 6ng T thi vo chong 6 ong T
s& ¢6 trach nhiém lam thu tyc tach s6 cho ba. Vi vay, trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DH 904079 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap cho éng T,
ba X thé hién 02 vi tri thd cu trong s6, vi tri thd cu dién tich 100m? c6 phia Ty giap thira
s6 54 1a dat cua ba. Tuy nhién, ong T 14y s6 vé lac nao ba khong biét, dén khi ba hoi rét
r4o qué thi 6ng T méi néi dd mang s6 di cam cd nén ba khong thé 1am duoc tha tuc tach
s6. Chi dén khi can bo Toa an vé tham dinh dat ngay 08/5/2025 thi ba méi biét v chong
6ng T da chuyén nhuong toan bo dién tich dat trong so (trong d6 cd ca phan dat di
chuyén nhuogng cho ba) cho con trai 14 Nguyén Nho T. Viéc vo chdéng 6ng T chuyén
nhuong dat 0ong T ba khong hé biét vi vo chong 6 ong T van sinh song tai dat, mac du trong
dién tich dat chuyen nhuong cho 6ng T co ca phan dét cua ba nhung vo chong ong T
khong hoi y kién ba vé viéc nay. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
lugt. Con van dé chuyén nhuong dat giira ba va vo chong ong T, ba X, ba khong yéu cau
giai quyet trong vu an nay. Ba dé nghi Toa an giai quyet vu an Vang mat trong toan bo
qué trinh giai quyet vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching B trlnh bay:

Ngay 09/8/2024, Vin phong cong chirg Binh Phudc tiép nhan yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Nho
T, ba Ng6 Thi X va bén nhén chuyén nhuong 6ng Nguyén Nho T. Gidy to cic bén cung
cap gém co: Phiéu yéu cau cong chimg; Chirng minh nhan dan cta cac bén; Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 DH 904079 do Uy ban nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phuéc cap ngay 11/11/2022. Tai thoi diém cong ching, nhan thiy dat khong bi tranh
chép, cac bén tham gia giao dich c6 ddy du ning lyc hanh vi din sy va hd so cung cap
day di, hop 18 nén Cong chung vién da tién hanh cong ching hop dong theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, nguyén don vin giiv nguyén yéu cau khoi kién: D& nghi Hoi dong xét
Xt tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira bén chuyén nhuong éng
Nguyén Nho T, ba Ngo Thi X va bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Nho T d6i véi
thira dat s6 170, hop dong duoc Van phong cong chimg Binh Phudc cong ching ngiy
09/8/2024, sb cong chimg 11997 quyén sb 03/2024/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T khong c6 y kién gi d6i voi yéu
cau khoi kién cua ba P,



* Klém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phap lugt 16 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thir ky phién
toa: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, Tham phan, Hoi dong xét xir va thu
Ky phién toa da tién hanh ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé néi dung vy an: Can ct khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 47 B6 luat t6 tung dan sy; Cac diéu 116; 124; 131; 407 Bo luat
dan su: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

V& an phi va cac chi phi té tung khac: D& nghi Hoi dong xét xu giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay ctia duong sy, két qua tranh luan va can ct vao y kién cua vi dai dién vién
kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1. T6 tung:

1. Tham quyen giai quyét: Nguyén don ba Lai Thi P khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyen nhuong ong
Nguyén Nho T, ba Ngé Thi X va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Nho T vé hiéu.
Do bi don 6ng T, ba X cu tra tai xa L, huyén Pha Riéng (nay la x4 B, tinh Pong Nai)
nén vy an thudc thdm quyén giai quyét cuia Toa an va Toa an nhan dan huyén Pha
Riéng (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai) giai quyét 1a ding quy dinh tai
cac diéu 26, 35, 39 BJ luat t tung dan sy.

2. Déi véi sy ving mdt cua cac dwong sy: Bi don ong T, ba X va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng T vang mit 2 1an tai phién tod; Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan Van phong cong ching tinh Binh Phude va ba Vo Thi O c6 don xin gidi quyet
vu an ving mit. Can ctr cac didu 227, 228 Bo luit t6 tung din su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

I1. N¢i dung:

[1]. Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thi thay: Ngay 20/5/2024, Toa 4n nhan
dan huyén Phu Riéng (nay 13 Toa 4n nhan dan lhu vuc 11 — Péng Nai) thu Iy vu 4n
“Tranh chap hop dong vay tai san’ ’ gitta nguyén don ba Lai Thi P va bi don 6ng Nguyén
Nho T, ba Ng6é Thi X. Tai Ban an s6 46/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 da quyét dinh:
Ong T va ba X c6 nghia vy lién doi tra ba P 100 triéu dong tién ng gbc va 8.613.000
ddéng ng 13i. Tuy nhién, trong lic Toa an nhan dan huyén Pha Riéng (nay la Toa &n
nhan dan khu vuc 11 — Dong Nai) dang giai quyet vu an, ngay 09/8/2024, 6ng T, ba X
da ky Hop dong chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 170 cho con trai
la Nguyen Nho T din dén khong con tai san thi hanh an cho ba P. Theo ndi dung Cong
van s0 555/CNVPDKDD-CSDL&LT ngay 10/4/2025 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tinh Binh Phudc thé hién: Tai thoi diém ngay 09/8/2024, ngoai quyén sur
dung dét 12 thira s6 170 thi 6ng T, ba X khong con quyén st dung dat nao nta (but luc
54). Ong T, ba X biét 13 nghia vu tra tién ctia minh v6i ba P nhung van lam thu tuc
chuyén nhugng thira dat duy nhat ciia minh cho con trai 1a 6ng T trong liic Toa 4n dang
giai quyét tranh chip hop dong vay tai san giita cic bén dan dén khong con tai san thi
hanh an cho ba P. Ngay 08/5/2025, Toa 4n cung véi chinh quyén dja P dén xem xét
tham dinh tai chd thira dat sé 170, két qua mot phﬁn d4t hién do vo chéng ong T, ba X
dang quan 1y st dung, mot phan dat do ba Vo Thi O dang quan 1y, sit dung (buit luc s6
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60). Ba O nhan chuyén nhuong mat phén dat co dién tich 440m? (ngang 11m x dai
40m) nam mot phan trong thira dat s 170 tr nim 2020. Ba O dang sinh song va ban
hang trén phan dat nay ngay sau khi nhan chuyen nhuong d4at. Ba O khong biét viéc 6ng
T 1am thu tuc chuyén nhuong toan b thira dat s6 170 cho con trai 1a Nguyen Nho T.
Tuy nhién, ba O khong yéu cau giai quyét giao dich chuyén nhuong dat giita vo chong
6ng T, ba X va ba O nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 du cin ct khing dinh viéc 6ng T,
ba X lam thu tuc chuyén nhuong thira dat s6 170 (tai san duy nhat con lai) cho con trai
12 Nguyén Nho T 1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu v6i ngudi thir ba theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, giao dich nay la vo
hiéu.

[2]. V& hau qua phap 1y: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 170 gitta 6ng T, ba X va 6ng T 1a giao dich gia tao. Cac bén chi thuc hién
thu tuc giao dich chuyén nhuong trén gidy to con trén thyc té ong T, ba X van 1a nguoi
truc tiép quan ly, str dung dat va tai san trén dat Do vay khong phat sinh hau qué phap
1y nén Ho1 dong xét xtr khong xem xét giai quyet

[3]. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: La 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
nguyén don di ndp du. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dwoc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu theo quy dinh phép luat. Bi don c6 nghia
vu hoan tra lai cho nguyén don toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat,

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can cir cac vao diéu 26, 35, 39, 147, 156 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac diéu 116, 117, 119, 122, 124 B6 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic &n phi, 1¢ phi Toa an.

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lai Thi P:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong
6ng Nguyén Nho T, ba Ngb Thi X va bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Nho T d6i
véi thira s6 170, to ban dd sé 68, dién tich 1882,5m?, dt toa lac tai thon 7, xa L, huyén
Phi Riéng, tinh Binh Phudc (nay la thén L, xa B, tinh Dong Nai), Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 DH 904079 do Uy ban nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc
cap ngay 11/11/2022 cho 6ng Nguyén Nho T va ba Ngb T X, hop dong duoc cong chimng
tai Van phong cong chimg Binh Phudc, s6 cdng chiing 11997 ngay 09/8/2024 v6 hiéu.

Huy viéc cap nhat sb 14666 ngay 05/9/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Pha Riéng (nay Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh P), noi
dung “chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Nho T, CCCD s6 070092009366 theo ho so sb
001.09.74.H10-240820-0080” tai trang 3 Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 DH
904079 do Uy ban nhan dan huyén Phi Riéng, tinh Binh Phudc cap ngay 11/11/2022 cho
6ng Nguyén Nho T va ba Ngo T X.

2/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Nho T va ba Ngé Thi X c6
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nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Lai Thi P s6 tien 2.000.000 dong (Hai trigu dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ba P co6 don yéu céau thi hanh an, neu
ong T, ba X chua thyc hién nghia vy tra tién néu trén thi con phai chiu thém khoan tién
13i theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3/Vé an phi: Ong Nguyén Nho T va ba Ngb Thi X c¢6 nghia vy lién ddi chiu sé tién
an phi 300.000d (Ba trim nghin dong).

Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa dugce quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban 4n dugc niém
yét.

Noi nhan: TM. I-E(.)I D(?NG XEST XU Sg THAM
- . Tham phan — Chu tga phién toa
-VKSND khu vuc 11 -Déng Nai;

- Toa dn nhan dan tinh Pong Nai,

- Vién kiém sat ND tinh B(;ng Nai;

- Thi hanh an dan su tinh Bo”‘ng Nai;
- Cac dvong su; . L
- Luu ho sogvu. an, Luu VP. (13 ban). Dinh Thi Hai



